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Verksamhetsberattelse

Boplats Goteborg i siffror

Ligenheter 202 2022 2023
Firmedlade 13genheter, antal 7 306 7127 6 164
Firmedlingstid frdn avpublicerad annons till forslag pa hyresgast till g’ 13 14
hyresvird, genomsnittligt antal dagar.

Uthyrningstid frin avpublicerad annons till signerat kontrakt, 18! 24 26
genomsnittligt antal dagar.

Firmedlade ligenheter frin dvriga kommuner 5 6% 18%
i regionen, andel.

Allmannyttiga |dgenheter, andel. 89% B850 B2%
Kitid, medelantal kbdagar. 2336 2379 2488
Bostadssokande 2021 2022 2023
Bostadssokande, antal 256 B35 269 220 280 511
Besvarade telefonsamtal, antal 20 544 25319 21586
Skriftligt besvarade kund3renden, antal 15182 13 426 10 325
Personal 2021 2022 2023
Arbetade timmar, antal 3g a72 42 476 40 968
Arsarbetare, antal® 234 26,5 25,6
Ekonomi 2021 2022 2023
Intikter av kidavgifter frin de bostadssdkande, thr 38778 39 607 40 628
Rorelseresultat, tkr 7337 5 505 G 463

1) Kortare tid p& grund av installda fysiska visningar av [2genheter under pandemin.
2] Arbetade timmar delat med 1 600,
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Inledning

Bolagets verksamhet finansieras helt av avgifter fran bostadsstikande i bostadskdn. Med
nuvarande utveckling av registrerade bostadsstkande bedmer bolaget att avgiftsnivan pd
200 kronor per &r dr tillrcklig for att driva och utveckla verksamheten.

Bolaget kommer fortsétta sitt férbdttringsarbete av den digitala férmedlingstjansten och
samarbetet kring férmedlingsprocessen med de hyresvirdar som publicerar [igenheter for
att uppna hig effektivitet, bra kvalitet och dkad kundndjdhet. Malet &r att fler hyresvdrdar
ska birja anvinda boplats.se.

Boplats har tillsammans med styrelsen genomfdrt strategiméte med utgdngspunkt i
bolagets Sgardirektiv. Dir framkom att nuvarande verksamhetsomriden och &gandeform ar
dndamalsenliga. Ambitionen att modernisera verksamhetssystemet ansigs vara nddvindig.

Kommunalt &ndamal

Boplats arbetar utifrdn de Sgardirektiv och den bolagsordning som kommunfullm&ktige har
beslutat om.

Bostadsfdrmedlingen &r en helt digital verksamhet som ryms inom ett integrerat system
dar Boplats personal, annonserande hyresvirdar, och de bostadssikande via webbplatsen
boplats.se, anvander tjdnsten. Boplats dger och utvecklar detta system. All kundkontakt kan
hanteras digitalt eller via telefon.

For att sdkerstilla att alla medborgare har mbjlighet att anvdnda formedlingen oavsett
bakgrund eller firmaga kan bostadsstikande bestika Boplats under kundmottagningens
Oppettider. Dadr far de som inte &r [T-litterata och de som beh&ver personligt stid hjalp att
stika bostad pd plats. Bostadssokande kan dven 3 hjlp med att stika bostad via telefon.
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Stor variation i kotid for
de som fatt kontrakt

Antal ldgenheter i kitidsintervall, GGteborg,
2023. Katider skiljer sig mycket dt mellan olika
ldgenheter. | diogrammet visas antalet IGgenheter
farmedlade i Giteborg under 2023 efter intervall
av kidr. 307 idgenheter farmediodes till personer
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Hyresvardar och bostadssdkande

Boplats formedlar |3genheter frin allminnyttan i Giteborgs Stad och flera andra
hyresvirdar i Géteborg med omnejd. Hyresvirdarna beslutar sjdlva om vilka villkor och
malgrupper som galler och dessa anges alltid i Igenhetsannonserna. Det kan handla om
inkomst och forstrjning, men &ven villkor som riktar |dgenheter till malgrupper som unga,
studenter, och seniorer.

Boplats roll dr att se till att villkoren inte 3r diskriminerande och att det &r tydligt fiir de
bostadsstkande vilka villkor som galler fir varje firmedlad ldgenhet. Darefter rangordnas
de inkommande intresseanmalningarna efter kitid. Boplats gbr kontroller av

de bostadsstikande som visat fortsatt intresse efter visning av bostaden. Den

stikande som star forst i tur och har uppfyllt villkoren foreslds som hyresgést till
hyresvirden.

Under &ret har antalet hyresvirdar som har avtal med Boplats @kat frin 44 till 56.

Under strategiméite med Boplats styrelse framkom att nuvarande verksamhetsomrade och
dgandeform dr &ndamalsenliga. Malet &r att Gka antalet firmedlade ldgenheter och antalet
anslutna hyresvardar genom marknadsféring och aktiva kontakter med hyresvdrdar inom
bolagets verksamhetsomride.

Strategimdtet kom dwven fram till att det &r nédvindigt att modernisera
verksamhetssystemet.

Under dret har en kravbeskrivning tagits fram som en del i utvecklingsarbetet fiir ett
modernare och mer anvandarvanligt verktyg. Underlaget kommer dven stimmas av med
referensgrupper for bade hyresvardar och bostadssbkande, foir att sdkerstilla att dessa
perspektiv blir centrala i utvecklingen.
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pa grund av ldgre omsattning av hyresldgenheter och minskad byggnation av nyproducerade

En majlig risk infor kommande ar dr att antalet |3genheter till bostadsfarmedlingen minskar 5 6
ldgenheter under forvintad ldgkonjunktur.

Antalet bostadsséikande fortsdtter att 6ka. | slutet av aret hade fler &n 280.000 personer ] resvardar
konto p3 boplats.se. o
har avtal

Pe | med Boplats
rsona

Efter genomfirda medarbetarsamtal identifierades tvd omriden som viktiga for att
frbattra arbetsmiljon. En ny modell for process- och systemutveckling har tagits fram och
implementerats. Detta ska leda till tydlighet, en stérre delaktighet och stirre synergieffekter
i arbetet med stdndiga firbattringar av bolagets processer. Ett arbete med att fortydliga
samtliga befattningsbeskrivningar har &ven pabdrjats.

Den totala sjukfrinvaron for 2023 &r pd 3,6 procent, vilket &r pd samma niva som ar 2022,

Boplats personal har under 2023 haft mbjlighet att arbeta pd distans en del av sin arbetstid
vilket de flesta har upplevt som positivt.

Under slutet av 2023 blev férankrings- och samverkansarbetet kring en mindre
organisationsférandring fardigt ddr antalet personalansvariga avdelningschefer minskar
fran tre till tvd stycken. Detta ska leda till tydligare ledarskap och férvintningar p
medarbetarskapet.

Storre handelser under aret

Under 2023 bytte Boplats arbetsgivarorganisation fran Almega till Sobona i
enighet med Sgarens mal att samla bolag med liknande verksamhet inom samma
arbetsgivarorganisationer.
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Fire detta vd Maria Meyer-Martins gick i pension 2022. En ny VD, Joacim Bernvid, har
rekryterats under aret.

Framtida utveckling fér bolaget

Boplats har en ekonomi i balans och det finns medel for de investeringar som behdver
genomfdras under kommande ar.

Exempel pd investeringar som behver genomforas:

Modernisering av verksamhetssystemet

| dialog med befintliga och potentiella hyresvirdar framkommer behov av sdval dkad
anvandarvanlighet som mdjligheten till att kunna hantera olika typer av kier. | analyser som
genomforts framkommer dven battre annonser och en modernisering av anvindargrénssnittet
som Gnskvdrda forbattringar.

Behov av tilldggstjanster

| dialog med befintliga hyresvardar har behov av att samordna tjdnster s& som
kontraktsskrivning och erbjuda visningsvardar framkommit. Detta kommer utredas under 2024
av Boplats for att sedan diskuteras med direktGrerna for de allmannyttiga bostadsbolagen i
Goteborg.

Utdiver detta kommer dven marknadsfaringsinsatser genomfiras for att attrahera fler
hyresvédrdar samt bostadssOkande inom grupper dar det blir allt svirare att hitta intresserade
hyresgdster som uppfyller villkoren.

Hallbarhet

Boplats Giteborg verksamhet dr i huvudsak digital och har ddrmed liten paverkan pa miljén.

Bolaget arbetar for att bostadsstkande ska kunna anvinda tjinsten utan att bestika Boplats
lokaler, ven om mijligheten till personliga bestik alltid maste erbjudas for de som behéver
personligt stéd.

Bolaget har som mal i sin verksamhetsplan att de inkp som gérs ska ta hdnsyn till malen i
Goteborgs Stads miljé och klimatprogram.

Boplats planerar dven aktiviteter som ska leda till att fler 17-aringar i utsatta omraden stiller
sig tidigt i bostadskén. Detta &r en viktig parameter fiir social hallbarhet.

Boplats vd Joacim Bernvid. Joacim Bernvid Julmingel med hyresvardar. Boplats bjad in hyresvdrdor till minge! pd Boplats konfor i Rosenlund
bérjode sin anstdllning i may 2023 i december 2023
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Verksamhetsinriktning

Bolaget dr enligt bolagsordningen en kommunal bostadsfirmedling och
utgdir darigenom stadens verktyqg féir att sdkerstalla en effektiv och jamstalld
hyresmarknad, frimja bostadsférsbrjningen samt verka féir att underldtta
intrdde pd bostadsmarknaden i Géteborg med omnejd.

Agarférhallanden
Agandet var under 2023 enligt foljande:

Goteborgs Stadshus AB, org. nr. 566537-0888, 100%
Bolagets site dr i Gbteborg.

Styrelsens sammansattning under aret

Maria Wahlin ordférande

Anderas Sjdd farste vice ordfirande
Asa Hartzell Griiner andra vice ordforande
Lennart R 5jbstedt ledamot

UIf Sjdberg ledamot

Helén Svensson ledamot

Camilla Lindfors ledamot

Birgitta Gunér suppleant

Lene Gonzague suppleant

Suzan Pehlivandglu suppleant

Styrelsens sekreterare
Mats Ekblad har varit styrelsens sekreterare.

Styrelsen har under aret haft sju styrelseméten.

VD

Joacim Bernvid, VD

Lekmannarevisor

Vid Arsstimman valdes:

Bengt Eriksson lekmannarevisor
Stefan Dahlén lekmannarevisor
Bernt Helin Aili lekmannarevisorssuppleant
Amandus Carlenfors lekmannarevisorssuppleant.

Kommunfullméktige beslutade den 7 december 2023 att till lekmannarevisor i
styrelsen Boplats Géiteborg AB i stillet for Stefan Dahlén fir tiden intill slutet
av Arsstdmma 2024 utse Jan Fridén.
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Revisor

Ernst & Young AB &r revisorer. Huvudansvarig &r Anders Linusson.

Vasentliga héndelser under rakenskapsaret

Boplats Giteborg AB &r anslutet till Sobona kommunala firetagens
arbetsgivarorganisationen.

FGrandring av eget kapital

Balanserat .

Aktiekapital  Reservfond resultat Arets vinst
IB 700 77 24128 567
Disponering av foregiende Ars vinst 567 -567
enligt drsstimmobeslut
Aktiedgartillskott 7235
Arets resultat -52
LB 700 77 31920 -52

Forslag till behandling av vinst
Till rsstdmmans forfogande star féljande medel:

Ingdende balanserade vinstmedel 24 695 435 kronor
Erhallet aktiedgartillskott 7 225 400 kronor
Arets forlust -52 258 kronor
Summa 31 868 577 kronor

Styrelsen och verkstallande direktfren fireslar att ovanstidende medel
disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rdkning 31 868 577 kronor

Resultat och stéllning

Betriffande bolagets resultat och stélining i Gvrigt, hdnvisas till efterféljande
finansiella rapporter. Samtliga belopp i tusentals kronor om ej annat anges.

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna

vardedverféringen

Baserat pa fiiretagets finansiella stillning och resultat finner styrelsen att
ldmnat koncernbidrag inte medftr ndgon visentlig begrinsning av fiiretagets
formaga att gbra eventuella nddvindiga investeringar eller att fullg@ra sina
forpliktelser pa kort eller lng sikt. Mot bakgrund av ovanstdende finner
styrelsen fGrslaget om koncernbidrag om 7 225 tkr férsvarligt. Det féreslagna
koncernbidraget kan ddrmed frsvaras med hinsyn till vad som anfor i ABL 17
kap § 3 2-3 st (férsiktighetsregeln).
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Resultatrakning (KKR)

Rorelsens intakter Not 2023 2022
Nettoomsittning 40774 40 510
Summa rirelsens intdkter 40 774 40 510
Rorelsens kostnader Not 2023 2022
Ovriga externa kostnader 4 -17 803 -19 352
Personalkostnader 1 -16 230 -15412
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar 2 -278 -241
Summa rirelsens kostnader =34 313 =35 005
Rirelseresultat 6 463 5 505
Resultat fran finansiella investeringar Not 2023 2022
Rinteintikter och liknande resultatposter 1732 619
Rintekostnader -2 -3
Resultat efter finansiella poster 8193 6121
Bokslutsdispositioner -8 245 -5 554
Skatt 0 0
Arets resultat -52 567
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Balansrakning (KKR)

Materiella anldggningstillgangar Not 2023 2022
Inventarier 2 186 447
Summa anldggningstillgangar 186 447
Kortfristiga fordringar Not 2023 2022
Fordringar hos koncernfiretag 67 237 57 058
Kundfordringar 18 39
Koncerninternt 9 2
Aktuella skattefordringar 767 767
Qvriga fordringar 819 720
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter B12 654
Summa kortfristiga fordringar 69 662 59 240
Kassa och bank 0 0
Summa omsattningstillgingar 69 662 59 240
Summa tillgangar 69 848 5o 687
Eget kapital och skulder Not 2023 2022
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital, 700 aktier kvotvirde 1000 kr 700 700
Reservfond 77 77
Summa bundet eget kapital 777 777
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 31920 24128
Arets resultat 52 567
Summa fritt eget kapital 31 868 24 A5
Summa eget kapital 32 645 25 472
Obeskattade reserver 3 &1 1466
Summa obeskattade reserver 611 1 466
Kortfristiga skulder Not 2023 2022
Leverantdrsskulder 1187 1236
Skulder till koncernforetag 2284 1382
Ovriga kortfristiga skulder 2 521 2832
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5 30 600 27 309
Summa kortfristiga skulder 36 592 32749
Summa eget kapital och skulder 69 848 59 687

Boplats Gateborg AB | 556467-7320 | Arsredovisning 2023 | 11



Redovisningsprinciper

Bolagets drsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfaringsndmndens
allmidnna rad BFNAR 201221 hr&redtwi&ning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna r oftrdndrade i jimforelse med féregaende ar.

Intdkter

Medlemsavgifter omfattar inbetalningar fGr ritten att skicka in intresseanmalningar till hyres-
ratter annonserade pa boplats.se under ett &r. Medlemsavgiften periodiseras till den period den
avses.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella, d v s leasingavgiften (inklusive forsta
fiirh@ijda hyra) redovisas linjdrt dver leasingperioden.

Ersattningar till anstéllda

Lipande ersdttningar till anstillda i form av l&ner, sociala avgifter och liknande kostnadsférs i
takt med att de anstdllda utfér tjdnster.

Eftersom alla pensionsftrpliktelser klassificerats som avgiftsbestdmda redovisas en kostnad det
ar pensionen tjdnas in.

Immateriella anlaggningstillgangar

Utgifter for utveckling eller underh3ll av programvara redovisas som immateriell tillging under
frutsattning att utgifterna medfor att framtida ekonomiska firdelar fiir foretaget sannolikt
tkar och att utgifterna kan pavisas leda till en anvandbar programvara. Immateriella anldgg-
ningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade av- och nedskriv-
ningar.

Avskrivning sker linjdrt dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod. Filjande avskrivningstider
tillimpas:

Immateriella anldggningstillgangar G ar

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan h&nftiras till férvirvet av tillgdngen.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt Gver tillgdngens beddmda nyttjandepe-
riod.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Inventarier 3-5ar
Datorer 3ar
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Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebéar att vir-
dering sker utifrdn anskaffningsvérde. Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen
inkluderar kundfordringar och dvriga fordringar, leverantrsskulder, vriga skulder. Instrumen-
ten redovisas i balansrdkningen ndr bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgdngar tas bort frin balansrdkningen ndr ratten att erhdlla kassafléden fran
instrumentet har 18pt ut eller Gverfiirts och bolaget har Gverfiirt i stort sett alla risker och
ftirmaner som dr férknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort frin balansrékningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa
annat sdtt upphért.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstiligdngar med undantag fir poster med férfallodag mer
dn 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anl3ggningstillgangar. Fordringar
tas upp till det belopp som férvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra
fordringar.

Laneskulder och leverantdrsskulder
Laneskulder och kortfristiga leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvirde.

Aktiedgartillskott och koncernbidrag

Aktiedgartillskott 3r aktiedgartransaktioner och redovisas som en vérdedverfiring, det vill sdga
som en Gkning av fritt eget kapital. Koncernbidrag redovisas i resultatrdkningen som en bok-
slutsdisposition.

Not 1

Personal 2023 2022
Medelantalet anstillda’ har varit filjande: 20 22
varav kvinnor 15 18
varav man 5 4
Léner och andra ersdttningar har utgatt med: 1 222 10 467
till styrelse och VD 901 1132
till Gwriga anstillda 10321 9335
Sociala avgifter enligt lagar och avtal 3520 3204
pensionskostnader till VD och styrelse 234 196
pensionskostnader till Gvriga anstillda 716 920
1) Arbetade timmar delat med 1 383,

Not 2

Inventarier 2023 2022
Ingdende anskaffningsvirde 2278 1610
Arets inkip 17 618
Utgaende anskaffningsvirde 2245 2228
Ingdende avskrivningar enligt plan -1781 -1540
Arets avskrivningar enligt plan -278 -241
Utgaende avskrivningar enligt plan -2 059 -1781
Restvirde enligt plan, bokfort virde 186 447
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Not 3

Obeskattade reserver 2023 2022
Periodiseringsfond 2017 0 855
Periodiseringsfond 2018 611 611
Not 4

Ersitining for revision 2023 2022
Ernst & Young AB 127 0
Ohrlings PriceWaterhousecooper AB 0 77
Lekmannarevisor 108 77
Summa 235 154
Not 5

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2023 2022
Medlemsavgift 28913 25714
Ovrigt 1687 1595
Summa 30 600 27 309
Not 6 2023 2022
Aktuell skatt 0 0
Skatt pa arets resultat 0 0
Redovisat resultat fore skatt =52 567
Skatt beriknad enligt g3llande skattesats (20,6%) 348 17
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 2 7
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter -351 -125
Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond 1 1
Redovisad skattekostnad 0 0
Not 7

Bokslutsdispositioner 2023 2022
Limnade koncembidrag 9 100 00O 5 676 000
Firdndring av periodiseringsfond 855 000 122 000
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Gdteborg, datum som framgar av elektronisk signering.

Styrelsen for Boplats Goteborg AB
Maria Wahlin, ordférande

Andreas 5jod, forste vice ordfirande

Asa Hartzell Griner, andra vice ordférande

Lennart R 5jdstedt, ledamot

UIf Sjdberg, ledamot

Helén Svensson, ledamot

Camilla Lindfors, ledamot

Joacim Bernvid, VD

Var revisionsberdttelse har avgivits datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB
Anders Linusson, auktoriserad revisor

Var granskningsrapport har avgivits datum som framgar av elektronisk signering.

Bengt Eriksson, lekmannarevisor

Bernt Helin Aili, lekmannarevisorsuppleant
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