Foérvaltnings AB Framtiden Fra mtiden

Styrelsehandling nr 16a Handlaggare:
Utfardat: 2024-02-07 Fredrik Davidsson
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Yttrande Over motion av Daniel Augustsson
(C) om att inféra och tillampa en modell for
standardiserad tomtindelning inom ett
avgransat nybyggnadsomrade i Goteborg

Forslag till beslut

Styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden:

Motionen av Daniel Augustsson (C) om att infora och tillampa en modell for
standardiserad tomtindelning inom ett avgransat nybyggnadsomrade i Géteborg besvaras
i enlighet med den beddmning och de synpunkter som framgar i yttrandet.

Sammanfattning

Stadsledningskontoret har skickat ”Motion av Daniel Augustsson (C) om att inféra och
tillampa en modell fér standardiserad tomtindelning inom ett avgransat
nybyggnadsomrade i Géteborg™ pa remiss att besvara av styrelsen for Forvaltnings AB
Framtiden. Bolaget ser vissa nackdelar med forslaget men staller sig positiv till att delta
som ankarbyggherre vid ett genomférande.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Inférandet av standardiserad tomtindelning kan leda till en begransning i méjligheten att
skapa forutsattningar for kostnadseffektiv byggnation.

Beddmning ur ekologisk dimension
Ett tankt inforande av gronytekrav som del av standardiserad tomtindelning kan bidra
positivt till att bevara och framja grénomraden och ekosystemtjanster.

Beddmning ur social dimension
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Samverkan
Arendet beddms inte vara foremal for samverkan.

Bilagor

1. Motion av Daniel Augustsson (C) om att inféra och tillampa en modell for
standardiserad tomtindelning inom ett avgransat nybyggnadsomrade i Goteborg
Remissutskick Motion om tomtindelning
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Arendet

Stadsledningskontoret har 2023-10-18 skickat Motion av Daniel Augustsson (C) om att
infora och tillampa en modell for standardiserad tomtindelning inom ett avgransat
nybyggnadsomrade i Goteborg pa remiss att besvara av styrelsen for Forvaltnings AB
Framtiden.

Remissvaret ska ha inkommit till stadsledningskontoret senast 2024-03-28.

Beskrivning av arendet

Motionaren foreslar att i ett pilotprojekt i ett avgransat nybyggnadsomrade tillampa
forslaget om standardiserad tomtindelning som en del i stadsplaneringsstrategin.
Standardiseringen handlar exempelvis om féljande atgarder:

e Utveckling av riktlinjer for tomtstorlekar och former.

e Faststallande av byggrétter inklusive maximala hojder, byggnadsfaktorer och
eventuella restriktioner for specifika omraden.

o Inforande av gronytekrav.

e Framjande av blandad anvandning.

e Markanvisningsmodell inklusive modell fér ankarbyggherre.

e Utvardering och uppf6ljning.

Genomforandet av pilotprojektet riktas till stadsbyggnadsndmnden och
exploateringsndmnden. Framtidenkoncernen ska vid behov delta i genomftrandet
exempelvis genom rollen som ankarbyggherre.

Bolagets beddmning

Framtidens beddmning &r att det kan finnas vissa nackdelar i att infora en for tydlig och
tidig styrning i de fragor som i normala fall prévas och bestams i detaljplaneprocessen.
Manga av de detaljplaner som genomférs ar unika. Utformningen av olika kvarter inom
staden behdver genomforas med hansyn till manga olika aspekter. Det kan vara sadant
som buller, dagsljusinstralning, behov av olika funktioner i kvarteret eller stadsdelen och
sa vidare. Utformningen av ett kvarter kan exempelvis beh6va bli annorlunda om en
forskola planeras inom kvarteret an om det bara bestar av bostader och andra
verksamhetslokaler. Vidare ar tomtens utformning en avgoérande faktor for att kunna
astadkomma en kostnadseffektiv struktur for den planerade bebyggelsen.

Nar det géller fragan om att lata detaljplanen vinna laga kraft innan markanvisning sker
riskeras den kompetens och kreativitet som en blivande byggherre kan bidra med i
planprocessen, framst ur ett genomforandeperspektiv att ga forlorad. Med en
ankarbyggherre finns risken att den fokuserar pa “’sin framtida del” av detaljplanen och
darmed suboptimeras helheten och skapar mindre gynnsamma forutsattningar for senare
markanvisade byggherrar. Aven om en ankarbyggherre blir tilldelad en byggrétt i senare
skede kan det finnas risker for mer av generella stallningstaganden som kan paverka
forutsattningarna for senare markanvisade byggherrar. Bolaget bedémer ocksa att
fastighetsbildningsprocessen i forhallande till en standardiserad tomtindelning behover
belysas vidare.

Bolaget ser att det ocksa finns andra majligheter att uppfylla en del av de mal som
motionen avser att uppna. Det kan ske genom gestaltningsprogram, kvalitetsprogram,
gemensam och tydlig tidsplanering samt genom avtal med ingaende byggherrar.
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Rollen ankarbyggherre skulle med fordel kunna anvandas for stérre utvecklingsomraden i
kombination med mindre detaljstyrda detaljplaner dar det skapas en storre flexibilitet for
en senare markanvisad byggherre och pa sa satt bidra till en hogre byggtakt.

Framtiden ar positiv till att delta som ankarbyggherre vid ett eventuellt genomférande av
uppdrag att infora och tilldmpa en modell for standardiserad tomtindelning inom ett
avgransat nybyggnadsomrade i Géteborg.

Samverkan
Arendet har inte varit foremal for samverkan.

Expedieras
Stadsledningskontoret

Datum

Underskrift Namnfértydligande

.................................. Terje Johansson
VD och Koncernchef

.................................. Anna-Karin Trixe
Strategichef
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Stadsledningskontoret I

P24 Stad
Remissutskick Handlaggare
Utfardat 2023-11-06 Hedwig Andrén Gustafson

Arendenummer SLK-2023-00898 Telefon: 031-368 02 33
E-post: hedwig.andren@stadshuset.goteborg.se

Forvaltnings-/bolagsremiss

Motion av Daniel Augustsson (C) om att infora
och tillampa en modell for standardiserad
tomtindelning inom ett avgransat
nybyggnadsomrade i Goteborg

Remissinstanser
Bifogat drende 6versinds till stadsbyggnadsndmnden, exploateringsnimnden och
Forvaltnings AB Framtiden.

Svar till stadsledningskontoret

Remissvaret ska ha kommit in till stadsledningskontoret senast 2023-03-28. Svaret
skickas till stadsledningskontoret@stadshuset.goteborg.se. Ange drendenummer SLK-
2023-00898 och remissinstansens namn i &mnesraden pa e-postmeddelandet.

Utformning av remissvar

Yttrandet ska utformas i enlighet med Goteborgs Stads riktlinje for kommunstyrelsens
remittering. Av svaret ska framgd vem som fattat beslut om yttrandet.

Yttrandet ska vara namnd-/styrelsebehandlat och tydligt uttrycka om ndmnden/styrelsen
tillstyrker, avstyrker eller inte tar stéllning till férslagen. Yrkanden, skiljaktiga meningar,
reservationer, sdrskilda yttranden m m frdn ndmnd- /styrelsebehandlingen ska alltid
bifogas. Om drendet avser en motion behdver den inte skickas med som bilaga.

Foljande dimensioner ska alltid kommenteras:
e Ekonomiska dimensionen

e Ekologiska dimensionen

e Sociala dimensionen

Protokollsutdraget och tjansteutldtandet/yttrandet skickas till stadsledningskontorets
forvaltningsbrevlada.

For fragor avseende hanteringen av remissen hénvisas till Hedwig Andrén.

For kommunstyrelsen

Jessica Granath

Avdelningschef
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Kommunfullmaktige
Motion

Goteborgs
Stad

2023-10-12

Motion av Daniel Augustsson (C) om att oka
effektivitet och hallbarhet i stadsplaneringen
genom standardiserade tomtindelningar

En vélplanerad och effektiv tomtindelning ar avgérande for att frimja héllbar
stadsutveckling och sikerstilla en optimal anvdndning av inte bara markresurserna utan
dven personalresurser. Genom att infora standardiserade riktlinjer fér tomtindelning kan
vi skapa en enhetlig och sammanhéngande stadsmiljo som frdmjar en hog byggtakt,
socialt vilbefinnande och miljomassig hallbarhet. En standardiserad tomtindelning kan
ocksé underlitta for medborgare, arkitekter och stadsplanerare att navigera genom
planeringsprocessen och framja en mer transparent och réttvis fordelning av
markresurser. En visentlig del i inférandet av standardiserade tomtindelningar &r att
kommunen planlidgger marken innan markanvisning sker. For att stadens ndmnder inte
ska ta hela risken ar ett vanligt sétt att anvianda sé kallade ankarbyggherrar som dr med

och finansierar delar av planarbetet. Det kan bade vara en privat aktor eller allmidnnyttan.

For att sékerstilla konkurrens och hog variation i utférande gér det ocksa att reglera hur
stor andel av markanvisningarna en enskild aktor kan tilldelas.

En stor del av det historiska Goteborg har byggts genom just standardiserade
tomtindelningar och det dr &ven en modell som gar att implementera inom ramen for
arbetet med Goteborgs Utvidgade Innerstad.

Vi foreslar att infora standardiserad tomtindelning som en del av var

stadsplaneringsstrategi genom ett pilotprojekt i ett avgrinsat nybyggnadsomréide i staden.

Denna standardisering skulle innefatta exempelvis foljande atgirder:

e Utveckling av riktlinjer for tomtstorlekar och former: Genom att faststélla
riktlinjer for tomtstorlekar och former kan vi skapa en enhetlig och harmonisk
stadsmiljo. Dessa riktlinjer bor beakta olika faktorer sésom omgivande
bebyggelse, infrastrukturbehov och gronomréaden.

e Faststéillande av byggritter: Genom att faststilla tydliga byggritter kan vi
sikerstilla att markanvdndningen ir effektiv och optimerad. Detta inkluderar att
faststilla maximala hojder, byggnadsfaktorer och eventuella restriktioner for
specifika omraden.

e Inforande av gronytekrav: For att bevara och frimja gronomréden och
ekosystemtjénster bor vi infora krav pa gronytor i samband med tomtindelning.
Detta kan inkludera parker, grona korridorer eller grona tak och innergérdar,
beroende pd omradets karaktér.
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e Framjande av blandad anvdndning: Genom att fraimja en blandning av olika
funktioner, sasom bostdder, arbetsplatser och handel, kan vi skapa levande och
hallbara stadsdelar. Detta kan uppnés genom att kravstélla for blandad
funktionsanvéndning i tomtindelningen och sékerstélla tillrdcklig tillgéng till
service och infrastruktur.

e Markanvisningsmodell: En transparent modell for uppdelade markanvisning efter
antagen detaljplan inklusive modell for eventuell ankarbyggherre.

e Utvirdering och uppfoljning: utvirdering av den standardiserade tomtindelningen
ar nodvéndig for att sékerstélla dess effektivitet och anpassa riktlinjerna efter
utvecklingen och behoven i staden. Det &r viktigt att skapa en mekanism for
uppfoljning och utvirdering av genomforandet av standardiserade
tomtindelningsriktlinjer.

Forslag till beslut i kommunfullmaktige:

Stadsbyggnadsndmnden och exploateringsndmnden far i uppdrag att inféra och tillimpa
en modell for standardiserad tomtindelning inom ett avgrinsat nybyggnadsomrade i
Goteborg. Framtidskoncernen ska vid behov delta i detta arbete, exempelvis genom rollen
som ankarbyggherre.

Daniel Augustsson (Centerpartiet)
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