GOTEBORGS
HAMN

Styrelsemoéte 2024-02-09 Handlaggare: Jill Soderwall
Telefon:031-3687615
E-post: jill.soderwall@portgot.se

Arende: Hemstallan till kommunfullmaktige om tillstand att salja del av
fastigheten Masthugget 712:30.

Beslut i styrelsen for Goteborgs Hamn AB
Styrelsen foreslas besluta att:

1. Under forutsittning av ett positivt stdllningstagande i1 exploateringsndmnden avyttra del av
Masthugget 712:30 till Stena Fastigheter AB inom de ramar som anges i detta
tjansteutlatande.

2. Under forutséttning av avyttring enligt punkt 1, géra nddvéndiga foljdéndringar i befintligt
arrendeavtal med Stena Line AB.

3. Hemstdlla om kommunfullméktiges stéllningstagande avseende punkt 1 och 2 ovan.

4. Givet kommunfullméktiges godkdnnande enligt ovan, uppdra till VD att inom de ramar som
anges i detta tjansteutldtande, slutférhandla och teckna avtal om avyttring av del av
Masthugget 712:30 till Stena Fastigheter AB samt gora nédvandiga foljdandringar i befintligt
arrendeavtal med Stena Line AB; och

5. Forklara beslutet under denna punkt omedelbart justerat.

Sammanfattning

Kommunfullmiktige godkénde den 27 oktober 2022 (Handling 2022 nr 177) respektive 23 november
2023 (Handling 2023 nr 197) hemstdllan fran Géteborgs Hamn AB (GHAB) om en fortsatt
investering i uppréittandet av ny farjeterminal vid Arendal/Ytterhamnarna.

I foregéende drende beskrevs att GHAB skulle teckna ett s.k. Construction Agreement (projektavtal)
med Stena Line AB, som reglerarar hur projektet ska drivas fram till fardigstéllande. Markytan ska
omfattas av ett arrendeavtal, och byggnaden ska nyttjas genom ett hyresavtal. Dessa avtal dr
Overenskomna och har bilagts Construction Agreement. Construction Agreement skrevs under den 9
juni 2023, och innehdll ett villkor om att respektive bolagsstyrelse (for Stena Lines del; Stena AB)
ska godkénna avtalet. GHAB:s styrelse godkénde detsamma den 25 september. Stena AB:s styrelse
har &nnu inte godkant avtalet.

Under hosten 2023 har GHAB erhallit fran Stena Fastigheter en propa om kop av del av Masthugget
712:30, se bild 1. Den del som avses dr marken under parkeringshuset som star pa denna mark. I
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enlighet med den koncerninterna riktlinjen rérande bolagens forséljning av mark har en forfrdgan
skickats till for Exploateringskontoret rorande den eventuella avyttringen. Forfragan ska hanteras i
Exploateringsndmnden pa ett av sammantrédena i februari. Stena-koncernen innehar idag tomtrétten
pa den intilliggande fastigheten Masthugget 712:39. Det p-hus som finns p& omrédet 4r sammanbyggt
med den terminalbyggnad som stér pa tidigare nimnda tomtrétt. Marken under p-huset upplats idag
med arrende till Stena Line. Arrendeavtalet tecknades 2016 och godkéndes 1 kommunfullméktige i
maj 2016.

Stena Fastigheter onskar forvéarva ovanstdende del av Masthugget 712:30. En avyttring ligger i linje
med de planer som GHAB pétalat i ovan ndmnda drenden till kommunfullmiktige. GHAB har
tidigare beskrivit sin avsikt att avyttra marken, givet att dagens farjeverksamhet kommer att upphora
pa Masthugget och nagon annan kommersiell hamnverksamhet inte kommer att bedrivas dér.
GHAB:s styrelse hemstéller darfor till kommunfullmiktige om ett godkdnnande av sadan forséljning.

Vidare hemstéller GHAB till kommunfullmiktige om mandat att justera befintligt arrendeavtal med
anledning av att mark avgér fran arrendeytan vid en saddan forsiljning till Stena Fastigheter.
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Bild 1. Rétt omrdde utgér den del av fastigheten Masthugget 712:30 som Stena har begiirt att fi képa. Bldtt

omrdde utgor tomtrdtt pad fastigheten 712:39.

Beddmning ur ekonomisk dimension

En avyttring av del av Masthugget 712:30 bedoms inbringa GHAB en marknadsmaéssig intdkt om
sadan sker inom det spann en extern vérdering av marken utvisar. En avyttring av fastigheten ingar i
GHAB:s tio-arsplan och ligger darfor i linje med de ekonomiska mélen, 1at vara att nu aktuell
avyttring enbart avser del av marken.

Beddmning ur ekologisk dimension
Bolaget ser inga sérskilda aspekter att belysa ytterligare under denna rubrik. Se tidigare
tjénsteutlatande (dnr 0808/22)

Beddmning ur social dimension
Bolaget ser inga sérskilda aspekter att belysa ytterligare under denna rubrik. Se tidigare
tjénsteutlatande (dnr 0808/22)

2(5
Goteborgs Hamn AB — En del av Géteborgs Stad ©)



Bilagor

Expedieras
Goteborg Stadshus AB

Arendet

Arendet syftar till att bevilja GHAB ritt att avyttra del av Masthugget 712:30 till Stena Fastigheter
AB (Stena Fastigheter), samt att justera ytan i befintligt arrendeavtal med Stena Line med anledning
av sadan avyttring.

Beskrivning av arendet

Pigiende avtalsarbete — projektet som helhet

Fragan om avyttring har sin grund i Stena Lines planerade flytt av sin verksamhet till ytterhamnarna i
Arendal. Construction Agreement som skrevs pa den 9 juni 2023 var villkorat av att respektive
bolagsstyrelse (i Stenas fall Stena AB) godkdnde detsamma. GHAB:s styrelse har godként avtalet
men Stena AB har inte godként det. Effekten av ett uteblivit godkédnnande é&r att det i dagsléget inte
finns nagot giltigt projektavtal med tillhdrande bilagor. I de tjénsteutldtanden som har legat till grund
for kommunfullméktiges godkdnnande av GHAB:s tva drenden om investeringsbegéran for den nya
terminalen, har stadsledningskontoret och Stadshus AB i sin beddmning beskrivit att grunden for
foreliggande drende &r att ett avtal ska nds med Stena Line om en flytt av Danmarks- och
Tysklandstrafiken till Arendal och att GHAB i annat fall ska aterkomma med en ny
investeringsbegéran.

For att inte riskera att den framtagna tidplanen ska forsenas ytterligare har GHAB 1 avvaktan pa ett
godként avtal med Stena Line paborjat vissa av i projektet kostnadsméssigt mindre, men avgdrande
arbeten. GHAB har beddomt att dessa &tgirder dr nddvéndiga, men beddms inte utgors s.k.
forgdaveskostnader om projektet med Stena Line skulle komma att avbrytas. GHAB har dock bedomt
att bolaget inte har ett mandat att padbodrja négra kostnadsméssigt storre arbeten, och sérskilt sddana
arbeten som &dr anpassade for Stena Line i avsaknad av ett gidllande Construction Agreement och i
avvaktan pé ett godkdnt Construction Agreement kan GHAB darfor inte arbeta vidare helt i enligt
med den framtagna tidplanen, vilket i sin tur kan f& paverkan pa kostnaderna. Darfor &r det av vikt
dels att beslut om godkidnnande eller inte av Construction Agreement fattas hos Stena AB snarast. Da
frdgan om forséljning av del av Masthugget 4r en del av denna friga, ér det avgorande for GHAB att
snarast mojligt erhalla kommunfullméktiges stillningstagande i fragan.

Forfragan exploateringsnimnden

Goteborgs Hamn tillstdllde exploateringsndmnden den 7 december 2023 en forfrdgan om forséljning
av den aktuella marken (se bilaga 2). Forfragan ska tas upp i ndmnden den 5 februari 2024 och ett
beslut av  GHABs styrelse att avyttra marken till Stena Fastigheter &r villkorat av, utdver
kommunfullméktiges stillningstagande, ett positivt besked i exploateringsndmnden.

Avyttring

En avyttring av del av Masthugget 712:30 till Stena Fastigheter, kraver forutom godkdnnande av
exploateringsnimnd och kommunfullmiktige att GHAB och Stena Fastigheter enas om de
kommersiella villkoren for sddan forsiljning.
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Ett avtal med Stena Fastigheter om avyttring av marken kommer vidare att behdva villkoras av att
lantméterimyndigheten godkdnner foreslagen fastighetsbildning av aktuell markdel.

GHAB éger, som kommunalt bolag, inte ritt att sidlja mark till extern part for ett underpris. Parterna
kommer dérfor att gemensamt ta fram underlag for oberoende parallella externa varderingar i syfte att
ge ett marknadsmaéssigt riktpris. Parterna kommer att bestilla var sin vérdering, dock med samma
varderingsforutsittning. Arbetet att gemensamt ta fram varderingsforutséttningar pagar och ar vid
skrivande av detta tjansteutldtande inte klart.

Givet att det ar vasentligt att GHAB erhéller ett stéllningstagande fran kommunfullméktige s& snart
som mojligt tas detta drende upp parallellt med att avtalsforhandlingarna med Stena Fastigheter
paborjas. En forutséttning for att en avyttring ska ske, dr att parterna kan enas om marknadsmaéssiga
villkor.

Arrendeavtal

Masthuggskajen omfattas av stadens langsiktiga stadsutveckling. GHAB dger fastigheten som utgor
Masthuggsterminalen och arrenderar ut marken till Stena Line for bolagets bedrivande av
farjeverksamhet. Arrendeavtalet for Masthuggsterminalen &r géllande till och med 2035 och har varit
foremal for kommunfullmaktiges godkdnnande.

Vid forsidljning av del av marken behover den befintliga arrendeytan justeras. GHAB:s hemstéllan till
kommunfullméktige innehéller darfor begédran om ett godkénnande om att géra nédvandiga
foljdéndringar i arrendeavtalet. Ovriga villkor i arrendeavtalet ska vara alltjimt gillande till dess det
upphor senast 2035.

Kort om angrinsande tomtritt

Stena-koncernen innehar idag tomtritten pa fastigheten Masthugget 712:39. P4 tomtrétten star en
byggnad som inrymmer Stenas Danmarksterminal samt huvudkontor. Denna byggnad &r
sammanbyggd med P-huset som stér pa marken Stena vill férvérva fran GHAB.
Exploateringskontoret 4ger marken som tomtritten dr upplaten i, och parallellt med fragan om
forsdljning av den del av den mark som GHAB éger, pagar dven forhandlingar mellan Stena
Fastigheter och exploateringskontoret om frikop av tomtritten. GHAB har genom avtal med
exploateringsnimnden under en léngre tid dgt rétt att uppbéra tomtréttsavgilden for denna tomtrétt.
GHAB har dock 6verenskommit med exploateringskontoret om att detta avtal ska 16sas upp och
GHARB erhaller istéllet en engangsersittning for uteblivna intékter. GHAB har ddrmed vidtagit de
atgirder som kravts av GHAB f0r att exploateringsndmnden ska ha forutséittningar att fatta beslut om
en forsiljning. Tomtritten berdrs darfor inte vidare i detta drende.

Bolagets stédllningstagande och sammanfattande bedomning

En forsening av GHAB:s projekt rorande byggande av ny férjeterminal pé grund av att Construction
Agreement inte godkénns, dr att en flytten av Stenas verksamhet frén Masthugget och Majnabbe
enligt nu foreliggande tidplaner kan komma att forsenas och ddrigenom &dven pédverka Stadens
stadsutveckling inom de aktuella omrédena.

Som GHAB har uttryckt i tidigare drende till kommunfullméktige (Handling 2022 nr 177) var
avsikten fran bolagets sida - redan innan Stena Fastigheters onskan om att forvirva marken - att
avyttra marken, da farjeverksamheten upphor vid savil Masthuggskajen som Majnabbe efter att
Stena Line avflyttar. Med hénsyn till stadens langsiktiga utvecklingsplaner ér det inte aktuellt for
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GHAB att nyttja marken for annan kommersiell hamnverksamhet. Dérmed upphdr ocksa den
grundldggande anledningen till att GHAB &ger och forvaltar marken.

GHAB ser inte nagot hinder emot att en sddan avyttring sker innan farjeverksamheten upphor,
tviartom angav GHAB i1 ovan ndmnt drende 2023—2024 som tidnkbar tidpunkt for en avyttring.
En avyttring av del av Masthugget 712:30 bedoms inbringa GHAB en intdkt som ligger pa
marknadsmassig niva, och intdkten fran en avyttring av marken ligger dessutom i bolagets 10-
arsplan.

Beddmning av arendets principiella beskaffenhet (KL 10:3)

Arendet framstills till kommunfullméiktige da det rér forsiljning av strategisk mark samt éndring av
arrendeavtal som tidigare beslutats av kommunfullméktige.

Goteborgs Hamn AB
Goran Eriksson Handlaggare: Jill Soderwall
VD, Géteborgs Hamn Vice President Business Areas
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