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Beslutsarende - tillaggsbudget samverkans-
projektet Utfyllnad av Lundbybassangen,
omledning av Kvillekanalen och ny
braddavloppsledning

Forslag till beslut

e Styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB beviljar for dotterdotterbolaget
Goteborgs Frihamns AB ytterligare 18 miljoner kronor inklusive moms for
projektet ”Utfyllnad Lundbybasséngen”, som utdkats med tidigarelagt
planeringsarbete for omledning av Kvillekanalen och en ny braddavloppsledning.

Sammanfattning

Utredningarna om att fylla ut Lundbyhamnen startade 2021. Syftet med utfyllnaden &r att
skapa mark for framtida stadsutveckling, i huvudsak for bostider och stadsdelspark.

I samband med att drendet var ute pa samrad visade Goteborgs Hamn stort intresse for
bolagets utfyllnadsprojekt eftersom det fran farledsférdjupningsprojektet Skandiaporten
kommer att bli muddermassor som skulle kunna nyttjas for utfyllnaden. Sedan cirka ett ar
bedrivs ans6kningsarbetet till mark- och miljodomstolen med detta som huvudspar.

Arbetet med samréd och ans6kan for de nya forutséttningarna har dock visat sig bli mer
omfattande och ta langre tid &n tidigare uppskattat da vissa planeringsarbeten behovt
tidigareldggas, som annars skulle utforts i kommande detaljplanearbete. Vid
styrelsebeslut i december 2022 uppskattades ansdokan kunna ldmnas in i september 2023.
De dominerade orsakerna till forseningen dr omledning av Kvillekanalen och dess
komplexitet, och behovet av att férlinga en betydande braddvattenledning pa grund av
bakterieproblematik i relation till Jubileumsbadet.

I skrivande stund ar bedomningen att ansdkan till mark- och miljoédomstolen kommer att
kunna ldmna in under mitten av varen 2024, och med en uppskattad tilliggskostnad om
18 mnkr inklusive moms (den ingdende momsen &r inte avdragsgill och ingar dérfor i
investeringsbeloppet).

Askandet avser planering av projektet och arbeten for att erhalla miljpdom for
utfyllnaden. Den totala budgeten for detta uppgar till 35 mnkr och inkluderar tidigare
upparbetade kostnader om 6 mnkr som finansierats genom av styrelsen tidigare beslutad
rambudget for Frihamnen 2020-04-20, SH15, och upparbetade kostnader om 11 mnkr
som finansierats genom styrelsebeslut 2022-12-19, SH13.
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I beslutet #r inte genomférandekostnader inkluderade. Arendet kommer dérfor att
forankras 1 Kommunfullmaktige infor beslut om genomforande i berérda styrelser och
ndmnder i Staden (Alvstranden Utveckling AB, Géteborgs Hamn AB,
Exploateringsnamnden och Kretslopp- och Vattenndgmnden).

Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet inte ar av principiell beskaffenhet.

Beddomning ur en ekonomisk dimension

Projektet har initialt kostnader, men bidrar pé langre sikt till l1dgre kostnader for bolaget i
genomforandeskedet genom att Goteborgs Hamn star for del av genomforandet.

Bedomning ur en ekologisk dimension

Projektet mojliggor en storre exploatering av stadsdelspark. Projektet kan kopplas till
Vision Alvstadens ambitioner att skapa ett levande dlvrum med motesplatser vid vattnet,
samt starker kdrnan i Goteborg och underlattar for innerstaden att vixa 6ver dlven.

Beddomning ur en social dimension

Projektet mojliggor en storre exploatering av bostdder och stadsdelspark. Projektet kan
kopplas till Vision Alvstadens ambitioner att skapa ett levande dlvrum med métesplatser
vid vattnet, samt stirker kdrnan i Goteborg och underléttar for innerstaden att vixa dver
alven.

Samverkan

Partssamverkan eller information har inte varit nédvandig med de fackliga
organisationerna.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom
tva veckor efter avslutat styrelsesammantrdade pa goteborg.se.
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Arendet

Tillaggsbudget for milj6- och vattendomstillstand for utfyllnad av Lundbybassdngen.
Projektet har utdkats att ven omfatta omledning av Kvillekanalen och en betydande
brédddvattenavloppsledning.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Utredningarna om att fylla ut Lundbyhamnen startade 2021. Atgirden 4r grundad i
”Planeringsforutsittningar for Frihamnen” beslutad i Byggnadsndmnden 2019 och
”Oversiktsplan for Goteborg” beslutad av Kommunfullmiktige 2022 (Figur 1). Syftet
med utfyllnaden é&r att skapa mark for framtida utveckling av omradet, i huvudsak for
bostidder och stadsdelspark. Det inledande arbetet motsvarade 6 mnkr och finansierades
genom av styrelsen tidigare beslutade medel for Frihamnen.

Figur 1. Utfyllnad av Lundbyhamnen for att skapa mark fér bostéder och park &r en viktig
del av 6versiktsplanens inriktning fér Frihamnens utveckling.

I samband med att drendet var ute pa samrad visade Goteborgs Hamn stort intresse for
bolagets utfyllnadsprojekt eftersom det fran farledsfordjupningsprojektet Skandiaporten
kommer att bli muddermassor som behdver deponeras pa land. Dessa muddermassor
skulle kunna nyttjas for utfyllnaden av Lundbybasséngen. Detta alternativ skulle kunna
ge stora ekonomiska fordelar for bide Alvstranden Utveckling och Géteborgs Hamn i
genomforandeskede.

Arbetet med denna uppdatering och nytt samrad uppskattades ta drygt ett ar och att
ansokan till mark- och miljodomstolen skulle kunna l&mnas in september 2023.
Kostnaden uppskattades till 11 mnkr.

Arbetet med samrad och ansékan for de nya forutséttningarna har dock visat sig mer
omfattande och kommer att ta langre tid dn tidigare uppskattat. [ skrivande stund &r
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beddmningen att ansdkan till mark- och miljodomstolen kommer att kunna l&mna in
under mitten av varen 2024, och med en uppskattad tilliggskostnad om 18 mnkr.

Den dominerande delen av kostnadsokningen beror pa att ansokningsprocessen kommer
att ta langre tid dn planerat och budgeterat. Darmed 6kar kostnader for konsulter, jurister
och intern arbetstid.

En viktig orsak till den forléingda ansdkningsprocessen &r att permanent omledning av
Kvillekanalen behover planeras infor miljddomsansokan i stéllet for i samband med
detaljplaneprocessen som pausats och dnnu ej aterstartats. Detsamma géller problematik
med bakterier fran braddvattenledningar pa grund av att bassdngerna i Jubileumsbadet
utformats med en mer storningskénslig konstruktion &n tidigare ként, vilket krdver
planering av forldngning av en betydande braddvattenledning for Kretslopp- och Vatten.
Denna nya del av ansokan kraver dven ytterligare ett kompletterande samrad pa
myndighetsniva.

En mindre del av de tillkommande kostnaderna ska tdckas av GHAB, dock inte kostnader
kopplade till omledningen av Kvillekanalen eller den nya braddvatten-ledningen.

Under styrelsens workshopdag 11 december 2023 ingick en presentation av utfyllnads-
projektet och dess betydelse for savil bolaget som Exploateringsforvaltningen (Figur 2),
som Kretslopp- och Vatten och Géteborgs Hamn.

Sedan tidigare finns en avsiktsforklaring med GHAB, och avsiktfoérklaringar och avtal
med Stadens 6vriga parter forbereds i skrivande stund. Arendet kommer fven att for-
ankras i Kommunfullmiktige infor beslut om genomforande i respektive styrelser och
nimnder.
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Figur 2. Utan utfyllnad blir endast de gréna kvarteren i Frihamnen byggbara (cirka 3 500
bostéder och 7 400 arbetsplatser). Med utfyllnad blir &ven de gula och réda kvarteren
byggbara (totalt ca 6 000 bostédder och 17 000 arbetsplatser), och cirka 5 ha parkmark
tillskapas. Skrafferad yta tillhér Exploateringsférvaltningen.
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Arendets historik

e 2022-11-28: Informationsirende styrelsen.

e 2022-12-19: Beslutsidrende budget planeringsskede utfyllnad Lundbybassidngen.
Tidplan for Genomforande

e 2021-11 Start av utredningar.

e 2022-04 - 2022-07 Samradsprocess.

e 2024-04 Ansokan till Mark- & Miljodomstolen.
e 2024 — 2025 Domstolsforhandling.

(Under forutséttning att Milj6- och vattendom erhalls, samt att investeringsbeslut for
genomforande fattas av alla berdrda parter i staden uppskattas byggstart till 2026).

Sammanhang

Bolagets bedomning ar att styrelsen kan ta ett eget beslut i &rendet.

Bolagets bedomning

Ekonomi

Upparbetade kostnader for hittills genomforda arbeten &r cirka 17 mnkr och har
finansierats genom av styrelsen tidigare beslutade medel for Frihamnen samt styrelsens
budgetbeslut i december 2022.

For att slutfora ansékan och dérpé foljande domstolsférhandlingar med forvéantade
kompletteringar uppskattas det aterstdende arbetet till motsvarande 18 mnkr, varav 4
mnkr ar buffert for oférutsett. Bidrag fran Goteborgs Hamn AB édr inte medréknat.

Forhandlingar om principerna for hur kostnaderna ska fordelas mellan olika parter har
inletts, och avtal om kostnadsférdelningar kommer att slutféras fére beslut om
genomforande.

Risker

Bolaget ser inga stora risker for sjélva planeringsarbetet mer &n forseningar pé grund av
processer som ligger utanfor projektets kontroll (domstolsprocess, planprograms-
/detaljplaneprocesser).
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Déaremot finns det risk for sa kallad forgdveskostnad om:

e Miljédomstolen avslar miljoansokan.

e Stadens aktorer inte skulle lyckas samordna sig med avtal om samarbetet och
kostnadsfordelningen i projektet. Antingen att inte komma &verens dver huvud
taget, eller att dra ut pa processen sa att muddermassorna fran
farledsfordjupningsprojektet Skandiaporten maste deponeras pa land och ¢j kan
nyttjas for utfyllnad.

Olika dimensioner

Ekonomisk dimension

Projektet har initialt kostnader, men bidrar pé langre sikt till l1dgre kostnader for bolaget i
genomforandeskedet genom att Goteborgs Hamn stér for stor del av
genomforandekostnaderna.

Ekologisk dimension

Projektet mojliggdr en storre exploatering av stadsdelspark. Projektet kan kopplas till
Vision Alvstadens ambitioner att skapa ett levande dlvrum med motesplatser vid vattnet,
samt stdrker kdrnan i Goteborg och underlittar for innerstaden att vixa over dlven.

Social dimension

Projektet mojliggor en storre exploatering av bostdder och stadsdelspark. Projektet kan
kopplas till Vision Alvstadens ambitioner att skapa ett levande dlvrum med motesplatser
vid vattnet, samt stirker kdrnan i Goteborg och underléttar for innerstaden att vixa dver
dlven.
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