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En del av Géteborgs Stad

Styrelsehandling 17
Norra Alvstranden Utveckling AB

orr Sekretessbelagda uppgifter i styrelsehandling
Diarienummer 0971/23 Bolaget bedémer att det i styrelsehandlingen finns uppgifter
2024-9_2-07 . . som omfattas av sekretess enligt Offentlighets- och
Handldggare: Michael Danese, Projektledare sekretesslagen (2009:400). Dessa uppgifter har darfor
maskt.arats. Fragor kring utidmnande av allménna
handlingar kan stillas till info@alvstranden.goteborg.se.

Beslutsdarende — Traverkstaden renovering
fasad vaster

Forslaa till beslut

Sammanfattning

Tréaverkstaden &r en av byggnaderna pé den stora stamfastigheten Lundbyvassen 4:6.

Byggnaden har en putsad fasad och det pdbdrjades ett sedvanligt underhallsprojekt 2023
med att tvatta, putslaga och méla fasaderna. Vi borjade med den s6dra fasaden och det
visade sig d att den var sdmre n férvéantat. Vi tvingades riva yttre skalviggen, blistra
rent smidesstommen fran rost, samt mala och gjuta in smidesstommen i betong. Slutligen
behoévdes en ateruppbyggnad av skalviggen géras med tegel och puts. Projektet
avslutades efter att vi gjort tgérder pa den sdra fasaden och vi har nu tagit fram
underlag for att handla upp och kunna genomftra en renovering av den vistra fasaden.

Arbetet kommer att medfora hdga bullemivaer och stérningar for befintliga hyresgister,
darfor behdver projektet vidta atgirder for att minska de negativa effekterna. Négra
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hyresgéster kommer evakueras och vissa kommer fa reducerad hyra. Alla hyresgéster r
informerade om projektet sedan linge.

Putsarbeten &r arstidsberoende — det 4r darfor viktigt att komma igdng med arbeten i
borjan av aret.

Bedémning av drendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet inte 4r av principiella beskaffenheter.

Bedémning ur en ekonomisk dimension

Fasadrenoveringen bér genomfGras nu for att motverka storre rostangrepp pa fastigheten
vilket kommer bli &nnu dyrare.

Beddémning ur en ekologisk dimension

I samband med fasadrenoveringen byter vi ut den gamla korkisoleringen till mineralull
vilket forbéttrar viggaras u-virde och bidrar till mindre energiatgang.

Bedémning ur en social dimension

For att ha ndjda hyresgéster evakuerar vi en del av dem under renoveringen, eftersom det
ir stérande arbeten.

Samverkan

Nagon facklig samverkan har inte varit n6dvandig.

Bedémning av drendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedémer att drendet inte 4r av principiell beskaffenhet.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom
tva veckor efter avslutat styrelsesammantride pa goteborg.se.
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Arendet

Beslut om en omfattande fasadrenovering som ar en underhallsatgérd.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

2022 startade bolaget nagot som var tankt som ett enklare underhill av den sédra fasaden
pé Traverkstaden, genom ommalning och putslagning. Det visade sig att den barande
konstruktionen var kraftigt angripen av rost, vilket orsakade sprangning av putsen som
rasade ner och utgjorde en fara for tredje man.

Vi var darfor tvungna att tdnka om helt och bérja frildgga den barande smidesstommen,
blastra, mala, forstidrka och gjuta in i betong. En konstruktion som kommer att halla i
minst 70 ar.

For att friligga smidet var vi tvungna att riva hela det yttre skalet pé tegelviggen. I
samband med denna renovering tog vi upp provhél i den véstra fasaden. Det visade sig att
den ocksa ar hart angripen av rost.

Nu planerar vi darfor att genomfora samma édtgérder for den vistra fasaden.

Genomforande

Tréaverkstaden har cirka 7 100 kvm uthyrningsbar yta. Totalt finns hér 86 hyresgéster.

Arbetet kommer medfora hga bullernivaer och stérningar for befintliga hyresgéster,
dérfor behdver projektet vidta atgirder for att minska de negativa effekterna fran dem.
Négra hyresgaster kommer evakueras och vissa kommer fa reducerad hyra. Alla
hyresgéster dr informerade om projektet sedan linge.
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Arendets historik
Informationsérende till styrelsen 2023-12-11.

Tidplan

Bolagets bedémning

Ekonomi

2024-01: Annonsering av entreprenadupphandling.
2024-02: Anbudstid gar ut.

2024-02: Styrelsebeslut.

2024-04: Byggstart.

2024-11: Slutbesiktning.
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Olika dimensioner

Ekonomisk dimension
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20 ar.

Social dimension

For att ha n6jda hyresgéster evakuerar vi en del av dem under renoveringen, eftersom det

I
I
Atgiirder av stommen beriknas ha en livslingd p4 omkring 70 &r och fasaden omkring
ar storande arbeten.
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