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Lagesrapport Portfolj Markutveckling

Denna rapport redogdr for status ur ett portfoljperspektiv. Rapporten innehaller de
mest prioriterade aktiviteterna och rapporteras per delomrade i bilaga 1.

Sakerhetsrapport

Pé styrelsesammantridet 2023-09-19 fick bolaget 1 uppdrag att i anslutning till
styrelsesammantradena rapportera om bolagets sdkerhetsldge. En aktuell rapport finns
som bilaga 2.

Direktupphandlingar

Bolaget har genomfort foljande direktupphandlingar 6ver 50 000 kronor sedan senaste
ordinarie styrelsesammantrade 2023-12-11:

Leverantor Nettobelopp Bestallningsnamn Kommentar

Haltagarna i Skane AB 600 000 kr Demontering Kran 50 Konkurrensutsatt tre
leverantérer. Pris och
genomfdrande har varderats

vid urval.
Energi Triangeln AB 80 000 kr Platverkstaden — Stadens ramavtal hade
Uppdatering av RAM- utgatt strax innan

handling VVS och SRO bestallning skulle laggas
och darav genomfdrdes en
direktupphandling. Ingen
konkurrens-utsattning gjord.

Remisser

Aktuella remisser

e Inga aktuella remisser.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmspiren 58 info@alvstranden goteborg se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Géteborg www.alvstranden.com
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Besvarade remisser

e Samradsremiss for anldggning av jarnvéigsforbindelse i Goteborgs Stad,
Vistra Gotalands 1én (Jarnvégsplan). Utfardare: Exploateringsforvaltningen.

e Inbjudan till samrad infor ansékan om tillstdnd enligt miljobalken for
anldggande av en gang- och cykelbro mellan Packhuskajen och Hugo
Hammars Kaj i Goteborg. Utfardare: Exploateringsforvaltningen.

Alvrummet
Vi har ett avtal med Coor gillande drift av Alvrummet under hela 2024. For att 6ka
mojligheterna for besdk och aktiviteter har tvé insatser skett i borjan av januari:

1. Vi har skickat erbjudande till grundskoleforvaltningen och bjudit in dem till
Alvrummet for utbildningsméjligheter gillande mellan- och hogstadieklasser.

2. Kontakt har tagits med stadsbyggnadsforvaltningen for att erbjuda NOS-
organisationen att synas och nyttja Alvrummet tillsammans med oss under
aret.

Inkop och upphandling

Vi har borjat arbeta efter var nya process for direktupphandlingar (stadens process)
frdn och med den 1 januari. En riktad utbildning pégér under hela januari vid
avdelningsmoétena.

Vi har nu upphandlat tva nya koncerngemensamma avtal (Lokalkoncernen) det forsta
avser fotograftjénster och det andra géller hisskonsulttjénster.

Offentlighetsprincipen och personuppgiftsincidenter
Under 2023 har vi hanterat:

e 199 begdran om utlimnande av allmén handling

e  Sju personuppgiftsincidenter. Fyra av dem har vi anmalt till
Integritetsmyndigheten (IMY) och de har avskrivits.

Rapport om uppdrag fran Kommunfullmaktige

”Samtliga ndmnder och styrelser fér i uppdrag att mojliggora for anstéllningar och
praktikplatser for fler personer med funktionsnedséttning, uppdraget aterrapporteras i
respektive nimnd och styrelse.”

Bolaget annonserar fran januari 2024 sina praktikplatser for att 6ka transparensen och
forenkla for intresserade att soka plats. Samtliga chefer har fatt i uppdrag att ta med
sig frigan om praktik till avdelningarna verksamhetsplaneringar. Arendet rapporteras
till styrelsen genom Vd-rapporten pad sammantriade 2024-02-07.

Nytt upplagg revers Riksbyggen Masthuggskajen

Inom ramen for Exploaterings- och markférdelningsavtal for Masthuggskajen har
So6dra Alvstranden Utveckling AB och Riksbyggen kommit 6verens om att
Riksbyggen koper Exploateringslott E4, delar av Masthugget 30:8 och Masthugget
43:3.
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Riksbyggen ska tilltrdda fastigheten den 8 mars 2024.

Till f6ljd av den radande konjunkturen, och svagare bostadsmarknad (framforallt
bostadsritter) meddelade Riksbyggen under Q3 2023 att de inte avser starta
byggnationen pa byggritten under 2024.

Sédra Alvstranden Utveckling AB och Riksbyggen har under Q3 2023 diskuterat
frdgan och kommit dverens om ett nytt upplidgg for reverser én tidigare avtalat. Med
det nya betalningsuppligget far bolaget tickning for faktiska réntekostnader plus en
procent paslag for risk och administration. Sédra Alvstranden Utveckling AB kommer
att erhélla pantbrev i fastigheten som sékerhet till dess att alla reverser ér reglerade.

Bolagets Miljo- och klimatramverk

Som ett led i stadens och bolagets klimatomstillning haller Alvstranden Utveckling
AB pé att utveckla ett miljo- och klimatramverk (bilaga 3). Tanken &r att ge styrelsen
en forforstaelse om verktygets metodik och omfattning inf6r framtida beslut om
ramverkets implementering i verksamheten.

Arbete med att motverka kriminell verksamhet i
bolagets lokaler

Bolaget deltar i Lokalgruppens arbete for att motverka oseridsa aktorer och kriminell
verksamhet i stadens lokaler, som leds av Stadsledningskontoret. Dar utvecklas
stadens arbete med att finna processer for att identifiera oseridsa aktorer och kriminell
verksamhet.

Efter genomforda kontroller av skonhetssalonger har bolaget under hosten upptackt
sannolik sexhandel hos tva olika hyresgéster pa Lindholmen. Bolaget har vidtagit
atgirder som pagar just nu. Den ena hyresgistens hyreskontrakt dr avslutat och
hantering av den andra hyresgisten pagér.

Bilagor
Bilaga 1. Lagesrapport Portf6lj Markutveckling.
Bilaga 2. Sékerhetsrapport.

Bilaga 3. Bolagets Milj6- och klimatramverk.
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Bilaga 1. Lagesrapport Portfolj Markutveckling

Rapportens omfattning och struktur

Denna rapport redogdr for laget ur ett portfoljperspektiv. Rapporten innehaller de mest
prioriterade aktiviteterna i portfolj Markutveckling och rapporteras per delomrade.

Nedan listas de program som rapporterar till portfdljigare Markutveckling, rapporten
foljer ordningen nedan.

e Masthuggskajen

Skeppsbron

e Lindholmen

e Frihamnen

e Gullbergsvass

e Eriksberg

Lagesrapport Markutvecklingsprogram

Masthuggskajen

Utbyggnad kvarter

Foljande byggnationer pagar: Fastighets AB Balder (C3), Nordr Sverige AB (D2),
NCC Property Development AB (E2), Riksbyggen ekonomisk férening (E3), Bostads
AB Poseidon (G1-b), Goteborgs Stads parkering AB (G2)

Riksbyggen ekonomisk forening och Elof Hansson har upphandlat entreprenad for att
byggstarta bostadsprojekt F2.

Foljande fastigheter ar fardigstillda: Stena Fastigheter Goteborg AB (E1, E6), NCC
Property Development AB (D1, D3, D4), Fastighets AB Balder (C3). Nordr:s projekt
Ciceron ar fardigstéllt och inflyttning pagar.

Avvikelse: Goteborgs Stads parkering AB avbrot entreprenad-upphandling av G2 (P-
hus i vist) pga. hoga anbudspriser vilket forsenar projektet i relation till den tidplan
som finns i dverlatelseavtal mellan Sédra Alvstranden Utveckling AB och Géteborgs
Stads Parkering AB. Den fornyade upphandlingen pagar. Ett eventuellt ytterligare
forsenat genomforande av p-hus kan f& odnskade konsekvenser for omradet samt
bolagets planer.

Utbyggnad allman plats

Viktig hiindelse: Exploateringsforvaltningen lyfte 2023-12-18 ett drende till sin
ndmnd angaende forslag till reviderad budget for utbyggnad av allmén plats pa
Masthuggskajen. Exploateringsndmnden dversidnder forvaltningens tjénsteutlatande
till kommunfullméktige.
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Risk: I samband med exploateringsforvaltningens arbete med tjénsteutlatande i
drendet om tillskott av medel for utbyggnad av allmén plats har andra ekonomiska
fragor lyfts till bolaget. En fraga avser hantering av prisstegring for utbyggnad av
allmén plats. I tillagg fortgér diskussionerna om vad som ingér i fastprisbestéllningen
for halvon. Risk foreligger att dessa fragor kan fa en ekonomisk konsekvens for
bolaget.

Atgird: Portfoljigare och ansvarig projektledare hanterar frigan internt samt mot
exploateringsforvaltningen.

Halvon

Halvobyggnationen 16per pad med vissa forseningar i tidplan. Entreprendren Aarsleff
bedomer dock att sluttidplan kommer att héllas.

Viktig hiindelse: Stena fastigheter och Riksbyggen har tagit ett inriktningsbeslut att
byta grundlaggnings-metod till borrade stalrors-pélar. Bytet underlattar Aarsleffs
utférande och fér positiv inverkan pé tidplanen.

Risk: Inflationen bidrar till att kostnaderna for entreprenaden (KPI) stiger mer dn vad
som genereras av entreprenadindex for bestéllningen frén Staden.
Alvstrandenkoncernen har utdkat avsittningarna i arsbokslutet 2023-12-31 for att
hantera indexdkningen.

Paseglingsskydd Halvon

Risk: Med anledning av Kommunfullmaktiges beslut att inte ga vidare med detaljplan
Skeppsbron sa uppfors inte det paseglingsskydd som skulle tillforas fran detaljplan
Skeppsbron i nuldget.

Atgird: Huvudprogramstyrgruppen beslutade den 2023-11-15 att uppdraget/ansvaret
att bygga paseglingsskyddet for halvons rékning flyttas 6ver fran Skeppsbrons till
Masthuggskajens projektorganisation.

Underjordiskt parkeringsgarage B2

Risk: Utbyggnaden av garage B2 ar tekniskt komplex med avseende pé
massundantrangning och att det innebar underjordskonstruktioner i tit innerstadsmiljo.
Utover den tekniska risken finns risk kopplad till genomférandet av grundlédggningen
dér tre fastighetsdgare dr huvudmén for gemensam grundléggning. Detaljplanen
forutsitter underjordiskt garage. Projektering och upphandling av entreprenad behdver
vara klar 2026 for att kunna starta byggnation 1 tid.

Atgird: Teknisk risk hanteras primért genom byte av paltyp. I dvrigt krivs ett nira
samarbete mellan parterna samt formalisering av samarbetet genom ytterligare
overenskommelser. Ett affarupplagg tas fram for att kunna dverléta fastigheten till en
annan aktor. Samtal pagér med Parkeringsbolaget.

Skeppsbron

Genomforande Skeppsbron

Viktig hiindelse: Ett PM som beskriver konsekvenser for bolaget av att detaljplanen
inte genomfors dr framtaget och 6verlamnat till stadsbyggnadsforvaltningen i
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december. Underlaget forankras i ledningsgrupp och lyfts till bolagets styrelse.
Stadsbyggnadsforvaltningen planerar att lyfta konsekvenserna till ndmnd i mars 2024.

Lindholmen

Pumpgatan Keillers kaj

Viktig hiindelse: Visttrafik etablerar en héllplats for farja vid Keillers kaj /
Pumpgatan for férjetrafik till Stenpiren. Alvstranden ansvarar for upprustning av
Keillers kaj dér entreprenaden nu dr genomford samt besiktigad och godkénd.

Viktig hiindelse: Visttrafik meddelade i november att féarjetrafiken inte startar den 11
december 2023 som planerat pa grund av att stadens markarbeten intill hallplatsen
behover fardigstéllas. Detta arbete planeras vara klart i april 2024.

Lindholmsplatsen
Detaljplanearbetet pagér och stadsbyggnadsforvaltningen planerar att ga ut p& samrad
ijuni 2024.

Viktig hindelse: Alvstrandens styrelse godkéinde pa styrelsemétet 2023-11-27
projektets dskande om utokad budget.

Lindholmshamnen
Exploateringsforvaltningens entreprenad for utbyggnad av bryggdéack pagar.

Risk: I genomforandet av grundldggning for bryggdéck finns utmaningar i form av
markstabilitet, fororenade massor samt stenblock under vattenytan.
Viderforhallandena under december och januari paverkar projektets genomforande.
Detta kan paverka projektets kostnad och tidplan.

Atgiird: Projektet foljer upp frigorna tillsammans med exploaterings-forvaltningen
och entreprendr.

Detaljplan Gang- och Cykelbro

Viktig hiindelse: Bolagets insats i stadens projekt for en gang cykelbro mellan
Gotaverksomradet och Packhuskajen har visat sig vara mer omfattande dn ursprunglig
plan. Ett dskande om utékning av medel planeras.

Sparvag Frihamnen- Lindholmen

Kommande viktig hiindelse: Ledningsarbeten pagér i bdde Frihamnen och
Lindholmen vilket paverkar trafikflodena. I april inleds arbetet med byggnation av
spar och busstrafik flyttas ihop med 6vrig fordonstrafik vilket kommer att medfora
begransad framkomlighet.

Frihamnen

Planarbete Frihamnen

Kommande viktig hiindelse: Stadsbyggnadsforvaltningen har aterstartat arbetet med
planprogrammet for Frihamnen. Staden fokuserar primért p& omradet for detaljplan 0
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for Polestars etablering och bolaget deltar i arbetet. Alvstranden invéntar att
stadsbyggnadsforvaltningen fullt bemannar planarbetet for hela omradet.

Utfylinad Lundbyhamnen

Kritisk aktivitet: Bolaget for samtal med exploateringsforvaltningen om
forvaltningen blir medsdkande eller ger sitt medgivande i tillstindsprocessen. Aven
forvaltningen Kretslopp och Vatten behdver inkomma med ett formellt medgivande
som medsdkande i tillstindsansokan. Planen &r att inlimna ansékan till Mark och
Miljodomstolen under mars 2024.

Temporara bostader

682 ldgenheter har fardigstillts. Totalt 785 bostdder var klara vid arsskiftet 2023/2024.
Totalt planeras ca 1000 ldgenheter.

Kommande viktig hiindelse: For att uppna ca 1000 bostader kravs tilldggsavtal
mellan Alvstranden och Svenska Hem.

Forlangning markanvisningsavtal

Kommande viktig hiindelse: Ingdngna markanvisningsavtal 16per ut i april 2024. Ett
arbete pagar for att forlanga avtalen ett ar, fragan styrelsebehandlas 2024-02-07.

Gullbergsvass

Forsaljning av fastighet

Kritisk aktivitet: Samtal pagar med exploateringsférvaltningen om forséljning av
bolagets fastighet Gullbergsvass 703:17.

Gullbergsvassgatan servitut

Kritisk aktivitet: Terminalbyggnaden har sin in- och utfartsvig via
Gullbergsvassgatan dér Jernhusen dger marken och Alvstranden har ett servitut.
Parterna for en dialog om hur trafiken framover ska ledas.

Eriksberg

Lidaverken

Den planerad dragning av CityBus paverkar bolagets fastighet och nuvarande
byggnad. Byggnaden behdver helt eller delvis rivas. Forhandling pagar infor
tecknande av avtal med exploaterings-férvaltningen.

Inre Dockan

Planbesked fran stadsbyggnadsforvaltningen innehaller krav kring kvartersstruktur
som innebdr att projektet behover se 6ver framtaget underlag. Markmiljéutredningar i
omréadet pagar parallellt.
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Prioriterade arbetsomraden for
portfoljledningen

Portfoljledningen bidrar for nérvarande i bolagets omstallningsarbete kopplat till det
nya dgardirektivet med prioritet p4 genomforandeplanen. I framtagandet av
genomforandeplanen dr portfoljplanen for markutveckling dr en viktig del.
Portf6ljagaren driver fragan om att finna nya samarbetsformer med staden samt

arbetet med att [dmna Over ansvar/aktiviteter till staden som bolaget till f61jd av det
nya dgardirektivet inte langre ska utfora.

Utover detta arbetar portfoljledningen med att ta fram underlag i strategiska fragor till
ledningsgrupp samt bidrar i pagaende projekt vid sérskilda behov.
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Bilaga 2. Sammanfattning av sakerhetslaget 2024-01-10

Hot Mot bolaget och dess verksamhet

Kartldggningen baseras pa tillgidnglig information frén 6ppna kéllor som Polisen,
MSB, SVT SAPO och NCT. Och tar hiinsyn till bolagets verksamhet och fastigheter.

Den konflikt som utbrutit i Israel innebér i dagslidget inget 6kat hot mot bolaget och
dess verksamheter, terrorhotnivan ligger fortsatt kvar pa niva 4 i Sverige, vilket ar den
nést hogsta nivan. Slutsatsen ar fortsatt att bolaget, dess fastigheter och verksamhet
inte bedoms utgdra prioriterade mal for en eventuell terrorattack.

Projekten Masthuggskajen och Halvobygget anses inte heller vara prioriterade mél
enligt bedomningen av vilka mal som kan vara aktuella f6r en terrorattack enligt
Nationellt centrum for terrorhotbedémning (NCT) for 2023.

Overférda Hot

Overforda hot refererar till nir en hyresgist anses vara ett potentiellt prioriterat mal,
vilket kan péverka bolagets personal. Efter ytterligare granskning av hyresgéster ar
inga Overforda hot funna i dagsldaget. Denna granskning sker fortlopande och
fordndringar kommer att rapporteras omgéende.

Atgiarder och Vaksamhet

Bolagets personal uppmanas fortsatt att vara vaksamma och att rapportera misstéinkta
beteenden, personer eller foremal till polisen genom angivna telefonnummer eller
internet. Sarskild uppmaéarksamhet kravs vid ans6kningar om externa event pa bolagets
mark och begéran om ritningar pa bolagets fastigheter. Eventuella méarkliga samtal
angdende fastigheterna bor rapporteras. Bolagets sékerhetschef har intensifierat
omvarldsbevakningen och kommer att fortlopande dela relevant information med
bolagets ledningsgrupp. Kartldggningen dr en levande dokumentation som uppdateras
kontinuerligt av sikerhetschefen. Atgérder och rekommendationer kommer att delges
bolagets personal for 6kad medvetenhet och sékerhet.

Cyberhot generelit

For att hoja medvetandet och motverka risker for cyberangrepp kommer samtliga
medarbetare under 2024 att genomfora ett antal mikroutbildningar i cyber och
informationssékerhet.

Brottslighet pa Lindholmen

Den 6kade nivan pé aktiviteter avseende stolder i omradet, som rapporterades i
november, tycks ligga kvar pa samma niva.

Framfor allt géller detta Vé{a tomma lokaler déir vi haft ett antal inbrott och tillgrepp
av koppar-ror samt kabel. Aven byggarbetsplatser dér vi bedriver verksamhet. Detta
mots upp med en fortsatt 6kad bevakning av omradet, samt information till polis om
laget.
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RAKEL

I den man det dr mojligt sker passning pd RAKEL utifran att det &r det
reservkommunikationsmedel staden har.

Conny Backstrom

Sakerhetschef
Alvstranden Utveckling AB
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Bilaga 3. Bolagets Klimatnatverk

Miljo- och klimatramverket — ett kraftfullt
verktyg for klimatomstallning

Nedanstdende text beskriver det miljo- och klimatramverk som Alvstranden Utveckling
AB hdller pa att utveckla som ett led i stadens och bolagets klimatomstdllning. Tanken
dr att ge styrelsen en forforstdelse om verktygets metodik och omfattning infor
framtida beslut om ramverkets implementering i verksamheten.

Bakgrund

Alvstranden Utveckling AB ska i sitt uppdrag bidra till Goteborgs Stads arbete med
klimatomstillning. I enlighet med beslut i kommunfullméktige &r mélséttningen i
Goteborg Stads miljo- och klimatprogram att klimatpaverkan for ny- och ombyggda
byggnader ska reduceras med minst 50 procent till 2025, och med 90 procent till ar
2030. Referensaret som malsattningen for utslappsminskningarna utgar ifran ar 2020.

Kravstillning i samband med forséljning av byggratter ar bolagets enskilt viktigaste
verktyg for klimatomstillning. For att kunna fortsétta att arbeta effektivt med stadens
klimatmal pagér darfor arbete med att utveckla ett sé kallat miljo- och klimatramverk.
Syftet med ramverket &r att beskriva bolagets malsattningar inklusive kravstéllning i
samband med byggrattsforsdljning. Ramverket dr tankt att tillimpas vid bolagets
samtliga byggrittsforsaljningar och stdrre egen regi-projekt fram till 2030.

Ramverkets metodik &r att successivt 6ka kraven, det vill sdga minska klimatpaverkan,
i takt med att 2030 narmar sig. I figur 1 nedan illustreras procentuell sinkning av
tilldtna klimatutslapp relativt &r 2020. Ramverkets kravnivaer anges i kg CO,-
ekvivalenter per m*> BTA och giller byggskedet. Kravnivaerna ér underbyggda med
den senaste forskningen kring klimatomstillning' i byggsektorn.

Nedtrappningsbana klimatpaverkan fran ar 2020 till 2030
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! Forskningskélla: Mistra Carbon Exit m.fl.
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Figur 1. Successiv nedtrappning av klimatpdiverkan i samband med nybyggnation.

Klimatramverkets avgransning

Det verktyg som anvénds for att berékna klimatutslapp kallas en klimatkalkyl, en
livscykelanalys for klimatutslapp. En byggnads livscykel bestar av byggskede,
anvéindarskede samt slutskede. Byggskedet avser utvinning av rématerial, produktion
och transporter samt uppforande av byggnaden och star for cirka 50 procent av de
totala klimatutslappen.

Byggskedet har stor reduktionspotential da strategiskt arbete med minskning av
klimatutslapp i detta skede ar ett omoget kunskapsomrade dar utvecklingen gar snabbt
framét. Med avstamp i detta dr ramverket framst inriktat pa att reducera
klimatpaverkan i byggskedet.

Skillnader mellan ramverkets krav och befintlig
lagstiftning

Avgransningen kring byggskedet linjerar med de nationella lagkrav som trddde i kraft
2022, som kraver att alla byggprojekt redovisar klimatutslépp for byggskedet for
stomme, klimatskédrm och innerviggar. Det som skiljer ramverkets angreppssétt ifran
nationella lagkrav ar dels kravet pa utslappsminskning, samt dels att ramverket stiller
krav pa utslappsminskning fran fler byggdelar; fraimst installationer och ytskikt men
dven fran det som kallas ’0vrig klimatpaverkan inom tomtgréns”. Med detta avses
klimatutslépp fran markarbeten (inklusive marksanering) och grundférstirkning,
anldggningsarbeten, samt eventuella solceller.

Referensvarden for ar 2020

For klimatutslapp i byggskedet finns det framtagna referensvarden fran milj6- och
klimatprogrammet for olika byggnadstyper sett till basaret 2020, vilket mojliggdr pé
forhand kvantifierade maximalt tillatna klimatutslépp (anges kg CO»-ekvivalenter per
m? BTA) for olika byggnadstyper.

For 6vrig klimatpaverkan inom tomtgréns sa finns det inga fordefinierade
referensvérden for &r 2020, utan hér rdknas startvirdet” fram i respektive projekt,
genom att initialt berékna projektets dvriga klimatpaverkan inom tomtgréns enligt
BAU (business as usual) - teknik motsvarande byggar 2020.

Reduktionspotential och mdjliga vagar till 90 procents
reduktion 2030

Redan idag ar fullt mojligt att uppna en halvering av klimatutslappen i byggskedet
med befintlig teknik och till en rimlig kostnad. Att uppné en faktisk minskning av
utslappen med 90 procent till 2030 ses ddremot, i nuldget, som mycket utmanande.

Den senaste forskningen kring klimatomstillning i byggsektorn visar att med en hog
omstéllningstakt kan bygg- och anldggningssektorn uppna 70 procents minskning av
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klimatpaverkan till 2030%. Antagandet forutsitter inte utveckling av ny teknik utan
bygger pa en stegvis omstillning med hjélp av befintlig teknik. Med detta som
bakgrund gors bedomningen att 70 procents reduktion av de faktiska utsléppen till
2030 &r en rimlig kravniva, men att ett byggprojekt kan behdva tillgodogora sig sa
kallade komplettande atgirder for kolinbindning for att klara 90 procents minskning.

Kompletterande atgarder som komplement for
kravuppfyllelse

For att mojliggora kravuppfyllelse med reduktion av klimatutslapp med 90 procent till
2030, kommer ramverket att godkdnna kompletterande atgérder f6r kolinbindning. Ett
sadant godkédnnande baseras pa att det samtidigt sker en faktisk utsldppsreduktion i
enlighet med tydligt uppsatta minimikravnivaer.

Kompletterande &tgérder avser atgdrder som binder in koldioxid och utgér en
kolsdnka, det vill sdga bidrar till att balansera upp ett byggprojekts sammantagna
klimatutslépp. De kompletterande dtgérder som i nuléget godkdnns i miljé- och
klimatramverket ar foljande:

e Inlagring av kol i byggmaterial, till exempel i trimaterial.
Byggmaterialet ska vara bestandigt, det vill sdga ska ha samma
forvantade livslangd som byggnaden. Ska ske inom tomtgrans.

e Biokol som lagras inom tomtgrans.

e Kolinlagring i trdd, buskar och andra vixter inom tomtgréins.

e Karbonatisering (upptag av koldioxid fran luften) av betong inom
tomtgréns.

e Export av dverskott av egen-producerad el, sa som solcellsel som
produceras inom tomtgréans.

e Annat forslag frén byggherren som svarar mot ramverkets krav

Ovriga krav i miljé- och klimatramverket

Forutom reduktion av klimatutsldpp i byggskedet sa inkluderar ramverket ocksa andra
miljokrav. Bland annat kommer ramverket att stilla krav pa tredjepartsgranskad
hallbarhetscertifiering. Vilket certifieringssystem som anvéands ar upp till varje enskilt
projekt att vélja. Godkénda héllbarhetscertifieringssystem och nivéer redovisas i tabell
1 nedan.

Miljocertifiering Niva
Miljobyggnad Silver
BREEAM Very Good
LEED Gold
Svanen Certifierad

Tabell 1. I miljo- och klimatramverket godkiinda hdllbarhetscertifieringssystem.

2 Forskningskilla: Mistra Carbon Exit m.fl.
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Milj6- och klimatramverket kommer ocksé att stélla krav pa loggbok for de material
som anviands i1 byggprojektet, samt att projekten arbetar med utfasning av farliga
amnen. Vidare kommer det finnas krav kring aterbruk och cirkularitet, sd som
projektering for aterbruk samt att mojliggora demontering och aterbruk i samband
med slutlig rivning.

Miljo- och klimatramverkets utformning och funktion

Ramverket &r att handfast verktyg i form av ett dokument som &r uppdelat i tva delar.
Forst ges en sammanfattning som syftar till att ge en generell forstéelse, direfter foljer
en mer detaljerad beskrivning av kravstéllningen inklusive berdkningsanvisningar.

Vid byggrittsforsiljning accepterar koparen att klimatgransvardet for byggratten foljer
ramverkets successiva nedtrappning av utsléppen till 2030 samt att klimatgransvérdet
for kopt byggritt sitts utifrn aret for byggstart. Under 2021 och 2022 har bolaget salt
byggritter med fordefinierade klimatkrav. KOparna har svarat positivt pa att bolagets
skarpa klimatkrav vid forséljning.

Forankring och beslut av Miljo- och klimatramverket

Ramverket kommer att utmana branschen till en snabbare omstéllningstakt. For att
sdkerstélla att ramverket dr utformat pa ett effektivt satt som framjar utveckling och
omstéllning, behdver metodiken forankras och diskuteras. Dialog och forankring av
ramverket har skett med miljoforvaltningen, som ér den férvaltning som ansvarar for
miljo- och klimatprogrammets genomforande och uppfoljning, samt flera av de
byggande bolagen och forvaltningarna i staden.

Fordjupad dialog behdver ocksa ske med samverkanspartners sa som
branschorganisationer samt aktorer i framkant inom fastighets- och byggsektorn. Detta
dialogarbete dr paborjat och forvéntas paga Q1-Q2 2024. Mélséttningen ér att miljo-
och klimatramverket kommer att presenteras i styrelsen for forankring och beslut i
slutet av Q2 2024.
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