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Sammanfattning
Auktoriserade revisorns rapport om granskningen av 2023 ars verksamhet presenteras pa

styrelsesammantrédet.

Lekmannarevisorernas granskningsredogorelse och foljebrev bifogas som Bilaga 1.
Auktoriserade revisorns rapport om granskningen av 2022 ars verksamhet bifogas som
Bilaga 2. Bada rapporterna presenteras pa styrelsesammantradet.

Bakgrund

Den auktoriserade revisorn granskar bolagets finansiella rapportering varje ar och lamnar
sin rekommendation infor stimmobeslut om vinsten kan disponeras enligt styrelsens
forslag i forvaltningsberittelsen. Det dr ocksa den auktoriserade revisorn som lamnar sin
rekommendation om styrelsens ledaméter och verkstillande direktoren ska beviljas
ansvarsfrihet for raikenskapsaret.

Stadsrevisionens lekmannarevisorer granskar varje ar om stadens forvaltningar och
bolagets verksamhet har skotts pa ett andamalsenligt och frén ekonomisk synpunkt
tillfredsstéllande sétt och om den interna kontrollen ér tillracklig.

Yttrande fran styrelsen

Lekmannarevisorerna vill betona vikten av att styrelsen vidtar lampliga atgiarder med
anledning av de rekommendationer som ldmnas och vill darfor ha ett yttrande fran
styrelsen. Av yttrandet ska framgé vilka atgérder som bolaget har gjort eller planerar att
gora med anledning av rekommendationerna.

Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet inte ar av principiell beskaffenhet.

Bilagor
Bilaga 1. Stadsrevisionens granskningsredogorelse 2023 inklusive foljebrev.

Bilaga 2. Auktoriserade revisorns rapport om granskningen av 2022 érs verksamhet

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmspiren 5B infoi@alvstranden. gotehorg se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Goteborg www alvstranden.com
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Stadsrevisionen

Granskningsrapport for 2023

Till &rsstimman i Alvstranden Utveckling AB Org.nr: 556659-7117

Till kommunfullmaktige for kinnedom

Vi, lekmannarevisorer i Alvstranden Utveckling AB, har granskat bolagets verksamhet
under 2023. Granskningen har utforts av sakkunniga som bitridder lekmannarevisorerna.

Styrelse och verkstillande direktor ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller for verk-
samheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt préva
om verksamheten bedrivits enligt fullmaktiges uppdrag och mal samt de lagar och fore-
skrifter som géller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifrdn bolagsordning
och av arsstimman faststéllda dgardirektiv.

En sammanfattning av granskningen har 6verldmnats till bolagets styrelse och verkstal-
lande direktor i en granskningsredogdrelse.

Vi beddmer att granskningen av bolaget visar pa visentliga brister. Bristerna som fram-
kommit ror bolagets uthyrning av lokaler och regelefterlevnaden inom omradet inkdp och
upphandling.

I 6vrigt bedomer vi att bolaget har skott verksamheten pé ett &andamalsenligt och frén eko-
nomisk synpunkt tillfredsstdllande sétt och att bolagets interna kontroll har
varit tillracklig.

Goteborg den dag som framgér av var elektroniska signatur

Sven R Andersson Amandus Carlenfors
Lekmannarevisor utsedd Lekmannarevisor utsedd
av kommunfullméktige av kommunfullméktige
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Stadsrevisionen

o Goteborgs
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Granskningsrapport for 2023

Till &rsstimman i Norra Alvstranden Utveckling AB Org.nr: 556001-3574

Till kommunfullmaktige for kinnedom

Vi, lekmannarevisorer i Norra Alvstranden Utveckling AB, har granskat bolagets verk-
samhet under 2023. Granskningen har utforts av sakkunniga som bitrdder lekmannarevi-
sorerna.

Styrelse och verkstillande direktor ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gédllande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller for verk-
samheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt prova
om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och méal samt de lagar och fore-
skrifter som géller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning
och av &rsstimman faststéllda dgardirektiv.

Vi beddomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett andamalsenligt och
frén ekonomisk synpunkt tillfredsstédllande sétt.

Vi bedomer att bolagets interna kontroll har varit tillréacklig.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Sven R Andersson Amandus Carlenfors
Lekmannarevisor utsedd Lekmannarevisor utsedd
av kommunfullmaiktige av kommunfullmaiktige
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Stadsrevisionen
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Granskningsrapport for 2023

Till &rsstimman i Sodra Alvstranden Utveckling AB Org.nr: 556658-6805

Till kommunfullmaktige for kinnedom

Vi, lekmannarevisorer i Sédra Alvstranden Utveckling AB, har granskat bolagets verk-
samhet under 2023. Granskningen har utforts av sakkunniga som bitrdder lekmannarevi-
sorerna.

Styrelse och verkstillande direktor ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gédllande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller for verk-
samheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt prova
om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och méal samt de lagar och fore-
skrifter som géller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning
och av &rsstimman faststéllda dgardirektiv.

Vi beddomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett andamalsenligt och
frén ekonomisk synpunkt tillfredsstédllande sétt.

Vi bedomer att bolagets interna kontroll har varit tillréacklig.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Sven R Andersson Amandus Carlenfors
Lekmannarevisor utsedd Lekmannarevisor utsedd
av kommunfullmaiktige av kommunfullmaiktige
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Status i revisionen

Oversikt revisionsstrategi

lakttagelser fran granskning av arsbokslut per 2023-
12-31 for koncernen och moderbolaget

Summering av noterade avvikelser (SAD)

lakttagelser fran granskning av intern kontroll




Status i revisionen

Revisionsplanering Inhamta uttalande fran foretagsledningen (”letter of representation”)
Oversiktlig granskning av del3rsrapport 2023-08-31 Folja upp vasentliga hdndelser efter balansdagen
Granskning av intern kontroll och férvaltningsrevision Slutlig genomgang av signerad arsredovisning

Granskning av arsbokslut och arsredovisning
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Oversikt
revisionsstrategi




Riskbedémning och fokusomrade
Oversikt av 2023 ars revision

Revisionens omfattning

Oversiktlig granskning av deldrsbokslut i Forvaltningsrevision

augusti Granskning av arsbokslut

Granskning av intern kontroll och rutiner

Vasentliga omraden

Bokslutsprocessen Projektredovisning

Hyres- och intiktsprocessen Avsattningar

Inképs- och utbetalningsprocessen Tvister

Loneprocessen Kartlaggning IT-miljé
Investeringsprocessen
Projektprocessen

Fastighetsvarderingsprocessen

Revisionsberattelse
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lakttagelser fran
granskning av
arsbokslut per 2023-
12-31




lakttagelser fran var granskning
Redovisnings-, revisionsfragor & bedomningsposter

Omrade lakttagelse och kommentar Vasentlighet Bed6mning

Hyresavisering — Uppbokning av fordran Vi har noterat att koncernen bokar upp en fordran pa hyresgast Medel
redan vid hyresavisering. Var bedémning ar att en fordran
uppstar forst da hyresperioden paborjas.

Vi bedémer att
balansomslutningen vid nuvarande
hantering riskerar att bli for stor
och rekommenderar att bolagen
overvager att andra hanteringen.

Vardering av Forvaltningsfastigheter e Vid genomgang av extern vardering noterar vi att information Medel Var bedémning ar att redovisade
givits till extern varderare om att parkeringshuset Lindholmen bokforda varden ar korrekta da det
planeras att eventuellt rivas 2028 for att mojliggdra utdkade inte tagits nagot beslut om rivning
byggrattsvolymer pa Lindholmsplatsen. Det har gett en negativ av den aktuella fastigheten.

effekt pa bedomt marknadsvarde avseende parkeringshuset da
uppskattat framtida kassafléde fran fastigheten minskat.

e |juridisk person har justering av avskrivningstid ej skett.
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lakttagelser fran var granskning
Redovisnings-, revisionsfragor & bedomningsposter

Utformning av Arsredovisning — presentation av

Vi har noterat att koncernen tidigare presenterat outnyttjad Medel
kassaflodesanalys

checkrakningskredit som 6kning av likvida medel i
kassaflodesanalysen. Pa EYs rekommendation har presentationen
andrats i ar. Aven jamférelsedret har justerats.

Vi bedémer hanteringen som
korrekt.
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Summering av
noterade avvikelser
(SAD)

Building &better
workingNahis -




Summering av noterade avvikelser

Nedan har vi beskrivit de avvikelser vi har identifierat under var granskning av arsbokslutet per 2023-12-31 och dess effekt pa resultatet for perioden.

Avvikelse Effekt pa resultatet (MSEK)

Faktiska rattade avvikelser 0
Faktiska ej rattade avvikelser 0
Ej rattade avvikelser som avser bedémningar 0
Summa ej rattade avvikelser fore skatt 0
Skatteeffekt 0
Summa av ej rattade avvikelser efter skatt 0

Under var granskning har vi summerat avvikelser i belopp, klassificering samt presentation och upplysning avseende respektive post i den finansiella rapporteringen, som ar presenterad
av bolaget, och jamfoért med det belopp, klassificering eller presentation och upplysning som vi anser ar korrekt.
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lakttagelser fran
granskning av intern
kontroll

Building a better
working world




Vasentliga processer

Vi har i var revisionsplan identifierat foljande vasentliga processer. Baserat pa utford granskning har vi upprattat
en rapportering i avvikelseform dar vi endast lyfter vara iakttagelser samt forbattringsforslag pa efterféljande
bilder.

Process

Bokslutsprocessen

Hyres- och inbetalningsprocessen

Inkdps- och utbetalningsprocessen

Loneprocessen

Investeringsprocessen

Projektprocessen

Fastighetsvarderingsprocessen




lakttagelser intern kontroll

Efter genomférd granskning av den interna kontrollmiljon har en 6vergripande bedémning av den interna kontrollen i respektive process utférts och vi sammanfattar nedan vara iakttagelser
och rekommendationer.

Beskrivning Rekommendation Bolagets kommentar

Hyresaviseringsprocessen ¢ Vi har noterat att hyresadministrator kan dndra fast data i e Virekommenderar att koncernen I6pande tar | ¢ Rekommendationen tar i
hyresaviseringssystem (LEB) utan godkdnnande ut logglistor och kontrollerar genomférda beaktande for eventuell
o Logglistor dver férandringar kan tas ut fran systemet men det sker justeringar. atgard.

ej regelbundet for tillfallet.

¢ Vi har vid intervju med l6nespecialist noterat att HR-chef har ¢ Virekommenderar att koncernen infor en e CFO godkénner
behorighet att andra grunddata i Ioneprogrammet utan krav pa policy dar samtliga andringar som HR-chefen I6neutbetalningen nar
godkdnnande av dndring. gor godkdnns av narmsta CFO. I6neansvarig eller HR ar
e Virekommenderar att logglistor 6ver borta och &r den person
Léneprocessen forandringar i fastdata tas ut I6pande for att r?ed n:est kuqskap kring
kontrollera att forandringar sker enligt policy. I6nefragor utéver

HR/I6neansvarig.
Rekommendationen tas i
beaktande for eventuell
atgard.
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