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Yttrande Handling 2023 nr 180 Motion av Martin
Wannholt (D), Lisbeth Sundén Andersson (D) och
Patrik Hostmad (D) om mojlighet for vissa
idrottsforeningar att forvirva Gamla Ullevi och
Bravida Arena

Forslag till beslut
I styrelsen for Higab AB:

1. Att inte ta stéllning till motionen och dess forslag till beslut i kommunfullméktige.

2. Att punkten omedelbart justeras.

Sammanfattning

Higab ér ett fastighetsbolag vars uppgift bland annat ar att vara ett for staden strategiskt
verktyg inom fastighetsomradet. Att tillgodose stadens behov av lokaler och anlédggningar
med speciell karaktdr och strategisk betydelse for stadens utveckling ingar ocksa i
bolagets uppdrag. Att de ndimnda arenorna har byggts och dgs av bolaget far ddarmed
tolkas som att staden tidigare gjort beddmningen att fastigheterna och byggnaderna dérpa
omfattats av uppdraget. Utvarderingar behdver goras kontinuerligt sa att bolagets
fastighetsinnehav foljer sitt dgardirektiv. Om dgaren anser att vissa typer av byggnader
och/eller fastigheter inte l&ngre bedoms ligga inom bolagets dgardirektiv, eller inte &r att
betrakta som en kommunal uppgift, kommer bolaget att anpassa sitt innehav dérefter.

Nér de bada arenorna uppfordes gjordes detta i ndra samarbete bade med Got Event och
de foreningar som spelar pa dessa. Utover dessa deltog dven supporterforeningar fran
respektive klubb med inspel och tankar kring arenornas uppforande och utformning. De
slutliga utformningarna av arenorna gjordes utifrdn en sammanvégning av alla de krav
och onskemal som d& fanns frn verksamheterna for att anldggningarna skulle fungera pé
basta mojliga sétt. Att behov av fordndringar pa byggnader och anldggningar uppstar dver
tid &r vanligt inom fastighetsbranschen dé verksamheten/-erna som bedrivs dir behdver
méta de egna kundernas eller besdkarnas fordndrade behov pa basta sétt. Alla typer av
fordndringar eller investeringar som gors i en byggnad eller fastighet efter dess
fardigstallande sker i dialog med den kund som hyr och bedriver sin verksamhet dér, och
eventuella kostnader for detta kommer sedan att 1dggas pa till den befintliga hyran som
erliggs. Det innebér att eventuella kostnader och investeringar for framtida
ombyggnationer av de tva arenorna kommer att transporteras over till hyresgisten via en
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fordandrad hyra. Investeringstakten styrs saledes mangt och mycket utifran kundens
onskemal och betalningsformaga. Idag fungerar Got Event som en mellanhyresvérd och
bar séledes den hyreskostnad Higab tar ut for respektive anldggning. Ombyggnationer
och investeringar ldggs ddrmed pé hyran till Got Event. Higab har inte insyn i hur Got
Event sedan 1 sin tur prissétter gentemot foreningarna eller andra arrangdrer som verkar
pa arenorna. Darmed kan Higab inte heller avgora hur mycket av den faktiska kostnaden
for en investering som 1 slutdndan bérs av stadens ekonomi. Idag finns det nagra
kommersiella aktorer p4 Gamla Ullevi som hyr direkt av Higab, till exempel Max
Hamburgerrestauranger, Sportlife mfl. For dessa lokaler finns full kostnadstackning for
bade investering och drift samt dven i slutidndan ett driftséverskott. Vid en eventuell
forséljning kommer driftsoverskotten for dessa lokaler att tappas till framtida ny
fastighetségare.

Higab har inte fort ndgon dialog kring ett eventuellt intresse av att forvirva byggnaderna
eller fastigheterna med foreningarna. Vidare har bolaget ingen djupare insyn i
foreningarnas ekonomi eller finansiering for att kunna uttala sig om intresse och
forutséttningar finns for forvarv. Utdver detta finns 1 dag stora osékerheter kring
konjunkturutveckling, inflation, rinteldge och dértill 6kade avkastningskrav vilket kan
paverka intresset fran koparens sida. I motionen och forslag till beslut ndmns att
eventuellt forvérv ska goras med tomtrétt for att staden pé sa sétt inte ska tappa radighet
over fastigheten. Ett sddant forvirv, sett ur en kopares perspektiv, kan innebéra ett lagre
intresse av att forvarva da koparen inte far full rddighet over fastigheten.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Bolaget och staden kommer fa en ekonomisk paverkan om forséiljning genomfors. Hur
stor paverkan blir &r i detta skede svar att uttala da den ar behéftad med ett antal
fragestdllningar som behover utredas, dar bland annat ratt forsaljningsvarde ar avgdrande
for att sdljare och kopare i slutindan ska kunna enas om en affar.

Bedomning ur ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Bedomning ur social dimension

Vid en f6rsdljning till de i motionen ndimnda foreningarna finns risk att breddverksamhet
och andra lag inte kan fortsdtta nyttja arenorna i samma omfattning som idag, da egen
verksamhet kan komma att prioriteras. Utover detta har bolaget inte funnit nagra sérskilda
aspekter pa fragan utifrdn denna dimension.

Samverkan

Bilagor

1. Handling 2023 nr 180 Motion av Martin Wannholt (D), Lisbeth Sundén
Andersson (D) och Patrik Hostmad (D) om mojlighet att forvarva Gamla Ullevi
och Bravida Arena

Expediering
Stadsledningskontoret
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72 Muie S

Kommunfullmaktige

Bilaga 1

Handling 2023 nr 180

Motion av Martin Wannholt (D), Lisbeth
Sundén Andersson (D) och Patrik Hostmad (D)
om mojlighet for vissa idrottsforeningar att
forvarva Gamla Ullevi och Bravida Arena

For ndgra manader sedan blev Goteborg dterigen utsedd till Sveriges bésta idrottsstad och
har sedan lang tid tillbaka kallats ’Sveriges idrottshuvudstad”. I Goteborg, liksom i resten
av varlden, ar fotbollen den storsta idrotten sett bade till antal utovare och askadare.
Fotbollens betydelse i staden har blivit en viktig del av stadens sjél och kultur, med
supportrar som dr hangivna och passionerade och som ser fotbollen som en central del av
sina liv. Passionen éterspeglas ocksa i framgangarna, med Goteborg som den mest
framgangsrika staden i Sverige nér det géller elitfotboll for herrar. Elitidrotten och
elitfotbollen ar dven loket for barn- och ungdomsverksamheten. Genom elitverksamheten
skapas forebilder och idoler som inspirerar barn och unga i bdde drémmar och fysisk
aktivitet. Ju fler barn och unga som trénar och motionerar, desto battre for folkhdlsan och
desto battre forutsittningar for ett jimlikare samhaélle. Forutséttningarna for breddidrotten
starks av forutsdttningarna for elitidrotten, och vice versa.

For elitféreningarnas verksamhet och framgangar har dock ekonomi och
arenaforutséttningar blivit allt viktigare. Gamla Ullevi dr Goteborgs framsta arena for
elitfotboll och fungerar som hemmaarena for IFK Géteborg, Orgryte IS och GAIS samt
damlandslaget. Upprittandet av Gamla Ullevi praglades emellertid av flera felbeslut,
vilket har lett till att arenan ”blivit gammal snabbt” och anses som omodern. I jimforelse
med andra svenska storstdder har Gamla Ullevi lag publikkapacitet i forhallande till
efterfragan och sma ytor for kiosker och toaletter, vilket i sin tur paverkar den samlade
upplevelsen negativt. Aven damlandslaget har 6nskat att f4 spela sina landskamper pa en
arena med storre publikkapacitet. Efter BK Héckens framgangar och publiktillstromning
har ockséd Bravida Arena uppfattats som i behov av upprustning och utdkning.

Om Goteborg ska fortsdtta att vara betraktad som Sveriges idrottshuvudstad och dér barn-
och ungdomsverksamheten ocksé ska frimjas, sd behover staden tdnka nytt och gora
omtag kring arenasituationen. Elitfotbollsféreningarna maste f4 nya mojligheter att
utvecklas och for detta krédvs att de far storre inflytande 6ver sina verksamheter. For
nirvarande fungerar foreningarna endast som hyresgéster pa Gamla Ullevi och Bravida
Arena, och alla storre investeringar i arenorna behover dérfor goras av fastighetsédgaren
Goteborgs Stad. Detta medfor att investeringarna i elitarenorna stélls mot andra
kommunala investeringsbehov, till exempel investeringar i lokaler for véilfardens kérna.
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Detta leder i sin tur till att investeringarna i arenorna alltid fordrdjs, forsenas och foraldras
innan de eventuellt genomfors efter [dngdragna politiska processer.

Genom att ldmna Over ansvaret for investeringarna till de som ocksa anvénder arenorna
finns det majlighet till 6kad investeringstakt. Prioritering av investeringarna kommer
dessutom att goras av de klubbar som har en god forstaelse for verksamhetens
forutséttningar och utvecklingspotential. For att detta ska kunna ske behover foreningarna
ocksé dga arenorna. Marken som arenorna star pa kan uppléatas med tomtratt for stadens
langsiktiga radighet samt underlétta forvarv av fastigheterna. Vid ett 6vertagande s
medfoljer dven ett ansvar om att den nuvarande breddverksamheten och andra elitlag kan
fortsdtta pd arenorna i samma omfattning. Detta dr ndgot som utredningen maste ta
hénsyn till.

Forvirv av fastigheterna kommer att ge foreningarna mdjlighet att i storre utstrackning
styra Over sin egen verksamhet och ddrmed ta ytterligare kliv i sin utveckling — vilket i
sin tur gynnar savil idrottens barn- och ungdomsverksamhet som Goteborg som idrotts-
och evenemangsstad.

Forslag till beslut i kommunfullméaktige:

1. Kommunstyrelsen, i samverkan med Higab AB och Got Event AB, ges i uppdrag att
utreda mdjligheterna och intresse hos IFK Goteborg, Orgryte IS och GAIS att
forvarva Gamla Ullevi med tomtrétt.

2. Kommunstyrelsen, i samverkan med Higab AB och Got Event AB, ges i uppdrag att
utreda mojligheterna och intresse hos BK Hécken att forvirva Bravida Arena med
tomtrétt.

Martin Wannholt (D) Lisbeth Sundén Andersson (D) Patrik Hostmad (D)
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