Higab AB

Beslutsunderlag Handlaggare: Kajsa Wide
Styrelsen 2024-02-08 Telefon: 031-368 53 45
Beslutspunkt (15) E-post: kajsa.wide@higab.se
Dnr: 0255/23

SLK Dnr 0787/23

Yttrande - Motion av Emmyly Bénfors (C) om att utreda
mojligheten att gora om Rosenlundsverket till en
nattklubb/kulturscen

Forslag till beslut
I styrelsen for Higab AB:

1. Att inte ta stédllning till sjdlva fragan om att gora om Rosenlundsverket till
nattklubb/kulturscen.

2. Att utifran nu givna forutséttningar avstyrka forslaget om att Higab ska bli framtida
fastighetsédgare till Rosenlundsverket.

3. Att omedelbart justera drendet.

Sammanfattning
Higab har fétt en motion av Emmyly Bonfors (C) om att utreda méjligheten att géra om
Rosenlundsverken till en nattklubb eller kulturscen.

Higab har ombetts yttra sig géllande forslaget, déar det foreslas att bolaget eventuellt ska
bli fastighetségare till byggnaden. Bolaget har tidigare 1dmnat konkreta svar pé ett antal
fragor stdllda av stadsbyggnadsforvaltningen, som haft ett samordnande uppdrag for
remissen.

I motionen Onskar forslagsstéllaren en utredning om byggnaden Rosenlundsverket - i
stéllet for att rivas och lamna plats for fler bostdder och kontor - kan omvandlas till
kulturscen eller nattklubbsverksambhet.

Higab har inget principiellt emot att Rosenlundsverket utvecklas till en kulturscen.
Bolaget ser dock mycket stora risker — bdde ekonomiska och praktiska — med forslaget
och det eventuella fastighetsdgarskapet. Géllande dessa risker behover staden fatta ett
medvetet beslut.

I Higabs dgardirektiv star bl a att Bolaget ska tillse att kommunen kan tdcka sina behov av
lokaler med speciell karaktir och strategisk betydelse for stadens utveckling samt ha ett
sdrskilt ansvar att varda kulturhistoriskt véirdefulla byggnader som dgs av Goteborgs
Stad via bolaget.

Kommunfullmiktige behover ta stillning till om Rosenlundsverket &r en fastighet som
uppfyller dessa kriterier pa ett sddant satt att den ska komma i fraga for Higabs bestand.

Higabs bedomning ir att ett bevarande av Rosenlundsverket och en utveckling av
anlidggningen for kulturverksamhet kommer att kriva betydande ekonomisk investering.
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Med hanvisning till de omfattande krav, risker och kostnader det innebér att dga, hyra ut
och underhélla denna typ av komplicerad industribyggnad stéller sig Higab negativa till
att bli fastighetsédgare for Rosenlundsverket.

Higab har tidigare erfarenhet att forddla dldre industribyggnader till annan typ av
verksamhet. Erfarenheten ar att det 4r komplicerat och kan vara mycket vanskligt och
kostsamt att forena med dagens krav pé arbetsmiljo, ventilation, klimat mm.

Dessutom maste detaljplanen tillata kulturverksamhet i byggnaden, vilket den inte gor
idag. Det kommer dérfor att krdvas en ny detaljplan. Higabs erfarenhet &r att det dr en
langsam och tidskrdvande process.

Aven om verksamheten som Goteborg Energi driver i fastigheten pa sikt ska avvecklas,
har bolaget annonserat att det for 6verskadlig framtid (fram till 2040-2045) har for avsikt
att ha en del av produktionen kvar, vilket &r en komplicerande faktor for utveckling.

Higab é&r utifran den sammantagna bedomningen negativa till att std som framtida
fastighetségare till Rosenlundsverket.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Att bevara Rosenlundsverket och utveckla anldggningen for kulturverksamhet kommer att
kriava omfattande ekonomisk investering. Byggnad och mark maste miljosaneras och
samtlig utrustning tillhérande verksamheten maste demonteras och borttas ur byggnaden.
Adekvata utredningar avseende byggnad och mark krivs, sdsom utredning av befintlig
konstruktion, grundlaggning, markens beskaffenhet mm. Utredningarna behover visa att
det &r gorligt att bevara och utveckla byggnaden till en rimlig kostnad, som gor att det gar
att f& ekonomi genom uthyrning, for att det ska vara virt att gora investeringen som
kommer belasta stadens ekonomi.

Med hanvisning till de omfattande krav, risker och kostnader det innebér att dga, hyra ut
och underhélla denna typ av komplicerad industribyggnad stéller sig Higab negativa till
att bli fastighetsdgare for Rosenlundsverket.

Med hénvisning till de olika typer av krav som kommer att stéllas for att kunna omvandla
denna typ av anldggningsbyggnad till en byggnad dér allménheten har tilltrdde och med
nattklubbsverksamhet alternativt kulturscen stéller sig Higab negativ till att vara
fastighetségare for Rosenlundsverken — sérskilt dé det framkommit att Géteborg Energi
for overskadlig framtid kommer att ha anldggning och drift kvar i byggnaden géllande
fjarrkyla. Med dessa forutséttningar ser Higab det inte som forenligt att bli fastighetsdgare
till Rosenlundsverket.

Higab har tidigare erfarenhet att forddla dldre industribyggnader till annan typ av
verksamhet. Erfarenheten &r att det &r komplicerat och kan vara mycket svart och
kostsamt att forena med dagens krav pa arbetsmiljo, ventilation, klimat mm.

Bedomning ur ekologisk dimension
Higab har inte funnit nigra sirskilda aspekter pa frdgan utifran denna dimension.
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Bedomning ur social dimension

En utveckling av byggnaden till en publik kulturverksamhet har potential att inverka
positivt pA medborgarnas sociala relationer till varandra. Att en industrihistorisk byggnad
bevaras kan bidra positivt till invadnarnas forankring i Goteborgs stadsmil;jo.

Expediering

Protokollsutdraget och tjansteutldtandet/yttrandet skickas till stadsledningskontorets
forvaltningsbrevlada (Stadsledningskontoret/Stadsledningskontoret/GBGStad;
stadsledningskontoret@stadshuset.goteborg.se).

Arendet

Higab har fatt en motion av Emmyly Bonfors (C) om att utreda mojligheten att géra om
Rosenlundsverken till en nattklubb eller kulturscen.

Higab har ombetts yttra sig gillande forslaget, dér det foreslés att bolaget eventuellt ska
bli fastighetsdgare till byggnaden. Bolaget har tidigare ldmnat konkreta svar pa ett antal
fragor stéllda av stadsbyggnadsforvaltningen, som haft ett samordnande uppdrag for
remissen.

Higab har fétt forléingd svarstid till den 8 februari 2024, for att ha mojlighet att
styrelsebehandla drendet.

Beskrivning av arendet

I motionen Onskar forslagsstéllaren en utredning om byggnaden Rosenlundsverket - i
stéllet for att rivas och lamna plats for fler bostdder och kontor - kan omvandlas till
kulturscen eller nattklubbsverksamhet. Detta for att varna en mangfald och bredd av
kulturscener i omrédet som blivit en del av stadens identitet. Forslaget innebér inte att
verksamheten ska drivas i kommunal regi — utan endast en utredning av méjligheterna till
en ombyggnad av Rosenlundsverken till nattklubbsverksambhet i syfte att arrendera till
lamplig aktor.

Sammanfattande bedomning

Higab har inget principiellt emot att Rosenlundsverket utvecklas till en kulturscen.
Bolaget ser dock mycket stora risker — bade ekonomiska och praktiska — med forslaget
och det eventuella fastighetsdgarskapet. Géllande dessa risker behover staden fatta ett
medvetet beslut.

I Higabs dgardirektiv star bl a att Bolaget ska tillse att kommunen kan tdcka sina behov av
lokaler med speciell karaktir och strategisk betydelse for stadens utveckling samt ha ett
sdrskilt ansvar att varda kulturhistoriskt véirdefulla byggnader som dgs av Goteborgs
Stad via bolaget.

Kommunfullméktige behover ta stillning till om Rosenlundsverket ér en fastighet som
uppfyller dessa kriterier pa ett sddant satt att den ska komma i fraga for Higabs bestand.

Higabs bedomning &r att ett bevarande av Rosenlundsverket och en utveckling av
anldggningen for kulturverksamhet kommer att kréva betydande ekonomisk investering.
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Med hanvisning till de omfattande krav, risker och kostnader det innebér att dga, hyra ut
och underhélla denna typ av komplicerad industribyggnad stéller sig Higab negativa till
att bli fastighetsdgare for Rosenlundsverket.

Higab har tidigare erfarenhet att forddla dldre industribyggnader till annan typ av
verksamhet. Erfarenheten ar att det 4r komplicerat och kan vara mycket vanskligt och
kostsamt att forena med dagens krav pé arbetsmiljo, ventilation, klimat mm.

Dessutom maste detaljplanen tillata kulturverksamhet i byggnaden, vilket den inte gor
idag. Det kommer dérfor att kridvas en ny detaljplan. Higabs erfarenhet &r att det dr en
langsam och tidskrdvande process.

Aven om verksamheten som Goteborg Energi driver i fastigheten pa sikt ska avvecklas,
har bolaget annonserat att det for dverskadlig framtid (fram till 2040-2045) har for avsikt
att ha en del av produktionen kvar, vilket &r en komplicerande faktor for utveckling.

Higab é&r utifran den sammantagna beddmningen negativa till att std som framtida
fastighetségare till Rosenlundsverket.
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