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P-hus Johan pa Garda, fastighetsreglering

Forslag till beslut
| styrelsen for Goteborgs Stads Parkeringsaktiebolag:

Styrelsen beslutar att ge vd i uppdrag att genom fastighetsreglering férvarva en yta
motsvarande ca 1 820 kvm (26 parkeringsplatser) i anslutning till p-hus Johan pa Garda
av exploateringsforvaltningen Goteborgs Stad till en 6verlatelsesumma om maximalt 4,52
mnkr.

Sammanfattning

Arendet avser forvirv av en yta motsvarande ca 1 820 kvm (26 parkeringsplatser) i direkt
anslutning till p-hus Johan pa Gardas fasad. Transaktionen var en forutsattning for
bygglovet for den pabyggnad som genomférdes 2011. Overforingen av mark
genomfordes dock aldrig och bygglov medgavs trots att detta inte var pa plats. Omradet
ar i dag ianspraktaget och exploaterat och ar en del av anlaggningen. Ett forvarv av ytan
medfor att bolaget “rattar till” den transaktion som tidigare har glémts bort.

Bolagets bedémning &r att kopeskillingen ar marknadsmassig.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Kopeskillingen motsvarar 174 tkr per plats. Férvarvskostnad bedéms inte vara hogre an
marknadsvérdet.

Beddmning ur ekologisk dimension

Afféaren innebdr att bolaget forvéarvar en yta som ligger i direkt anslutning till leden och
som darfor inte kan nyttjas for annan verksamhet an parkering, vilket ar i linje med
stadens intentioner.

Beddmning ur social dimension
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Bilagor
1. Omréde som foreslas forvarvas
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Arendet

Forvarv av en yta motsvarande ca 1 820 kvm (26 parkeringsplatser) i anslutning till p-hus

Johan pa Garda. Overlatelsen ar en forutsattning for bygglov for den pabyggnad som
genomfordes 2011.

Beskrivning av arendet

Goteborgs Stads Parkering AB ager fastigheten Goteborg Garda 744:382 (p-hus Johan pa
Garda). | december 2010 antogs en ny detaljplan (”Detaljplan for parkeringshus vid Johan

pa Gardas Gata inom stadsdelen Géarda i Géteborg”, dnr 0575/09) som mdjliggjorde en
pabyggnad med ytterligare en vaning utéver anlaggningens tidigare tva vaningar.

Utmed anlaggningen Iper ett langsmalt omrade inom nuvarande Garda 744:555,
744:559, 744:377 samt 744:380 (se blamarkerat omrade i Bilaga 1). Detta omrade skulle
enligt detaljplanen tillforas till parkeringsbolagets befintliga fastighet (Garda 744:382) i
samband med genomforande av detaljplanen. Transaktionen var ett krav for att bygglov
skulle medges.

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfbr att P-bolagets fastighet Gérda 744:382 behiver utikas genom
fastighetsreglering. Féljande fastighetsregleringar krivs:

s Mark for ramp frin Géarda 22:24 (Diligentia Vst AB).
e Mark for ramper frin Géarda 744:555 och 744:377 (kommunen)

*  Mark for P-yta fran Gérda 744:380 och 745:555 (kommunen, mark som tidigare
arrenderats)

e Grinremsan mot E6. Mark for P-yta med trid fran Garda 744:380 och 744.559
(kommunen)

* Anpassning av grins mot gatan, Befintligt trapphus ligger delvis utanfor
grinsen. Mark fran Garda 744:555 (kommunen)

P-bolaget avser triffa Sverenskommelse om fastighetsreglering med berérda parter.

Figur 1 - Utdrag ur samradshandling for aktuell detaljplan (2010-12-14)

Overforingen av ovanstaende mark fran kommunen genomfordes dock aldrig och
bygglov medgavs trots att detta inte var pa plats. Omradet &r i dag ianspraktaget och
exploaterat och &r en del av anldggningen. Marken mojliggér bland annat rundkdrning i
p-husets mellanplan samt 26 platser utmed fasaden pa huset.

Syftet med detta drende &r att “ritta till” tidigare ej 6verford mark.

Varde

Det omrade som i Figur 1 ovan betecknas ”Gronremsan mot E6” kommer att verlatas
vederlagsfritt till bolaget, i enlighet med dverenskommelse fran 2010. Denna yta
motsvarar ca 600 kvm. Ovrig yta ska éverlatas till marknadspris.

Svefa AB har pa uppdrag av exploateringsforvaltningen ("EXF”) utfort en vardering av
omradet (exklusive “gronremsan”). Marknadsvardet, med hansyn taget till
forutsattningarna i detaljplanen 2011, har beréknats till 4,75 mnkr. Priset har sedan i
dialog med EXF justerats till ca 4,52 mnkr. Detta motsvarar 174 tkr per plats.
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Priset beddéms rimligt ur ett Ionsamhetsperspektiv. Som jamforelse visar bolagets
bokslutsvardering pa ett hogre varde per plats.

Hantering

Overforing av tillkommande mark planeras ske genom att ytan regleras in i bolaget
befintliga fastighet. Overlatelse av mark genom fastighetsreglering dr undantagen fran
stampelskatt. Kostnader for fastighetsreglering kan dock tillkomma, beroende pa hur
affaren gors upp (beddémd kostnad <100 tkr).

Tilltrade sker nar fastighetsregleringen har vunnit laga kraft. Nuvarande arrende sags upp
i samband med att bolaget tilltrader ytan.

Bolagets bedbémning

Transaktionen var en forutsattning for bygglovet 2011 och darmed en forutsattning for
den tillbyggnad av ett plan som bolaget da genomforde. Ett forvarv av ytan medfor att
bolaget rittar till” den transaktion som tidigare har glomts bort. Radighet 6ver ytan ger
aven bolaget storre majligheter att utveckla fastigheten inom ramarna for pagaende
planprogram och kommande detaljplan(er) for Garda.

Bolagets bedémning &r att kopeskillingen &r marknadsmassig.

Beddtmning av arendets principiella beskaffenhet
Bolaget bedomer att drendet inte ar av principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt
enligt 10 kap. 3 8 kommunallagen.

Carl Engstrom Kristina Rejare

Chef Projektportfol] vd
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Bilaga 1 — omrade som foreslas forvarvas
Arendet avser bldmarkerat omrade.
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