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Informationsarende

Styrelsen for Framtiden Byggutveckling AB:
VD-rapporten for 2023-10-04 antecknas.

Sammanfattning
VD-rapporten for 2023-10-04 ar en sammanstallning sedan forra VD-rapporten 2023-08-28.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Arendet &r av administrativ karaktdr och bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa
fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur ekologisk dimension

Arendet &r av administrativ karaktdr och bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa
fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur social dimension

Arendet 4r av administrativ karaktdr och bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa
fragan utifran denna dimension.

Samverkan
Arendet har inte varit féremal fér samverkan
Bilagor
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| oroliga och svara tider ar det viktigt att halla fast vid langsiktiga strategier. Vi arbetar darfor
ofdrtrutet vidare med att ta fram planer for kommande produktion.

En viktig del i det Iangsiktiga arbetet ar att vidareutveckla var samverkan med staden i tidiga skeden
och arbetet med att vidareutveckla Vardeskapande Stadsutveckling (VSU). Har genomfor vi ett
samverkansprojekt med stadsbyggnadsforvaltningen — i linje med inriktningen fran stadens budget i
syfte att vidareutveckla tillampningen av modellen fér VSU.

Battre kunskap om hur modellens planeringsprinciper skall omsattas och beraknas ar ett stod for
plats- och omradesutveckling i allmanhet och torgen i de utsatta stadsdelarna i enlighet med
koncernens antagna strategier.

| pagaende arbete sker en utvardering av Selma stad och Litterturgatan utifran modell och
indikatorer for VSU. Upplagget ar, nagot forenklat, att se till tillgangen till stadskvaliteter som fanns
tidigare — det som efterfragades och som hushall vill betala fér. Hur stadskvaliteter upplevdes av
boende/hushall — da och nu. Vilka stadskvaliteter som vi planerat for och tillskapat och vilka méatbara
ekonomiska varden som skapats. Utifran detta sker utvarderingar av vad vi lart oss och om hur
modellen kan utvecklas och tillampas pa fler platser och i fler planprogram eller storre
omradesexploateringar. Arbetet pagar under hésten/vintern 2023-2024.

Arbetet med utveckling av konceptuellt byggande och var produktkatalog fortsatter genom att det
s.k. Framtidskvarteret nu gar in i utvecklingsfas 2, vilket innebér att med hjalp av MAB verktyget
sakerstalla ratt inomhuskvalitet.

Framdrift i huvudprocessen — initiera, planera och producera bostader
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Projektidéer
Tidigt identifierade projektidéer uppgar for narvarande till 4440 bostader, férdelat pa 24 projekt.

Forstudiefas och planbesked

Under 2023 har hittills sex projekt (816 bostdder) gatt vidare in i forstudiefas. Forstudiefasen
innefattar nu darmed 2295 bostdder varav 816 bostdder ar inskickade fér planbesked under aret.
Ytterligare ansdkningar omfattande cirka 1000 bostdder ar aktuella att lamna in under hosten.
Malet ar att lamna in ansokningar for totalt 2500 bostdder under 2023.

Det finns ett antal projekt som fortfarande vantar pa svar gallandes planbeskedsansékningar som
lamnades in under 2022, och i vissa fall annu langre tillbaka. Totalt har vi nu 11 projekt (1485
bostader) inlamnade for planbesked, som vantar pa beslut.

| portféljen har vi positivt planbesked fér 854 bostader, fordelat pa sex projekt.

Planstarter
Av tidiga skedens totalt 6 779 bostader (41 projekt) &r tva projekt, omfattandes cirka 320 bostader,
aktuella for planstart under 2023.

Detaljplaner

Pagaende detaljplaner finns for cirka 3 000 bostader fordelade pa 16 projekt. Nagra projekt &r tids-
och antalsmassigt osakra av olika anledningar dar bland annat skyfalls- och trafikutredningar
paverkar. Aktuell status for lagakraftvunna detaljplaner, som succesivt ska vidarebearbetas till
forfragningsunderlag, uppgar till cirka 1 200 bostdder fordelat pa 8 projekt.

Projektering
Projektering av bygghandlingar pagar i fyra projekt daribland Robertshdjd/Smérslottsgatan och
klimatpilotprojektet kv 10 samt aterbruksprojektet kv 3 pa Litteraturgatan.

Upphandling

Upphandling pagar i ett antal projekt. | projekt Ostra Kalltorp pagar anbudsutvérdering och intervjuer
planeras. Upphandling ligger dven ute avseende 6verbyggnad pa Masthuggskajen G1b samt for
Danaplatsen.

Vi har under aret fardigstallt upphandlingar pa Litteraturgatan kv.3, kv. 6 och kv. 10, Smorslottsgatan
omrade A resp. B samt kallare for Masthuggskajen G1b som ocksa éar tilldelade. Vi har haft en bra
konkurrens mellan anbudslamnare och relativt manga entreprendrer har inkommit med anbud.
Priserna har legat pa rimliga nivaer och i enlighet med angivna nivaer i tidigare tagna
investeringsbeslut.

Produktion

Produktion pagar for narvarande av 527 bostader i fem projekt och vi planerar att byggstarta
ytterligare 662 bostdder under kommande manader. Bland dessa projekt ligger Smorslottsgatan
omrade A och B, Danaplatsen och Litteraturgatan kv 3, 6 och 10 déar projektering pagar.

Vi har under 2023 6verlamnat 279 bostader i fyra projekt och har inga fler leveranser under resten av
innevarande ar. Projekten som &r 6verlamnade ar Mandolingatan kv D med 155 Igh, Selma stad 51
Igh, Litteraturgatan kv 9 42 Igh samt Hogsbo bogemenskap med 31 Igh. Samtliga projekt har
fardigstallts och 6verlamnats till férvaltande bolag i tid och med god kvalitet.
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Eftermarknad

Cirka 3400 fardigstallda hyresratter i 32 projekt ligger med garanti och hanteras av Framtiden
Byggutveckling tillsammans med férvaltande bolag. Vi genomfor just nu de forsta
garantibesiktningarna dvs 5 ar efter fardigstallande pa nagra av bolagets genomfdrda projekt,
exempelvis Uggleberget.

Ekonomi och IT
Rorelseresultatet per augusti uppgar till 3 049 tkr vilket &r 996 tkr lagre dn prognos 2. Prognos 3 har
avlamnats for heldr och landar pa ett nollresultat fore skatt.

Arbetet med 6vergangen till Intraservice och inforandet av Ciceron, diariesystem, pagar.

Kompetensforsorjning

Arbetet pagar med att sakerstélla att vi har ratt och tillrackligt med kompetens i bolaget for att
leverera pa uppdraget. En del i att vara en attraktiv arbetsgivare ar att agera ansvarsfullt och
Overvaga vilka metoder som ska anvdndas. Rekrytering av nya medarbetare ar inte alltid I6sningen.
Samtidigt ar det viktigt att vi har tillrackligt med resurser. Det &r viktigt att vara medarbetare far
forutsattningar for att vara medarbetare och chefer att kunna och vilja arbeta som chefer ett helt
arbetsliv.

Malet ar att arbeta flexibelt och behalla en slimmad organisation med hég kompetens. Darfor
diskuteras I6pande vilka atgarder som ska vidtas och vi analyserar kompetensbehoven. Vi har fattat
beslut om ett nytt arbetssatt for kompetensforsorjning dar vi arbetar i olika nivaer/perspektiv som
implementeras gradvis, och under nasta ar i sin helhet. Samtidigt pagar ett kontinuerligt arbete med
att diskutera och planera resurserna. | forsta hand fokuserar vi pa att anvanda kompetensen i bolaget
i de skeden dar behovet ar storst.

Arbetsmiljo

Koncernens gemensamma arliga undersokning av sdker och trygg arbetsmiljo i Winningtemp visar att
vara medarbetare kdnner sig trygga i arbetet. Resultatet visar att vara insatser om att 6ka
kunskaperna kring |A-systemet har gett resultat. Den arliga riskbedémningen for hot- och vald
genomférdes ocksa. Man kan konstatera att vara medarbetare inte tillhér ndgon utsatt grupp och det
har inte forekommit nagra situationer med hot- och vald under de senaste aren. Det ar dock viktigt
att vi fortsatter med diskussioner och riskbedémningar da det dnda finns vissa yrkesgrupper som kan
vara utsatta for hot eller kdnsla av otrygghet i vissa situationer i arbetet.

Dan Sandén
VD
Framtiden Byggutveckling AB
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