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Dicksonska Palatset investeringsbeslut

Sekretessbelagda uppgifter i styrelsehandling Bolaget gor bedémningen att
det i styrelsehandlingen finns uppgifter som omfattas av sekretess enligt
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400).

F6r8|ag ti" beSIUt Dessa uppgifter har darfér maskerats.
. . . Fragor kring utldmnande av allménna handlingar kan stéllas till
I styrelsen for Higab AB: info@higab.se.

1. Att besluta om en utdkad investeringsbudget for utveckling av Dicksonska Palatset pa

Sammanfattning
Arendet avser ett investeringsbeslut, en utdkad investeringsram for utveckling och
renovering av Dicksonska Palatset.

Dicksonska Palatset genomgér just nu en total renovering vilket innebér en investering for
utveckling och underhall bdde exteriort och interiort. Arbetet utfors varsamt for att bevara
kulturarv och historia, samtidigt som de moderniseringar som kravs installeras for att sékra
en hallbar framtid pa langre sikt.

I slutet av 2020 fattades ett beslut att genomfora projektet till en investeringskostnad pa
_. Under 2021 fardigstillandes alla handlingar for att kunna upphandla
en entreprendr och byggentreprenaden paborjades under 2022.

Dérefter har fordyrande kostnader och tillkommande utredningar under produktionsfas
lett till att Dicksonska Palatset i borjan av 2023 fick ett utdkat investeringsbeslut pé.
_. Kostnaderna har dock varit svéra att forutspé dérfor behdver ytterligare

beslut tas om en utdkad investeringsbudget pé , vilket ger en total
investeringskostnad for projektet pa .

Dicksonska Palatset forvéintas vara fardigstéllt till sommaren 2024,

Beddmning ur ekonomisk dimension
Dicksonska Palatset genomgér just nu en total renovering vilket innebér en investering for
utveckling och underhall badde exteriort och interiort.

Direktavkastningen for projektet ar % baserat pé en investeringskostnad for
ombyggnationen p4 inklusive forstudie, projektering och

genomforande. Investeringen kommer att finansieras utav framtida hyresintékter.
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Samtidigt pagér ett underhallsarbete med en total budget pa _ Kostnaden

for underhéllet ingar i bolagets underhallsbudget 2022—-2024.

Projektets totala budget uppgar till _

Bedomning ur ekologisk dimension
Higab foljer stadens miljomal, vilket innebér att miljoplaner, rivningsplaner och Sunda
Hus f6ljs. Detta innebédr bland annat att medvetna materialval gors och f6ljs upp.

Beddmning ur social dimension

Dicksonska Palatset har ett mycket centralt 14ge i anslutning till Avenyn i Gteborg, nidra
Tradgérdsforeningen och fina kommunikationsmojligheter. Byggnaden erbjuder tilltride
till unika interiorer av stor lokalhistorisk, upplevelseméssig, arkitektonisk och estetisk
betydelse for staden. D4 palatset nu ska dppnas upp kommer det att ge gdteborgarna och
tillresta mojlighet att uppleva den unika miljé som Dicksonska Palatset erbjuder.

Arendet har siledes stor positiv inverkan nir det giller mangfald och jamstilldhet da fler
invanare nu kan ta del av detta byggnadsminne.

Samverkan
Ingen samverkan har skett med de fackliga organisationerna.

Bilagor

Expediering
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Arendet
Att besluta om en utdkad investeringsbudget for Dicksonska Palatset pa -

Beskrivning av darendet
Lige

Dicksonska Palatset har ett mycket centralt lage i Géteborg med bra kommunikationer i
néra anslutning.

Avtal har tecknats med en aktér som ska bedriva restaurang, konferens och eventvaning,
annexets bada plan ingér 1 detta avtal och kommer hjélpa till att ge liv och rorelse pa
innegérd och 6vriga publika utomhusytor.

Fastigheten &r uppdelad pa tre huskroppar: Palatset, Annexet och Vagnsskjulet.

Genomforande

2019 fardigstalldes en forstudie som visade att Dicksonska Palatset har goda
forutsittningar att fyllas med ny utatriktad verksamhet for att levandegéra byggnaden och
dess naromrade.

I slutet av 2020 fattades ett beslut att genomfora projektet och under 2021
fardigstallandes alla handlingar for att kunna upphandla en entreprendr.

Byggentreprenaden paborjades under 2022 och Dicksonska Palatset forvintas vara
fardigstallt till sommaren 2024.

Under projektets gang har nagra brister i tidigare gjord projektering upptackts och detta
har behovt justeras under pagaende entreprenad. Tillsammans med oférutsedda
utmaningar, som alltid uppkommer i den hér typen av projekt, har den totala kostnaden
paverkats. Exempelvis uppticktes en dold mur 1 mark runt hela palatset och stommen till
orangeriet har visat sig vara 1 mycket samre skick 4n forvantat. Detta tillsammans med
tillkommande utredningar och forandringar under produktionsfas har lett till att
Dicksonska Palatset behover en utokad investeringsbudget.

Det planerade underhallet, har en budget pa och fordelas ut med cal
ar 2021, ca ar 2022, ca ar 2023
ar 2024, kostnaden hanteras 1 ordinarie budget for planerat

och ca
underhall.

Uthyrningsbar lokalyta dr ca 2034 kvm vilket ger en forvintad hyresintékt pé ca .
/ar exklusive mediakostnader och fastighetsskatt.

Investeringsanalys Dicksonska Palatset

Bedomt marknadsvirde for fastigheten:
Investering:
Totalt virde efter investering:

Beréknat driftnetto efter investering ér 1:
Direktavkastning ar 1:
Marknadens forviantade avkastningskrav:

kronor per ar

(kontor) och- (for restaurang)
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Bedomt marknadsvirde efter investering: _

Nedskrivningsanalys

Bokfort varde for fastigheten idag:
Investering:

Underhall:

Bokfort varde efter investering:
Sannolikt nedskrivningsbehov

Samverkan och tillginglighet

Nar det géller det klimatstrategiska arbetet i staden samarbetar Higab med &vriga
kommunala aktorer som berdrs av projektet, saisom Stadsbyggnadsforvaltningen och

Stadsmiljoforvaltningen, for att tillsammans se 6ver gator, vagar och nérliggande parker.

Under projektet kommer dven de utvindiga atgarderna 1 direkt anslutning till
byggnaderna gora att vi far en hallbarare utemil;jo.

Dicksonska Palatset kommer att tillganglighetsanpassas. Huvudentrén kommer att fa
ramper och en ny hiss kommer att installeras. Vid den andra entrén kommer en ramp att
installeras och det tillsammans med ett antal invandiga lyftbord kommer att gora
byggnaden fullt tillganglig.

Riskanalys

Dagens nagot osakrare marknadsldge kan kortsiktigt komma att paverka uthyrningen av
kontorsytorna, dock har det stora avtalet for restaurang, konferens, festvaning och
annexets tva plan tecknats.

Sammanfattande bedémning

Dicksonska Palatset dr en unik parla i vart bestand och malsattningen &r att skapa
andamalsenliga lokaler och attraktiva motesplatser for goteborgare och tillresta. For att
skapa denna destination ar det av storsta vikt att projektet kan fortga och skapa bésta
mojliga forutsittningar for byggnaden och dess framtida hyresgéster.
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