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Informationsarende — askande for
fasadrenovering av Traverkstaden

Sammanfattning

Tréaverkstaden &r en av byggnaderna pa den stora stamfastigheten Lundbyvassen 4:6.
Byggnaden har en putsad fasad och det pébdrjades ett sedvanligt underhallsprojekt 2023
med att tvitta, putslaga och mala fasaderna. Vi borjade med den sddra fasaden och det
visade sig dé att konstruktionen inte var den forvéntade och att det bade fanns ingjutet stal
och murade fasader som sedan putsats in. Tyvérr har stalet rostat och orsakar dérfor
fuktspriangningar av fasaderna. Det gor att det behovs helt andra dtgérder och kostnader
som vi inte hade rédknat med eller budgeterat for 2023. Projektet avslutades efter att vi
gjort atgérder pa den sddra fasaden och vi har nu tagit fram underlag for att handla upp
och kunna genomfora en renovering av den véstra fasaden.

Arbetet bedoms medfora hdga bullernivaer och storningar for befintliga hyresgéster,
varfor dessa hyresgister behover evakueras till andra lokaler i bestdndet under tiden
arbetena pagar.

En uppskattad kostnad for projektet inklusive flytt av hyresgéster &r cirka 20 mnkr
exklusive moms.

Putsarbeten &r arstidsberoende varfor det ar viktigt att komma igdng med arbeten i borjan
av aret. Vi planerar att komma till styrelsen for beslut om medel pa styrelsemétet i
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februari. Dessforinnan 4r det ténkt att gora en entreprenadupphandling villkorad av
styrelsebeslut sé att vi har sékrare uppskattningar av budgeten som kommer att dskas da.

Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet inte 4r av principiell beskaffenhet.

Beddomning ur en ekonomisk dimension
Bolagets Fastighetsavdelning har lagt in kostnaden i 2024 &rs underhallsbudget.

Bedomning ur en ekologisk dimension

I samband med fasadrenoveringen byter vi ut den gamla korkisoleringen till mineralull
vilket forbéttrar viggarnas u-véarde och bidrar till mindre energidtgang.

Beddmning ur en social dimension

For att ha nojda hyresgéster evakuerar vi dem under renoveringen, eftersom det ar
storande arbeten.

Samverkan

Négon facklig samverkan har inte varit nddvéndig.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom
tva veckor efter avslutat styrelsesammantriade pa goteborg.se.
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Arendet

En omfattande fasadrenovering som &r en underhallsatgird.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

2022 startade bolaget en enklare renovering av den sddra fasaden pa Traverkstaden,
genom ommaélning och putslagning. Det visade sig att den barande konstruktionen var
kraftigt angripen av rost, vilket orsakade spriangning av putsen som rasade ner och
utgjorde en fara for tredje man.

Vi var dérfor tvungna att tdnka om helt och borja friligga den barande smidesstommen,
bldstra, mala, forstarka och gjuta in i betong. En konstruktion som kommer att halla i
minst 70 &r.

For att friligga smidet var vi tvungna att riva hela den yttre skalet pa tegelviggen. |
samband med denna renovering tog vi upp provhal i den véstra fasaden. Det visade sig att
den ocksé dr hart angripen av rost.

Nu planerar vi dérfor att genomfora samma atgarder for den véastra fasaden.

Genomforande

Traverkstaden har cirka 7 100 kvm uthyrningsbar yta. Totalt finns hér 86 hyresgéster.

For att genomfora fasadrenoveringen behover vi flytta hyresgister. Anledningen r att
arbetet skapar for mycket buller — en erfarenhet vi fick med oss fran renoveringen av den
sodra fasaden.

Arendets historik

Arendet har inte tidigare varit uppe till styrelsen.
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Tidplan

Fasadarbetet berdknas paga ett ar.

Bolagets bedomning

Ekonomi

Renoveringen finns budgeterad i underhallsbudgeten som beslutas senare. Och eftersom
fasadrenoveringen &r en underhéllsatgérd paverkas inte hyresnivaerna.

En uppskattad kostnad for projektet inklusive flytt av hyresgéster ér cirka 20 mnkr
exklusive moms.

Vi planerar att komma till styrelsen for beslut om medel pa styrelsesammantridet i
februari. Dessforinnan dr det ténkt att gora en entreprenadupphandling villkorad av
styrelsebeslut sa att vi har sédkrare uppskattningar av budgeten som kommer att dskas da.

Risker

e Det finns en risk att konstruktionen inte ser likadan ut pa hela fasaden. I den
sOdra fasaden fanns betongbalkar som vi fick saga bort. Ar det manga sadana i
vistra fasaden kan det férdyra och fordrdja projektet.

e Vissa av arbetena ér beroende av vidder och maste goras under den varma delen
av aret. Om vi inte kommer igang i tid finns risk att vi inte hinner med dessa
under det varma halvaret. D4 maste vi vdrma och det fordyrar.

Olika dimensioner

Ekonomisk dimension

Vi har tagit fram ett kvadratmeterpris pa den sddra fasaden som vi anvént till att bedéma
kostnaden for den véstra fasaden.

Ekologisk dimension

Tréaverkstaden &r en vacker, historisk byggnad som vi nu underhéller for 1&ngt tid framat.

Social dimension

Bolaget har mycket ndjda hyresgéster som trivs i lokalerna. Darfor ar det viktigt att
underhalla fastigheten.
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