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Klimat/Energi med fokus pa nya EU-direktiv
kring energieffektivisering

Informationsarende

Styrelsen for Goteborgs stads bostadsaktiebolag:
Informationen om Bostadsbolagets energi- och klimatarbete och hur EU:s nya
energieffektiviseringsdirektiv (EPBD) kommer paverka verksamheten framover
antecknas.

Sammanfattning

Fastighetsbranschen star idag for 40% av all energianvindning och 36% av alla
koldioxidutslépp i Europa. Detta gor att EU sétter alltmer fokus mot branschen och allt
hardare krav kring energieffektivisering av den. Utredningen kring
energieffektiviseringsdirektivet (EPBD) har utretts under langre tid och man har haft svért
att enas om nivaerna i det. Samtidigt har man fran EU velat standardisera energiklasserna
for byggnader for att lattare kunna jamféra dem med varandra. Boverket har paborjat
utreda nya energiklassningar i Sverige och forslaget just nu innebér kortfattat att klass C
(nyproduktionsstandard idag enligt BBR) blir klass A medan sédmsta klass 4r oforédndrad.

Den 13 oktober enades EU-kommissionen, parlamentet och ministerradet om en
kompromiss som innebér att kraven pa obligatoriska renoveringar for enskilda byggnader
ar borta. Uppgorelsen landar istéllet pa den genomsnittliga energiprestandan sammantaget
i varje medlemsland. Detta &r en stor lattnad som gor att vi sjdlva kan vélja var vi vill
sdtta in atgérder och i ritt tid snarare én att effektivisera alla fastigheter till
nyproduktionsstandard. Fragan aterstér fortfarande hur Boverket kommer fora in detta
nya regelverk i Sverige, men att det kommer komma langtgaende krav pa
energieffektivisering kan vi sdga redan nu.

For Bostadsbolagets del innebér detta att vi kommer att behdva sénka var genomsnittliga
energiprestanda fran dagens 104 kWh/m2 (A-temp, primérenergital) till
nyproduktionsstandard 75 kWh/m2 (BBR). For att né detta kommer det krdvas betydande
investeringar och riktade satsningar inom energieffektivisering ménga é&r framover.

Beddmning ur ekonomisk dimension

I en forsta utredning som gjorts av Sveriges Allmannytta kommer de nya energikraven
kosta Bostadsbolaget omkring 13 miljarder for att flytta alla fastigheter till
nyproduktionsstandard i energiprestanda enligt BBR. Metodiken for hur Sveriges
Allménnytta kommit fram till denna siffra dr genomarbetad och i en forsta analys beddms
deras uppskattning vara hogst rimlig.
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Utover kostnader for energieffektivisering har vi dessutom allt storre
taxekostnadsokningar som slar hart mot hela fastighetsbranschen. Pa sikt ar detta en risk
for hela verksamheten da taxekostnaderna éter upp allt storre del av vart driftnetto.

Bedomning ur ekologisk dimension

Utover véra energimél har vi dven klimatmal att ta hénsyn till. Goteborg Stad har satt som
mal att minska klimatpéverkan med 50% till 2025 och 90% till 2030. Detta gor att vi
behover ta hinsyn till hela livscykelperspektivet nér vi energieffektiviserar. I takt med att
fjarrvarmen far allt 14gre utslappstal behover vi Gverviaga om de atgérder vi planerar
genomfora verkligen ger en verklig klimatnytta. Mal kring energieffektivisering behdver
stdllas mot mél for minskad klimatpéverkan och det kan faktiskt bli kontraproduktivt att
energieffektivisera ndr fjarrvdrmen gér mot att bli alltmer klimatneutral. For att méta
detta klimatberdaknar Bostadsbolaget idag alla storre ombyggnadsprojekt for att sékra
klimatsmarta val, bade i utformning av projekt och ner till komponentniva.

Exakt konsekvens av EU:s nya energieffektiviseringsdirektiv och hur det slar mot véra
mal kring minskad klimatpaverkan &r inte utrett, men att det kommer finnas malkonflikter
ar tydligt.

Beddmning ur social dimension
Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Samverkan
Arendet har inte varit foremal for samverkan.

Bilagor

1. Powerpoint — Energiprestandakrav EU

Goteborg stads bostadsaktiebolag, informationsarende

2(2)



Styrelsehandling nr 9
Bilaga 1
2023-11-16

Nya energiprestandakrav EU

» Energy Performance Buildings Directive — EPBD
« Spyftar till att minska utslappen fran fastighetssektorn

« Ev. harmonisering av energiklasser fran Boverket

« Fjarrvarmen generellt laga utslappstal i Sverige

« Kompromiss nadd - medelvarde per land istallet pa byggnadsniva

« Malet ar att befintliga bostader skall ha genomsnittlig
energiprestanda som nyproduktion senast 2050

Stora krav pa energieffektivisering framover!




Forflyttning till Energiklass C (A)

Utan justeringsfaktor baserat pa vart medlemsregister

Bostdader som forvantas krava begransade atgarder
Tabell 3 Berdknat antal bostader {energiklass B) och kostnader fir dessa

Summering av konsekvensanalys

Tabell 6 Totala kostnader och antal bostdder, summerat och for;

Totala renoveringskostnader for samtliga bostader
(energiklass B-G)

@,9 200 000

Antal 7a7h | st
Total renoveringskosinad 737 booooo | kr
varav energirenoveringskostmad 553 200 000 | kr

Bostader som forvantas krava omfattande atgarder atgarder
Tabell 4 Berdknat antal bostader {energiklass C-D) och kostnader fir dessa

Total area Atemp, enligt energideklarationer for
bostader

1914 491 | m?

Totala renoveringskostnader fordelat
(Over 25 ar och area, Acemp, enligt energideklarationer)

(275 kr/mzj}
»

e

Totalt antal bostader som behover energirenoveras
(energiklass B-G)

\’

23 748 | Igh

Antal bostader som behover energirenoveras arligen

(Totalt antal bostéder enligt ovan férdelat Gver 25 ar)

950 | Igh/ar

Antal 15354 | st
Total renoveringskostnad 10 467 400 ooo | kr
varav energirenoveringskosinad 5373000000 | kT
Bostdder som fdrvantas krava djupgaende atgarder
Tabell 5 Berdknat antal bostader {energiklass E-G) och kostnader for dessa
Antal 1018 | st
Total renoveringskosinad 1934 200 000 | kr
varav energirenoveringskostnad 500 ooo o000 | kT

Era energikostnader i forhallande till igd vta
(Medelvarde senaste 5 aren, indexjusterat)

136 ‘ kr/m:

= dalig lonsamhet
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Malkonflikter

MINSKAD KLIMATPAVERKAN

Nodvandiga renoveringar
Aterbruka / renovera
Energieffektivisering
Mal och regelverk (EPBD)

EKONOMI NOJD KUND

(PROJEKT/BOLAG) . Tillval/HLU

« Tillval/HLU » Nya produkter

» Taxekostnadsokningar  Standardhdjning

» Bruksvardessystemet » Varsam renovering

Varsam renovering




Framtida mediakostnader?

700 000 000

Om arlig

p.rjsukunlng: Okning med 283 Mkr 96%
Fjarrvarme: 9%

okning) till 2030 jamfort med
El: 5%

500 000 000 20227
Vatten: 13%

000 000 000

400 000 000

300 000 000

200 000 000
100 000 000 I
B - =

2011 2014 2018 2019 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

B Fjarrvarme W Fastighetsel Kallvatten



	Styrelsehandling nr 9 Missiv KlimatEnergi med fokus på nya EU-direktiv kring energieffektivisering
	Klimat/Energi med fokus på nya EU-direktiv kring energieffektivisering
	Informationsärende
	Styrelsen för Göteborgs stads bostadsaktiebolag:
	Sammanfattning
	Bedömning ur ekonomisk dimension
	Bedömning ur ekologisk dimension
	Bedömning ur social dimension
	Samverkan
	Bilagor


	Styrelsehandling nr 9 Bilaga 1 Energiprestandakrav EU
	Bildnummer 1
	Bildnummer 2
	Bildnummer 3
	Bildnummer 4
	Bildnummer 5


