
 

 

Styrelsehandling 10 
Norra Älvstranden Utveckling AB 
Diarienummer 0257/22 
2023-11-27 
Handläggare: Tomas Thorin, Transaktionsstrateg 
 
 

Beslutsärende – förlängning av 
”Avsiktsförklaring med Göteborgs Kommun 
för överlåtelse av Terminalfastigheten, 
Göteborg Gullbergsvass 703:17” 

Förslag till beslut 
• Styrelsen för Norra Älvstranden Utveckling AB godkänner att Fastighets AB 

Raila förlänger giltigheten för ”Avsiktsförklaring med Göteborgs Kommun för 
överlåtelse av Terminalfastigheten Göteborg Gullbergsvass 703:17” med i övrigt 
oförändrade villkor att gälla till och med 2024-06-30 med möjlighet till för-
längning om parterna kommer överens om detta. 

Sammanfattning 
Fastighets AB Raila och Göteborgs Kommun ingick 2023-01-10/2023-01-17 en 
avsiktsförklaring om överlåtelse av fastigheten Göteborg Gullbergsvass 703:17 till 
Göteborgs Kommun. 

Avsiktsförklaringen gäller till och med 2023-12-31. 

Avsiktsförklaringen behöver därför förlängas, vilket kräver ett förnyat styrelsebeslut. 

 

Samverkan 
Inte aktuellt för det här ärendet. 
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Älvstranden Utveckling AB 

Expedieras 
Styrelsesekreteraren diarieför och lägger ut handlingen tillsammans med protokoll inom 
två veckor efter avslutat styrelsesammanträde på goteborg.se. 

Bedömning av ärendets principiella beskaffenhet 
Bolaget bedömer att styrelsen självständigt kan fatta beslut om att ingå tillägg till 
avsiktsförklaringen.  

Olika dimensioner 

Bedömning ur en ekonomisk dimension 
Bolaget har inte funnit några särskilda aspekter på frågan ur denna dimension i samband 
med förlängning av giltighetstiden av avsiktsförklaringen. De ekonomiska dimensionerna 
realiseras först i samband med kommande fastighetsöverlåtelse. 

Bedömning ur en ekologisk dimension 
Bolaget har inte funnit några särskilda aspekter på frågan ur denna dimension. 

Bedömning ur en social dimension 
Bolaget har inte funnit några särskilda aspekter på frågan ur denna dimension. 

Bilagor 
Bilaga 1. Avsiktsförklaring. 
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Älvstranden Utveckling AB 

Ärendet 
Fastighets AB Raila och Göteborgs Kommun ingick 2023-01-10/2023-01-17 en 
avsiktsförklaring om överlåtelse av fastigheten Göteborg Gullbergsvass 703:17 till 
Göteborgs Kommun. 

Avsiktsförklaringen gällde till och med 2023-06-30 med möjlighet till förlängning om 
parterna kom överens om detta. 

Parterna enades om att avsiktsförklaringen skulle förlängas till och med 2023-12-31 i 
syfte att säkerställa att överlåtelsen kommer att ske på fullt marknadsmässiga villkor. 

Avsiktsförklaringen behöver nu förlängas ytterligare, vilket kräver ett förnyat 
styrelsebeslut. 

Beskrivning av ärendet 

Bakgrund 
Lagfaren ägare till fastigheten är Fastighets AB Raila, ett indirekt helägt dotterbolag till 
Älvstranden Utveckling AB. Den västra delen av fastigheten som i huvudsak utgör 
Terminalbyggnaden är ej planlagd, den östra delen som i huvudsak utgör kör- och 
uppställningsytor omfattas av stadsplan beslutat 1963 med användning järnvägstrafik. 

Fastigheten omfattar cirka 186 752 kvm markareal. Delar av fastigheten är bebyggd med 
en terminalbyggnad för lager och logistikverksamhet. Byggnaden, som ursprungligen 
uppfördes 1967, är på cirka 50 000 kvm uthyrningsbar area varav cirka 78% är uthyrt. 

Övrig ej bebyggd fastighet används som köryta respektive arrenderas ut för parkerings- 
och uppställningsytor. 

Total hyres- och arrendeintäkt uppgår för närvarande till cirka 25,5 mnkr/år. 

Värderingsprocess 
Enligt kommunstyrelsens beslut den 2018-05-16 framgår det att värdering skall ske enligt 
”Göteborgs Stads riktlinjer vid överlåtelse av fastigheter mellan stadens bolag och 
kommunen genom fastighetsnämnden” i vilken det bland annat anges att fastigheten ska 
överlåtas till marknadsvärde samt att detta ska fastställas genom värdering av två 
oberoende auktoriserade värderingsinstitut. 

För att säkerställa att förutsättningarna beskrivs likartat för värderingsinstituten så har 
parterna under oktober 2023 enats om gemensamma värderingsprinciper vari anges att 
fastigheten ska värderas enligt nuvarande användning fram till dess att omvandling sker, 
och att värdering därefter ska baseras på förväntansvärde för kommande byggrätter enligt 
den exploatering och tidplan för omvandling som parterna enats om. 

  



 

4 (4) 

Älvstranden Utveckling AB 

Tidplan 
Planerad tidplan för kommande aktiviteter: 

• Värdering v 43–v 50. 

• Fastlägga exploaterings- och övriga genomförandekostnader v 43– v 49. 

• Inventering och kostnadsberäkning av sanering av markmiljöföroreningar v 43–v 49. 

• Due Diligence v 43–v 51 

• Slutförhandling v 2–v 7. 

• Information styrelse 2024-03-11. 

• Beslut styrelse 2024-04-27. 

Avsiktsförklaringen gäller till och med 2024-06-30 med möjlighet till förlängning. 

Ärendets historik 
2022-10-13  Informationsärende i bolagets ledningsgrupp. 

2022-10-24  Beslutsärende avseende att vid ingå avsiktsförklaring vid 
styrelsesammanträde. 

2023-04-11 Beslutsärende i bolagets ledningsgrupp avseende förlängning av 
avsiktsförklaring. 

2023-04-24 Styrelsebeslut om avsiktsförklaring. 

2023-11-27 Styrelsebeslut om förlängning av avsiktsförklaring. 

Sammanhang 
Bolagets bedömning är att styrelsen kan fatta eget beslut i ärendet. 

Olika dimensioner 

Ekonomisk dimension 
Bolaget har inte funnit några särskilda aspekter på frågan ur denna dimension i samband 
med förlängning av giltighetstiden av avsiktsförklaringen. De ekonomiska dimensionerna 
realiseras först i samband med kommande fastighetsöverlåtelse. 

Ekologisk dimension 
Bolaget har inte funnit några särskilda aspekter på frågan ur denna dimension. 

Social dimension 
Bolaget har inte funnit några särskilda aspekter på frågan ur denna dimension. 
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