Goteborgs Stadshus AB

Beslutsunderlag Handlaggare: Lena Lundblad, bolagsansvarig
Styrelsen 2023-11-20 Handlaggare: Hakan Spjuth, redovisningschef
Arendenummer GSHAB-2023-00072 Telefon: 031-368 54 55

E-post: lena.lundblad@gshab.goteborg.se

Yttrande 6ver hemstillan fran Alvstranden
Utveckling AB om att lamna kapitaltillskott till
Sodra Alvstranden Utveckling AB

I styrelsen for Goteborgs Stadshus AB:

1. Hemstillan frén Alvstranden Utveckling AB om att limna kapitaltillskott om 200
mnkr till Sédra Alvstranden Utveckling AB tillstyrks.

2. Arendet dverlimnas till kommunstyrelsen for vidare beredning.

3. Besluten under denna paragraf forklaras omedelbart justerade.

Sammanfattning

Av Alvstranden Utveckling AB:s dgardirektiv framgar att vid beslut om kapitaltillskott
ska kommunfullméktiges stdllningstagande inhdmtas. Enligt Goteborgs Stads riktlinjer
for dgarstyrning ska Goteborgs Stadshus AB (Stadshus) yttra sig i drenden av principiell
beskaffenhet eller annars av storre vikt som ska till kommunfullméktige for
stdllningstagande.

Arendet utgor Stadshus yttrande ver Alvstranden Utveckling AB:s hemstillan till
kommunfullmiktige om att tillstyrka att limna kapitaltillskott till S6dra Alvstranden
Utveckling AB i syfte att dterstélla fritt eget kapital.

Kommunfullméktige fattade 2023-10-12, § 9 (Handling 2023 nr 176) beslut om att
stadsbyggnadsndmnden fér 1 uppdrag att paborja arbetet med en ny detaljplan for
Skeppsbron utifrin den inriktning som antas for Sddra Alvstranden. Mot bakgrund av
detta beslut riskerar virdet av hittills nedlagda kostnader, ca 200 mnkr, i S6dra
Alvstranden Utveckling AB for genomforandet av nuvarande detaljplan for Skeppsbron
att upphora. En nedskrivning, vilken belastar resultatet for innevarande &r, med
motsvarande belopp behover goras.

Vid 2023-09-30 redovisade Sédra Alvstranden Utveckling ett fritt eget kapital om 193,8
mnkr, vilket knappt tdcker den nedskrivning som nu &r aktuell. Eftersom bolaget
dessutom har ett stort pagaende genomforande nér det géller Masthuggskajen bedomer
bolaget att behov finns av att stirka bolagets eget kapital genom kapitaltillskott. Denna
forstirkning sker helt inom Alvstranden-koncernen.

Stadshus konstaterar, precis som Alvstranden Utveckling AB, att en nedskrivning av den
storlek som nu #r aktuell knappt kan hanteras av Sédra Alvstranden Utveckling AB utan
kapitaltillskott. Stadshus konstaterar vidare att genom ett kapitaltillskott i enlighet med
nigot av Alvstranden Utveckling AB:s forslag till tillvigagangssitt aterstills fritt eget
kapital i Sédra Alvstranden Utveckling AB.
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Beddmning ur ekonomisk dimension
Arendet i sig berdr enbart denna dimension och hinvisning sker till tjinsteutlatandet i

ovrigt.

Beddmning ur ekologisk och social dimension
Stadshus har inte funnit ndgra aspekter pa fragan ur dessa dimensioner.

Bilagor

1.

2.
3.
4

Protokollsutdrag fran Higab AB

Beslutsunderlag Higab AB

Protokollsutdrag fran Alvstranden Utveckling AB
Beslutsunderlag Alvstranden Utveckling AB
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Arendet

Arendet utgdr Stadshus AB:s yttrande dver Alvstranden Utveckling AB:s hemstllan till
kommunfullméktige om att tillstyrka att 1&imna kapitaltillskott om 200 mnkr till S6dra
Alvstranden Utveckling AB i syfte att aterstilla fritt eget kapital.

Av Alvstranden Utveckling AB:s dgardirektiv framgar att vid beslut om kapitaltillskott,
som inte i sérskild ordning delegerats till kommunstyrelsen eller till Stadshus AB, ska
kommunfullméktiges stéllningstagande inhdmtas.

Av Goteborgs Stads riktlinjer for dgarstyrning framgar att Stadshus AB ska yttra sig i
drenden av principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt fran de direktunderstillda
respektive dotterdotterbolagen som ska till kommunfullméktige for stéllningstagande.

Beskrivning av arendet

Sédra Alvstranden Utveckling AB har arbetat med detaljplanen for Skeppsbron sedan
2006 och nedlagda kostnader har, i enlighet med god redovisningssed, aktiverats som en
tillgadng i1 balansrdkningen for bolaget. Bolaget har aktiverat nedlagda kostnader mot-
svarande narmare 200 mnkr i projektet.

Kommunfullmaktige fattade 2023-10-12, § 9 (Handling 2023 nr 176) beslut rérande
Skeppsbron mot bakgrund av Goteborgs Stads Parkering AB:s hemstéllan rorande fortsatt
genomforande av det parkeringsgarage som utgor del av nuvarande detaljplan for Skepps-
bron. Kommunfullméktiges fattade bland annat beslut om att stadsbyggnadsndmnden far i
uppdrag att paborja arbetet med en ny detaljplan for Skeppsbron utifrén den inriktning
som antas for Sodra Alvstranden. Mot bakgrund av detta beslut riskerar virdet av hittills
nedlagda kostnader i Sédra Alvstranden Utveckling AB, ca 200 mnkr, att upphora och i
enlighet med den s.k. forsiktighetsprincipen i Arsredovisningslagen behdver en ned-
skrivning med motsvarande belopp goras. En nedskrivning belastar resultatet for inne-
varande &r. Om det i framtiden visar sig att skilen for nedskrivning, helt eller delvis, inte
langre kvarstar ska nedskrivningen éterforas.

Vid 2023-09-30 redovisade Sédra Alvstranden Utveckling ett fritt eget kapital om 193,8
mnkr, vilket knappt tdcker den nedskrivning som nu &r aktuell. Eftersom bolaget dess-
utom har ett stort pAgdende genomforande nar det giller Masthuggskajen gor bolaget
beddmningen att bolagets eget kapital bor stidrkas genom kapitaltillskott.

Detta sker helt inom Alvstranden-koncernen och utredning pagér for nirvarande om pa
vilket sétt det egna kapitalet ska stéirkas; via koncernbidrag eller genom aktieédgartillskott.

Stadshus bedomning

Av handlingarna som ligger till grund f6r kommunfullméktiges beslut den 2023-10-12
rorande Skeppsbron framgér bland annat att ett beslut om att inte fullfolja genomforandet
av detaljplanen enligt plan far ekonomiska konsekvenser i form av ”forgdveskostnader,
direkt nedskrivning och andra eventuella redovisningsméssiga konsekvenser”.

Alvstranden Utveckling AB redovisar, mot bakgrund av kommunfullméktiges beslut om
att arbeta fram en ny detaljplan for omradet, nedlagda kostnader om ca 200 mnkr, vilka, i
och med beslutet, inte motsvarar vardet i bolagets balansrdkning och en nedskrivning av
vérdet blir dirmed aktuell. Enligt vad som framkommit i samband med Stadshus
beredning av drendet bestar de nedlagda kostnaderna i huvudsak av sa kallade
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byggherrekostnader i form av projektledning, utredningar i samband med detaljplane-
arbetet, projektutveckling med mera samt del av bolagets dtagande avseende

exploateringsbidrag enligt genomforandeavtal tecknat med dévarande fastighetsndmnden.

Stadshus konstaterar, precis som Alvstranden Utveckling AB, att en nedskrivning av den
storlek som nu &r aktuell knappt kan hanteras av Sédra Alvstranden Utveckling AB utan
kapitaltillskott. Stadshus AB konstaterar vidare att genom ett kapitaltillskott i enlighet
med nagot av Alvstranden Utveckling AB:s forslag till tillvigagangssitt aterstills fritt
eget kapital i S6dra Alvstranden Utveckling AB. Stadshus konstaterar vidare att det finns
tillrackligt kapital inom koncernen oavsett val av tillvigagangssétt.

Av handlingarna som ligger till grund for kommunfullméktiges beslut rérande Skepps-
bron framgar dven att ett antal Gvriga transaktioner genomforts inom staden som del av
genomforandet av nu géillande detaljplan, att riskerna med en ny detaljplan &r svara att
beddma och att det finns en osékerhet i vad en ny detaljplan kan generera i intikter eller
vilka kostnader som kan uppstd. Enligt kommunfullméktiges beslut har stadsbyggnads-
ndmnden fatt i uppdrag att, i samverkan med berdrda nimnder och bolag, skyndsamt
utreda forutséttningarna for och konsekvenserna av att ta fram en ny detaljplan for
Skeppsbron. | samband med drendets beredning har framkommit att det delvis parallellt
med stadsbyggnadsndmndens uppdrag pagér diskussioner om hur vissa genomforda
staden-interna transaktioner ska hanteras nér ett genomforande av nu géllande detaljplan
inte langre ar aktuell. Hit hor bland annat ovan ndmnda exploateringsbidrag. Om en
aterbetalning av detta skulle bli aktuell och ske under innevarande ar paverkar det
behovet av nedskrivning.

Enligt Alvstranden Utveckling AB:s dgardirektiv ska beslut om kapitaltillskott tillstillas
kommunfullméktige for beslut. Mot bakgrund av kommunfullméktiges motestider och
beredningsfrister kommer ett beslut om kapitaltillskott inte att ha hunnit fattas av
kommunfullméktige innan arsskiftet. Bolaget maste dock, enligt aktiebolagslagen,
sdkerstilla att det egna kapitalet ar intakt. Bolaget maste darfor effektuera det av bolaget
beslutade kapitaltillskottet &ven om kommunfullméktige dnnu inte godként kapital-
tillskottet i enlighet med bolagets dgardirektiv.

Formen for hur kapitaltillskott Iimnats och dess storlek kommer Alvstranden Utveckling
AB att redogora for i sin arsrapport.

Eva Hessman

Vd, Goteborgs Stadshus AB
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Bilaga 1

Higab AB

Utdrag ur Protokoll (nr 7)
Sammantradesdatum: 2023-10-24

Arende fran Alvstranden Utveckling AB angaende
kapitaltillskott

§4

Styrelsen for Alvstranden Utveckling AB beslutade vid styrelseméte 2023-10-23 att
overlimna drendet avseende kapitaltillskott till Sodra Alvstranden Utveckling AB till
Higab AB for yttrande samt for vidarebefordran till Kommunfullméktige for
stdllningstagande.

Beslut
I styrelsen for Higab AB beslutas:

1. Att tillstyrka Alvstranden Utveckling AB beslut om att hemstilla om
kommunfullmiktiges stillningstagande om kapitaltillskott till Sodra Alvstranden
Utveckling AB.

2. Att vidarebefordra drendet avseende kapitaltillskott till Kommunfullméktige for
stallningstagande.

3. Att besluten under denna paragraf forklaras omedelbart justerade.

Handlingar

e 4. Beslutsirende - Arende frén Alvstranden Utveckling AB
e PU §8 styrelsesammantriide 2023-10-23 AUAB

e Styrelsehandling nr 8 - Beslutsirende — kapitaltillskott till Sédra Alvstranden
Utveckling AB 2023-10-23 Version 2 Dnr 0883-23

Dag for justering

2023-10-24

Vid protokollet Justerande
Helen Engholm
Kalle Back

Sekreterare Johan Biiser

Linnea Pousard Anders Sundberg
Alexander Lisinski

Ordférande Virpi Ring

Johannes Olsson Thomas Falck
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Bilaga 2

Higab AB Goteborgs
Stad

Beslutsunderlag Handléggare: Fredrik Setterberg Chef Ekonomi/Inkép

Styrelsen 2023-10-24 Telefon: 031-368 53 05

Beslutspunkt (4) E-post: fredrik.setterberg@higab.se

Arende fran Alvstranden Utveckling AB angdende
kapitaltillskott

Forslag till beslut
I styrelsen for Higab AB:

1. Att tillstyrka Alvstranden Utveckling AB beslut om att hemstilla om
kommunfullmiktiges stillningstagande om kapitaltillskott till Sodra Alvstranden
Utveckling AB.

2. Att vidarebefordra drendet avseende kapitaltillskott till Kommunfullméktige for
stdllningstagande.

3. Att punkten omedelbart justreras.
Sammanfattning

Styrelsen for Alvstranden Utveckling AB beslutade vid styrelseméte 2023-10-23 att
overlimna drendet avseende kapitaltillskott till Sodra Alvstranden Utveckling AB till
Higab AB for yttrande samt for vidarebefordran till Kommunfullméktige for
stdllningstagande.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Bolaget hanvisar till bilaga 2.

Bedomning ur ekologisk dimension
Bolaget hinvisar till bilaga 2.

Bedomning ur social dimension
Bolaget hanvisar till bilaga 2.

Samverkan

Bilagor
1. PU §8 styrelsesammantride 2023-10-23 AUAB

2. Styrelsehandling nr 8 - Beslutsirende — kapitaltillskott till Sédra Alvstranden
Utveckling AB
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Expediering
Stadshus AB
Alvstranden Utveckling AB
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Bilaga 3

—"= UTVECKLING
En del av Géteborgs Stad

)

Styrelseprotokoll 10/2023
Alvstranden Utveckling AB
Diarienummer 0883/23
2023-10-23

Direktjusterat protokoll fért vid ordinarie styrelse-
sammantrade i Alvstranden Utveckling AB,
2023-10-23

Nérvarande ledamoter
Boris Stdhl, Ordf6rande

Rickard Eriksson, Vice Ordftrande
Stefan Lagholm

Yngve Karlsson

Hans Arby

Franvarande ledamoter

Néarvarande erséattare
Vivi-Ann Nilsson

Joakim Larsson

Franvarande erséittare
Kristoffer Schill

Arbetstagarrepresentanter
Annette Vejen Tellevi, Saco

Camilla Andersson, Unionen

Ovriga narvarande
Per-Henrik Hartmann, Vd

Marika Ogrelius Engstrém, Operativ chef
Mi Mathiesen, Ekonomi- och Finanschef
Ulf Johansson, Styrelsesekreterare

Protokollférare
Ulf Johansson, Styrelsesekreterare

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmspiren 58 info@alvstranden gotehorg se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Goteborg www alvstranden.com



Alvstranden Utveckling AB

§ 8 Kapitaltillskott till Sédra Alvstranden Utveckling AB
(Dnr 0883/23)

Mi Maghiesen, Finans- och Ekonomichef redogjorde for kapitaltillskott till
Sodra Alvstranden Utveckling AB enligt Styrelsehandling 8.

Beslut
Styrelsen for Alvstranden Utveckling AB:

e  Godkiénner att Alvstranden Utveckling AB lamnar ett kapitaltillskott om
200 miljoner kronor till S6dra Alvstranden Utveckling AB genom antingen ett
aktiedgartillskott eller ett koncernbidrag beroende pé pagdende kapitaliserings-
utredning. Beslutet ar villkorat av att Kommunfullmiktige 2023-10-12,
dnr 0525/23, avseende Skeppsbron vinner laga kraft.

e  Godkinner att Alvstranden Utveckling AB hemstiller till kommunfullméaktige for
stéllningstagande bolaget rorande beslut om kapitaltillskott till S6dra Alvstranden
med anledning av kommunfullméktiges beslut avseende Skeppsbron.

Arendet justeras direkt.

Vid protokollet

UlIf Johansson

Justeras

=

Boris Stahl Rickard Eriksson
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Bilaga 4

ALVSTRANDEN
UTVECKLING

En del av Géteborgs Stad

Styrelsehandling 8

Alvstranden Utveckling AB

Diarienummer 0883/23

2023-10-23

Handldggare: Mi Mathiesen, Ekonomi- och Finanschef

Beslutsarende — kapitaltillskott
till Sodra Alvstranden Utveckling AB

Forslag till beslut

Styrelsen for Alvstranden Utveckling AB:

e  Godkinner att Alvstranden Utveckling AB limnar ett kapitaltillskott om
200 miljoner kronor till Sédra Alvstranden Utveckling AB genom antingen ett
aktiedgartillskott eller ett koncernbidrag beroende pa pagaende kapitaliserings-
utredning. Beslutet ar villkorat av att Kommunfullmaktige 2023-10-12,
dnr 0525/23, avseende Skeppsbron vinner laga kraft.

e  Godkinner att Alvstranden Utveckling AB hemstiller till kommunfullmiktige
for stéllningstagande bolaget rorande beslut om kapitaltillskott till S6dra
Alvstranden med anledning av kommunfullmiktiges beslut avseende
Skeppsbron.

Arendet justeras direkt.

Bakgrund

Sédra Alvstranden Utveckling AB har arbetat med detaljplanen for Skeppsbron
sedan 2006. Nedlagda kostnader har i enlighet med god redovisningssed aktiverats
som en tillgang i balansrdkningen for bolaget.

Efter beslut i Kommunfullméktige 2023-10-12, dnr 0525/23, avseende Skeppsbron behdver
bolaget skriva ner projektet eftersom vérdet av detaljplanen riskerar att upphora da
Kommunfullmaktige bland annat beslutade att ”’Stadsbyggnadsndmnden far i uppdrag att
paborja arbetet med ny detaljplan for Skeppsbron utifran den inriktning som antas for Sodra
dlvstranden”

Nedskrivningen i bolaget ska utforas efter Kommunfullméktiges beslut med hansyn till
forsiktighetsprincipen 2 kap. 4 § forsta stycket 3 Arsredovisningslagen. Forsiktighetsprincipen
innebdr att vid osdkerhet ska foretaget vilja en lagre vardering av tillgangar och en hogre
vérdering av skulder. Detta medfor att projektet for Skeppsbron méste skrivas ner da vérdet av
nedlagda kostnader for nuvarande detaljplanen riskerar att upphéra.

Bolaget har aktiverat ndrmare 200 mnkr som en tillgang i balansrdkningen och vid en ned-
skrivning belastar detta belopp resultatrdkningen for innevarande &r. Om det i framtiden visar
sig att det inte lingre finns skil for nedskrivningen sa ska nedskrivningen aterforas (ARL 4

Alvstranden Utveckling AB

Lindholmspiren 5B infoi@alvstranden.gotehorg se 031-368 26 00
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Alvstranden Utveckling AB

kap. 5 §). Skal for aterforing av nedskrivningen kan exempelvis vara ett nytt beslut i
Kommunfullméktige om att utbyggnad enligt befintlig detaljplan ska fullf6ljas.

2023-09-30 hade Sodra Alvstranden Utveckling AB ett fritt eget kapital om 193,8 mnkr vilket
knappt ticker nedskrivningen av Skeppsbron. Eftersom bolaget har ett stort genomférande
som pagar pd Masthuggskajen méste bolaget kapitaliseras. Detta sker helt inom Alvstranden-
koncernen. Utredning pagar om vilket sitt som ar lampligast att kapitalisera Sodra
Alvstranden Utveckling AB, via koncernbidrag i samband med arsbokslutet fran systerbolaget
Norra Alvstranden Utveckling AB eller genom aktiedgartillskott frin moderbolaget
Alvstranden Utveckling AB.

Bolaget har skyldighet att hemstélla till KF enligt bolagets dgardirektiv 2:18 b ”Beslut om
kapital-tillskott till bolag, som inte i sirskild ordning delegerats till kommunstyrelsen eller
Stadshus AB”.

Olika dimensioner

Beddomning ur en ekonomisk dimension

Nedskrivningen av Skeppsbron i Sédra Alvstranden Utveckling AB kommer att belasta
resultatet 2023 negativt och en kapitalisering av bolag kommer att behdvas. Kapitaliseringen
av Sodra Alvstranden Utveckling AB sker dock helt inom Alvstranden-koncernen.

Bedomning ur en ekologisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur en social dimension

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet dr av principiell beskaffenhet enligt bolagets dgar-
direktiv 2 kap. 18 b § dér det anges att Kommunfullméiktiges stdllningstagande ska
inhdmtas vid ”Beslut om kapitaltillskott till bolag, som inte i sérskild ordning
delegerats till kommunstyrelsen eller Stadshus AB”.

Samverkan

Négon samverkan har inte varit nédvandig.

Expedieras
Arendet ska direktjusteras for att sedan skickas vidare till Higab.

Bolaget har skyldighet att hemstilla till KF enligt AB 2:18b "Beslut om kapital-
tillskott till bolag, som inte i sarskild ordning delegerats till kommunstyrelsen eller
Stadshus AB".

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll
inom tva veckor efter avslutat styrelsesammantride pa goteborg.se.
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