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Beslutsärende – Prissättning av mark för över-
låtelse del av Göteborg Lundbyvassen 736:168 

Förslag till beslut 
• Styrelsen för Norra Älvstranden Utveckling AB beviljar att Göteborgs 

Frihamns AB för överlåtelsen av del av Göteborg Lundbyvassen 736:168 till 
Exploateringsnämnden gör ett avsteg från de värderingsprinciper som är beslutade 
av Kommunstyrelsen 2018-05-16: ”Göteborgs Stads riktlinjer vid överlåtelse av 
fastigheter mellan stadens bolag och kommunen genom fastighetsnämnden”. 

Sammanfattning 
Älvstranden Utveckling AB har i avsiktsförklaring, Bilaga 1, lämnat sitt medgivande till 
att Exploateringsnämnden markanvisar en mindre del av Göteborg Lundbyvassen 
736:168 till Polestar Performance AB (Polestar) för att ingå i Göteborg Stads erbjudande. 

För att Staden ska kunna sälja marken till Polestar behöver Göteborgs Frihamns AB 
överlåta aktuell mark till Göteborg Stad. Syftet med att göra ett avsteg gentemot beslutad 
riktlinje är att vara följsam mot Exploateringsförvaltningens önskan om hur man avser att 
göra affären mot den markanvisade parten, Polestar. 

Det sätt som överlåtelsen föreslås att genomföras på är vedertaget och följer marknads-
mässig prissättning av mark. Prissättningen för del av Göteborg Lundbyvassen 736:168 
baseras på prissättningen av den överlåtelse som Exploateringsförvaltningen överens-
kommer med Polestar. 

Göteborg Lundbyvassen 736:168 ägs av Älvstranden Utveckling AB:s indirekt helägda 
dotterbolag Göteborgs Frihamns AB. 

I den aktuella överlåtelsen avser Göteborgs Frihamns AB att göra ett avsteg från de 
värderingsprinciper som är beslutade av Kommunstyrelsen 2018-05-16 ”Göteborgs Stads 
riktlinjer vid överlåtelse av fastigheter mellan stadens bolag och kommunen genom 
fastighetsnämnden”. 
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Bedömning av ärendets principiella beskaffenhet 
Bolaget bedömer att ärendet inte är av principiell beskaffenhet.  

Olika dimensioner 

Bedömning ur en ekonomisk dimension 
Överlåtelse av del av Göteborg Lundbyvassen 736:168 till Exploateringsnämnden 
förväntas ge en positiv likviditets- och resultatpåverkan med en köpeskilling baserad på 
det föreslagna avsteget från stadens värderingsprinciper. 

Bedömning ur en ekologisk dimension 
Bolaget har inte funnit några särskilda aspekter på ärendet ur detta perspektiv. 

Bedömning ur en social dimension 
Bolaget har inte funnit några särskilda aspekter på ärendet ur detta perspektiv. 

Samverkan 
Inte aktuellt för det här ärendet. 

Expedieras 
Styrelsesekreteraren diarieför och lägger ut handlingen tillsammans med protokoll inom 
två veckor efter avslutat styrelsesammanträde på goteborg.se. 

Bilagor 
Bilaga 1. Avsiktsförklaring mellan Göteborgs Stad och Polestar Performance AB, 

2023-05-26 
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Ärendet 
Älvstranden Utveckling AB har i avsiktsförklaring, Bilaga 1, lämnat sitt medgivande till 
att Exploateringsnämnden markanvisar del av Göteborg Lundbyvassen 736:168 till 
Polestar Performance AB (Polestar).  

Göteborg Lundbyvassen 736:168 ägs av Älvstranden Utveckling AB:s indirekt helägda 
dotterbolag Göteborgs Frihamns AB. 

Göteborgs Frihamns AB:s del av markanvisningen uppskattas i dagsläget till cirka 
200 kvm och utgör en mycket liten del av den yta som Göteborg Stad markanvisar till 
Polestar. 

För att Staden ska kunna sälja marken till Polestar behöver Göteborgs Frihamns AB 
överlåta aktuell mark till Staden. I denna överlåtelse avser Göteborgs Frihamns AB att 
göra ett avsteg från de värderingsprinciper som är beslutade av Kommunstyrelsen 
2018-05-16 ”Göteborgs Stads riktlinjer vid överlåtelse av fastigheter mellan stadens 
bolag och kommunen genom fastighetsnämnden”. 

Beskrivning av ärendet 

Bakgrund 
2023-06-01 ingick Älvstranden Utveckling AB tillsammans med Göteborgs Stad genom 
dess Exploaterings- och Stadsbyggnadsnämnder, Business Region Göteborg AB, samt 
Göteborg Energi AB en avsiktsförklaring med Polestar Performance AB avseende deras 
avsikt att etablera sin kontors- och designverksamhet till Frihamnen. Bilaga 1. 

Den tänkta etableringen omfattar ett område som ligger inom ett flertal fastigheter varav 
en mindre del bedöms ligga på Göteborg Lundbyvassen 736:168 som ägs av Älvstranden 
Utveckling AB:s indirekt helägda dotterbolag Göteborgs Frihamns AB. 

Avsiktsförklaringen reglerar bland annat att Älvstranden Utveckling AB medger att 
Exploateringsnämnden markanvisar och att Stadsbyggnadsnämnden startar en detaljplan 
på den del av Göteborg Lundbyvassen 736:168 som omfattas av etableringen. 

Inför kommande överlåtelse av del av Göteborg Lundbyvassen 736:168 är Göteborgs 
Frihamns AB och Exploateringsnämndens avsikt att reglera formerna för överlåtelsen i en 
särskilt upprättad avsiktsförklaring.  

Göteborgs Frihamns AB och Exploateringsnämnden har enats om del av Göteborg 
Lundbyvassen 736:168 ska överlåtas till Exploateringsnämnden i syfte att Exploaterings-
nämnden ska förhandla om köpevillkoren för hela byggrätten direkt med Polestar. 

Överlåtelsen mellan Göteborgs Frihamns AB och Exploateringsnämnden sker i direkt 
anslutning till att Exploateringsnämnden överlåtelser byggrätten till Polestar. För att 
undvika att köpeskilling i de båda överlåtelserna helt orimligt skiljer sig åt har Göteborgs 
Frihamns AB och Exploateringsnämnden enats om att det är lämpligt att basera 
köpeskillingen i överlåtelsen mellan Göteborgs Frihamns AB och Exploateringsnämnder 
på överenskommelsen mellan Exploateringsnämnden och Polestar. 

Fastställandet av köpeskilling enligt ovan är ett avsteg från de värderingsprinciper som 
Kommunfullmäktige beslutade 2018-05-16 - ”Göteborgs Stads riktlinjer vid överlåtelse 
av fastigheter mellan stadens bolag och kommunen genom fastighetsnämnden” – i vilka 
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det bland annat framgår att marknadsvärde ska fastställas genom värdering av två 
oberoende auktoriserade värderingsinstitut. 

Reglerna om att Älvstranden Utveckling AB måste överlåta fastighet till marknadsvärde 
anses uppfyllda i och med att köpeskillingen kommer att baseras på ett pris som är 
framförhandlat mellan Exploateringsnämnden och en part på den öppna marknaden, och 
att det därmed inte är nödvändigt att särskilt anlita värderingsinstitut för saken. 

Göteborgs Frihamns AB och Exploateringsnämnden är därmed överens om att det är 
önskvärt att göra ett avsteg från stadens värderingsprinciper i det här aktuella fallet. 

Ärendets historik 
• Styrelsebeslut Norra Älvstarnden Utveckling AB, 2023-06-12, ”Medgivande om 

direktanvisning Frihamnen på mark ägd av bolaget”.  

Sammanhang 
Bolaget bedömer att styrelsen kan ta ett eget beslut i ärendet. 

Bolagets bedömning 

Ekonomi 
Köpeskilling för del av Göteborg Lundvassen 736:168 som ska överlåtas till 
Exploateringsnämnden kommer att baseras på överenskommelse mellan Exploaterings-
nämnden och Polestar Performance AB enligt modell obeskriven i föregående stycke. 

Överenskommelse mellan Exploateringsnämnden och Polestar förväntas ske under första 
halvåret 2024 varefter köpeskilling indexeras med hänsyn till ändring av byggrättsvärden 
inför att överlåtelsen sker efter att detaljplan för etablering av Polestar Performance AB 
vunnit laga kraft. 

Slutlig köpeskilling för del av Göteborg Lundvassen 736:168 som ska överlåtas till 
Exploateringsnämnden kommer således att fastslås först senare inför att överlåtelse ska 
ske. 

Överlåtelsen förväntas ge en positiv likviditets- och resultatpåverkan med en köpeskilling 
baserad på det föreslagna avsteget från stadens värderingsprinciper 

Tider 
Överlåtelsen sker efter att detaljplan för etablering av Polestar vunnit laga kraft vilket 
förväntas ske under 2025. 

Befintliga hyresgäster 
Del av Göteborg Lundvassen 736:168 som ska överlåtas till Exploateringsnämnden 
används för närvarande för olika tillfälliga event i Frihamnen. Möjligheten att fortsätta 
hyra ut yta för event påverkas högst marginellt av överlåtelsen. 
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Olika dimensioner 

Ekonomisk dimension 
Överlåtelse av del av Göteborg Lundbyvassen 736:168 till Exploateringsnämnden 
förväntas ge en positiv likviditets- och resultatpåverkan med en köpeskilling baserad på 
det föreslagna avsteget från stadens värderingsprinciper. 

Det är i dagsläget inte möjligt att avgöra om resultat och likviditet skulle påverkas 
positivt eller negativt om värderingsprinciperna skulle följas i den aktuella överlåtelsen. 

Ekologisk dimension 
Bolaget har inte funnit några särskilda aspekter på ärendet ur detta perspektiv. 

Social dimension 
Bolaget har inte funnit några särskilda aspekter på ärendet ur detta perspektiv. 
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