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Informationsarende

Styrelsen for Framtiden Byggutveckling AB:
VD-rapporten for 2023-08-28 antecknas.

Sammanfattning
VD-rapporten for 2023-08-28 ar en sammanstallning sedan férra VD-rapporten 2023-05-30.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Arendet &r av administrativ karaktdr och bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa
fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur ekologisk dimension

Arendet &r av administrativ karaktdr och bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa
fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur social dimension

Arendet 4r av administrativ karaktdr och bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa
fragan utifran denna dimension.

Samverkan
Arendet har inte varit féremal fér samverkan
Bilagor
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VD Rapport 2023-08-28

Bolaget ar inne i en intensiv period med att initiera, planera och producera nya bostadder. Stor kraft
laggs inte minst pa tidiga skeden med nya projektidéer och ansékan om planbesked. med stora
anstrangningar for att fa igang nya planstarter och fa igenom lagakraftvunna nya detaljplaner bygger
vi en solid grund for att kunna byggstarta och fardigstalla nya bostdder i takt med att ekonomiska
forutsattningar foreligger.

Framdrift i huvudprocessen - initiera, planera och producera bostader
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Projektidéer

Tidigt identifierade projektidéer uppgar for narvarande till 4390 bostader, fordelat pa 24 projekt.

Forstudiefas och planbesked

Under 2023 har hittills sex projekt (816 bostader) gatt vidare in i forstudiefas. Forstudiefasen
innefattar nu darmed 2 295 bostader varav 816 bostader ar inskickade for planbesked under aret.
Ytterligare ansdkningar omfattande cirka 1 000 bostader ar aktuella att [amna in under hosten. Malet
ar att lamna in ansdkningar for totalt 2 500 bostader under 2023.

Det finns ett antal projekt som fortfarande vantar pa svar gallandes planbeskedsansékningar som
lamnades in under 2022, och i vissa fall annu langre tillbaka. Totalt har vi nu 11 projekt (1485
bostader) inlamnade for planbesked, som vantar pa beslut.

| portfoljen har vi positivt planbesked for 954 bostader, fordelat pa atta projekt.

Planstarter
Av tidiga skedens totalt 6 829 bostader (43 projekt) ar fyra projekt, omfattande cirka 420 bostader,
aktuella for planstart under 2023.
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Detaljplaner
Pagaende detaljplaner finns for cirka 3 000 bostader fordelade pa 16 projekt. Nagra projekt ar tids-

och antalsmassigt osdkra av olika anledningar dar bland annat skyfalls- och trafikutredningar
paverkar. Aktuell status for lagakraftvunna detaljplaner, som succesivt ska vidarebearbetas till
forfragningsunderlag, uppgar till cirka 1 300 bostader fordelat pa 10 projekt.

Projektering
Projektering av bygghandlingar pagar i fyra projekt daribland Robertshojd/Smorslottsgatan och
klimatpilotprojektet Litteraturgatan kv 10.

Upphandling

Vi har under varen fardigstallt upphandlingar pa Litteraturgatan kv. 6 och kv. 10, Smorslottsgatan
omrade A resp. B samt kallare for Masthuggskajen G1b som ocksa ar tilldelade. Vi har haft en bra
konkurrens mellan anbudslamnare och relativt manga entreprenérer har inkommit med anbud.
Priserna har legat pa rimliga nivaer och i enlighet med angivna nivaer i tidigare tagna
investeringsbeslut.

Upphandling p&gér i ett antal projekt. Ostra Kalltorp ligger ute och vi har haft ett bra intresse fran
entreprendrer. Intervjuer pagar avseende aterbruksprojektet pa Litteraturgatan kv 3. Detta ar det
sista skedet i upphandlingsprocessen for detta samverkansprojekt.

Upphandling avseende 6verbyggnad pa Masthuggskajen G1b forvantas ga ut i bérjan/mitten av
september.

Produktion
Produktion pagar for narvarande av 620 bostéder i tre projekt. Vi har under 2023 6verlamnat 279

bostader i fyra projekt och inget ytterligare fardigstallande sker under aret. Projekten som &r
overlamnade ar Mandolingatan kv D med 155 Igh, Selma stad 51 Igh, Litteraturgatan kv 9 42 Igh samt
Hogsbo bogemenskap med 31 Igh. Samtliga projekt har fardigstallts och éverlamnats till forvaltande
bolag i tid, med god kvalitet och med béttre l6nsamhet an investeringsbeslutet.

Eftermarknad
Cirka 3 100 fardigstallda hyresratter i 30 projekt ligger med garanti och hanteras av Framtiden

Byggutveckling tillsammans med foérvaltande bolag. Under aret kommer vi att genomféra de forsta
garantibesiktningarna dvs 5 ar efter fardigstallande pa nagra av bolagets genomfdrda projekt.

Ekonomi och IT

Ekonomiskt utfall for juli ar 630 tkr. Prognos 2 for juli var 1 625 tkr och avvikelsen om —995 tkr avser
huvudsakligen lagre debitering dn planerat men ocksa avvikelser i periodisering. Pa helar bedéms
resultatet till +/- 500 tkr, dvs néra noll.

IT-ansvarig Niclas Hultberg har borjat sin tjanst 2023-08-07. Han agerar som bolagets expert i IT-
fragor och arbetar i nartid med 6vergangen till Intraservice samt stod i att effektivisera det interna
arbetet med bl a férstudie av datalager.
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Kompetensforsorjning

Efter semesterperioden fortsatter arbetet med att sdkerstalla kompetensférsorjningen i bolaget.
Regelbundna utvarderingar gors for att identifiera behov och 16sningar for att bolaget ska kunna
leverera pa mal och uppdrag. Atgarderna planeras med en viss forsiktighet i beaktan pa eventuella
forandringar som kan paverka vilka I6sningar som ar lampligaste.

En viktig del i kompetensforsorjningen ar att uppfattas som en attraktiv arbetsgivare. | samband med
delarsrapporteringen kan man notera att ambassadorskap, som mats via ENPS (Employee Net
Promoter Score) i Winningtemp har okat kraftigt jamfort med tidigare ars varden. Den indikerar att
bolagets anstallda uppskattar sin arbetsplats och att utvecklingsarbetet ger resultat. Man behover
dock dven beakta att dagens marknadslage ocksa kan paverka att de anstéallda varderar hogre vart
utdkade uppdrag tillsammans med anstallningstryggheten.
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L6énerevision
Lonerevisionen avslutades enligt plan innan semestern och de nya I6nerna betalades ut i juli.

Arbetsmiljo
Hostperioden innebar ofta utmaningar med stressrelaterad ohalsa. En foreldsning i amnet stress och
aterhdmtning genomfors under september i forebyggande syfte.

Stort fokus laggs pa trygg och sdker arbetsmiljo ocksa under hosten delvis kopplad till koncernens
personsadkerhetsprocess men aven utifran sdkerhetslaget i landet.

Dan Sandén
VD

Framtiden Byggutveckling AB
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