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Beslutsunderlag

Styrelsen 231026 Telefon: 031 64 74 98

Diarienummer: 0083/18 Mejladress: jan.katlsson(@gryaab.se

Handldggare: Jan Karlsson

Arrendeavtal del av fastigheten Rodjan 727:4

Forslag till beslut
I styrelsen for Gryaab AB:

1. Styrelsen godkinner avtal om ligenhetsarrende i andra hand enligt bilaga 1.

2. Vd ges i uppdrag att teckna avtalet.

Sammanfattning

Fastigheten Rodjan 727:4 dgs av Goteborgs Hamn. Gryaab arrenderar sedan juni
2018 en del av fastigheten f6r uppliggningsplats, parkeringsyta och annan férvaring.
Pa sikt kommer Gryaab troligen anvinda fastigheten i samband med utbyggnationen

av Ryaverket.

Goteborg Energi ska bygga en anligening for férnybar kraftvirme i Rya-omradet
som ska integreras med befintligt Rya kraftvirmeverk. Géteborg Energi har darfor
behov av att arrendera den del av fastigheten Rédjan 727:4 som Gryaab arrenderar

av Goteborgs Hamn £6r upplagsplats och fordonsuppstillning.

Foreslaget arrendeavtal 1 andra hand 16per under perioden 1 december 2023 — 30 juni
2026. Gryaab kan avvara den del av fastigheten som Géteborg Energi vill arrendera
och skulle férutsittningarna dandras sa har Gryaab ritt att sdga upp avtalet 1 fortid

med en uppsiagningstid pa sex manader.
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BedOdmning ur ekonomisk dimension

Arrendeavgiften dr 42 kr/m3 vilket kommer indexeras upp enligt forindringar i SCB
konsumentprisindex. Avgiften motsvarar samma kvadratmeterpris som Gryaab

betalar for sitt arrendeavtal med Goteborgs Hamn.

Goteborg Energi dgs av Goteborgs Stads som dven dr Gryaabs storsta deldgare.

Arrendeavgiften bedoms mot den bakgrunden som skilig.

Beddmning ur ekologisk och social dimension

Goteborg Energis behov av mark grundar sig i deras kommande byggnation av en
anldggning for fornybar kraftvirme i Rya-omradet. Projektet och ett samarbete

mellan bolagen bedéms paverka den ekologiska och sociala dimensionen positivt.

Avtalet reglerar att Géteborg Energi ska halla arrendestillet i vardat skick och att
markféroreningar som Go6teborg Energi villar efter avtalets ingdende ska bekostas av

Goteborg Energi.

Samverkan

Beslutet har behandlats pa lokalt samverkansgruppsméte den 19 oktober 2023.
Bilagor

1. Avtal om ligenhetsarrende i andra hand
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Arendet

Arendet avser ett arrendeavtal i andra hand med Géteborg Energi for en del av

fastigheten Rodjan 727:4 som dgs av Goteborgs Hamn och arrenderas av Gryaab.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Fastigheten Rodjan 727:4 dgs av Goteborgs Hamn. Gryaab arrenderar sedan juni
2018 en del av fastigheten for upplaggningsplats, parkeringsyta och annan forvaring.
Pa sikt kommer Gryaab troligen anvinda fastigheten i samband med utbyggnationen

av Ryaverket.

Goteborg Energi ska bygga en anligening for foérnybar kraftvirme i Rya-omradet
som ska integreras med befintligt Rya kraftvirmeverk. Géteborg Energi har darfor
behov av att arrendera den del av fastigheten Rédjan 727:4 som Gryaab arrenderar

av Goteborgs Hamn f6r upplagsplats och fordonsuppstillning.

Arrendeavtalet

Gryaab och Go6teborg Energi har tagit fram ett avtal om ligenhetsarrende i andra
hand (en upplatelse av mark raknas som ligenhetsarrende nir den inte uppfyller
forutsittningarna for att vara ett jordbruks-, bostads- eller anliggningsarrende). Aven
Goteborgs Hamn ér avtalspart i och med att bolaget maste godkdnna
andrahandsupplitelsen. Genom avtalet har Gryaab férsokt att minimera de

eventuella risker som bolaget ser med att arrendera ut marken.

Avtalet giller 61 perioden 1 december 2023 — 30 juni 2026 och med en
uppsigningstid for bada parter pa tre manader. Om avtalet inte sdgs upp forlings det
pa oférindrade villkor med sex manader i taget. Gryaab bedéms kunna avvara den
del av fastigheten som Goteborg Energi vill arrendera under denna tid och skulle
forutsittningarna dandras sa har Gryaab, utan att ange andra skal, ritt att sdga upp

avtalet med en uppsigningstid pa sex manader.

Arrendeavgiften dr 42 kr/m3 vilket kommer indexeras upp enligt forindringar i SCB
konsumentprisindex. Avgiften motsvarar samma kvadratmeterpris som Gryaab

betalar fOr sitt arrendeavtal med Goéteborgs Hamn.
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Marken pa Rodjan 747:4 ska saneras under tiden som Géteborg Energi arrenderar

omradet. Avtalet reglerar att Goteborg Energi ska mojliggora sanering.

Beddmning av arendets principiella beskaffenhet

Arendet avser ett arrendeavtal i andra hand med Géteborg Energi som Géteborgs
Hamn som fastighetsigare godkinner. Eftersom det rér sig om ingaende av avtal
med en av Gryaabs delagare eller dgaren nirstaende juridisk person, ska avtalet
framliggas styrelsen for beslut. Avtalets innehéll dr dock inte sadant att det ska
bed6émas vara principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt. Bedémningen har
gjorts med utgangspunkt i vad som star angivet om fragor av principiell beskaffenhet
1 Gryaabs dgardirektiv, Goteborgs Stadshus AB:s anvisningar for drendeberedning

och Goteborgs Stads riktlinjer for styrning.

Bolagets beddomning

Gryaab kan avvara den del av fastigheten som Géteborg Energi 6nskar arrendera
och skulle férutsittningarna dndras sa har Gryaab ritt att sdga upp avtalet med en
uppsigningstid pa sex manader. Styrelsen foreslds godkinna avtalet enligt bilaga 1.

Styrelsen foreslas dven ge vd i uppdrag att teckna avtalet
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Avtal om lagenhetsarrende i andra hand
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Parter

Arrendator | férsta hand

Gryaab AB, org nr 556137-2137, Norra Fagelrovagen 3, 418 34 Goteborg (“Gryaab”)
Arrendator i andra hand

Goteborg Energi AB, org nr 556362-6794, Box 53, 401 20 Goteborg ("Goteborg Energi”)
Jorddgare

Goteborgs Hamn AB, org nr 556008-2553, 403 38 Goteborg

(savitt avseende godkdnnande av andrahandsuppldtelsen)

Bakgrund

Detta arrendeavtal &r en upplatelse i andra hand. Gryaab upplater i sin tur de rattigheter som
bolaget har enligt ett arrendeavtal med Géteborgs Hamn AB, org nr 556008-2553, 403 38
Goteborg, tecknat den 26/6-2018.

Denna upplatelse i andra hand ar beroende av att jorddgarens avtal med Géteborgs Hamn AB,
org nr 556008-2553. 403 38 Goteborg bestar.

Arrendestallet

Upplatelsen omfattar den del av fastigheten Rodjan 727:4 i Goteborg kommun som ar
markerad pa bifogad karta, bilaga 1. Arrendestallet omfattar en area om ca 5 484
kvadratmeter.

Goteborg Energi har inte genom detta avtal nagon ratt att tilltrada eller nyttja nagra andra
delar av fastigheten dn som anges i detta avtal.

Andamaélet med upplatelsen

Arrendestéllet ska anvandas for upplagsplats och fordonsuppstallning for Géteborg Energis
kommande byggnation.

Goteborg Energi har inte, utan férstahandsarrendatorns och jordagarens skriftliga
medgivande, ratt att anvanda arrendestallet for annat andamal.
Arrendetiden

Detta arrendeavtal galler fran och med 2023-12-01 till och med 2026-06-30.
Goteborg Energi far tilltrada arrendestallet 2023-12-01.

Uppsagning

Detta avtal ska sdgas upp for att upphora att galla. Uppsagningstiden ar 3 manader. Om ingen
av parterna sager upp avtalet, forlangs det pa oférandrade villkor med 6 manader i taget och
med 3 manaders uppsagningstid. Varje sadan forlangningstid ska ses som en sarskild
arrendeperiod.

Sidalav4



7.1

8.1

10

10.1

11

111

12

121

12.2

13

13.1

Fortida upphorande

Gryaab har ratt att sdga upp avtalet i fortid om Gryaab har behov av Arrendestéllet. Da géller
en uppsagningstid om 6 manader. Avtalet upphor i sa fall vid det manadsskifte som kommer
narmast efter sex manader efter uppsagningen.

Arrendeavgiften

Arrendeavgiften ar 42 kr per kvadratmeter per ar. Arrendeavgiften ska betalas kvartalsvis i
forskott senast den sista vardagen fére varje kvartals borjan.

Arrendeavgiften ska regleras efter forandringar i SCB Konsumentprisindex. Avgiftsreglering
sker per den 1 januari varje ar med den procentsats som indextalet for oktober manad aret
fore har forandrats i forhallande till det indextal som legat till grund fér den senast faststéllda
arrendeavgiften. Forsta regleringen sker ar 2024 1:a januari enligt indextalet for oktober
manad ar 2023. Arrendeavgiften ar exklusive moms. Arrendatorn atar sig ansvaret att
fakturera arrendeavgiften enligt reglerna ovan kvartalsvis till andrahandsarrendatorns
fakturaadress med markning enligt dnskemal. Det aligger andrahandsarrendatorn att
meddela eventuell adressandring.

Arrendeavgiften ska inbetalas pa Bankgiro 5488-2302 i bank Nordea.

Rénta och betalningspaminnelse

Om Goteborg Energi inte i ratt tid betalar belopp som forfallit enligt detta arrendeavtal, ska
Goteborg Energi utover det forfallna beloppet betala drojsmalsranta enligt rantelagen
(1975:635) efter den hogsta rantesats som vid var tid 4r medgiven. Betalningar ska avraknas i
forsta hand mot upplupen dréjsmalsranta och forst darefter mot det forfallna beloppet.

Arrendestallets skick och skotsel

Arrendestéllet upplats i befintligt skick. Goteborg Energi ska halla arrendestallet i vardat skick.

Ev. sanering
Markféroreningar som Goteborg Energi vallar efter detta avtals ingdende bekostas av
Goteborg Energi.

Marksanering av omradet kommer att genomféras under arrendetiden.
Andrahandsarrendatorn ska gora det maijligt att genomféra sanering.

Besiktning vid tilltradet

Gryaab och Goteborg Energi ska gemensamt besiktiga arrendestallet da arrendetiden borjar
for att faststélla huruvida arrendestallet ar i det skick som avtalats.

Parterna ska gemensamt uppratta och underteckna ett besiktningsprotokoll i tva exemplar,
ett for vardera parten.

Om Goteborg Energi vid besiktningen inte finner nagra fel, ska detta noteras i protokollet. |
protokollet ska ocksa antecknas att Goteborg Energi godkédnner arrendestallet och dess skick.

Om Goteborg Energi vid besiktningen finner fel, ska i protokollet antecknas i vilka avseenden
Goteborg Energi menar att arrendestéllet avviker fran avtalat skick eller fran vad som foljer av
jordabalkens regler.
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Arrendets upphdérande

Vid avtalets upphorande ska Goteborg Energi aterstalla arrendestallet i ursprungligt skick.

Gryaab och Goteborg Energi ska gemensamt besiktiga arrendestallet da arrendetiden upphor
for att faststalla huruvida arrendestéllet ar i det skick som avtalats.
Overlatelse av arrenderitten

Goteborg Energi far inte utan skriftligt tillstand fran forstahandsarrendatorn och jordagaren
overlata eller pa ndgot annat satt dverfora sina rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal i
sin helhet pa ndgon annan.

Inskrivning i fastighetsregistrets inskrivningsdel

Detta avtal far inte skrivas in i fastighetsregistrets inskrivningsdel utan skriftligt samtycke.

Besittningsskydd

Detta avtal ar inte forenat med nagot besittningsskydd. Bestdmmelserna i 11 kap. 5-6 a §§
jordabalken om ratt till ersattning for Géteborg Energi med anledning av avtalets upphdrande
galler sdledes inte for detta avtal.

Ansvar

Om Gryaab blir skadestandsskyldig for skada som hérror fran Géteborg Energis verksamhet pa
arrendestallet, ska Goteborg Energi halla jordagaren skadeslos. Det géller daven for skada som
uppkommer efter avtalets upphorande

Andringar och tilligg

Andringar och tilldgg ska, for att vara gallande, upprattas skriftligen och undertecknas av alla
tre parter.

Tvist

Svensk lag ska tillampas pa detta Avtal. Tvist i anledning av detta Avtal ska avgoras av domstol
med Goteborgs tingsratt som forsta instans.
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21 Godkdannande

21.1  Goteborgs Hamn godkdnner genom nedan signatur andrahandsupplatelsen av Arrendestallet.

22 Avslutning

22.1  Detta avtal har upprattats i tre originalexemplar, av vilka Gryaab, Géteborgs hamn och
Goteborg Energi har tagit var sitt.

Ortochdatum .....ooooveeeeiiii. Ortoch datum.....ccooovvveeeeiiiiiieee,
Gryaab AB Goteborg Energi AB

SIBNATUN v SIgNAtUr v
NAMN e, NAMN
Tl e TIE@l et
Ortoch datum .....ocoovvveeeiiii.

Goteborgs Hamn AB, godkanner hdarmed andrahandsupplatelsen
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Bilaga 1: Berget Rya 2 vid gamla bransleutlastningen och vid jarnvagssparet
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