‘(f Gryaab

Beslutsunderlag

Styrelsen 231026 Telefon: 031 64 74 98

Diarienummer: 0203/23 Mejladress: jan.katlsson(@gryaab.se

Handldggare: Jan Karlsson

Arrendeavtal del av fastigheten Farjestaden
20:6

Forslag till beslut
I styrelsen f6r Gryaab AB:

1. Styrelsen godkinner avtal om ligenhetsarrende enligt bilaga 1.

2. Vd ges i uppdrag att teckna avtalet.

Sammanfattning

Fastigheten Firjestaden 20:6 dgs av Gryaab AB och anvinds idag frimst till parkering
och som forvaringsyta. Pa sikt kommer fastigheten anvindas i samband med

utbyggnationen av Ryaverket.

Goteborg Energi ska bygga en anligening for foérnybar kraftvirme i Rya-omradet
som ska integreras med befintligt Rya kraftvirmeverk. Géteborg Energi har darfér

behov av att arrendera en del av Gryaabs fastighet f6r fordonsuppstillning.

Foreslaget arrendeavtal 16per under perioden 1 juni 2024 — 31 januari 2026. Gryaab
kan avvara den del av fastigheten som Gé6teborg Energi vill arrendera och skulle
forutsittningarna dndras sa har Gryaab ritt att sdga upp avtalet med en

uppsiagningstid pa sex manader.
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BedOdmning ur ekonomisk dimension

Arrendeavgiften dr 53 340 kr/ar vilket kommer indexeras upp enligt forindringar i
SCB konsumentprisindex. Avgiften motsvarar samma kvadratmeterpris som Gryaab

betalar for sitt arrendeavtal med Goteborgs Hamn pa Rodjan 727:4.

Goteborg Energi dgs av Goteborgs Stads som dven dr Gryaabs storsta deldgare.

Arrendeavgiften bedoms mot den bakgrunden som skilig.

Beddmning ur ekologisk och social dimension

Goteborg Energis behov av mark grundar sig i deras kommande byggnation av en
anldggning for fornybar kraftvirme i Rya-omradet. Gryaab kan komma att ha ett
motsvarande behov nir bolaget ska bygga ut sitt reningsverk fran ar 2029. Projekten
och ett samarbete mellan bolagen bedéms paverka den ekologiska och sociala

dimensionen positivt.

Avtalet reglerar att Goteborg Energi ska avlamna fastigheten i val avstidat och

ursprungligt skick.

Samverkan

Beslutet har behandlats pa lokalt samverkansgruppsméte den 19 oktober 2023.
Bilagor

1. Avtal om ligenhetsarrende
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Arendet

Arendet avser ett arrendeavtal med Goéteborg Energi for en del av fastigheten

Firjestaden 20:6 som dgs av Gryaab.

Beskrivning av arendet

Bakgrund
Fastigheten Firjestaden 20:6 4gs av Gryaab AB och anvinds idag frimst till parkering
och som forvaringsyta. Pa sikt kommer fastigheten anvindas i samband med

utbyggnationen av Ryaverket.

Goteborg Energi ska bygga en anligegning for fornybar kraftvarme i Rya-omradet
som ska integreras med befintligt Rya kraftvirmeverk. Géteborg Energi har dirfér

behov av att arrendera en del av Gryaabs fastighet f6r fordonsuppstillning.

Arrendeavtalet

Gryaab och Go6teborg Energi har tagit fram ett avtal om ligenhetsarrende (en
upplatelse av mark riknas som ligenhetsarrende nar den inte uppfyller
forutsittningarna for att vara ett jordbruks-, bostads- eller anlidggningsarrende).
Genom avtalet har Gryaab forsokt att minimera de eventuella risker som bolaget ser

med att arrendera ut marken.

Avtalet giller f6r perioden 1 juni 2024 — 31 januari 2026 och med en uppsigningstid
for bada parter pa tre manader. Gryaab bedéms kunna avvara den del av fastigheten
som Goteborg Energi vill arrendera under denna tid och skulle férutsittningarna
dndras sd har Gryaab, utan att ange andra skal, ritt att siga upp avtalet med en

uppsigningstid pa sex manader.

Arrendeavgiften ir 53 340 kr/ar vilket kommer indexeras upp enligt forindringar i
SCB konsumentprisindex. Avgiften motsvarar samma kvadratmeterpris som Gryaab

betalar fOr sitt arrendeavtal med Goéteborgs Hamn pa Rédjan 727:4.

Beddmning av arendets principiella beskaffenhet

Arendet avser ett arrendeavtal med Géteborg Energi. Eftersom det ror sig om
ingaende av avtal med en av Gryaabs deldgare eller dgaren nirstiende juridisk person,

ska avtalet framlidggas styrelsen for beslut. Avtalets innehall 4r dock inte sadant att
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det ska bedémas vara principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt.
Bedémningen har gjorts med utgangspunkt i vad som star angivet om fragor av
principiell beskaffenhet i Gryaabs dgardirektiv, Goteborgs Stadshus AB:s anvisningar

tor drendeberedning och Goteborgs Stads riktlinjer f6r styrning.

Bolagets beddmning

Gryaab kan avvara den del av fastigheten som Géteborg Energi 6nskar arrendera
och skulle férutsittningarna dndras sa har Gryaab ritt att sdga upp avtalet med en
uppsigningstid pa sex manader. Styrelsen foreslds godkinna avtalet enligt bilaga 1.

Styrelsen foreslas dven ge vd 1 uppdrag att teckna avtalet
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande avtal.

1. Fastighetsdgare
(jorddgare)

2. Arrendator

3. Arrendestdllets
Idge och omfattning

4. Arrendestadllets
anvdndning och
arrenderdttens
innehdll

5. Arrendestadllets
skick

6. Upplatelsetid,
uppsdgningstid och
forldngning

7. Arrendeavgift

Indexklausul

8. Oférutsedda
kostnader

9. Mervdrdesskatt
(moms)

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 40, upprattat 2015. Reviderat 2022. Eftertryck férbjuds.

1(2)

AVTAL OM LAGENHETSARRENDE

(NYTTJANDERATT TILL MARK UTAN BYGGNAD) " 10-INH=37>4

Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten gdller

Namn Personnr/orgnr
Gryaab AB 556137-2177
Adress Telefon

Norra Fagelrovagen 3, 418 34 Géteborg

E-post Mobilnr

Namn Personnr/orgnr

Goteborg Energi AB 556362-6797

Namn Personnr/orgnr

Adress Telefon

Box 53, 401 20 Goteborg

E-post Mobilnr

Kommun Fastighetsbeteckning Area ca

Géteborg Del av Féarjestaden 20:6 1270
Arrendestdllets lage och omfattning framgédr av bilaga. Bilaga 2

Parterna &r 6verens om att uppldtelsen avser ett Idgenhetsarrende, dvs. arrendestdllet upplats saledes inte for jordbruk och ar heller inte att
anse som ett bostadsarrende eller anldggningsarrende.
Parterna &r vidare éverens om att arrendatorn inte har ratt till ersattning ndr fastighetségaren sdger upp avtalet.
Arrendestdllet anvénds for
Upplagsplats | ¥ | Fordonsuppstdllining Uteplats

Annat enligt bilaga Bilaga

Arrendatorn far inte anvénda arrendestdllet fér annat Gndamdl én det verenskomna utan fastighetsdgarens skriftliga tillstand.
Arrendestdllet uppldats i befintligt skick

Arrendestdllet har besiktigats fére tilltrade, se bilaga. Bilaga

Alternativ 1 (Bestdmd tid) Alternativ 2 (Tillsvidare)

T.o.m. Fr.o.m.

2026-01-31

Fr.o.m.

2024-06-01

och tills vidare

Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen tidigast

Avtalet upphér vid upplatelsetidens utgang. Ingen férldngning medges.
PP PP 9ang- Ing gning 9 till det ménadsskifte som intraffar ndrmast efter

N . manader frén uppsdgningen.
manader fére den PPsagning

X | Uppsdgning av detta kontrakt ska ske minst 3
avtalade uppldatelsetidens utgdng. | annat fall &r avtalet férlangt med

6 manader

Kronor

53 340

per ar utgérande
X | total avgift

avgift exkl tillagg angivna i bilaga Bilaga

Andring av avgiften sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga

Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma fér arrendestdllet pa grund av

a) inférande eller héjning av sarskild foér fastigheten utgdende skatt, avgift eller pdlaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet kan
komma att besluta om, eller
b) férelaggande fran myndighet att vidta atgdrder inom arrendestdllet som féranleds av arrendatorns nyttjande

ska arrendatorn med verkan fran intrédd kostnadsdkning ersdtta fastighetsdgaren fér den 8kade kostnaden genom motsvarande héjning av
arrendeavgiften.

X | Om uppldtelsen ingdr i en verksamhet som ar skattskyldig fér mervardesskatt ska arrendatorn betala vid varje tillfalle géllande moms.

Denna, som betalas samtidigt med avgiften, berdknas pa angivet avgiftsbelopp tillsammans med i férekommande fall utgdende tillagg.

Sign Sign
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FASTIGHETSAGARNA

10. Avgiftens
betalning

11. Myndighetskrav
m.m.

12. Miljs

13. Ansvar fér skador
14. Ledningar

15. Tilltrdde

16. Sdkerhet

17. Aterstéllande

18. Allménna villkor

19. Hantering av
personuppgifter

20. Sdrskilda
bestdmmelser

20. Underskrift

AVTAL OM LAGENHETSARRENDE 2
(NYTTJANDERATT TILL MARK UTAN BYGGNAD) M 10-INF-37>4

Avgiften tillsammans med férekommande tillagg betalas i férskott senast sista vardagen fére varje

X | kalenderkvartals kalenderménads bérjan genom insattning pd

PlusGiro nr Bankgiro nr

Arrendatorn ska pd eget ansvar och egen bekostnad svara fér de dtgarder som myndighet, domstol eller férsdkringsbolag med stéd av nu
gdllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att kréva fér arrendeomradet nyttjande fér avsedd
anvdndning. Arrendatorn ska samrédda med fastighetsdgaren innan atgérder vidtas.

Arrendatorn ska fére tilltradet inhédmta erforderliga tillstand for den verksamhet fér vilket arrendestdllet upplats. Verksamheten ska bedrivas
pad ett sddant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljélagstiftning och évriga féreskrifter fér miljéon. Arrendatorn ansvar fér
miljopaverkan gdller Gven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte.

Arrendatorn ska svara fér skador pé arrendestdllet som uppkommit genom arrendatorns verksamhet pa arrendestdllet. Arrendatorn har
ansvar fér sddan skada Gven efter avtalet upphért.

Fastighetsdgaren har ratt att anldgga, bibehalla och underhdlla ledningar inom arrendestdllet under upplatelsetiden.

Fastighetsdgaren har ratt till besiktning i enlighet med jordabalken 8 kap 13§.

Fastighetsdgaren har dessutom ratt till tilltrade enligt bilaga. Bilaga

Fastighetsdgaren ska underrétta nyttjanderattshavaren i god tid fére tilltradet.

Arrendatorn ska till fastighetsdgaren senast den ldmna sdkerhet fér sina férpliktelser enligt detta kontrakt genom

borgen stalld av bankgaranti intill ett belopp om annan sdkerhet i form av Bilaga

Om avtalad sékerhet férsdmras under uppldtelsetiden, ska arrendatorn stélla en ny sdkerhet om fastighetsdgaren begdr det. Sékerheten ska
vara saddan sd att fastighetsdgaren skaligen kan néja sig med den. Om arrendatorn inte stdller en ny sdkerhet inom tre manader, kan
fastighetsdgaren sdga upp avtalet.

X | Arrendatorn ska dterldmna arrendestdllet val avstddat och i den man det Gr méjligt, aterstdlla arrendeomrédet i ursprungligt skick.

Annan éverenskommelse enligt bilaga. Bilaga
Arrendatorn férbinder sig
att inte utan fastighetsdgarens tillstand éverldta ndgra rattigheter enligt detta avtal pa nagon annan.
att inte utan fastighetsdgarens skriftliga tillstdnd uppldta del av arrendestallet.
att val varda arrendeomrdédet och halla det i stédat skick.

Information till hyresgdst om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga
Fritextbilaga Bilaga 1
Karta 6ver arrendestdllet

Bilaga 2
Bilaga

Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har upprattats i tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare avtal mellan parterna avseende denna uppldatelse upphér att gdlla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttrddande.

Ort/datum Ort/datum

Fastighetsdgarens namn

Gryaab AB

Arrendatorns namn

Goteborg Energi AB

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Namnteckning (firmatecknare/ombud)

Firmatecknare Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande Namnfértydligande

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 40, upprattat 2015. Reviderat 2022. Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA Bilaganr 1

Bilaga till

Fritextbilaga att anvdndas med Fastighetsdgarna Sveriges formuldar.
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FASTIGHETSAGARNA

Avser

Fastighetsdgare
(jorddgare)

Arrendator(er)

Tillagg

Underskrift

TILLAGG ilaga rr [

Arrendekontrakt nr Fastighetsbeteckning

10-INH-3754 Farjestaden 20:6

Namn Personnr/orgnr
Gryaab AB 556137-2177
Namn Personnr/orgnr
Go6teborg Energi AB 556362-6794
Namn Personnr/orgnr

Arrendestdllet hyrs ut i befintligt skick. Alla anpassningar som arrendatorn vill utféra bekostas av arrendatorn.

Gryaab och Géteborg Energi ska gemensamt besiktiga arrendestallet da arrendetiden bérjar for att faststdlla
huruvida arrendestdllet ar i det skick som avtalats. Gryaab och Géteborg Energi ska gemensamt besiktiga
arrendestdllet d& arrendetiden upphér for att faststélla huruvida arrendestdllet &r i det skick som avtalats.
Parterna ska gemensamt uppratta och underteckna ett besiktningsprotokoll i tvd exemplar, ett fér vardera
parten. Om Goteborg Energi vid besiktningen inte finner nagra fel, ska detta noteras i protokollet. | protokollet
ska ocksa antecknas att Géteborg Energi godkdnner arrendestdllet och dess skick.

Om Géteborg Energi vid besiktningen finner fel, ska i protokollet antecknas i vilka avseenden Géteborg Energi
menar att arrendestdllet avviker fran avtalat skick eller fran vad som féljer av jordabalkens regler.

Arrendatorn férbinder sig att dtgdrder arrendatorn utfér skall félja svensk lagstiftning, myndighetskrav samt
utféras fackmannamdssigt.

Underhadll av arrendestdllet och ddr tillhérande anordningar bekostas och ombesérjs av arrendatorn.
Arrendatorn ombesérjer och bekostar all renhdllning, inklusive snéréjning och sandning, inom arrendestdllet.

Nyttjanderdtten till arrendestdllet enligt detta avtal far inte utan fastighetsdgarens medgivande &verlatas
eller inskrivas. Detta avtal dr inte férenat med nagot besittningsskydd. Bestdmmelserna i 11 kap. 5-6 a §§
jordabalken om ratt till erséttning fér Géteborg Energi med anledning av avtalets upphérande gdller saledes

1.

inte fér detta avta

Arrendeavgiften ska regleras efter férdndringar i SCB Konsumentprisindex. Avgiftsreglering sker per den 1
januari varje ar med den procentsats som indextalet fér oktober ménad dret fére har féréndrats i forhdllande
till det indextal som legat till grund fér den senast faststdllda arrendeavgiften. Férsta regleringen sker ar 2024
1:a januari enligt indextalet fér oktober manad ar 2023. Arrendeavgiften dar exklusive moms. Fastighetsdgaren
dtar sig ansvaret att fakturera arrendeavgiften enligt reglerna ovan kvartalsvis till arrendatorns fakturaadress
med mdrkning enligt 6nskemal. Det dligger arrendatorn att meddela eventuell adresséndring.

Vid férandrade férutsdttningar som innebdr att fastighetsdgaren har ett behov av den arrenderade marken
dger fastighetsdgaren ratt att sdga upp avtalet om ldgenhetsarrende. Vid en sddan uppségning upphér

avtalet gdlla inom sex manader fran tiden fér uppsdgning.

Tvist i anledning av detta Avtal ska avgéras av domstol med Géteborgs tingsrdtt som férsta instans.

Ort/datum Ort/datum
Fastighetsdgarens namn Arrendatorns namn
Gryaab AB Goteborg Energi AB

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Namnteckning (firmatecknare/ombud)

Firmatecknare Firmatecknare

Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande Namnfértydligande

Fastighetsdgarna Sveriges Formular fér tillagg till arrendekontrakt att anvandas tillsammans med Fastighetsdgarnas 6évriga kontraktsformular.
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