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Forslag till beslut

Styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden:
Delarsbokslut per 2023-08-31 godkanns.

Sammanfattning
Framtidenkoncernen redovisar per den 31 augusti 2023 ett resultat efter finansnetto pa 69
mnkr, vilket &r 111 mnkr lagre &n prognos 2 for perioden.

Det lagre resultatet forklaras framst av hdgre nedskrivningar (-162 mnkr), frdmst med
anledning av hogre avkastningskrav. Aven hogre rantekostnader paverkar negativt med -
13 minkr, framst med anledning av hogre rantenivaer an vad som antogs i prognos 2.

Detta mots av hogre intakter (+48 mnkr), framst en f6ljd av att den arliga
hyresforhandlingen avslutades pa hogre niva an vad som lag till grund i prognosen.

Det operativa kassaflddet rapporteras till +220 mnkr, vilket &r 115 mnkr mer positivt 4n
prognos 2. Lagre investeringar i befintligt bestand (+73 mnkr), framst beroende pa
tidsforskjutningar, samt hogre intékter, bidrar till det hogre kassaflodet.

Kassaflodet innebar en sjalvfinansieringsgrad uppgaende till +43 procent av
nyproduktionen.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Arendet &r en redogorelse 6ver ekonomiskt utfall for Framtidenkoncernen och ar i sig en
beddmning av den ekonomiska dimensionen.

Beddmning ur ekologisk och social dimension
Bolaget inte har funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran dessa dimensioner.

Bilagor

1. Resultatrdkning
2. Balansréakning
3. Resultat per bolag
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Arendet
Underlag till styrelsen for beslut att faststélla resultat- och balansrakning per 2023-08-31.

Beskrivning av arendet
Framtidenkoncernen redovisar per den 31 augusti 2023 ett resultat efter finansnetto pa 69
mnkr, vilket & 111 mnkr lagre an prognos 2 for perioden.

Intakter
Koncernens totala intakter redovisas till 4 578 mnkr for perioden, vilket &r 48 mnkr hégre
an prognos. Hyresintakterna ar 43 mnkr hogre, framst en foljd av att den arliga

hyresforhandlingen avslutades pa hogre niva an vad som lag till grund i prognosen.
Forhandlingsresultatet blev en 6kning med 4,25% fran 1 maj, medan prognosen innehdll
en hyreshojning pa 1,2%, enligt rutinen att féregaende ars utfall laggs i prognosen tills ett

forhandlingsresultat ar klart.

(mnkr) Utfall 2023 Prognos 2, 2023
JAN - AUG JAN - AUG Avvikelse

Hyresintdkter 4480 4436 43
Férvaltningsintdkter 99 94 5
Driftskostnader -2 274 -2 267 -7
Fastighetsskatt -104 -105 1
Centrala kostnader -137 -143 6
Ovriga rérelseposter -30 -27 -3
Fastighetsresultat 2035 1989 46
Underhdllskostnader -661 -672 11
Avskrivningar -838 -845 7
Resultat fore jamforelsestérande

poster 536 472 64
Jdmférelsestérande poster -168 -6 -162
Rorelseresultat 368 466 -99
Finansnetto -299 -286 -13
Resultat efter finansnetto 69 181 -111

Driftskostnader

Driftskostnaderna uppgar till 2 274 mnkr for perioden, vilket & 7 mnkr hogre an prognos.

Variansen inom icke taxebundna driftskostnader (-15 mnkr) ar framst beroende pa hogre
for skador och personalrelaterade kostnader. De taxebundna kostnaderna ar 8 mnkr lagre
an prognos, till storre del med anledning av lagre elkostnader (+21 mnkr) (framst lagre
prisniva an forvantat). Varmekostnaderna ar dock 13 mnkr hogre, framst med anledning
av kallare sommarmanader an normalt.
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(mnkr) Driftskostnader

2023AC 2023P2 VEIEDRS 2023AC VEIERH

JAN - AUG JAN - AUG Vs. prognos kr/kvm Vs. prognos
Varme -353 -340 -13 -67 -2
El o gas -100 -120 21 -19 4
Vatten -163 -163 0 -31 -0
Renhallning -140 -140 0 -26 0
Fastighetsskotsel -587 -559 -27 -111 -5
Reparationer -368 -334 -34 -69 -6
Driftsadministration -432 -478 47 -81 9
Ovriga driftskostnader -131 -131 -1 -25 -0

Underhallskostnader

Underhallskostnaderna uppgar till 661 mnkr, vilket & 11 mnkr lagre an prognos.
Avvikelsen forklaras framst av lagre underhallskostnader inom Bostadsholaget (+31
mnkr), framst pga. tidsforskjutningar, bl.a. pga. utdragen upphandlingsprocess. Aven
Familjebostader avviker positivt med 4 mnkr, framst relaterat till tidsforskjutningar inom
ombyggnadsprojekt. Detta mots av hdgre underhallskostnader inom Poseidon (-25 mnkr),
bl.a. pga. omklassificering fran investering i befintligt bestand (-15 mnkr) samt allméant
hogre kostnader avseende inre underhall, framforallt i distrikt Angered.

Jamforelsestdrande poster

De jamforelsestdrande posterna ar redovisas till -168 mnkr, vilket &r 162 mnkr hogre
kostnad &n prognos. Avvikelsen &r i sin helhet hanforlig till hogre nedskrivningar dels i
pagaende nyproduktion, dels i fardigstalld nyproduktion samt i ombyggnation.

Nedskrivningar i pagaende nyproduktion har under 2023 skett med 76 mnkr, vilket 67
mnkr hdgre an prognos. Avvikelsen harror till projekt Selma Stad med 40 mnkr, Selma
Litteraturgatan med 19 mnkr samt i Hogsbo Bogemenskap med 8 mnkr.
Nedskrivningarna ar framst gjorda pa grund av hogre avkastningsgrad samt pga. 6kade
kostnader och indexregleringar.

Nedskrivningar i fardigstalld nyproduktion har under 2023 skett med -144 mnkr till f6ljd
av hojda avkastningskrav och justering for begransad hyreshéjning vid presumtionshyror.
Aterféringarna i fardigstalld nyproduktion (+76 mnkr) beror framst pé att aldre externa
varderingar, fran 2019 och 2020, ar omraknade till aktuella avkastningskrav.

Nedskrivning har ocksa skett for projekt for ombyggnation pa Siriusgatan i Bergsjon pga.
forandrade avkastningskrav (-26,5 mnkr).

Finansnetto

Finansnettot uppgar till -299 mnkr, vilket & 13 mer negativt an prognos. Avvikelsen
forklaras framst av hogre rantenivaer samt en hogre snittbelaning dn prognosticerat.
Genomsnittlig finansieringskostnad for perioden var 1,98%.
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Investeringar
De totala investeringarna for perioden uppgar till 1 373 mnkr, vilket &r 123 mnkr lagre &n
prognos 2.

Avvikelsen harror framst till lagre investeringar i befintligt bestand, vilka ar 73 mnkr
lagre an prognos. Avvikelsen harror framst till tidsforskjutningar inom projekt hos
Bostadsbolaget (+51 mnkr) samt Poseidon (+22 mnkr), bland annat beroende pa
forsening i upphandlingar, utdragna utredningar och projekteringar samt omklassificering
till underhall (+15 mnkr).

Investeringar i nyproduktion (+45 mnkr), bland annat hanforligt till tidsforskjutningar
inom Selma 2-projekten (+39 mnkr), bland annat upphandling dragit ut pa tiden samt
dverklagan, och projekten pa Mandolingatan (+18 mnkr), bland annat framflyttade
exploateringskostnader.

Investeringar i konverteringar ar 10 mnkr hdgre &n prognos, frdmst relaterat till hogre
framfart 6kad totalkostnad i och med indexjustering i projekt Skolsparet.

Investeringarna i solelssatsningarna ar 16 mnkr lagre, bland annat relaterat till
tidsfoérskjutningar inom Bostadsbolaget med anledning av utdragen upphandlingsprocess.

2023AC 2023P2 Avvikelse 2022AC

(mnkr) JAN - AUG JAN-AUG vs prognhos
- i befintligt bestand -835 -908 73 -742
- i konverteringar -77 -68 -10 -74
- i solelssatsning -9 -25 16 -9
- i nyproduktion -431 -476 45 -699
- i forvarv -5 -5 -0 -66
- i ovrigt -16 -14 -2 -18
Kassaflode

Utfallet for perioden visar pa ett operativt kassaflode (kassaflode efter underhall &
investeringar i befintligt bestand och évriga investeringar) pa 220 mnkr, vilket ar 115
mnkr mer positivt an prognos 2.

Kassaflode efter totala investeringar uppgar till -302 mnkr, vilket & 167 mnkr béttre an
prognos, vilket framst ar drivet av lagre investeringar i befintligt bestand, hogre intakter
samt l&gre investeringar i nyproduktion.

Det innebdr att en sjalvfinansieringsgrad pa 43% av investeringarna i nyproduktionen,
konverteringarna etc. samt forvarven uppnas.
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(mnkr) 2023AC 2023P2 2022AC
JAN - AUG JAN - AUG Avvikelse JAN - AUG Avvikelse

Kassaflode fran verksamheten 2030 1984 46 2071 -41
Underhdllskostnader -661 -672 11 -748 87
Investering i befintligt bestand -835 -908 73 -742 -93
Ovriga investeringar -16 -14 -2 -18 2
Finansnetto -299 -286 -13 -175 -124
Operativt kassaflode 220 105 115 389 -169
Férsdljningslikvider 0 0 0 0 0
;a:;f:;t::e innan nyproduktion 220 105 115 389 -169
Investeringar i nyproduktion -431 -476 45 -699 269
Konverteringar etc. -77 -68 -10 -74 -4
Solelssatsningar -9 -25 16 -9 0
Investeringar i forvdrv -5 -5 0 -66 61
Kassaflode - totalt -302 -469 167 -460 157
Sjélvfinansieringsgrad 43% 19% 24% 46% -3%

Laneskulder

Per 2023-08-31 ar koncernens laneskuld 24,5 mdkr, vilket innebar en 6kning sedan

arsskiftet med 0,8 mdkr.

Personal

Per 2023-08-31 var antalet anstéllda 1 318 stycken, vilket &r en 6kning med 29 personer

fran 31 december 2022.

Datum

Underskrift

Namnfortydligande

Terje Johansson

VD och koncernchef

Lars Just

Ekonomichef
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Styrelsehandling nr 18c

2023-10-18
Bilaga 1
Resultatrdkning - Koncernen
Bokslut augusti 2023
(mnkr) Utfall 2023 Prognos 2, 2023 Utfall 2022
JAN - AUG JAN - AUG JAN - AUG
Hyresintdkter 4480 4436 4276
Férvaltningsintdkter 99 94 92
Driftskostnader -2274 -2 267 -2 092
Fastighetsskatt -104 -105 -100
Centrala kostnader -137 -143 -132
Ovriga rérelseposter -30 -27 30
Fastighetsresultat 2035 1989 2074
Underhdllskostnader -661 -672 -748
Avskrivningar -838 -845 -811
Resultat fore jamforelsestorande poster 536 472 515
Jdmférelsestérande poster -168 -6 -41
Rorelseresultat 368 466 474
Finansnetto -299 -286 -175
Resultat efter finansnetto 69 181 299
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Styrelsehandling nr 18c
2023-10-18
Bilaga 2

Balansrakning - Koncernen

Bokslut augusti 2023

Utfall 2023 Utfall 2022 Utfall 2022
(mnkr) 31-aug 31-dec 31-aug
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar 39484 39129 38 467
Omsattningstillgangar 898 702 1018
Summa tillgangar 40 382 39 831 39484
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12 529 12 479 12 520
Avsattningar 1788 1794 1783
Laneskulder 24508 23 691 23 686
Ovriga skulder 1557 1867 1495
Summa eget kapital och skulder 40 382 39 831 39484
Soliditet 31,0% 31,3% 31,7%
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Resultatrdkning - Koncernen
Bokslut augusti 2023

Resultat efter finansnetto

Styrelsehandling nr 18c
2023-10-18

Utfall 2023 Prognos 2, 2023 Utfall 2022
(mnkr) JAN - AUG JAN - AUG JAN - AUG
Poseidon 62 59 88
Bostadsbolagskoncernen 150 126 189
Familjebostdder 66 41 43
Gdrdstensbostdder 10 14
Framtiden Byggutveckling 2
GéteborgsLokaler 9 7 8
Egnahemsbolaget -54 -51 -3
Bygga Hem 0 0 0
Stérningsjouren 1 0 2
Summa bolag 246 194 347
Moderbolaget 5 3 3
Resultat fastighetsférsdljining 0 0 0
Nedskrivningar, netto -168 -6 -42
Koncernmdssiga avskrivningar -14 -13 -14
Ovrigt 1 2 6
Summa koncernen 69 181 299

Forvaltnings AB Framtiden, beslutsérende

8(8)



