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Beslutsarende — Sparvagsprojektet,
ersattning for markoverlatelse och Magasin E

Forslag till beslut

Styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB godkénner att avtal tecknas med
Goteborgs Frihamns AB samt Fastighets AB Fribordet om:

e 23 mnkr i erséttning for dverlatelse av mark som enligt lagakraftvunnen
detaljplan blir allménplatsmark for sparvig och citybuss.

e 12 mnkr for inlosen av byggnaden Magasin E som rivs (erséttning for ute-
bliven hyresintikt).

Sammanfattning

Sparvag och citybussprojektet Frihamnen — Lindholmen har varit uppe i styrelsen som
informationsédrende den 12 juni 2023.

Sparvigen och citybussbanan byggs pa mark som dels tillhér Alvstranden-koncernen och
kommer att 6verga till allmén plats. Magasin E méste rivas rivs eftersom spérvéigen gar
”rakt igenom” byggnaden.

Detta beslutsérende handlar om att teckna avtal och fastsla erséttningsnivéerna for
overlatelsen av Alvstranden-koncernens mark till 23 mnkr, och hyresintiktsbortfallet for
Magasin E till 12 mnkr (inldsen av byggnaden).

Avtal tecknas snarast men det kommer dock for sin giltighet att villkoras av beslut i
Exploateringsndmnden. Eftersom Exploateringsforvaltningen behdver tilltrdde till marken
i oktober 2023 for att paborja rivningen av Magasin E far Exploateringsforvaltningen
fortida tilltrade men med ett dtagande att aterstdlla mark och byggnad for det fall att
erforderligt beslut inte fattas. Formellt tilltrdde och erldggande av erséttning sker efter
beslut i Exploateringsnamnden. Exploateringsforvaltningen ska skyndsamt lyfta drendet
till ndmnden.

Beddmning av arendets principiella beskaffenhet

Arendet beddms inte vara av principiell beskaffenhet.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmspiren 5 B info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003 402 77 Goteborg www.alvstranden.com
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Bedomning ur en ekonomisk dimension

Alvstranden-koncernen kommer att ersittas med 22 912 500 kr frin Exploaterings-
forvaltningen for overlételse av mark som enligt lagakraftvunnen detaljplan blir
allménplatsmark for spérvég och citybuss.

Alvstranden-koncernen kommer att erséttas med 12 250 000 kr fran Exploaterings-
forvaltningen for inldsen av byggnaden Magasin E (utebliven hyresintékt).

Bedomning ur en ekologisk dimension

Bidrar till mer héllbart resande genom att mojliggora utbyggnad av kollektivtrafik och
gang/cykelbana, och pa sikt till yteffektiv och resurssnal stadsutveckling.

Beddomning ur en social dimension

Bidrar pa kort sikt till 6kad tillgénglighet for stadens invanare till befintlig lekpark, bad,
kyrka mm. Pa langre sikt 6kar tillgdngligheten till den framvéxande nya stadsdelen, till
exempel Polestars nya huvudkontor, och omkringliggande delar av staden.

Samverkan

Négon samverkan med de fackliga organisationerna ar inte aktuellt.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom
tva veckor efter avslutat styrelsesammantriade pa goteborg.se.

Bilagor
Inga bilagor.
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Arendet

Beslut om avtal for 6verlatelse av mark till sparvég och citybuss frén Frihamnen till
Lindholmen, samt inlésen av byggnaden Magasin E som maéste rivas (erséttning for
hyresintéktsbortfall).

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Som en del av den sé kallade Innerstadsringen i Sverigeforhandlingen kommer sparvag
och citybuss att byggas ut pa strickan Frihamnen — Lindholmen.

En geografiskt lang och smal detaljplan utformad for sparvigen antogs i november 2022,
och utbyggnaden av bade sparvig och bussgata samt gdng/cykelbana kommer att starta
innan Frihamnsomréadet i 6vrigt hunnit planldggas. Sparvigen och citybussbanan byggs
pa mark som tillhér Alvstranden-koncernen och kommer att $verga till allmin plats,

Magasin E rivs eftersom sparvigen gar “rakt igenom” byggnaden. Ovriga vigar byggs pa
Alvstranden-koncernens mark genom tillfdlliga servitutsavtal.

Magasin E.
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Arendets historik

Arendet har varit uppe i styrelsen for behandling som informationsérende 12 juni 2023.

Sammanhang

Exploateringsforvaltningen dger och driver spérvégs- och citybussprojektet Lindholmen —
Frihamnen. Servitutsavtal och samarbetsavtal med Exploateringsforvaltningen &r klara,
och nu aterstér avtal for ersdttning for marken dér sparvdgen och citybussarna ska ga,

13 892 kvm, samt hyresintaktsbortfallet for Magasin E.

Bolagets bedomning

Ekonomi

Parterna har baserat pa en extern véirdering enats om en erséttningsniva for dverlatelse av
marken, 22 912 500 kr. Bolaget kommer ocksa att ersittas med 12 250 000 kr fran
Exploateringsforvaltningen for Magasin E, baserat pa medelvardet av parternas externa
vérderingar plus 25 % (géller enbart byggnaden — inte marken).

Det ér av stor ekonomisk, ekologisk och social vikt for staden att sparvigs- och city-
bussprojektet genomfors som planerat. Projektets budget uppgér i 2020-ars prisniva till
700 mnkr, varav staten star for 350 mnkr, regionen for 175 mnkr och staden for 175 mnkr
(SLK Dnr 1698/20).

Avtal

Avtal tecknas snarast men det kommer dock for sin giltighet att villkoras av beslut i
Exploateringsndamnden. Eftersom Exploateringsforvaltningen behover tilltrade till marken
i oktober 2023 for att paborja rivningen av Magasin E far Exploateringsforvaltningen
fortida tilltrade men med ett atagande att aterstélla mark och byggnad for det fall att
erforderligt beslut inte fattas. Formellt tilltrdde och erldggande av erséttning sker efter
beslut i Exploateringsnamnden. Exploateringsforvaltningen ska skyndsamt lyfta drendet
till ndmnden.

Olika dimensioner

Ekonomisk dimension

Overlatelsen av mark och rivningen av byggnad Magasin E vintas pé sikt inverka positivt
pa savil invanarnas som stadens ekonomiska situation, eftersom den mojliggor utbyggnad
av kollektivtrafik och gang/cykelbanor. Det ar dels kostnadseffektivt resande for
invanarna, dels en virdehdjande investering for staden som i detta fall tack vare
Sverigeforhandlingen till stérre delen finansieras av staten och regionen.

Arendet bidrar ocks4 till att konkretisera ambitionerna att ’Stérka kirnan”, Hela staden”
och ”Mota vattnet” 1 Vision Alvstaden, tack vare att den

e  mdjliggor anslutningar till frekvent och smidig kollektivtrafik och
pendelcykelbana 6ver Hisingsbron frén Centralenomradet

o tillgidngliggodr park-, bad-, byggnader och ytor i Frihamnen som omges och
inramas av vatten

e knyter samman Frihamnsomradet med innovationsklustret pa Lindholmen.
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Arendet bidrar ocksd med kommunikationsméjligheter for anstillda vid Polestars
huvudkontor, som planeras att uppforas i omradet och tas i bruk 2028.

Ekologisk dimension

Arendet bidrar pa kort sikt till mer héllbart resande genom att méjliggora utbyggnad av
kollektivtrafik och gang/cykelbana, och pa sikt till yteffektiv och resurssnal stads-
utveckling.

Social dimension

Arendet bidrar pa kort sikt till 6kad tillgéinglighet for stadens invénare till befintlig
lekpark, bad, kyrka, padelhall, eventomradet Bananpiren och 6vriga verksamheter. Pa sikt
Okar tillgdngligheten till den nya stadsdelen som kommer att vdxa fram, och omkring-
liggande delar av staden.
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