Higab AB

Beslutsunderlag Handlaggare: Ida Lindgren, Hallbarhet- och
Styrelsen 2023-09-22 sakerhetsansvarig
Beslutspunkt (8) Telefon: 031-368 53 50

E-post: ida.lindgren@higab.se

Forslag avseende atgardsbehov till det
fortsatt arbetet med stadens
klimatanpassningsplan

Forslag till beslut
I styrelsen for Higab AB:

1. Att tillstyrka forslag avseende atgiardsbehov till det fortsatta arbetet med stadens
klimatanpassningsplan

2. Att 6versdnda beslutet till Stadsledningskontoret

3. Att beslutet forklaras omedelbart justerat.

Sammanfattning

Kommunfullmaktige fattade 2023-01-26 beslut om att Géteborgs Stads ndmnder och
styrelser far i uppdrag att analysera klimateffekternas paverkan och konsekvenser for sin
verksamhet, samt identifiera och nominera atgérdsbehov till stadens kommande
klimatanpassningsplan. Uppdraget ska éterrapporteras till kommunstyrelsen senast
kvartal 3 2023.

Higab gor bedomningen att de klimateffekter med storst paverkan &r skyfall med
oversvamningar som foljd, virmebolja, 6kad luftfuktighet, 6kad medeltemperatur, 6kad
arsnederbord samt fordndrad grundvattenniva. Av dessa ska skyfall prioriteras.

Sammanfattningsvis innebér atgirdsforslagen i forsta hand att en férdjupad kartering
behover goras vad giller skyfall. Karteringen tillsammans med hyresgésternas behov och
onskemal, ligger som grund for konsekvensbeddmningarna per fastighet i Higabs
bestand. Vad giller nybyggnation bor kraven i plan- och bygglagen &n mer prioriteras och
omhéndertas mer aktivt. Syftet r att staden ska sté rustad for ett fordndrat klimat dar
stadens verksamheter, livsmiljoer och hélsa kan upprétthéllas.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Utifran ett ekonomiskt perspektiv bedoms dtgiarderna som arbetet med klimatanpassning
innebér, 6ka de direkta kostnaderna i form av personella, kompetensmaissiga och
materiella resurser. Framst i form av 6kade projekt- och underhallskostnader.
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Bedomning ur ekologisk dimension

Utifran ett ekologiskt perspektiv bedoms atgarderna som arbetet med klimatanpassning
innebéra val av andra material och produkter. Dessa kan st i direkt motsats till 6nskade
milj6 och klimatmassiga val. Samtliga atgirder som arbetet med klimatanpassning
innebér, minskar stadens sarbarhet och konsekvenser av skyfall och varmebdlja. Nar
sarbarheten minskar, minskar ocksé konsekvenserna av en olycka sa som att giftiga
damnen sprids, sanitdra oldgenheter mm vilket gynnar den ekologiska dimensionen

Beddmning ur social dimension

Utifrén ett socialt perspektiv bedoms dtgérderna som arbetet med klimatanpassning
genererar, innebéra att egendom och civilbefolkning varnas och att viktiga
samhdéllsfunktioner, som Higab &r en del av, sdkerstills. Samtidigt paverkar klimatet
egendom och befolkningen i olika omfattningar. Riskomrdden med samhaillskritiska
verksamheter och deras funktion ar darfor viktigt att identifiera och prioritera i
klimatanpassningsarbetet.

Samverkan

Kunskapsdelning har skett med Goteborgs Stads Parkering AB och Alvstranden
Utveckling AB

Bilagor
1. Bilaga 1 - Forslag klimatanpassningsétgérder
Expediering

Stadsledningskontoret

Arendet

Forslag avseende atgiardsbehov till det fortsatta arbetet med stadens
klimatanpassningsplan.

Beskrivning av arendet

Gemensam och cyklisk process for stadens klimatanpassningsplan

I kommunfullméktiges budget for 2022 fick kommunstyrelsen i uppdrag att ta fram en
klimatanpassningsplan for staden. En genomgang av nuldget pekade pa behov av ett
overgripande och gemensamt anpassningsarbete. Staden saknade en heltdckande bild
av atgirdsbehovet ute i verksamheterna och ddrmed for staden som helhet. En snabb
kunskapsutveckling inom omradet innebar ocksa att det finns en reell risk att ”fel”
och okoordinerade atgérder tas fram och kan leda till “missanpassningar”. Det
klimatanpassningsarbete som redan pagar behdver fangas in och knytas till en samlad
process for staden.

Utgéngspunkten dr dérfor en cyklisk process som gor det mojligt att 16pande integrera ny
kunskap, identifiera behov och hantera osdkerheter och forandrade forhallanden (se figur
nedan). Processen innebaér ett stegvist arbete med att analysera riskerna,

identifiera atgdardsbehov, ta fram och besluta om prioriterade atgdrder, genomfora
dtgdrderna, samt folja upp och vid behov justera processen infor nésta cykel.
Klimatanpassningsplanen blir i denna process att likstilla

med en dtgdrdsplan innehéllande de insatser som kommunen behdver prioritera, besluta
om och genomfora i ett successivt anpassningsarbete. Planen blir aterkommande och kan
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justeras och utdkas over tid i takt med att beslutade atgérder genomfors och arbetet {6ljs
upp.

For att bedoma vilka insatser som behdvs och var dessa gor mest nytta for helheten,
behover arbetet ske vixelvis, ett analys- och beddmningsarbete ute i verksamheterna och
en central samordning och prioritering av dtgiarderna under ledning av

kommunstyrelsen.

1) tramasgning e
:m wirategika m och
PNy

1 ? ©) ® ® L
0 Mativera
1 Etablera
2 Analysero
3 Identifiera I Garrasmbar pe,
4 Prioritera : et e
5 Genomfdra
& Falio upp

Figur: lllustration som beskriver anpassningsarbetets cykliska process.

Uppdrag till nimnder och styrelser i framtagande av planen
Klimatanpassningsarbetet behver omfatta samtliga av stadens verksamheter inklusive
staden som fastighetsédgare. Forvaltningar och bolag behover ta ett brett grepp i frdgan
och beddma hur vil rustade de star for ett foréndrat klimat utifran de utmaningar

det innebar for just deras verksamhet. Ytterst d4r anpassningsformagan en kvalitetssdakring
av verksamhetens uppdrag.

For att sidkra framdrift i arbetet med planen beslutade kommunfullméktige om ett uppdrag
till stadens namnder och styrelser att analysera klimateffekternas paverkan

och konsekvenser for sin verksamhet, samt identifiera och nominera atgdrdsbehov till
planen. Uppdraget ska dterrapporteras till kommunstyrelsen senast kvartal 3 2023.
Verksamheternas atgardsbedomningar ska ses som forslag till atgdrder som sammantaget
utgdr ett underlag for kommande steg att prioritera dtgdrder till planen. Under ledning
av kommunstyrelsen kommer ett sammanhéllet arbete med dtgirderna genomforas under
hosten 2023 for att fi fram de atgérder som ar gemensamma och prioriterade for staden
som helhet.

Uppdraget till nimnder och styrelser ska ses som startskott for ett aktivt och langsiktigt
anpassningsarbete, ett arbete som behover bedrivas verksamhetsnira och cykliskt och
som succesivt byggs upp i och med framtagandet av planen och kommande planer.
Klimatanpassningsplanen kommer att aterrapporteras till kommunfullmiktige senast
kvartal 2 2024.

Sammanfattande bedomning

Sammanfattningsvis innebar atgiardsforslagen att fortsatt kartldggning och analys av
konsekvenser av klimateffekter dr nédvandig och att dessa sedan ligger som grund for en
langsiktig planering av klimatanpassningsatgédrder per fastighet bade vad géller befintligt
bestand och kommande bestand.
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Bilaga 1 - Forslag till klimatanpassningsatgarder

Bilaga 1 - Forslag till klimatanpassningsatgarder

Metodik

Analysen har utgatt fran ett antal fardigbestamda fragor (se nedan) som Higab har svarat pa.
Analysen har genomforts i workshop format. Féljande roller har bidragit:

e Chef lokal- och underhallsanpassning

e Drift- och energichef

e Chef fastighet

e Projektledare lokal- och underhallsanpassning

e Projektledare investeringsprojekt och tidiga skeden
e Hallbarhets- och sidkerhetsansvarig

Chef investeringsprojekt och tidiga skeden hade inte méjlighet att medverka.
Som forberedande arbete har kartering skett vad galler skyfall och varme.

Kartor fran www.vattenigoteborg.se har sammanforts med kartor 6ver Higabs bestand. Med hjalp av
den karteringen har hus i riskomraden fér hoga vattenfloden och paverkan av skyfallsregn kunnat

identifieras. Hus i omraden med vattennivaer pa 6ver 1m har bedémts ha en risk for att fa en stor
paverkan. Hus i omraden med vattennivaer pa mellan 0,5 - 1m har bedomts ha en risk att fa en
betydande paverkan. Hus i omraden med vattennivaer pa mellan 0,2 - 0,5m bedéms ha en risk att fa
en mattlig paverkan.

Utifran karteringen finns det ca 68 fastigheter som antingen inhyser samhallsviktig verksamhet,
skulle kunna paverkas stort (<1 m) eller skulle kunna fa en betydande paverkan 0,5 — 1m.

Pa samma satt har en kartering skett vad géller varme. Pa det sattet har dven hus som ligger i
varmezoner kunnat identifierats. Hus som inhyser samhallsviktig verksamhet har ocksa lagts pa
kartbilden i syfte att fa en forstaelse for vilka av dessa som ligger i riskzoner.

Utifran karteringen finns det ca 72 fastigheter som antingen ligger i riskomraden fér virmezoner
(6ver 34 grader lokalt) och/eller som inhyser samhallsviktig verksamhet

Analysfragor:

Paverkan och konsekvenser fér verksamheten

Uppdrag: Diskutera varje klimateffekt for sig for att forstd om/hur verksamheten kan paverkas —vad
kan det fa for konsekvenser? Vilka delar kan paverkas? Hur?

Sarbarhet

Uppdrag: Diskutera om det finns sarskilt utsatta geografiska omraden dar er verksamhet ar extra
sarbar? Eller finns det sarskilt sarbara grupper att ta hansyn till? Identifiera riskbyggnader vad géller
hussvamp, undermalig dagvattenhantering, kartlagga byggnader med trapalar.

Prioriterade utmaningar

Uppdrag: Rangordna klimateffekterna utifran er analys av vilka effekter som innebar storst
utmaningar for verksamheten — var far ni stérst paverkan, var ar atgardsbehovet stort?

Atgardsbehov


http://www.vattenigoteborg.se/

Uppdrag: Identifiera vad ni skulle behova gora i er organisation fér att minska paverkan och
konsekvenser

Genomfoérande tid

Uppdrag: Uppskatta per identifierad atgard nar atgarden behover vara genomford; Idag, pa kort sikt
(<5 ar), medellang sikt (5 - 10 ar), lang sikt (10 - 30 ar) eller mycket lang sikt >30 ar?

Genomforande finansiering

Uppdrag: Om mojligt uppskatta kostnader per &tgérd i kr per ar /investeringsbudget. Ar det
kostnader som ni redan har idag eller planerar for?

Nominering atgarder
Uppdrag: Uppskatta samtliga av de atgarder som ni har identifierat enligt foljande kategorier:

1. Atgard som kan genomféras inom férvaltningen/bolaget (verksamheten har bade mandat/radighet
och budget att genomféra atgarden).

2. Atgérd som overskrider verksamhetens mandat och/eller budget, eller atgirder som behéver
samordnas pa staden-niva.

3. Atgérd som dverskrider kommunens budget eller mandat, behéver lyftas regionalt/nationellt.
Nominera de atgarder som hamnar i kategori 2 och 3.

Analysfragorna har besvarats utifran forvaltning, nybyggnation, egen verksamhet och kulturhistorisk
vardefulla hus.

Resultat

Naturolyckor och extremvader — snabba forlopp

Skyfall
Paverkan och konsekvenser fér verksamheten

e Forvaltning: Oversvamningar med konsekvens begriansad framkomlighet, skador pé fastighet,
installationer, hissar, stallverk mm samt risk for sanitara olagenheter.

e Nybyggnation: Krav pa klimatanpassning finns i PBLkap 2, 3,4, 7, 8, 9.

o Egen verksamhet: Arkiv finns i kdllarplan, ingang for fiber i kdllarplan, svarigheter att ta sig till
och fran fastigheterna.

e Kulturhistoriskt vardefulla hus: Vad éversvamningar far for konsekvenser pa kulturhistoriskt
vardefulla hus ar svart att sdga generellt utan beror mycket pa omstandigheterna och vad for
sorts bebyggelse det ar fraga om.

Sarbarhet

e Forvaltning: Utifran karteringen finns det ca 68 fastigheter som antingen inhyser
samhallsviktig verksamhet, skulle kunna paverkas stort (<1 m) eller skulle kunna fa en
betydande paverkan (0,5 - 1 m).

e Nybyggnation: Sarbarheten per nybyggnation identifieras i b.la detaljplanen. Det kan ex
handla om den fysiska platsens sjalvfall eller sarbarhet i att dimensionera ratt



fordréjningsmagasin. Risk for skador i vissa moment ex schaktning om skyfallsregn uppstar. |
ovrigt kan exempelvis segmenteringsprocessen vid palning (renar slam) paverkas och da kan
gifter spridas ut.

e Egen verksamhet: Ingen egen jour men tillgang till jour samt bemanning enbart pa kontorstid

e  Kulturhistoriskt vardefulla hus: Manga aldre byggnader ar robusta mot den héar typen av
paverkan, eftersom de har byggts med mer bestdndiga material som battre star emot och
har lattare att aterhamta sig efter en 6versvamning. Oftast ar det i stéllet ytskikt och
inventarier som tar skada samt sentida installationer och tillagg. Skulle daremot vatten drdja
sig kvar kan det leda till stora skador, bland annat rota.

Prioriterade utmaningar

e  Forvaltning: En skyfallskartering visar vilka ytor som kan dversvammas vid ett givet extremt
regn. | karteringen beraknas 6versvamningsutbredning, vattendjup, ytvattenfloden och
flodesvagar for det studerade regnet.

Det finns huvudsakligen tre metoder som idag anvands for kartlaggning av éversvamningar
till foljd av skyfall:

e Kartering av lagpunkter.
e Kartering av markavrinning.
e Kartering av markavrinning och ledningsnat.

Fordjupad kartering per fastighet bor goras enligt ovan.

o Nybyggnation: Aktualisera klimatanpassningskrav i PBL an mer.

e Egen verksamhet: Ova krishanteringsplan. Planera resurser fér kommande
klimatanpassningsarbete.

e Kulturhistoriskt vardefulla hus: Inkluderas i forvaltningens karteringsarbete.

Atgirdsbehov

e Forvaltning: En skyfallskartering visar dversvamningsutbredning och vattendjup for de
studerade regnen. Eftersom det ar svart att direkt utlasa konsekvenserna i kartan kravs en
strukturerad konsekvensanalys. Analysen kan forslagsvis innehalla foljande:

o Analys med fokus pa skador pa egendom

o Analys med fokus pa samhallsviktig verksamhet

o Analys for prioritering av omraden

o Analys med fokus pa samhallets funktionalitet

o Analys av fara for manniskors liv
Konsekvensanalyserna kan genomfdras efter varandra eller parallellt for att fa en sa bra
problembild som mojligt.

Atgiardsbehov kan exempelvis vara: Oversyn av dagvattenhantering, rondering som
sdkerstaller stupror, tak, hangrannor, brunnar och att pumpar fungerar mm.
Medvetandegora hyresgaster pa risker for verksamheten. Utveckla gronytor, forsta vilka
installationer som finns i riskzon, forsta paverkan pa framkomligheten till huset, behov av
skyddsutrustning etc.

e Nybyggnation: Sakerstall att vi ar extra vaksamma pa kravet om dagvattenhantering vid
nybyggnation i riskomraden samt fortsatter félja kraven i PBL.



e Egen verksamhet: Systematisk "lessons learn" fran andra aktorer som har hanterat skyfall
med stor paverkan pa fastigheter och samhallets funktionalitet.

e  Kulturhistoriskt vardefulla hus: Inkluderas i den konsekvensanalys som kommer ge
vagledning i atgardsbehoven.

Genomfoérande tid

e Forvaltning: Kartering och atgarder pa utvalda delar av fastighetsbestanden beréknas till 3 - 5
ar (utgaendes fran dagens resurser)

e Nybyggnation: LOpande

e Egenverksamhet: Lopande

e Kulturhistoriskt vardefulla hus: Tidsplan enligt férvaltningens tidsplan pa 3 - 5 ar

Genomforande finansiering

e Forvaltning: Genomférande finansiering beror helt pa atgérdsbehoven per fastighet. Detta
kan laggas pa underhallsplanen och innebar troligen en utdkad underhallsbudget.
Som exempel dr den uppskattade kostnaden ca 200 miljoner for atgarder kopplat till
dagvatten pa de fastigheter som ar identifierade i nuvarande kartering.

e Nybyggnation: Inkluderat i produktionskostnad

e Egenverksamhet: Inkluderas i ordinarie verksamhet

e  Kulturhistoriskt vardefulla hus: Beror pa vilka atgardsbehov per fastighet som finns

Nominering atgarder

e 1 Atgirderna kan genomforas inom bolaget

Varmebolja
Paverkan och konsekvenser fér verksamheten

e Forvaltning: Paverkan for hyresgést. Okad brandrisk. Pdverkan inomhusklimat. Brist pa
vatten. Krav pa klimatanpassning finns i PBL kap 2, 3, 4,7,8,9.

e Nybyggnation: Paverkan pa entreprendrs arbetsmiljo. Krav pa klimatanpassning finns i PBL

e Egen verksamhet: Paverkan pa egen arbetsmiljo

e  Kulturhistoriskt vardefulla hus: Paverkan pa hyresgést

Sarbarhet

e Forvaltning: Det finns ca 72 fastigheter som antingen ligger i riskomraden for vdrmezoner
(6ver 34 grader lokalt) och/eller som inhyser samhaéllsviktig verksamhet.

e Nybyggnation: Under ett snabbt forlopp finns sarbarheten framst i entreprendrernas
arbetsmiljo.

e Egen verksamhet: Arbetsmiljo

e Kulturhistoriskt vardefulla hus: -

Prioriterade utmaningar

e Forvaltningen: Identifiera andra aktiviteter, utéver fjarrkyla, som Higab har radighet 6ver for
att reglera varme sa som gronytor, vatten etc. Prioritera hus dar kunden identifierar att



kylanldaggning ar kritisk for att kunna genomféra sin verksamhet. Intensifiera SBA-
ronderingarna under virmebdlja. Omhanderta klimatanpassningsfragorna i detaljplanen.
Nybyggnation: Se 6ver gronyteplanen sa vi bevarar och etablerar nya gronytor. Identifiera
andra varmreglerande atgarder. Omhanderta klimatanpassningsfragorna i detaljplanen.
Egen verksamhet: Planera resurser for kommande klimatanpassningsarbete
Kulturhistoriskt vardefulla hus: se férvaltning

Atgirdsbehov

Forvaltning: Behov av langre plan av vilka atgarder som vi kan bidra till utéver kylanlaggning.
Dialog med hyresgéster om vattenminskningsatgarder och andra specifika behov. Atgarder sa
som exempelvis droppande kranar, rinnande toaletter mm. Ev. utred separat matning pa
vatten for vara hyresgéster.

Nybyggnation: Uttka fjarrkyla-systemet och inkludera andra varmereglerande atgarder

Egen verksamhet: Resurssatt

Kulturhistoriskt vardefulla hus: Se férvaltning

Genomfoérande tid

Forvaltning: Genomforande tiden beror till stor del pa hyresgastens 6nskemal och nuvarande
utomhusmiljé. Uppskattningsvis tar atgarder pa identifierade hus ca 3 - 5 ar att genomfora.
Nybyggnation: Lopande

Egen verksamhet: Lopande

Kulturhistoriskt vardefulla hus: Tidsplan enl. férvaltningens tidsplan

Genomforande finansiering

Forvaltning: Beror pa atgarderna per fastighet. Vid fjarrkyla dr uppskattad kostnad ca
2,5miljoner/hus och fjarrkyleanlaggning.

Nybyggnation: Belastar produktionskostnaderna

Egen verksamhet: Ingen 6kad kostnad av vikt

Kulturhistoriskt vardefulla hus: Se férvaltning

Nominering atgérder

1 Atgarderna kan genomféras inom bolaget

Langsamverkande effekter - forandring over tid

Okad luftfuktighet

Paverkan och konsekvenser fér verksamheten

Férvaltning: Okad risk for svampangrepp. Okad kondens som kan skada ex fénster.
Nybyggnation: Rotskador pa tra vilket gor att materialval behdver 6vervagas.
Kulturhistoriskt vardefulla hus: Okad nederbérd kommer att bidra till hégre grad av
saltkristallisering i byggnadsmaterialen. Likasa kommer marken runt en byggnad bli fuktigare
och nivan pa fuktigheten kommer att vara en langre tid. Det gor att de lagre delarna i
byggnaden ar mer utsatta. Nar markfukten okar, 6kar saltvandringen, vilket kan ex paverka
muralmaleri.



Sarbarhet

e Forvaltning: Vissa huskonstruktioner

e Nybyggnation: Fordrojning av vissa arbetsmoment som paverkas av fuktigheten vilket kan
innebdra en langre byggprocess.

e  Kulturhistoriskt vardefulla hus: Byggnadsmaterial

Prioriterade utmaningar

o  Kartlagga vilka fastigheter som ar riskkonstruktioner samt utreda vad man kan gora i
forebyggande syfte

Atgirdsbehov

e Konstruktionen mellan kalk, organiskt material och fukt finns i manga av Higabs hus.
Inventera vilka hus som &r riskhus, gor méatningar, atgarda. Det kommer att stélla storre krav
pa langsiktighet vid utarbetandet av vardplaner och tatare underhall.

Genomforande tid

e Minst5-10ar
Genomforande finansiering

e Snitt ca 30 miljoner/byggnad for att atgidrda svampangrepp
Nominering atgirder

e 1 Atgirderna kan genomforas inom bolaget

Ovriga langsamverkande effekter att beakta

Okad medeltemperatur

Papptak absorberar varme vilket kommer paverka inomhusklimatet vid 6kad medeltemperatur.
Fasader riskeras att slitas och spricka. | syfte att upptacka slitage och sprickor bor underhallscyklarna
kortas. Det kan innebdra att de behéver malas om med kortare intervaller med 6kade
underhallskostnader som féljd. For forvaltningen innebar 6kad medeltemperatur att
inomhusklimatet fortsatt behéver omhandertas. For nybyggnation bor man exempelvis se 6ver
material for tak som reflekterar varme i stallet fér material som absorberar viarme, vilket ocksa galler
fasad. Utover det bor varmereducerande atgarder i projektfasen inkluderas. Genomférandetiden
berdknas till 5 - 10 ar pa prioriterade hus med ca 20% dyrare arlig underhallsbudget.

Okad arsnederbord

Lackage i tak och fonster vilket kan innebara skador pa egendom. Befintlig dagvattenhantering ar ej
tillracklig vid 6kad nederbord vilket kan innebara féljdskador sa som vattenskador i kdllare mm. Vid
nybyggnation bor fordréjningssystem Overvagas. Prioritering av grona ytor i stéllet for harda i
utemiljon bade vid nybyggnation och i férvaltning bor 6vervagas for att avlasta
fordréjningssystemen. Kontinuerlig rondering med fokus pa vatten bor genomfors I6pande.
Genomfdrande tiden beradknas till 5-10 ar pa prioriterade hus med en berdknad kostnad pa ca 10
miljoner/byggnad.



Foérandrad grundvattenniva

Trapalar som hus star pa kommer ruttna snabbare, ofta gamla kulturminnesmarkta hus. Extra
matningar bor goras med grundbevarande atgarder som foljd. Férandrad grundvattenniva pa
nybyggnation bor utredas vidare. Genomférande tiden berdknas till ca 5 - 10 ar pa prioriterade hus
med en kostnad pa ca 3 miljoner/byggnad.

Klimateffekter som ar mest prioriterade
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Utmaningsdiagrammet har anvants som stod for att fa fram och rangordna de klimateffekter som ar
mest prioriterade att arbeta vidare med i atgardsbedéomningen. Plottning har skett utifran hur viktig
klimateffekten anses vara samt hur bra utmaningen hanteras idag.
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