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Sammanfattning

Den 26 januari 2023 fattade Goteborgs Stads kommunfullmiktige beslut om att ge
stadens ndmnder och styrelser 1 uppdrag att analysera klimateffekternas paverkan och
konsekvenser for sin verksamhet. De uppmanades ocksa att identifiera och nominera
atgirdsbehov till stadens kommande klimatanpassningsplan. Alvstranden

Utveckling AB har gjort en initial kartlaggning samt beddmning av hur vésentliga
klimatrisker kan paverka bolagets fastigheter.

Kartlaggningsunderlaget har skickats in till Stadsledningskontoret per den 15 augusti.
Det inskickade underlaget delges styrelsen for information. Kartldggningsunderlaget
aterfinns i Bilaga 1.

Stadsledningskontoret ska &terrapportera resultatet av kartldggningen till kommun-
styrelsen senast kvartal 3, 2023.

Bakgrund

Styrelsen fick ta del av uppdraget genom information i handlingen ”Bolagsrapport” pa
det ordinarie styrelsesammantrédet 2023-06-12.

Klimatanpassningsplanens syfte dr att strukturera och stodja Goteborgs Stad som
verksamhetsutovare och fastighetsdgare 1 att utveckla gemensamma och prioriterade
atgérder for att anpassa staden till klimatférandringarna. Arbetet med att ta fram
planen leds av Stadsledningskontoret.

Varje bolag och forvaltning &r i ett forsta steg alagda att gora en inventering av sina
fastigheter for att identifiera klimatrisker som kommer med ett varmare klimat,
beskriva atgiardsbehov samt kostnadsuppskatta dessa.

Uppdraget till nimnder och styrelser ska ses som startskott for ett aktivt och lang-
siktigt anpassningsarbete, ett arbete som behover bedrivas verksamhetsnira och
aterkommande och som succesivt byggs upp i och med framtagandet av planen och
kommande planer.

Alvstranden Utveckling AB

Lindholmspiren 5B info@alvstranden.gotehorg se (031-368 95 00
Box 8003, 402 77 Gdteborg www_alvstranden.com



Alvstranden Utveckling AB

Klimatanpassningsplanen kommer att dterrapporteras i sin helhet till kommun-
fullméktige senast kvartal 2, 2024.

Kort sammanfattning av kartlaggningen

Alvstranden Utveckling AB har gjort en forsta kartliggning av bolagets fastigheter
utifran ett urval av for bolaget vasentliga klimatrisker. Kartliggningen visar betydande
risker for kraftig paverkan pa vart fastighetsbesténd utifran risken hoga vattennivaer i
havet

Alvstranden Utveckling AB ir starkt beroende av dvergripande systemskydd sdsom
Alvkantsskydd och yttre barridr i Alvmynningen for att pa sikt sikra fastighetsvirden
och kunna genomfora sitt uppdrag enligt dgardirektivet.

Det &r i nuldget svért att avgdra nér i tid dessa systemskydd kan vara pa plats.
Fordjupad kartlaggning av fastighetsbestandet i relation till flera klimatrisker
rekommenderas och att arbetet med att hantera klimatrisker vévs in i bolagets
ordinarie arbete med fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling.

Resultatet av kartlaggningen

Alvstranden Utveckling AB har gjort en forsta kartliggning av bolagets fastigheter
utifran ett urval av for bolaget vdsentliga klimatrisker. Dessa har utgjorts av skyfall
(100-&rsregn), hdga vattennivaer i havet samt virmebdlja.

Metodik

Bolaget har utifran tillgdngliga prognoser fran Kretslopp och Vatten
(www.vattenigoteborg.se) om framtida skyfall samt hojda vattennivaer granskat
kartunderlag och studerat bolagets byggnader vid paverkan fran skyfall samt hgjda
havsnivder. Data fran prognoserna har kompletterats med intervjuer frén bolagets
fastighetsforvaltare for att fa en bild av hur 6versvidmningar har paverkat bolagets
byggnader tidigare.

En arbetsgrupp inom bolaget har bidragit med att bedoma risker och konsekvenser. I
arbetet har Alvstranden Utveckling dven samverkat med Higab kring avgriinsningar
och definitioner.

Skyfall — hundraarsregn

Med hundraarsregn menas ett skyfall som statistiskt sett aterkommer vart hundrade ar.
Det innebér det att det regnar 100 mm pé sex timmar och att hilften av regnmangden
kommer under en halvtimme.

Analysen visar att 47 procent av bolagets byggnader vid ett hundraarsregn utsatts
vattennivder mot fasad om 0,2—0,5 meter. [ samrad med Higab har bolaget klassat
denna niva som madittlig paverkan. Endast en byggnad, P-hus Lindholmen, bedoms fa
en betydande pdaverkan med vattennivéer pa 0,5-1,0 meter. Inga byggnader beddoms fa
stor paverkan med stdende vattennivéer over en 1,0 meter mot fasad. Intervjuer med
tekniska forvaltare visar att en handfull byggnader har drabbats av dversvdmning
tidigare vid kraftiga regn, dock utan att det uppstatt betydande skador.
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Atgardsbehov och kostnadsuppskattning

Utifran kartlaggningen foreslas en fordjupad analys pa byggnadsniva med prioritet pa
byggnader med langsiktig forvaltningshorisont, byggnader med identifierade
riskfaktorer och med samhéllsviktiga verksamheter. Utifran en fordjupad kartlaggning
bor bolaget, per byggnad, virdera riskerna, beskriva konsekvenser, foresla och
kostnadsuppskatta atgéarder, samt gora en ekonomisk bedéomning ur ett
fastighetsperspektiv.

Underhéllsplaner for fastigheterna bor kompletteras med ett klimatanpassnings-
perspektiv. Arbetet med klimatanpassning vévs in i bolaget arbete med fastighets-
forvaltning och fastighetsutveckling.

Hoga vattennivaer i havet

Kartldggning har gjorts utifrén kartunderlag 6ver vattendjup vid hogsta hogvatten ar
2014 och 2070 (vattenigoteborg.se). Kartlaggning pa byggnadsniva visar att bolagets
fastigheter paverkas i mycket hogre utstrickning av hoga vattennivéer én av skyfall.
Redan 2014 riskerade 44 procent av bolagets byggnader stor eller betydande pdaverkan
med stadende vattennivaer dver 0,5 m vid fasad vid ett hogsta hogvatten med en ater-
komsttid om 200 ar. Motsvarande andel med denna risk &r 2070 uppgér till cirka

78 procent.

Konkret kan bolagets byggnader vid hdga vattennivéer drabbas av till exempel
oversvamning med péafoljande fuktskador, paverkan pé tekniska system och
hyresgésters verksamheter. Risken for besvérliga vattennivaer okar dver tid.

Generellt utgdr bolagets typ av fastigheter en sarbarhet da en stor andel &r dldre
byggnader (med dldre system) som ligger pa laga nivaer ndra Gota dlv. Skicket pa
fastigheterna varierar vilket utgdr en sarbarhet. Geografiskt dr framfor allt fastigheter
pa Lindholmen, vissa delar av Frihamnen och Gullbergsvass paverkade av hoga
vattennivaer.

En stor utmaning for Alvstranden Utveckling AB ligger i tidsaspekten. Bolagets
fastigheter ligger i omraden som ska utvecklas. Delar av byggnadsbestdndet kommer
att integreras i kommande stadsutveckling medan andra kommer att rivas. Atgérder for
att mdta riskerna innebdr stora investeringar, men dven byggnader som inte ska finnas
kvar langsiktigt behover kunna fungera under tiden. Byggnader som & andra sidan ska
finnas kvar i samband med utveckling stills infér andra utmaningar dir nya nivaer och
l6sningar tas fram men som kan skapa problem for befintlig byggnation som kommer
att ligga pa en ldgre markniva.

Kartldggningen har kompletterats med erfarenhetsinsamling kring tidigare hindelser,
och utifrdn det har riskomraden identifierats. Aven markomriden utan byggnader
paverkas och ligger stundtals under vatten vid hoststormar. Konsekvenserna av hoga
vattennivéer behover studeras vidare, men kartldggningen visar att klimatriskerna med
hoga vattennivéer i havet ar helt viasentliga for bolagets fastighetsbestand.

Atgirdsbehov och kostnadsuppskattning

Pé kort sikt (kommande femarsperiod) foreslas en fordjupad analys pa byggnadsniva
med prioritet pa byggnader med ldngsiktig forvaltningshorisont, byggnader med
identifierade riskfaktorer och med samhéllsviktiga verksamheter. Utifran en fordjupad
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kartldggning bor bolaget, per byggnad, vardera riskerna, beskriva konsekvenser,
foresla och kostnadsuppskatta atgarder, samt géra en ekonomisk bedémning ur ett
fastighetsperspektiv.

Underhéllsplaner for fastigheterna bor kompletteras med ett klimatanpassnings-
perspektiv. Arbetet med klimatanpassning vivs in i bolaget arbete med fastighets-
forvaltning och fastighetsutveckling.

P4 medellang sikt (5-10 4rs sikt) ser Alvstranden Utveckling AB behov av
systemlosningar for att skydda fastigheterna i form av dlvkantsskydd.

P& mycket l4ng sikt (Iingre in 30 &r) ser Alvstranden Utveckling AB behov av yttre
barridrer i Alvmynningen for att p lang sikt siikra befintlig och tillkommande stad
frén hoga vattennivaer. Nar det géller uppforandet av yttre barridrer lutar sig
Alvstranden pé Stadens beddmning enligt Tematiskt tilldgg till Oversiktsplanen dir en
yttre barridr bor finnas pa plats runt 2070.

Arbete med systemldsningar for dlvkantsskydd och yttre barridr pdgar inom staden-
organisationerna Styrgrupp vatten och Programstyrgrupp hogvatten. Utifran bolagets
perspektiv dr det avgdrande for vara 1dngsiktiga fastighetsviarden och vért uppdrag att
utveckla centrala Goteborg att arbetet leder till konkreta 16sningar. Dock ser
Alvstranden Utveckling AB att processerna med ilvkantsskydd och yttre barridr ér
besvirliga ur manga perspektiv. Utmaningarna handlar om att det varken finns
etablerade finansieringsmodeller eller juridiska ramverk f6r denna typ av
systemldsningar. Utifran savil Stadens som bolagets horisont ar det darfor av yttersta
vikt att arbetet intensifieras frin alla ingéende intressenter, pé alla nivaer. Hér vill
Alvstranden Utveckling AB poiingtera vikten av att arbetet med att siikra staden mot
hoga vattennivaer fortskrider och att den statliga nivan etablerar juridiska, ekonomiska
och tekniska modeller som tydligt férdelar ansvar inom dessa omréaden.

For atgérderna pa medelldng och mycket lang sikt forvintas stora investeringsvolymer
for savil Alvstranden Utveckling AB som fastighetsiigare, som for Goteborgs stad
som helhet. Den ekonomiska konsekvensen for Alvstranden Utveckling AB med dessa
atgarder ar i nuldget inte mojliga att Gverblicka.

Varmebodlja

Alvstranden Utveckling AB bedomer att virmebélja inte har en direkt paverkan pa
fastigheternas bestand utan frimst pd inomhusklimatet. Ansvar for inomhusklimatet ar
enligt hyresavtal reglerat pa verksamhetsutovaren.

I ett forsta lage har dérfor virmebdlja nedprioriterats med hénsyn till att bolaget inte
har nagra hyresgister med verksamheter som véander sig direkt till sirbara grupper
som sma barn, dldre och personer med funktionsvariationer. P4 sikt behover fragan
vérderas utifran perspektivet attraktiv hyresvird samt i planeringen av nya stadsdelar.
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Olika dimensioner

Beddomning ur ekonomisk dimension

For att sdkerstilla skydd av befintliga byggnader och stad behdvs pa medellang sikt ett
dlvkantsskydd och pa lang sikt en yttre barriér, pa plats ca 2070. Det medfor att
Alvstranden Utveckling AB #r beroende av systemldsningar som delvis ligger utanfor
den egna organisationens radighet och kontroll. I dagsliget saknas en etablerad
finansieringsmodell for den typen av systemldsningar — bade dlvkantsskydd och yttre
barridr — som pa en Overgripande niva loser stadens och enskilda fastighetségares
ansvar for att skydda sina fastigheter.

Alvstranden Utveckling AB ser en betydande risk att fastighetsvirden kan paverkas
negativt dven i nértid dd marknaden kommer att behova beddéma risken av att framfor
allt en yttre barridr inte kommer att vara pa plats till 2070. Ur ett investerings-
perspektiv kan det komma att paverka savil fastighetsvérdena i bolagets befintliga
bestand som byggrittsvirdena i Lindholmen och Frihamnen.

Bedomning ur ekologisk dimension

Kartldggningsuppdraget &r ett forsta steg i bolagets arbeta att systematisera effekter
och konsekvenser av de klimatrisker som kommer med ett varmare klimat. Atgirderna
behover ske parallellt med att Alvstranden Utveckling AB arbetar med att minska
klimatavtrycket av sin samlade verksamhet.

Bedomning ur social dimension

Staden och bolagets formaga att pa langre sikt hitta I6sningar for klimatriskerna
paverkar starkt mojligheten att utveckla centrala Goteborg med de sociala virden av
en sammanhaéllen och inkluderande stadsutveckling som beskrivs i stadens styrande
dokument.

Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet inte ar av principiell beskaffenhet. Daremot ska bolagets
kartlaggning skickas in till kommunfullmiktige.

Samverkan

Ingen samverkan har varit nédvandig.
Expediering

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll
inom tva veckor efter avslutat styrelsesammantride pa goteborg.se.
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Bilagor

Bilaga 1: Kartliggningsunderlag klimatanpassning Alvstranden Utveckling AB
2023-08-15
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Verksamhetensupp
drag

Beskriv kortfattat er
verksamhet — vilka &r era
huvudsakliga uppdrags-
omraden eller
arbetsfloden/
huvudprocesser? Lista de
(!

Nedan &r de klimateffekter som kan
paverka staden listade.

Utga ifran beskrivningarna och
eventuellt kartunderlaget i bilaga 1
—Analysunderlag klimateffekter.

uppdrag/uppgift-er som &r
relevanta for analysen.

kan paverkas av olika
klimateffekter, diskutera igenom vilka
effekter ni tror &r relevanta for er
verksamhet och som ni tar med i

Paverkan & konsekvenser for

verksamheten

Diskutera varje klimateffekt for sig for att
forsta om/hur verksamheten kan paverkas

—vad kan det fa for konsekvenser?

Vilka delar kan paverkas? Hur?

Tips!
Bérja 6vergripande och férdjupa
eventuellt detaljeringsgraden.

Fér att léttare komma igéng kan ni

eventuellt borja med 2.4 Tidigare

erfarenheter

Har ni tidigare paverkats av
extremvader? Nar i s fall? Vad
intraffade? Vidtog ni nagra
insatser? Var de
tillfalliga/permanenta?

Om relevant, med vilken frekvens
har handelsen (-emna) intraffat?

Tips!
Ta exempelvis utgangspunkt i

Finns det sarskilt utsatta geografiska
omraden dar er verksamhet &r extra
sarbar? Eller finns det sérskilt sarbara
grupper att ta hansyn till?

Tips!

Sérbarheten kan se olika ut for olika
delar av verksamheten, férsék att fa en
bild av detta.

Genomférda atgarder

Har anpassningsatgarder redan
vidtagits? Vilka?

Det kan aven vara atgarder som
inte direkt bendmns som
klimatanpassning. Tank brett!

Tips!

Prioriterade utmaningar

Rangordna klimateffekterna utifran
er analys av vilka effekter som
innebar storst utmaningar for
verksamheten — var far ni storst
paverkan, var ar atgardsbehovet

Identifiera vad ni skulle beh6va gora i er organisation for
att minska paverkan och konsekvenser. Ange atgarder
per klimateffekt (atgarder for att hantera ett skyfall,
varmebdlja etc.)

3 IDENTIFIERA ATGARDSBEHOV

Beroenden & behov av samverkan

Bedom om nagon/nagra atgarder kraver samverkan?
Var och till vem finns eventuella beroenden?

Tips!
| &tgérdsbeddmningen (3.1) kan behov ha identifierats som den egna
for i inte har radighet 6 for, forsék att

till vilken &

annan part det kan finns

stort? Tips!
Se over de atgérder som ni eventuellt beskrev under 2.6
Se 6ver de atgérder som ni Utga ifran er ing i det Orda atgérder — finns det atgérder
eventuellt beskrev under 2.4 fortsatta arbetet med som ér av tillféllig karaktér som kan permanentas?
4 & erfarenhetet a 6mning — ga vidare

Tidigare

Fundera gérna éver om det finns samordningsmdéjligheter

Genomférande - tid

Uppskatta per identifierad atgard nar
atgarden behéver vara genomférd;
Idag, pa kort sikt (<5 ar),

Genomférande -

finansi

‘Om mojligt uppskatta kostnader
per atgard i kr per ar
i Ar det

sikt (5-10ar), lang sikt (10-30ar) eller
mycket lang sikt >30 ar?

Tips!

Vissa atgérder kan ta tid att planera
och genomféra. Utga ifran nér
atgérden behéver vara pa plats for att

kostnader som ni redan har idag
eller planerar for?

Tips!

Fundera pa vilka atgéarder som
kan goras inom nuvarande
budget respektive vilka atgarder

Méjlighet att samordna
med befintliga uppdrag

Peka pa om det finns befintliga
uppdrag (t ex beslutade uppdrag,
budgetuppdrag, reglemente) som
kan samordnas med identifierade
atgarder.

Tips!
Tex kan anpassningsatgérder
som naturbaserade och bla-

X
Nominering atgarder

Uppskatta samtliga av de
atgarder som ni har identifierat
enligt foljande kategorier:

1. Atgérd som kan genomforas
inom férvaltningen/bolaget
(verksamheten har bade
mandat/radighet och budget att
genomféra atgarden).

2. Atgard som dverskrider
verksamhetens mandat och/eller

Tips! analysen. héndelser & erfarenheter. vérmebdljan som intréffade — vad var tillfélliga insatser och med minst skyfall och med som 16 kan driva? fé 6nskad effekt. som kréver extraanslag i form av gréna lsningar vara atgérder budget, eller atgarder som
En organisation bestar Analysen bér omfatta minst GIém inte att &ven fa med eventuella sommaren 2018 — vad vet ni om vad blev tuellt p A o) Utga tuellt fran era och drift. som &ven tas fram inom ramen behéver samordnas pa staden-
ofta av en eller flera klimateffekterna skyfall och positiva effekter som kan uppsta hur den péaverkade er I6sningar/atgérder? 2.4 — hur bedémer ni behovet av Genom att slé ihop budgetbehov for arbetet med stadens Miljo- niva.
(del)verksamheter, delar virmebolja. verksamhet? Hur har skyfall och Tips! atgérderna i tid? med tidbedémningen (3.3) av och klimatprogram, och déar 3. Atgard som dverskrider
av verksamheten kan o6versvdmningar drabbat Anvénd gérna atgérder far man fram hur atgérdsarbetet méjligen kan kommunens budget eller mandat,
paverkas olika. Tank Tips! verksamheten? utmaningsdiagrammet i bilaga 2 kostnadsbilden kan se ut fér flera samordnas. behdver lyftas regionalt/nationellt.
brett! Lat de effekter och rader ni inte som stéd for att fa fram en ar. Nominera de atgérder som
| detta inledande steget behandlar ligga kvar och sté tomma. prioritering. hamnar i kategori 2 och 3.
kan ni f4 input till vilka Det gér bra att gé tillbaka och
i fler kli Alvstranden rangordnar riskerna Tips!

r/kompetenser inom efterhand. enligt nedan utifrén identifierad Kategoriseringen i nivaer ar en
organisationensom bor péaverkan: ‘sammantagen bedémning av
vara med i analysen. For klimateffekten skyfall — se gérna 1. Hoga vattennivaer atgérden utifran behov av

genomférd RSA (risk- och 2. Skyfall samverkan/beroenden (3.2),

sarbarhetsanalys) om sédan &r 3. Varmebdlja samt finansieringsbehov (3.4).

genomférd i organisationen.

Utifran identifierad paverkan nas

Alvstranden har gjort en storst effekt vid Iosningar for héga

vésentlighetsanalys av vattennivaer. Det krdver dock

klimatriskerna. Givet tidplan och andra systeml6sningar &n vad t ex

aktualitet har skyfall, héga skyfall kréver, s som

vattennivéaer och virmebélja élvkantsskydd och yttre barriérer.

bedémts relevanta att omhénderta i

denna analys.

SR oA Ry e Bllaga2- Se Bilaga 3 - Underlag for atgérdsbeddmning

Verksamheten -
Alvstranden Utveckling

Naturolyckor och extremvader — snabba forlopp:
F altning,
s(aQSutveckllng, ) Kartldggning har gjorts utifran Vid intervjuer med tekniska Generellt utgér bolagets typ av Atgérder har framfor allt En stor utmaning for Alvstranden Pa kort sikt: Svart att i nulaget identifiera beroenden for skyfall. Identifierade atgérder bedéms kunna I nuléget har inte F Identifierade atgéarder kan
fastighetsutveckling. | kartunderlag Gver vattendjup vid férvaltare for bolagets objekt har fastigheter en sarbarhet da en stor genomfbrts efter att problem ligger i tidsaspekten. Bolagets - Férdjupning av denna kartléggning med fokus pé att genomfGras pa Kort sikt, haft méjlighet att underhallsplaner for bolagets genomféras inom bolaget.
denna inventering har klimatanpassat 100-arsregn konstaterats att ndgra objekt har andel &r aldre byggnader (med éldre uppstatt for att forhindra att det fastigheter ligger i omraden som 4 obje iva. Férslag: till stadens for VA for som omges av <54ar. kostnadsbedoma étgérderna, objekt pagar. Dessa kan ga att

fokus varit pa

fastighetsforvaltning
eftersom det &r dar
Auvstranden har den

e).

a

( ing p:
objektniva visar att ~93% av bolage

ts

objekt har méttlig paverkan eller mindre

pé grund av skyfall
under de senaste aren. Det har
handlat om & a

system) som &r byggda for helt andra
&dndamal an dagens. Ett flertal av

har stora takytor som

hénder igen. Det har handlat om
bland annat omléaggning av tak for
att atgérda ldckage och tatning av

ska utvecklas. Delar av
byggnadsbestandet kommer att
integreras i kommande

P
fokusera pa prioriterade objekt med langsiktig
6 i i objekt med identifie

riskfaktorer och objekt med samhéllsviktiga

allmén plats. Alvstranden &ger &ven fastigheter dér gator och ledningar
ingér och dér Alvstranden har ansvar éver det egna ledningsnétets
kapacitet, men det finns ett beroende till stadens VA-organisation i

men kan konstatera att vi
kommer att behéva héja nivan pa
generellt underhall av vara

komplettera med
klimatanpassningsperspektiv.

> e (<0,5m). kéllarlokaler och lackage fran tak dérmed samlar upp stora méngder kaéllarvaning for att skydda stadsutveckling medan andra verksamheter. kommande i utveckling av dessa omraden med ingaende krav pa fastigheter givet 6kade
tydligaste radigheten. | pé enstaka objekt - framfor allt i nederbérd. Fastigheterna har ockséa tekniska installationer. Jouravtal kommer att rivas. Atgérder fér att - Vérdera riskerna, beskriva konsekvenser, foresla och i ionering och tekniska ifikatic Klimatrisker.
stadsutvecklingsprocesse Kartlaggningen har kompletterats med samband med héststormar. Detta stora hardgjorda ytor som har svart att med fastighetsskétsel finns for moéta riskerna innebér stora kostnadsuppskatta atgérder, géra en ekonomisk
n dé staden planerar nya erfarenhetsinsamling kring tidigare har hanterats mha inhyrda naturligt ta omhand stora méngder inhyrning av pumpar vid behov. investeringar, men &ven beddmning ur ett fastighetsperspektiv.
stadsdelar har SBF och héndelser, och utifrén det har pumpar dé bolaget inte dger nederbérd. Skicket pa objekten Spolning av som inte ska finnas -L for fasti bér
KoV det dvegripande Skyfall i identifi pumpar sjélva. varierar men generellt finns en grs arligen med tétare tillsyn som kvar langsiktigt behdver kunna med ett klimatanpassningsperspektiv.
ansvaret att klimatsakra av riskerna beh6ver undersékas vidare. underhallsskuld som utgér en férebyggande arbete. fungera under tiden. Byggnader - Aterkommande analyser av detta slag for att bli béttre
detaljplaner. sdrbarhet. Geografiskt ar framfor allt som & andra sidan ska finnas kvar pé att férsta Klimatforéndringarnas effekter pa véra
Konkret paverkas bolagets objekt av fastigheter pa Lindholmen paverkade i samband med ing stélls i och i & .
skyfall i form av t ex éversvamning och av skyfall. infor andra utmaningar dér nya
ldckage in i byggnader med paféljande nivaer och Iésningar tas fram men
fuktskador, paverkan pa tekniska system Alvstranden bedémer att vi som som kan skapa problem fér
och hyresgasters verksamheter. hyresgéster inte har verksamheter som befintlig byggnation.
vénder sig direkt till sarbara grupper
(sma barn, ldre, personer med
funktionsvariationer). Skyddsrum finns
dock i nagra av bolagets fastigheter.
Alvstranden bedémer att vérmebélja inte Inga kénda kritiska héndelser vid Alvstranden bedémer att vi som Vid vérmebéljan 2018 skickades 1 ett forsta lége har vérmebélja Pa kort sikt: Identifierade atgérder bedéms kunna I nuléget har A inte F Identifierade atgérder kan
har en direkt paverkan pa fastigheterna vérmebbljan 2018. & inte har som i ion ut till & for iorit med héansyn till att -Férdjupning av denna kartléggning med fokus pa att genomféras pa kort sikt, haft méjlighet att underhallsplaner fér bolagets genomféras inom bolaget.
utan frémst pa inomhusklimatet. Ansvar vénder sig direkt till sérbara grupper att informera om begrénsningarna Alvstranden inte har nagra pa obji iva. Forslag: <5 ar. kostnadsbedéma étgérderna, objekt pagar. Dessa kan ga att
for inomhusklimatet &r enligt hyresavtal (sma barn, ldre, personer med i byggnadernas befintliga system, hyresgéster med verksamheter fokusera pa prioriterade objekt, objekt med identifierade men kan konstatera att vi komplettera med
reglerat pa verksamhetsutévaren, och da funktionsvariationer). Alvstranden har vilka hade svart att hantera de som vénder sig till sérbara grupper riskfaktorer och objekt med samhéllsviktiga kommer att behéva héja nivan pa klimatanpassningsperspektiv.
inte har nagra hy & markytor som arrenderas ut till t ex extrema temperaturer som direkt. Pa sikt behéver fragan verksamheter. generellt underhall av vara
med verksamheter som vénder sig direkt temporér forskola, post-, gods- och foérekom da. vérderas utifran perspektivet - Viérdera riskerna, beskriva konsekvenser, foresla och fastigheter givet 6kade
till sarbara grupper har vdrmebélja inte avfallshantering, men dér bolaget inte attraktiv hyresvérd. kostnadsuppskatta atgérder, géra en ekonomisk klimatrisker.
Skts vidare i denna aggni &ger byggnaderna. Skyddsrum finns bedémning ur ett fastighetsperspektiv.
Virmebélja dock i ndgra av bolagets fastigheter. -L for i bér

med ett klimatanpassningsperspektiv.

- Aterkommande analyser av detta slag for att bli béttre
pa att forsta klimatforéndringarnas effekter pa vara
fastigheter och fastighetsvérden.

Pa langre sikt:

- Fragan om varmebélja behéver adresseras utifran
perspektivet attraktiv hyresvérd fér bolagets objekt.

- (I samband med nyexploatering kommer fragan om
vérmebdlja behbva hanteras i samverkan med stadens
planerande funktioner.)

Oversvamning fran héga floden i
vattendrag

Ej varderat




A
Verksamhetensupp
drag

y¥3
Klimateffekter

2 ANALYSERA PAVERKAN & KO

23
Paverkan & konsekvenser for
verksamheten

Kartldggning har gjorts utifran
kartunderlag 6ver vattendjup vid
hégvatten ar 2014 & 2070
(vattenigoteborg.se). Kartldggning pa
objektniva visar att Alvstrandens
fastigheter paverkas i mycket hégre
utstréckning av hoga vattennivaer én av
skyfall. Redan 2014 hade 44% av
bolagets objekt stor eller betydande
paverkan (>0,5 m). Motsvarande andel ar
2070 uppgar till ~78% enligt
kartlaggningen.

Kartldggningen har kompletterats med

(o} A fran hé i
havet

kring tidigare
héndelser, och utifran det har

av riskerna behover undersékas vidare.

Konkret paverkas bolagets objekt av héga

i iform av t ex 6 &mning i
med pafolj

paverkan pa tekniska system och

hyresgésters verksamheter. Aven

‘markomraden utan byggnader paverkas

och ligger stundtals under vatten vid

héststormar. Konsekvenserna av héga

vattennivéer behover studeras men &r

Gl iga for bolagets i

Tidigare héndelser &
erfarenheter

Oversvémning av mark och till
viss del Foi

SEKVENSER

Sarbarhet

Generellt utgér bolagets typ av
i en sarbarhet dé en stor

vid héga vattennivaer i Gota alv i
samband med vaéstliga vindar. |
stort sett arlig férekomst. Atgérder
som vidtagits da har varit att
spérra av omraden samt hyra in
pumpar for att hantera
Gversvamning av t ex
kéllarlokaler.

andel &r aldre byggnader (med &ldre

system) som ligger pa laga nivaer néra
Gdta élv. Skicket pa objekten varierar

vilket utgér en sarbarhet. Geografiskt
&r framfor allt fastigheter pa

Lindholmen, vissa delar av Frihamnen
och Gullbergsvass paverkade av héga

vattennivéer.

Alvstranden bedémer att vi som

hyresgéster inte har verksamheter som

vénder sig direkt till sarbara grupper
(sma barn, aldre, personer med
funktionsvariationer). Alvstranden har
markytor som arrenderas ut till t ex
temporar férskola, post-, gods- och
avfallshantering, men dér bolaget inte
&ger byggnaderna. Skyddsrum finns
dock i nagra av bolagets fastigheter.

Genomférda atgarder

Atgérder har framfor allt
genomférts efter att problem
uppstatt for att férhindra att det
hénder igen. Jouravtal med
fastighetsskétsel finns for
inhyrning av pumpar vid behov.

Prioriterade utmaningar

En stor utmaning for Alvstranden
ligger i tidsaspekten. Bolagets
fastigheter ligger i omraden som
ska utvecklas. Delar av
byggnadsbestandet kommer att
integreras i kommande
stadsutveckling medan andra
kommer att rivas. Atgarder fér att
moéta riskerna innebér stora
investeringar, men dven
byggnader som inte ska finnas
kvar langsiktigt behéver kunna
fungera under tiden. Byggnader
som & andra sidan ska finnas kvar
i samband med ing stélls

Atgirdsbehov

Pa kort sikt:
- Férdjupning av denna kartlaggning med fokus pa att
pa obje iva. Forslag:

fokusera pa prioriterade objekt med langsiktig

6 i i objekt med identifie
riskfaktorer och objekt med samhéllsviktiga
verksamheter.
- Vérdera riskerna, beskriva konsekvenser, foresla och
kostnadsuppskatta atgérder, gora en ekonomisk
bedbmning ur ett fastighetsperspektiv.
- L for fasti bér
med ett klimatanpassningsperspektiv.
- Aterkommande analyser av detta slag for att bli béttre
pa att forsta klimatforéndringarnas effekter pa vara

infor andra utmaningar dér nya
nivaer och Iésningar tas fram men
som kan skapa problem fér
befintlig byggnation.

och

Pa medellang sikt:
- Alvstranden ser behov av systemlésningar fér att
skydda fastigheterna i form av &lvkantsskydd.

Pa mycket lang sikt:

- Alvstranden ser behov av yttre barriérer for att pa lang
sikt sékra befintlig och tillkommande stad fran héga
vattennivéer.

3 IDENTIFIERA ATGARDSBEHOV

Beroenden & behov av samverkan

Overgripande bedémning:

Genomférande - tid

Pa kort sikt (atgérder kolumn H): <5
ar. Fordjupning av aggnir

Genomforande -
finansiering

For atgéarderna pa kort sikt kan
att vi kommer att

For att sakerstélla befintliga byggnader och stad behévs pa
sikt ett dlvkantsskydd och pa lang sikt en yttre barridr, ca 2070. Det
medfér att ar beroende av Gsnir som delvis ligger
utanfér den egna organisationens radighet och kontroll. | dagslédget
saknas en etablerad finansieringsmodell fér den typen av

- bade & och yttre barridr - som pa en
Gvergripande niva loser stadens och enskilda fastighetségares ansvar
for att skydda sina i A seren risk att

fastighetsvérden kan paverkas negativt dven i nértid da marknaden
kommer att behGva bedéma risken av att framfor allt en yttre barriar inte
kommer att vara pa plats till 2070. Ur ett investeringsperspektiv kan det
komma att paverka saval fastighetsvérdena i Alvstrandens befintliga
bestand som attsva iLi och Frif Hér vill
Alvstranden poéngtera vikten av att arbetet med att sékra staden mot
héga vattennivaer fortskrider och att den statliga nivan etablerar
Juridiska, ekonomiska och tekniska modeller som tydligt fordelar ansvaret
inom dessa omraden.

P4 kort och medellang sikt:
Vidare utredning kommer att behévas dér befintliga objekts livslangd,
dess risk samt vérde stélls i relation till méjliga vagval som
objektsspecifika skydd och/eller 6 i
Vid Gsnit kommer krav pa mellan
och stad att behéva etableras. Det ligger en stor utmaning i att géra
avvagningar mellan lokala objektsskydd och 6vergripande

Gsnir som ett & och bedéma nér i tid ett sadant
bér vara pa plats for att en isksituation for i ska
kunna avvégas.

P34 medellang sikt:

5-10 ar. De systemlosningar som
krévs for att skydda mot nuvarande
och framtida héga vattennivaer har
léngre tidshorisont, dock kan behovet
uppsta tidigare och risken Gkar med
varje decennium.

Alvstranden forutsétter att arbete med

atgérder for hantering av héga
vattennivaer inom staden fortioper.

Pa mycket lang sikt:
>30 &r. Nar det géller uppférandet av

yttre barrigrer lutar sig Alvstranden pa

stadens bedémning enligt Tematiskt
tillégg till OP dér en yttre barriér bor
finnas pa plats runt 2070. Dock ser
Alvstranden betydande risker att
processen med &lvkantsskydd &r
besvarlig ur manga perspektiv och
dérfér behéver arbetet intensifieras
fran alla ingaende intressenter.

behéva héja nivan pa generellt
underhall av vara fastigheter

Méjlighet att samordna
med befintliga uppdrag

Framtagande av
underhallsplaner fér bolagets
objekt pagar. Dessa kan ga att

givet 6kade
har Alvstranden inte haft
mdjlighet att kostnadsbedéma
atgérderna.

Nominering atgérder

Identifierade atgéarder pa kort sikt
kan genomféras inom bolaget.

komplettera med Alvkantsskydd faller inom
. | nuldget i i kategori 2 och &r i behov av
nationellt klargérande av
Arbete med Gsnir fér Ssnir

for att skydda

é&lvkantsskydd och yttre barriar
pagar inom staden-

For atga pa och
mycket lang sikt férvéntas stora
investeringsvolymer fér saval
Alvstranden som fastighetségare,
som fér staden som helhet.
Dessa atgérder ar i nulaget inte
mdjliga att 6verblicka.

vatten och Programstyrgrupp
hégvatten.

befintlig stad.

Yttre barriér faller inom kategori

Ras- och skred, erosion

Tidigare utredningar indikerar
stabilitetsproblem inom vissa omraden av
Alvstrandens fastigheter. Detta har inte

Okts djupare i denna aggni
utan behéver géras i fortsatt arbete.

Torka Ej varderat
Skogs- och markbrand Ej varderat
Storm Ej vérderat
L effekter — foral over tid:
Okad medeltemperatur Ej véarderat
Okad luftfuktighet Ej vérderat
Okad arsnederbérd Ej vérderat
Forlangd vegetationsperiod Ej varderat
Forandrad grundvattenniva Ej véarderat
Forandrat sno- och istacke Ej varderat
Nollgenomgangar Ej varderat
Se ovan

Indirekta effekter och effekter utanfor Sverige:

Konsekvenser for férorenad mark

Biologiska och ekologiska
féréndrinaar

Skadegorare, sjukdomar och
invasiva fré arte

ter
Paverkan pa livsmedelsproduktion
och handel

Ej varderat
Ej varderat
Ej varderat
Ej varderat

Ej varderat
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