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Informationsarende — Direktanvisning PEAB
Lindholmen

Arendet

Bakgrund

PEAB Markutveckling AB ("PEAB”) har tidigare forvirvat fastigheten
Goteborg Lindholmen 6:11 fran en privat fastighetsdgare. Efter att ha sokt
planbesked har PEAB fatt besked fran kommunen att planbesked kraver ett
storre planomrade. PEAB har dirfor kontaktat Alvstranden for att efterhdra
om PEAB kan fa forvirva mark i anslutning till Lindholmen 6:11.

Aktuella fastigheter ligger utanfor Alvstaden. Alvstranden ser dirfor positivt
pa att nagon annan aktdr tar ansvar for utveckling av omradet. Samtidigt ger
Alvstrandens eventuella forsiljning mdjligheter att paverka omradets
utveckling och stilla krav som ligger i linje med Vision Alvstaden.

Nedanstaende figurer utvisar placering samt planerad omfattning av aktuellt
planomréde.

Metod for markanvisning

Enligt gillande markanvisningspolicy med tillhérande regler ska
markanvisning i forsta hand ske genom jamforelseforfarande (dvs. att flera
anbud tas in och jamfors). Enligt samma regler kan direktanvisning ske om
det finns sirskilda skil. Alvstrandens rutin for markanvisning (dnr 0961/15)
anger foljande som exempel pa sdrskilda skal:
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e Genom att komplettera privat byggherres mark med angrénsande
kommunégd mark mojliggérs bostadsbyggande, hogre
bostadsinnehall eller en mer &ndamalsenlig stadsutveckling i dvrigt.

PEAB:s forslag

PEAB har presenterat ett forslag pd mojlig bebyggelse av framforallt
bostadshus (se Bilaga 1). Bilagda volymskiss &r ett forslag i tidigt skede och
inte med sékerhet det som en utveckling kommer att leda till. En
exploatering enligt volymskissen skulle for Alvstrandens del innebéra
sdljbara byggritter om ca 3 000 kvm BTA. De byggrétter som skapas inom
detaljplanen kommer 6verlatas till PEAB for ett marknadsvarde som
faststélls vid overlatelsetidpunkten.

Alvstranden kommer i fortsatt detaljplaneprocess att dverlita huvudansvaret
pd PEAB och medverka i begrinsad utstrickning, med syftet att bevaka de
intressen som Alvstranden har i projektet.

Fortsatt process

For det fall styrelsen stéller sig positiv till foreslagen direktanvisning lamnas
drendet till fastighetsndimnden for horande den 21 november 2016 och till
styrelsen for beslut den 25 november 2016.
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Bilaga 1

LINDHOLMEN

Volymskiss nytt bostadshus
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LINDHOLMEN

Volymskiss nytt bostadshus

Var vision for Lindholmen 6:11 och delar av 6:9 &r ett smaskaligt
blandkvarter i bade gatuniva och pa héjden. Ett kvarter att bo och
leva i dar man har nara till vatten, natur, kultur, utbildning och handel.
Ett tillskott som genererar gemenskap och trygghet. En miljé som
praglas av variation, nytdnkande och kvalitet.

Vi har identifierat tre viktiga byggstenar:

« Strak - binder samman den nya och befintliga bebyggelsen och
skapar samspel mellan det privata och det offentliga.

* Platser — privata och halvprivata samt gemensamma platser av
olika storlek och karaktar med majlighet for pauser, méten och lek.
* Byggnader — bostader och andra hus vars innehall och utformning
bidrar till ett aktivt och smaskaligt blandkvarter.
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Utgangpunkten i forslaget ar att ge den befintliga byggnaden pa fast-
ighet 6:11 en framtradande plats i gaturummet. Den nya byggnaden
nastan omfamnar den befintliga som blir en central del av kvarteret
och kan anvandas for lokaler och bostader. Den nya byggnadens
volym och formsprak anpassar sig till topografin och den bebyggda
omgivningen och har i gatunivan samma skala och detaljeringsgrad
som det gamla. Det nya kopplas till det gamla och formar olika rum
och miljéer att vistas i.

De gamla tegelfasaderna star oférandrade och den véstra blir vagg i
den nya byggnaden. Gammalt och nytt skiljs at i material och riktning.

Byggnaden ar viktig for kvarteret som blir plats for en aktiv livsstil Vy 1. Det nya gaturummet vid Plejad-
nara till service, handel och natur. Byggnaderna pa berget genererar gatan. Den befintliga byggnaden far en
gemenskap och trygghet. Det nya lyfter vardet i det gamla och ger en . e z . framtradande plats och spelar en ny-
injektion av liv till den befintliga bebyggelsen. Miljon praglas av varia- - = o2 . = ckelfolkikyarterslivet med sin funktion

tion och omsorg. : .= ~avkaraktarsgi¥ande.samlingspunkt.

Skiss - Exempel pa befintlig byggnad férvandlad till uthyrbara kontor/ateljéer.

Ett smaskaligt, blandat kvarter pa markniva.
Den befintliga byggnaden erbjuder yta for verksamheter samt uthyrning av lokaler till lokala verksamheter och nya entreprendrer.
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LINDHOLMEN

Volymskiss nytt bostadshus

Byggnaderna avslutas i h6jden med samma smaskalighet som
vid marken. Terrasser och balkonger i olika storlekar ger moj-
lighet till odling, avkoppling, samvaro och kanske till och med
grillning som en liten, frdn marken, upplyft tradgard. Lite av
egnahemskansila fast i hojd och ett stenkast fran stadskarnan.

Karaktar och kansla i material och utformning ar det egna lilla
huset med den egna lilla tappan. Konceptet ar ett hogt hus
bestadende av olika volymer som i skala, kansla och karaktar
paminner om den svenska kusten och landsbygden.
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LINDHOLMEN

Volymskiss nytt bostadshus

Befintliga
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Situationsplan 1: 750
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Byggnaden angors fran Plejadgatan. Det finns mojlighet for parkering under huset med infart norrifran samt
markparkering langs med infarten. Angoring for av- och pastigning gors i anslutning till entréerna at ster.
Den férslagna byggnaden ger mojlighet att utforma lagenheter med stora kvaliteter och utblickar at flera va-
derstreck. Tva trapphus matar mellan tva till sex bostader pa varje vaningsplan. | de tva nedersta vaningarna
blir den befintliga byggnadens tegelfasad del av en vagg i ett centralt kommunikationsstrak som stracker sig
genom hela byggnaden fran norr till sdder. Detta leder dels till IAgenheter och dels till funktioner i den befint-
liga byggnaden som forvandlas till olika lokaler med gemensam service. Det gamla och det nya drar nytta av
varandra. Det befintliga ger rétter at det tillkomande och det tillkommande ger ny naring till det befintliga.
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Redovisat forslag har en tillkommande bruttoarea pa ca 6900 m?2.

Halften av arean bestar av ca 70 sma lagenheter som kan vara den "forsta egna
bostaden”. Dessa utfors i varierande storlek och ligger i snitt pa 35-40 m? BOA.
Resterande yta bestar av ca 40 lagenheter med lite storre area. Dessa utfors
ocksa i varierande storlek och ligger i snitt pa 65-70 m? BOA.
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Vy-1. Det nya gaturummet vid Pigjadgatan.
Den nya byggnationens volymer sgim

takt med marken harsamima propo

den befintliga byggnaden. Den:ny

gamla volymen samspelar och-Bryt

lan och ger intressanta mellanflifn

Nytt bostadshus: 6900 m?BTA (bruttoarea)
varav ca 3660 m? inom Lindholmen 6:11 (53%)
varav ca 3240 m? inom Lindholmen 6:9 (47%)

3650 m? sma bostadsratter
ca 70 lagenheter.

3250 m? vanliga bostadsratter
ca 40 lagenheter.

17 vaningar (etage pa vaning16-17)
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LINDHOLMEN

Volymskiss nytt bostadshus

Vy-3 fran Lindholmen.

Byggnaden bidrar till Lindholmens utveckling och visar en riktlinje
att ga pa nar det galler val av material och former. Vi féreslar enkla
material med olika kuldr och textur som hér hemma pa vastkusten.
Materialpaletten tilsammans med spelet mellan ljus och skugga
lyfter fram vertikaliteten i en nerbruten silhuett.
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