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Forvarv av samtliga aktier i bolaget Odinsskolan
Fastighets AB

Forslag till beslut
I styrelsen for Higab AB:

1. att ge VD i uppdrag att slutfora forhandlingar och forvirva aktierna i bolaget Odinsskolan
Fastighets AB, orgnr 5566934880 for en preliminir kopeskilling omﬁ. Avviker
den slutligt faststillda kopeskillingen med mer én i ska nytt styrelsebeslut
inhdmtas.

Sammanfattning

Staden har under léngre tid sokt efter skolplatser i centrala ligen. Nu har en mojlighet Gppnat sig
for staden att forvarva Odinsskolan fran ABF Goteborg. Orsaken till att Higab har fatt i uppdrag
att forvérva fastigheten 4r att forséljningen sker i bolagsform och att 16sa ut fastigheten ur bolaget
innebér oonskad skatteméssig konsekvens i form av latent skatt om

Grundskoleforvaltningen (GN) 1 Goteborg kommer efter viss ombyggnation av fastigheten att
forhyra denna i sin helhet av Higab via Stadsfastighetsforvaltningen (SFF). For att Higab ska
genomfora affaren har ett LOI-avtal tecknats med SFF om férhyrning. Om SFF av ndgon
anledning inte véljer att forhyra fastigheten i ett senare skede faller en ersittning ut som
motsvarar en berdknad arshyra.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Forvérvet av aktierna kommer for koncernen, Higab AB och Odinsskolans Fastighets AB,
innebdra att det 16pande resultatet arligen paverkas positivt med

Bedomning ur ekologisk dimension

Beddmning ur social dimension

Samverkan

Bilagor
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Expediering
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Bakgrund

Higab har vi Goteborg Stad fatt i uppdrag att forvérva fastigheten Stampen 6:23 som ligger
paketerat i bolaget Odinsskolan Fastighets AB som édgs av ABF Goteborg.

Arendet

Den centralt beldgna Odinsskolan vill nu ABF Géteborg avyttra och som Géteborgs Stad vill
forvarva. Fastigheten komma att séljas via bolag vilket Goteborgs Stad inte sjdlva har mojlighet
att forvarva utan onskar nu att Higab forvarvar at Goteborg Stads. ABF Goteborg kommer att
lamna fastigheten som de sjilva bedriver skolverksamhet i januari 2024. Ambitionen 4r att
Grundskoleforvaltningen, GN, i Goteborg kommer efter viss ombyggnation av fastigheten
dérefter att forhyra denna i sin helhet av Higab via Stadsfastighetsforvaltningen, SFF. For att
Higab ska genomfora affaren har ett LOI-avtal tecknats med SFF om férhyrning. Om SFF av
nagon anledning inte viljer att forhyra fastigheten i ett senare skede faller en erséttning ut som
motsvarar en berdknad arshyra.

Fastigheten ér externt viarderad av NewSec utifran nuvarande hyresnivéer och anvéndning.
Byggnaden har en total lokalyta om 4024 kvm. Fastigheten bedoms vara i ett bra skick och ABF
Goteborg har gjort egna investeringar i fastigheten. Higab har kommit 6verens med séljaren om
ett bud pé- som ligger i linje med genomford extern vérdering.

Preliminért tilltradesdatum/avyttring dr 2023-09-30 men kan komma éndras till tidigare eller
senare datum beroende pa process framat. Tilltrddesdatum kommer inte paverka ekonomi eller
vardering.

Goteborgs Stad, Higab AB, beslutsunderlag 6

3(5)



Ekonomi (mnkr)

Tillkommande driftnetto Odinsskolan
Forandring rantekostnad (kop & fsg) -
Resultat effekt:

Koncernmassig avskrivning pa 6vervérde -
S:a .

Berdkning prelimindr kopeskilling Odinsskolan Fastighets AB (mnkr)

Overenskommet Fastighetsvirde

Bokfort varde Regleringsfastigheten enligt Proformabalansrakningen
Bolagets EK enligt Proformabalansrdakningen

Avdrag for latent skatteskuld (25%)

Den Preliminira Kopeskillingen -

Riskanalys/Osékerhetsfaktorer

Ingen sérskild miljoinventering har skett av fastigheterna. Radonmétning har genomforts och inga
halter 6verstigande kraven for pagadende verksamhet har kunnat pavisas. Risker och
osdkerhetsfaktorer utover detta dr kopplade till att beslut om inhyrning ska tas hos GN, SFF samt
i slutindan KS pa grund av hyreskostnadens storlek. Det rdder osékerhet hos dessa nimnder om
den nu foreslagna hyresnivan, dar dven en bedéomd investering for verksamhetsanpassning ingér, i
slutdndan beddms halla fullt ut och om den i GN beslutade acceptabla hyresnivan darmed
overskrids.

Detta innebér att investeringsbudgeten som ryms inom denna hyresniva inte kan 6verskridas i
nagon utstrdckning. SFF behover dérfor gora fortsatta utredningar dér dven
verksamhetsanpassningar och forstiarkningar i bjélklag kostnadsbedoms for att minimera risken
att overskrida budget. Eftersom en arkitekt ska kopplas in for fortsatt utredning, vilket berdknas
ske i augusti till oktober, for att skissa pa sirskilda verksamhetsanpassningar som sent
kommunicerats har dessa forédndringar av naturliga skél &nnu ej bedomts av byggnadsantikvarie.
Byggnadsantikvarie har dock bedémt flera tidigare atgérdsforslag och risken &r 1ag att det skulle
innebéra begransningar for arkitekt att planera in samtliga av verksamhetens behov vad géller
sdrskilda anpassningar.

Mojlighet att realisera ett hisschakt och trapphus har beddmts av byggnadsantikvarie och
konstruktor som god. Detsamma géller 4ven mdjligheten att realisera transportvig mellan ny
varuentré och hiss for varuleveranser har bedomts oversiktligt av konstruktor som god. Kommer
beddmas av byggnadsantikvarie efter planskiss fran arkitekt. Atgirderna har ej kostnadsbedomts.
Friytan ar strax under 5 kvm vilket dr under gransniva for hogstadium och GN behover utreda och
beskriva forslag pa kompensatoriska atgérder infér bygglovsansokan.

SFF ser inte att nigra tillstind ska &ventyra inhyrningen.

Sammanfattningsvis dr den storsta risken enligt SFF att verksamhetens behov ej kan realiseras
inom ramen som 4r satt for investering- och acceptabel hyresniva. Detta kommer dock
tydliggdras nagot efter att SFF utfort inplanerad utredning/projektering. Skulle kostnadsnivan for
investeringar for verksamhetens behov innebédra en for hog hyra i slutdndan kan det finnas risk for
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att SFF/GN inte kommer att forhyra fastigheten varp& Higab dé enbart fér tdckning for en arshyra
enligt LOI-avtalet samt att fastigheten kommer sta vakant tills ny verksamhet hittats. Higab har
inte specifikt utrett hur lokalbehovet ser ut for privat skolverksamhet i omradet.

Goteborgs Stad har ett behov av skolfastigheter i omradet och med anledning av de utredningar
som nu SFF/GN vill gora drar kdpprocessen ut ytterligare pé tiden varpa siljaren kan komma att
gé vidare med andra intressenter och ddrmed géar staden miste om fastigheten.

Bedomning av drendets principiella beskaffenhet

(KL 10:3)

Arendet beddms inte vara av den karaktiren att den behdver provas utifrdn kommunlagen 10:3
om principiell beskaffenhet.
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