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Beslutsarende — slutreglering Farjenasparken

Forslag till beslut

e Styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB, for Eriksbergs Forvaltnings ABs
rakning, beviljar 23 mnkr for slutreglering av Farjendsparken enligt
exploateringsavtalet for Véstra Eriksberg.

Sammanfattning

Styrelsen beslutade 2020-09-21 om tillaggsdskande pa 18 mnkr for Eriksbergs
Forvaltnings AB for kvarstaende ataganden inom exploateringen av detaljplanen for
Vistra Eriksberg avseende Farjendsparken.

Tillaggsédskandet var avsett for att slutfora den sista etappen av fem. Under de pagaende
arbetena har 6kade kostnader — till storsta delen for miljosanering av marken —
uppkommit.

e Styrelsen informerades 2021-11-22 om en kostnadsokning relaterad till
miljosanering.

e Styrelsen informerades 2022-12-19 om kostnadsdkningen och att projektet
kommer aterkomma till styrelsen med ett slutligt &skande for kvarstdende arbeten
under forsta halvéret 2023.

Férjenédsparkens sista etapp dr uppdelad i tva delar (1:2a och 1:2b) dér den forsta delen
fardigstdlldes under 2022. Saneringsarbetet for den andra delen (1:2b) blev klar under
april 2023. Resterande arbete for etapp 1:2b pagar och den slutgiltiga planteringen som
Exploateringsforvaltningen ansvarar for, blir klar under hosten 2023. Bolagets dtagande
for Féarjendsparken enligt exploateringsavtalet for Vistra Eriksberg ér dirmed avslutad.

Under saneringsarbetet har nya forutséttningar bidragit till 6kade kostnader:

o Storre méngd fororenade massor dn vad projekteringsunderlaget visat. De ut-
okade volymerna har medfort en storre miangd schaktmassor som transporterats
for deponi.

o Efter paborjad entreprenad, etapp 1:2b visade det sig att marken var ostabil. For
att sikerstélla tilltrdde for allménheten till omréadet, etapp 1:2b har en stor del av
befintliga massor bytts ut mot lattfyllnad. Stora delar av de befintliga massorna
var fororenade. Detta har medfort en storre miangd fororenade schaktmassor.

For etapp 1:2a och 1:2b har kostnadsokningarna som styrelsen informerades om i
november 2021 och december 2022 nu faststillts till 23 mnkr.
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Tidigare styrelsebeslut fran 2020-09-21 gav en exploateringsvinst om 87 mnkr. Med detta
beslut uppgér exploateringsvinsten till 64 mnkr.

Beddomning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet inte 4r av principiell beskaffenhet.

Beddomning ur en ekonomisk dimension

Tidigare styrelsebeslut fran 2020-09-21 gav ett exploateringsresultat om 87 mnkr. Med
detta beslut uppgér netto berdknat exploateringsresultat till 64 mnkr.

Beddomning ur en ekologisk dimension

Parker har alltid en naturlig, ekologisk dimension.

Beddomning ur en social dimension

Férjendsparken svarar upp till goteborgarnas 6nskemal om fler grona oaser och samman-
hiangande strdk vid vatten, som binder samman staden och gor det latt att motas, koppla
av och ta del av natur och kultur.

Samverkan

Berorda aktorer utgors av Exploateringsndmnden som avtalspart och fastighetségare till
kvarvarande byggritt for framtida restaurang inom parken samt Stadsmiljéndmnden som
ansvarig bestéllare for planering, projektering och genomférande och forvaltare av
parken. Ingen samverkan har varit nddviandig med de fackliga organisationerna.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom
tva veckor efter avslutat styrelsesammantriade pa goteborg.se.
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Arendet

Beslut om att erhalla ytterligare 23 mnkr for att ticka bolagets kvarstaende exploaterings-
atagande enligt genomforandeavtal fran 2006-02-20. Av dessa 23 mnkr har 18 mnkr
redan belastat resultatet i samband med &rsbokslutet 2021-12-31.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Detaljplanen for Vistra Eriksberg antogs och vann laga kraft i juni 2006. Alvstranden
Utveckling AB tecknade, genom sitt heldgda dotterdotterbolag Eriksbergs Forvaltnings
AB, genomforandeavtal med Fastighetsnimnden om bland annat finansiering for
utbyggnaden av allmén plats.

Enligt utdrag fran genomforandeavtalet omfattar bolagets finansieringsatagande for
allmén plats:

o ”Till trafikndmnden och park- och naturforvaltningen betala ett exploateringsbidrag
som motsvarar de faktiska kostnaderna for projektering, byggledning. kontroll och
utférande mm av anldggningar pa allmén platsmark inom exploateringsomradet.
Exploatdren ersatter aven kommunens kostnader for utférande av gangbryggor
inom vattenomradet.”

e ”Kommunen ansvarar, pa exploatorens bekostnad for hanteringen av eventuella
fororenade massor och anldggningar pa allmén platsmark inom exploateringsomradet”.

Exploateringen och kvartersbyggnationen genomfordes i konsortieform och fardigstélldes
2019. Det resulterade i ett bostadsomrédde med 1 800 bostdder med blandad
upplételseform, ett 30-tal mindre verksamhetslokaler samt en ny kombinerad grund- och
forskola.

Utbyggnaden av allmén plats har efter detaljplan och fastighetsreglering genomforts
succesivt i takt med kvartersbyggnaden och i samverkan med stadens forvaltningar.

Férjenédsparkens sista etapp dr uppdelad i tva delar (1:2a och 1:2b) dér den forsta delen
fardigstalldes under 2022. Saneringsarbetet for den andra delen (1:2b) blev klar under

april 2023. Resterande arbete for etapp 1:2b pagar och den slutgiltiga planteringen som
Exploateringsforvaltningen ansvarar for blir klar under hosten 2023. Bolagets atagande
for Féarjendsparken enligt exploateringsavtalet for Vistra Eriksberg dr dirmed avslutad.



Alvstranden Utveckling AB

Under saneringsarbetet har nya forutsattningar som bidragit till 6kade kostnader
patraffats:

e Storre mangde fororenade massor dn vad projekteringsunderlaget visat. De
utdkade volymerna har medfort en stdrre mangd schaktmassor som transporterats
for deponi.

e Efter paborjad entreprenad, etapp 1:2b visade det sig att marken var ostabil. For
att sdkerstilla tilltrdde for allmédnheten till omradet, etapp 1:2b har en stor del av
befintliga massor bytts ut mot lattfyllnad. Stor del av de befintliga massorna var
fororenade. Detta har medfort en stérre mingd fororenade schaktmassor.

Arendets historik

Reservering och resultatpédverkan grundar sig pé styrelsebeslut fran 2005-12-01 med ett
exploateringsresultat om 105 mnkr.

Styrelsen beslutade 2020-09-21 om tillaggsaskande pa 18 mnkr till Eriksbergs
Forvaltnings AB for kvarstdende ataganden inom exploateringen av detaljplanen for
Vistra Eriksberg avseende Farjendsparken.

Styrelsen informerades 2021-11-22 om ytterligare en kostnadsokning relaterad till
miljosanering.

Styrelsen informerades 2022-02-07 av den auktoriserade revisorn fran PWC som fordrog
bokslutsgranskningen pa styrelsematet och informerade om den utdkade avséttningen om
ytterligare 18 mnkr i enlighet med god redovisningssed som gjordes i arsbokslutet
2021-12-31 till foljd av uppdaterad prognos (information pa styrelsemétet 2021-11-22).
Formellt beslut om utékade kostnader togs inte vid det tillfdllet i styrelsen eftersom
slutkostnadsprognosen skulle fardigstéllas. Ingen utbetalning av likvida medel avseende
de 18 mnkr har gjorts utan beloppet dr endast reserverat i redovisningen.

Styrelsen informerades 2022-12-19 om kostnadsdkningen och att projektet kommer
aterkomma till styrelsen med ett slutligt dskande for kvarstaende arbeten under forsta
halvéaret 2023.
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Sammanhang

Exploateringen av Férjenédsparken har, sedan detaljplanen faststdlldes 2006, genomforts i
5 deletapper i samverkan tillsammans med Stadsmiljéforvaltningen (tidigare Park- och
naturforvaltningen) som bestéllare av projektering och genomforande.

Utanfor vart exploateringssatagande ingar i detaljplanen outvecklade réttigheter och
potential, men som for genomforande forutsitter forbattrad tillgédnglighet och
farjeforbindelser:

e Byggritt for ny restaurangbyggnad inom kommunigd fastighet som for
ndrvarande utarrenderas och dr upplaten som en ”sésongsrestaurang” av
Exploateringsforvaltningen med temporir byggnad och tillfalligt bygglov.

e Lings med édlven och i anslutning till kvarvarande tidigare “flispiren” anldgga ett
utomhusbad vid parkens avslutning.

Inom Exploateringsforvaltningen, som forvaltar farjeldget, pagar sedan lang tid en
utredning om upprustning av det gamla férjeldget och att mdjliggdra kommande
farjeforbindelse.

Tidigare arbeten Farjenasparken

Etapp 1:1 Upprustad omfattande naturpark med bevarad kyrkoruin och gardmurar fréan

103 000 kvm tidigare stadsbyggnad, gangvagar, utsikts/picknicplatser, stadslekpark,
naridrottsplats med ute- och vuxengym, skatepark och fotbollsplan.

Etapp 2 Nyanlagd storre stadsnéra park med gangvagar och lekpark.

11 000 kvm

Etapp 3 Nyanlagd stadsnara pocketpark.

Se etapp 2

Etapp 4 Nyanlagd mindre gatupark/strak.

1 800 kvm

Etapp 5 Nyanlagd park med utsiktsplatser, trappor, effektbelysta gangramper och

4 300 kvm bergplint.

5(7)
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Bolagets bedomning

Ekonomi

Férjendsparken har en lang historik och for att slutféra de kvarvarande delarna och
avsluta projektet krivs detta beslut om tilldggsidskande pé ytterligare 23 mnkr. Det
tidigare styrelsebeslutet som togs 2020-09-21 gav ett exploateringsresultat om 87 mnkr.
Med detta beslut uppgér ett berdknat exploateringsresultat till 64 mnkr.

Projektet kommer efter 18 &r att stingas ner under 2023 och en slutlig ekonomisk
avrapportering kommer till styrelsen efter avslut.

Risk

Saneringsarbetet for den andra delen (1:2b) blev klar under april 2023. Resterande arbete
for etapp 1:2b pagér och den slutgiltiga planteringen som Exploateringsférvaltningen
ansvarar for, blir klar under hosten 2023. Séaledes bedoms risken for ytterligare kostnader
for Alvstranden som mycket liten.

Oforutsett

Eftersom saneringsarbetet for den sista delen (1:2b) av parken &r klar forvéntas inga
oforutsedda kostnader uppsta i det kvarvarande arbetet.
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Olika dimensioner

Ekonomisk dimension

Férjendsparkens naturliga forutséttningar, starka historiska kopplingar och dess unika
vattenldge bidrar och stéirker investeringen. Férjendsparken som motesplats med
mojligheter till bade rekreation och aktiviteter bland annat genom anlagd naridrottsplats,
utegym, lekparker, forstarks ytterligare genom aktivitetsytor langs dlven.

Ekologisk dimension

Férjendsparken bidrar bade genom sitt ldge och befintliga naturliga forutséttningar till att
skapa ett levande dlvrum och métesplats med historisk koppling vid vattnet som bade kan
och kommer att forstarkas ytterligare genom forbéttrade adlv-/farjeforbindelser och
déarigenom indirekt minskad miljopaverkan.

Social dimension

Férjendsparken dr 6ppen for allménheten. Den &r uppskattad och vélbesokt med flera
olika lek- och aktivitetsytor och promenadstrak. I parken finns till exempel en av
Hisingens storsta lekplatser, ett uteklassrum, en motionsslinga pa 1 400 meter, fotbolls-
plan, skejtpark, streetbasketplan samt utsikts- och picknickplatser med anlagda grillkarl.
Genom sitt varierade innehall och sin utformning bidrar Firjenédsparken till integration
Over dlven, inom staden och Gver generationer.
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