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Informationsarende — intrangsersattning for
Magasin E vid utbyggnad av sparvag och
citybuss Frihamnen - Lindholmen

Sammanfattning

Under jubileumshelgen vilkomnades allménheten till en ceremoni forsta spadtaget for
bygget av den nya sparvéigen mellan Frihamnen och Lindholmen.

Den nya sparvigen mellan Frihamnen och Lindholmen kommer att kopplas ihop med
befintliga spar pa Hisingsbron. Det blir tre héllplatser ldngs strickan: Frihamnen,
Pumpgatan och Lindholmen, dér sparvagnarna kommer att vinda. Den nya spéarvigen
trafikerar dérfor mark och en byggnad — Magasin E — som bolaget dger.

Goteborgs Frihamns AB kommer att erséttas med cirka 12 mnkr for hyresintéktsbortfall
for Magasin E. Sparvégen och citybussbanan i Frihamnen byggs pa mark som tillhor
bolaget, och kommer att éverga till allmin plats. Ovriga végar i Frihamnen byggs pé
bolagets mark genom tillfélliga servitutsavtal.

Den sd kallade innerstadsringen. Den rdda delen dr till 50 % statligt finansierad, och
regionen bidrar med 25%.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmspiren 5 B info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003 402 77 Goteborg www.alvstranden.com



Alvstranden Utveckling AB

Olika dimensioner

Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet inte ar av principiell beskaffenhet.

Beddomning ur en ekonomisk dimension
Bolaget kommer att erséttas med 12,25 mnkr fran Exploateringsforvaltningen for
utebliven hyresintdkt fran byggnaden Magasin E.

Betraffande marken for sparvigsdragningen dr var nuvarande bild att Exploaterings-
forvaltningen kommer att ansdka om fastighetsreglering hos lantméaterimyndigheten.
Fragan om ersittning kan dé forhandlas av parterna, eller beslutas av lantméteriet. Vid
fastighetsforséljning kommer drendet att behandlas av styrelsen.

Beddomning ur en ekologisk dimension

Bidrar till mer hallbart resande genom att mojliggora utbyggnad av kollektivtrafik och
géng-/cykelbana, och pa sikt till yteffektiv och resurssnal stadsutveckling.

Beddmning ur en social dimension

Bidrar pa kort sikt till 6kad tillgénglighet for stadens invanare till befintlig lekpark, bad,
kyrka med mera. Pa ldngre sikt okar tillgéngligheten till den framvéxande nya stadsdelen
och omkringliggande delar av staden.

Samverkan

Négon samverkan med de fackliga organisationerna &r inte aktuellt.
Expedieras
Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom

tva veckor efter avslutat styrelsesammantrdade pa goteborg.se.

Bilagor
Inga bilagor.
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Arendet

Magasin E kommer att 16sas in av Exploateringsforvaltningen for att mojliggora ut-
byggnad av sparvdg Frihamnen—Lindholmen. Géteborgs Frihamns AB kommer att
erséttas for intrdnget eftersom det leder till bortfall av hyresintékter.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Som en del av den sé kallade Innerstadsringen i Sverigeforhandlingen kommer spérvig
och citybuss att byggas ut pa strickan Frihamnen — Lindholmen.

En geografiskt lang och smal detaljplan utformad for sparvigen antogs i november 2022,
och utbyggnaden av bade spéarvég och bussgata samt gang-/cykelbana kommer att starta
innan Frihamnsomradet i 6vrigt hunnit planldggas. Sparvigen och citybussbanan byggs
pa mark som tillhdr bolaget och kommer att Sverga till allméin plats. Ovriga vigar byggs
pa bolagets mark genom tillfélliga servitutsavtal.
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Oversikt Frihamnen.

Arendets historik

e Arendet har inte tidigare varit uppe som eget drende for behandling i styrelsen.
Déremot har styrelsen tidigare informerats om sparviagsdragningen.

e Arendet har behandlats i ledningsgruppen 29 maj 2023.

Sammanhang

For att med de forutsittningar som rader innan Frihamnsomradet ar detaljplanerat sékra
markétkomst for sparvags- och bussprojektet har Exploateringsforvaltningen och bolaget
arbetat med att ta fram fyra tillfalliga servitutsavtal for gator och géng/cykelbanor i
omradet. Dessutom har ett samarbetsavtal mellan parterna arbetats fram, och i en
overenskommelse om fastighetsreglering regleras erséttning for byggnaden och marken

3 (6)



Alvstranden Utveckling AB

till Magasin E, pa fastigheten Lundbyvassen 736:168, orsakad av att sparvigsdragningen
enligt detaljplanen gar “rakt igenom byggnaden”.

Vér nuvarande bild ar att Exploateringsforvaltningen kommer att ansdoka om fastighets-
reglering hos lantméterimyndigheten for marken till sparviagen, 13 892 kvm, som i
enlighet med detaljplanen kommer att bli allmén plats. Erséttningen kan antingen
forhandlas fram av parterna sjélva eller beslutas av lantmateriet. I det fall parterna sjilva
enas om en ersittningsniva aterkommer drendet till styrelsen som beslutsirende.
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Bolagets bedomning

Ekonomi

Exploateringsforvaltningen dger och driver spérvégs- och citybussprojektet Lindholmen —
Frihamnen.

Goteborgs Frihamns AB kommer att ersittas med 12,25 mnkr fran
Exploateringsforvaltningen for Magasin E, och Exploateringsférvaltningen star for
rivningen och éterstdllande av marken runt byggnaden sa att den ska kunna anvindas for
parkeringsdndmal. Bolaget kommer att & en utrangeringskostnad for Magasin E om cirka
2,8 mnkr.

Betraffande marken for sparvigen som ska bli allmén plats har bolaget enligt FBL och
ExL ratt att krdva marknadsmassig ersattning for marken. Samtidigt har dialogen med
Exploateringsforvaltningen sedan mer 4n ett &r bedrivits med antagandet att marken
skulle overlétas till Exploateringsforvaltningen utan erséttning i enlighet med det sé&
kallade ramexploateringsavtalet (Dnr 0993/13, 2017-11-02), men det 4r nu konstaterat att
ramexploateringsavtalet inte kan tillimpas i detta fall da detaljplanen for sparvégen inte
omfattar nagon exploatering. Ersattningsfrdgan kommer att hanteras i samband med
fastighetsregleringen av allmén plats mark i detaljplanen.

Det ar av stor ekonomisk, ekologisk och social vikt for staden att sparvigs- och citybuss-
projektet genomfors som planerat. Projektets budget uppgar i 2020-ars prisniva till

700 mnkr, varav staten star for 350 mnkr, regionen for 175 mnkr och staden fo6r 175 mnkr
(SLK Dnr 1698/20).

Tidplan
Arendet 4r berett och granskat ur lantmiteri- och juridisk synvinkel.

Befintliga hyresgéaster har sagts upp och tidplanen &r att byggnaden ska vara forberedd for
rivning from 1 okt 2023. Rivningen ingar i sparvig och citybussprojektets tidplan:

e Maj 2023. Tilldelning entreprenad.

e Q2,2023. Avtal Alvstranden och Staden.
e Q3,2023.. Byggstart.

e 2025/2. Trafikstart.

Olika dimensioner

Ekonomisk dimension

Rivningen av byggnad Magasin E véntas pé sikt inverka positivt pa sévél invanarnas som
stadens ekonomiska situation, eftersom den mojliggdr utbyggnad av kollektivtrafik och
géng/cykelbanor. Det ér dels kostnadseffektivt resande for invénarna, dels en
virdehdjande investering for staden som i detta fall tack vare Sverigeforhandlingen till
storre delen finansieras av staten och regionen.

Arendet bidrar ocksa till att konkretisera ambitionerna att ’Stéirka kirnan”, ”Hela staden”
och ”Mota vattnet” 1 Vision Alvstaden, tack vare att den
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o mdjliggor anslutningar till frekvent och smidig kollektivtrafik och
pendelcykelbana 6ver Hisingsbron fran Centralenomradet,

o tillgidngliggodr park-, bad-, byggnader och ytor i Frihamnen som omges och
inramas av vatten samt

e knyter samman Frihamnsomradet med innovationsklustret p&4 Lindholmen.

Ekologisk dimension

Arendet bidrar pa kort sikt till mer héllbart resande genom att méjliggora utbyggnad av
kollektivtrafik och gang/cykelbana, och pa sikt till yteffektiv och resurssnal
stadsutveckling.

Social dimension

Arendet bidrar pa kort sikt till 6kad tillgénglighet for stadens invénare till befintlig
lekpark, bad, kyrka, padelhall, eventomradet Bananpiren och 6vriga verksamheter. Pa sikt
oOkar tillgdngligheten till den nya stadsdelen som kommer att vixa fram, och
omkringliggande delar av staden.
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