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Incident vid extra styrelsesammantrade 2023-06-02

Fredag 2 juni hade vi berett tillfélle for representanter for media att prata med vér
styrelseordforande i anslutning till vara lokaler. Samtliga media pa plats,
GT/Expressen, P4 Goteborg och DN respekterade den dverenskommelsen. De hade
dven uttalat onskema@l att intervjua uppsagde VD:n Lena Andersson. Hon hade gatt
med pa att prata med representanter for DN och P4 Goteborg.

Vi meddelade GT/Expressens representant att Lena inte dnskade prata med
GT/Expressen och att han inte kunde komma in i vara lasta kontorslokaler. Lena
Andersson var vid det tillfillet inte lingre VD for Alvstranden Utveckling och
representerade inte bolaget. Trots det beskedet tringde sig GT/Expressens journalist
och hans fotograf sig fysiskt in i vara lokaler och vigrade, trots anmodan, att Iimna
lokalerna. Med anledning av att GT/Expressens representant fysiskt trédngt sig in i véra
lokaler polisanmaéldes han for olaga intrang.

Var arbetsplats ar inte ett offentligt utrymme allménheten har tilltréde till. Bolagets
anstillda ska kunna utfora sitt arbete i lugn och ro utan att oinbjudna trénger sig in.

Representanter for media ar givetvis fortséattningsvis vialkomna att kontakta
Alvstranden Utveckling for intervju eller inbokade besok.

Lagesrapport Portfolj Markutveckling

Denna rapport redogdr for status ur ett portfoljperspektiv. Rapporten innehaller de
mest prioriterade aktiviteterna och rapporteras per delomrade i Bilaga 1.

Global accelerator inom tech
valjer Lindholmen och The Yard

Amerikanska tech scouting-foretaget Plug and Play lanserar en ny innovations-
plattform i Goteborg tillsammans med Volvo Cars. Platsen man har valt dr The Yard,
tillviixtarenan for techbolag pa Lindholmen som béde #r ett initiativ frAn Alvstranden
Utveckling AB och som huserar i en av vara unika industrifastigheter pa omradet. Har
kommer svenska entreprenorer bli del av ett exklusivt ndtverk och fa styrka att snabbt
skala upp sin idé.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmspiren 58 info@alvstranden goteborg se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Géteborg www.alvstranden.com
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The Yard invigd med regionfinalen av Venture Cup
Startup 2023

Torsdagen den 25 maj invigdes officiellt Lindholmens nya techarena The Yard
tillsammans med Venture Cups regionfinal STARTUP 2023. Tech, hallbarhet och Al
dominerade bland finalisterna.

Som partner till Venture Cup vilkomnade vi regionfinalen i Vést 2023 till The Yard
och Lindholmen dér vi dven passade pa att officiellt inviga The Yard.

Nytt, storre och langre hyresavtal

Terminal G har valt att ropa av sin option pa ytterligare mark i Gullbergsvass,
Goteborg Norra. Det innebdr att de nu totalt hyr 34 280 kvm mark av oss.

Orgryte Torp avslutat

En slutuppgorelse gjordes med exploateringsforvaltningen betréffande Orgryte Torp
under maj. Har har 579 bostéder utvecklats av Alvstranden Utveckling AB gemensamt
1 konsortium med NCC, Skanska, Poseidon och HSB.

Sista ldgenheten blev klar 2019 och nu stéinger projektet. Orgryte Torp har hoga
gestaltningsméssiga ambitioner i kombination med ambitioner rérande lagt
klimatavtryck. Bostadsutvecklarnas hus har erhallit utmérkelser for god gestaltning.

Bolagets avtal med APS

Var upphandlade leverantor pa fastighetssidan — APS — blev uppmérksammade i
medierna i samband med artiklar om den av Alvstranden Utveckling bestillda
”KPMG-rapporten”. Ett uttalande av en representant for APS i en artikel 1
GT/Expressen kan tolkas som erkédnnande av givande av mutor. Frgan &r polisanméld
och kommer att utredas.

Bolaget ser over avtalet med APS och vilka mojligheter som finns for att fordndra vart
avtal med APS. Bolaget dterkommer i fragan.

Elstod

Bolaget har for avsikt att ansoka om elstod (tidigare rapporterat till styrelsen).
Goteborgs Stadshus AB har anmélt sig som ingivare intressegemenskap avseende
elstodet. Detta innebdr att vi inte sjdlva ansdker om elstodet utan levererar uppgifter
till Goteborgs Stadshus AB. Bolaget dterkommer till styrelsen nér vi far besked.

Internationella kontakter

Flera aktorer ndrmar sig bolaget for att féra dialog om affarsmojligheter, bade for att
utveckla och forvérva fastigheter.

Under maj har vi bland annat haft besok av det franska familjeforetaget Patriarche —
ett internationellt fastighetsforetag som &r engagerade fréan tidiga skisser till
forvaltning av fastigheter. Bland annat har de projektledaruppdraget for ater-
uppbyggnaden av Notre Dame i Paris.
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Direktupphandlingar
Bolaget har genomfort féljande direktupphandlingar 6ver 50 000 kronor sedan senaste
ordinarie styrelsesammantrade 2023-04-24:

e 2023-05-22. Nitverkstan kultur AB, 60 000 kronor.
Jamforandestudie kulturkluster MHK. Ej konkurrensutsatt. Néatverkstan har
valts ut for uppdraget da deras framgéngsrika och langsiktiga samverkans- och
hyresmodell for existerande kulturkluster pa Lagerhuset som konsortiet for
Masthuggskajen 6nskar veta mer om for eventuell egen utveckling av
liknande 16sningar.

e 2023-05-12. Gofastgruppen AB, 2 480 000 kronor.
Gullbergsvass belysningsbyte terminal. Konkurrensutsatt mot tre
entreprendrer. Foregicks av en upphandling utan nagra anbud.

e 2023-04-14. Mpya Finance, 700 000 kronor.
Kuvalificerad redovisningsekonom. Konkurrensutsatt mot tre konsulter. Ingen
av de leverantdrerna vi har ramavtal med (bolagets avtal och stadens avtal) har
kunnat leverera kandidater utifran stéillda kriterier.

Nyanstallda

Inga nyanstéllda.

Remisser
e Detaljplan Kdmpegatan (Stadsbyggnadskontoret) inskickat 2023-04-27.

Forsakringsprogram

Styrelsen skulle redan pa aprilsammantrédet ha tagit beslut om bolagets forsakrings-
program. Forsakrings AB Gota Lejon édr sena och har meddelat att deras styrelse tar
beslut forst den 15 juni. Vi planerar att ta med drendet pa det extrainsatta
styrelsesammantridet 28 juni.

Vi har fatt besked fran Gota Lejon att bolaget och dess tillgangar fortsatt dr forsakrade
trots forseningen.

Bilagor
Bilaga 1. Lagesrapport Portfolj Markutveckling.

Bilaga 2. Information om uppdrag kring Stadens klimatanpassningsplan.
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Bilaga 1. Lagesrapport Portfolj Markutveckling

Rapportens omfattning och struktur

Denna rapport redogor for laget ur ett portfoljperspektiv. Rapporten innehaller de mest
prioriterade aktiviteterna i portf6lj Markutveckling och rapporteras per delomrade.

Nedan listas de program som rapporterar till portfdljigare Markutveckling, rapporten
foljer ordningen nedan.

e Omradesgemensamt

Masthuggskajen
e Skeppsbron

e Lindholmen

e Frihamnen

e  Gullbergsvass

e Eriksberg

Lagesrapport omradesgemensamt

Resurs status och prognos i markutvecklingsportféljen

Viktig hiindelse: Efter genomford status- och prognosrapportering har portfolj-
ledingen sammanstéllt en statusrapport om resursldget. Sammanstéllningen har
rapporterats till resurssattande linjechefer. Behoven de ndrmsta 12 manaderna bedéms
tdckas med nuvarande resurser. I perioden 12—18 manader prognostiseras 6kande
behov for projekt i detaljplaneskede.

Lagesrapport markutvecklingsprogram

Masthuggskajen

Utbyggnad kvarter

Foljande byggnationer pagar: Fastighets AB Balder (C3), Nordr Sverige AB (D2),
NCC Property Development AB (E2), Riksbyggen ekonomisk forening (E3), Bostads
AB Poseidon (G1-b), Goteborgs Stads parkering AB (G2)

Négra projekt ndrmar sig fardigstéllande: Hotell Draken invigs i oktober i &r och
Nordr:s projekt Ciceron berdknas sta klart vintern 2023/2024.

Foljande fastigheter dr fardigstallda: Stena Fastigheter Goteborg AB (E1, E6), NCC
Property Development AB (D1, D3, D4)
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Risk: Det radande marknadslaget kan medfora forskjutning av investeringsbeslut hos
byggherrar vilket kommer innebéra forlangning av tidplan for Alvstrandens projekt,
och dirav risk for hogre totalkostnad for Alvstranden.

Risk: Alvstranden har atagande att forvirva 3d utrymmet for garage i kvarter B2. 1
avtalen for Masthuggskajen finns skrivningar om att Goteborgs Stads Parkerings AB
skall hantera parkeringen inom detaljplanen. Utifrén detta har Parkeringsbolaget och
Alvstranden samarbetat rorande mojlighet for Parkeringsbolaget att forvirva och
uppfora garaget. Alvstranden har stillt en formell friga till Parkeringsbolaget rorande
detta. De avser att ta upp forfragan i sin styrelse pa deras junimote. Projektering och
upphandling av entreprenad behover vara klar 2026 {or att kunna byggstarta projektet.

Avvikelse: Goteborgs Stads Parkerings AB har avbrutit entreprenadupphandling av
G2 (P-hus i vést) pga. hdga anbudspriser. Upphandlingen férnyas, vilket forsenar
genomforandet.

Kulturkvarter

Det pégar flera aktiviteter for att bidra till malet om kulturkvarter i Masthuggskajen.
Exempelvis har planket som inhdgnar Halvo-byggnationen pa landsidan gjorts
tillgéngligt som temporér laglig vigg for graffitikonst. Planket invigdes i april.

Halvon

Halvobyggnationen 16per pa med vissa forseningar i tidplan. Entreprendren Aarsleff
bedomer dock att sluttidplan kommer att héllas.

Kritisk aktivitet: Larmgranser avseende rorelser har overskridits. Utredning pagar for
att klargora ansvarsfragan om rorelse och totalstabilitet.

Paseglingsskydd Halvon

Risk: Nir detaljplan for Masthuggskajen togs fram var redan detaljplan for
Skeppsbron antagen och lagakraftvunnen. Den utgjorde darfér en av manga
forutséttningar for planeringen av halvon.

I dagsléget finns en risk att Skeppsbron inte kommer att kunna byggas i tid och da
finns det en risk att kommunen behdver bygga ett paseglingsskydd innan
genomforandet av Skeppsbron. Eventuellt kravs paseglingsskyddet vid Skeppsbron for
att byggherren Elof Hansson ska erhélla slutbesked for kvarter A3 pa halvon vilket
planeras till forsta kvartalet 2027.

Atgiird: Utvecklingen bevakas och frigan om paseglingsskydd utreds.
Skeppsbron

Genomforande Skeppsbron

Kommande viktig hiindelse: Genomforandet av Skeppsbron i sin helhet 4r beroende
av beslut om en reviderad investeringsbudget for genomforande av garaget. Efter
beslut i Goteborgs Stads Parkerings AB:s styrelse och Goteborgs Stadshus AB arbetar
nu stadsledningskontoret med ett tjdnsteutlatande for att lyfta drendet till kommun-
styrelsen 1 juni.
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Viktig hiindelse: Konsekvenser for bolaget om investeringsbeslut inte fattas, har

rapporterats till Goteborgs Stadshus AB. Fortsatt analys pagar kring hur drendets

méojliga utgingar kan komma paverka bolaget. Arendet presenterades for bolagets
styrelse 2023-04-24.

Viktig hiindelse: En grov skedestidplan for allmén plats har tagits fram dér projektet
kommer att ldamna synpunkter ur kvarters-perspektiv.

Viktig hiindelse: En studieresa till Oslo tillsammans med konsortiet genomfordes i
maj. Resans syfte var en omstart av konsortiet samt kunskapsinhdmtning om
kvartersutveckling vid vatten. Ett av bolagets affarsmal for 2023 ar att ateruppta
arbetet med utveckling av kvartersmark tillsammans med konsortiet.

Lindholmen

Pumpgatan Keillers kaj

Kommande viktig hidndelse: Visttrafik planerar att etablera en hallplats for firja vid
Keillers kaj / Pumpgatan for firjetrafik till Stenpiren. Alvstranden ansvarar for upp-
rustningen av Keillers kaj som nu genomf6rs med planerat férdigstillande under Q3
2023.

Lindholmsplatsen

Viktig hiindelse: Detaljplancarbetet pagéar. En intern referensgrupp har formerats och
ar engagerad i forankring av strategiska fragor i projektets inriktning.

Skola och verksamheter vid Regnbagsgatan

Viktig hiindelse: Arbetet med ny detaljplan har startat och ett forslag pé planavtal har
tagits fram.

Lindholmshamnen

Kommande viktig hiindelse: Ett drende om tilliggsdskande pga dkade kostnader for
utbyggnad av allmén plats kommer till styrelsen 12 juni 2023.

Frihamnen

Planarbete Frihamnen

Kommande viktig héindelse: Indikationer finns pa att arbete med planprogram kan
aterupptas under 2023. Vid aterupptagande behdver Alvstranden tillféra resurser till
projektet.

Utfylinad Lundbybassangen

Viktig hiindelse: Stadsbyggnadsforvaltningen har inlett arbetet med upphévande av
géllande detaljplaner inom del av kommunens fastighet Lundbyvassen 736:155 vilket
ar en forutséttning for planerade utfyllnadsarbeten.

Kommande viktig hiindelse: Bolaget behover komma 6verens med
exploateringsforvaltningen om forvaltningens medgivande i tillstindsprocessen.
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Kritisk aktivitet: Ett arbete pagar tillsammans Go6teborgs Hamn for att utreda
mojligheten att ta emot massor fran hamnprojektet. Avsiktsforklaring har tecknats
mellan bolagen och en genomférandebeskrivning arbetas fram av Goteborgs Hamn.

Viktig hiindelse: Ett kompletterande samradd med ny 16sning skickades ut i mitten av
mars med sista svarsdag 2023-04-28. Sammanstéllning av inkomna yttranden pagar.

Temporara bostader

590 bostéder har fardigstéllts. Avtalsforhandlingar pagar for kommande etapper.
Totalt planeras for 900—1 100 bostider.

Sparvag Frihamnen- Lindholmen

Kommande viktig hiindelse: Alvstranden arbetar nu med att teckna fastighets-
regleringsavtal etc. med exploateringsforvaltningen for att mojliggora utbyggnaden av
den planerade sparviigen. Arendet lyfts till styrelsen infor markdverlatelsen.

Flytt Café Fluss

Viktig hiindelse: Verksamheten Café Fluss har efter 6verenskommelse lamnat
Frihamnen under april for att eventuellt etablera sig pa annan plats i staden.

Forberedelse infor stadens Jubileumsfirande

Viktig hiindelse: Under véren har ett flertal projekt genomforts i Frihamnen for att
tillgéngliggora plats for stadens 400-ar firande. Projekten ar nu férdigstéillda och
stadens firande startade i borjan av juni.

Affarsanalys Frihamnen

Kommande viktig hiindelse: En affdrsanslys planeras for att uppdatera tidigare
arbeten infor kommande detaljplanestart. Utkast till direktiv dr framtaget.

Gullbergsvass

Forsaljning av fastighet

Kritisk aktivitet: Samtal pagar med exploateringsférvaltningen om forséljning av
bolagets fastighet Gullbergsvass 703:17 under 2023. I april fardigstalldes
varderingsunderlag infér externa marknadsbedémningar.

Eriksberg
Farjenasparken
Kommande héndelse: Behoven av marksanering har visat sig vara mer omfattande

an tidigare prognostiserat. Projektet har fatt slutrékningen fran Park- och natur-
forvaltningen for etapp 2b. Askande for slutfinansiering lyfts till styrelsen 2023-06-12.
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Inre Dockan

Stadsbyggnadsndmnden gav positivt planbesked 2023-02-21 for framtagande av
detaljplan for Inre Dockan. Detaljplancarbetet berdknas starta om 1-2 &r.

Viktig hiindelse: Ett initialt arbete infor start av detaljplan har pébdrjats och ett
dskande beslutades av ledningsgrupp 1 april.

Celsiusgatan

Avvikelse: Kretslopp och vatten har ett flertal ganger aviserat 6kade kostnader for
borrning/ledningsdragning.

Atgiird: Projektet har bestridit del av fakturerat belopp da genomford genomlysning
visar pé att inte allt som fakturerats frén Kretslopp och vatten ska belasta bolaget.

Viktig hiindelse: En ny prognos fran exploateringsforvaltningen for etappvis
utbyggnad av allmén plats har fardigstillts. Resultatet presenterades for projektet i
april.

Kommande viktig hiindelse: Projektet analyserar nu prognosen infor dskande av
medel.

Lidaverken

Kommande viktig hiindelse: Bolaget har initierat ett uppdrag for Lidaverken pga.
planerad dragning av CityBus som péaverkar fastigheten och nuvarande byggnad.
Byggnaden behover delvis rivas. Forhandling pagér infor tecknande av avtal med
exploateringsforvaltningen.

Prioriterade arbetsomraden for
portfoljledningen
Portfoljen arbetar med en prioriteringslista som stdndigt uppdateras.

Portfoljledningen bidrar i arbetet med tolkning av det nya dgardirektivet, bolagets
fordndringsarbete samt med att finna nya samarbetsformer med staden. Utover detta
medverkar portfoljledningen i operativt arbete 1 pagaende projekt for att sdkerstélla
framdrift.
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Bilaga 2. Information om uppdrag kring

Stadens klimatanpassningsplan

Den 26 januari 2023 fattade Goteborgs Stads kommunfullmiktige beslut om att ge
stadens ndmnder och styrelser i uppdrag att analysera klimateffekternas paverkan och
konsekvenser for sin verksamhet. De uppmanades ocksa att identifiera och nominera
atgirdsbehov till stadens kommande klimatanpassningsplan. Uppdraget ska
aterrapporteras till kommunstyrelsen senast kvartal 3 2023.

Klimatanpassningsplanens syfte dr att strukturera och stodja Goteborgs Stad som
verksamhetsutdvare och fastighetsidgare i att utveckla gemensamma och prioriterade
atgirder for att anpassa staden till klimatforandringarna. Arbetet med att ta fram
planen leds av Stadsledningskontoret.

Varje bolag och forvaltning &r i ett forsta steg alagda att gora en inventering av sina
fastigheter for att identifiera klimatrisker som kommer med ett varmare klimat,
beskriva dtgirdsbehov samt kostnadsuppskatta dessa.

Definition av klimatrisker

Definitionen av klimatrisker ur ett fastighetsdgarperspektiv dr bred och innefattar bl.a.
naturolyckor och extremvéder, ras-och skred, 6versvimning fran hoga floden i
vattendrag, Oversvamning fran hdgvatten i havet, skyfall, vairmebolja, torka, skogs-och
markbrand, storm, brist i vattenforsérjningen, konsekvenser for fororenad mark,
biologiska och ekologiska fordndringar, skadegorare, sjukdomar och invasiva
frimmande arter.

I ett forsta steg ska varje fastighetsdgande aktor i staden inventera riskerna med skyfall
och virmebdlja. Pé sikt kommer ytterligare riskfaktorer att behdva inventeras och
beddmas. Utifran Alvstrandens fastighetsbestind beddms hoga floden fran
Alven/hdgvatten som sirskilt relevanta att utreda i niista skede.

Skyfall

Utifréan ett klimatriskperspektiv handlar skyfall om s.k. hundraarsregn, dvs ett kraftigt
skyfall som idag statistiskt berdknas aterkomma pa en given plats med ett intervall pa
vart 100 ar. Definitionen anges som 100ml regn under 6 timmars tid.

Vid ett 100-ars-regn finns betydande risker for skador pa byggnader och problem med
oversvamning. Det ligger i bolagets intresse att 6ka kunskapen om riskerna samt att
vérdera praktiska och ekonomiska konsekvenser. I teorin kan ett hundradrsregn
komma nér som helst med féormodad betydande averkan pa vart fastighetsbestand.

Varmebodlja

Idag definierar SMHI viarmebdlja, i ett svenskt sammanhang, som en
sammanhéngande period d& dygnets hdgsta temperatur dr minst 25.0°C minst fem
dagar i strack.

Resurser och kompetens

Bolaget har under véren deltagit i Stadsledningskontorets nitverkstréffar for att 6ka
kunskapen inom klimatrelaterade risker samt paborjat en forsta inventering av
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bolagets fastighetsobjekt utifrdn perspektivet skyfall. Alvstranden har till viss del
samverkat med HIGAB 1 hur bolaget tar sig an inventeringsuppdraget.

Avgransning av inventeringsuppdraget

Bolaget har under varen paborjat inventering av klimatrisker i relation till skyfall i det
fysiska fastighetsbestandet, i ett forsta skede, byggnaderna som bolaget dger och
forvaltar, d.v.s ej mark som arrenderats ut for t.ex. annan aktors andamal. Sarskilt
prioritering har lagts pé att inventera och bedoma de s.k. langsiktiga
forvaltningsfastigheterna i bolagets bestand, i relation till de s.k. projektfastigheter
som beddms ha en kortare livslangd.

Ur ett fastighetsdgarperspektiv bedoms varmebolja i nuldget inte ha betydande negativ
paverkan pa byggnader, utan det dr inomhusklimatet som paverkas. Enligt
forforstaelse dr det verksamhetsutovaren som har det tydligaste ansvaret for att vidta
atgérder som ror hélsa och vélbefinnande avseende virmebdlja for verksamheten
genom arbetsmiljolagstifiningen. I bolagets fastigheter utgors verksamheterna primért
av arbetsplatser, men dven skolor, som da har arbetsmiljdansvaret vid en virmebdlja.
Bolaget saknar inhysta verksamheter dér vi r fastighetsdgare som inbegriper sarbara
grupper vid virmebolja, t.ex. dldre personer, sma barn eller personer med
funktionsvariationer. Efter dialog med HIGAB har bolaget dérfor likt HIGAB, valt att
i ett forsta skede avgriansa bort inventeringen ur perspektivet virmebolja. Da de
kommunala verksamheter som hyr in sig i vara fastigheter har ett eget ansvar att
anpassa sin verksamhet avseende risker med varmebolja.

Resultat av inventeringen

Bolaget avser aterkomma till Styrelsen med information om det underlag om hur
klimatriskerna fran skyfall (100-ars-regn) paverkar vara langsiktiga
forvaltningsbyggnader som har skickats in till Stadsledningskontoret pa Styrelsens
septembermote.

Det ér viktigt att framhalla att detta &r ett forsta steg i att 6ka forstéelsen och kunskap
om klimatriskerna i Alvstrandens verksamhet. Ett 1dngsiktigt arbete kommer direfter
ta vid med att fortsétta att bedoma vara fastigheter och verksamheter ur fler
klimatriskperspektiv.
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