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Sekretessbelagda uppgifter i styrelsehandling

Bolaget gor bedémningen att det i styrelsehandlingen finns uppgifter som
omfattas av sekretess enligt offentlighets- och sekretesslagen (2009:400). Dessa
uppgifter har darfor maskerats. Fragor kring utlamnande av allmanna handlingar
kan stallas till p-bolaget@p-bolaget.goteborg.se.
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Styrelsehandling Handlaggare
Utfardat 2023-05-31 Daniel Sandstrom
Diarienummer 0079-23 Telefon: 031 — 774 37 06

E-post: daniel.sandstrom@p-bolaget.goteborg.se

Investeringsbeslut Parkering centralen

Forslag till beslut
| styrelsen for Goteborgs Stads Parkeringsaktiebolag

1. Beslutar om att ge vd i uppdrag att genomféra renovering av Schenkers gamla
terminal vid Gullbergsvass i syfte att skapa parkering Centralen till ett belopp

som uppgér til| [

Sammanfattning

Schenkers gamla terminal vid Gullbergsvass (Gullbergsvass 703:17) som idag dgs av
Alvstranden Utveckling AB har genomgatt en helrenovering. For att kunna bedriva
parkeringsafféarer kravs dock ytterligare renovering samt byggnation av en ramp for att
gora lokalen tillganglig. Renoveringen &r i linje med bolagets dgardirektiv med avseende
pa samverkan med andra forvaltningar och bolag for att skapa nytta for staden,
hallbarhet da bolaget ska medverka till att dagens parkeringar i innerstadens gatumiljo
minskas, och ekonomi da bolaget ska séakerstalla en stabil ekonomisk utveckling och
tillfredsstéllande soliditet.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Renoveringsarbetet beraknas uppga till |l Affaren anses vara vardeskapande och
raknas darfor fullt ut som en investering. Avkastningen pa investeringen beraknas till
18,9% och kalkylperioden ar fem ar. Avtalet med Alvstranden Utveckling AB I6per till
30 september 2028. Dartill finns goda majligheter till forlangning da detaljplanearbetet
runt centralenomradet bedoms att inte slutforas under de narmaste aren. Det skapar
mojligheter for fortsatt positiv avkastning dven efter kalkylerad period.

Beddmning ur ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Bilagor
Inga bilagor.
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Arendet

Arendet avser foreslagen renovering av parkering Centralen till en kostnad av ||l i
syfte att fortsatta Goteborgs Stads Parkerings uppdrag gentemot staden avseende
samverkan, hallbarhet samt ekonomi och effektivitet genom att mojliggéra parkering pa
en central plats som inte ar gatumark.

Beskrivning av arendet

Schenkers gamla terminal vid Gullbergsvass som idag 4gs av Alvstranden Utveckling AB
har genomgatt en helrenovering. Goteborgs Stads Parkering har erlagt ett arrende till
Alvstranden Utveckling AB i éver fyra ars tid for att kunna borja bedriva parkeringsaffar.
Pa grund av coronapandemin pausade Goteborgs Stads Parkering dock denna
affarsaktivitet. Bolaget vill nu ateruppta utvecklingen av affaren parkering Centralen.

Alvstranden Utveckling AB kommer att Gverlata fastigheten till exploateringsnamnden.
Avtal kommer att tecknas mellan Géteborgs Stads Parkering och Alvstranden innan
overlatelsen och avtalet kommer darefter att folja med Gverlatelsen.

Fastigheten befinner sig inom ett attraktivt omrade vilket innebéar goda méjligheter till en
I6nsam affar. Dessutom finns goda grunder for langsiktiga affarer med tva befintliga
kunder: Rental Village, ett bolag som huserar alla stora hyrbilsforetag, och Jernhusen som
&ger och forvaltar centralstationen.

| Géteborgs Stads Parkerings dgardirektiv kapitel 1 § 1 gar att lasa:

"Syftet med stadens dgande av bolag dr att dessa, tillsammans med stadens 6vriga
verksamheter, ska skapa nytta for staden, dess boende, besdkare och verksamheter samt
Medverka i utvecklingen av ett hdllbart géteborgssamhdlle.” (S. 1)

Genom initiativet att starta en parkeringsaffar inom parkering Centralen har Goéteborgs
Stads Parkering medverkat och fortsatter medverka till att samverka med andra
forvaltningar inom Goéteborgs Stad. Bolaget avser att fortsétta skapa nytta tillsammans
med andra forvaltningar och ser investeringen som en del av detta.

| Géteborgs Stads Parkerings dgardirektiv kapitel 2 § 2 gar att lasa:

“Bolaget ska medverka till att dagens parkeringar i innerstadens gatumiljo minskas och
ersdtts av parkeringsanldiggningar for boende, handel och service.” (S. 2)

Genom att bolaget bedriver en parkeringsaffar pa en sa central plats i Géteborg minskar
belastningen pa gatumark da biltrafiken inte behover kora in i stadens allra mest centrala
delar.

| Goteborgs Stads Parkerings dgardirektiv kapitel 2 § 16 gar att lasa:

”Goteborgs Stads Parkering AB ska sékerstélla en stabil ekonomisk utveckling och
tillfredsstallande soliditet, for att skapa ett ekonomiskt utrymme som majliggor ett
langsiktigt agerande. ”

Se lénsamhetsanalys nedan.

Projektet innebér i korthet renovering av befintlig lagerlokal for parkeringsverksamhet
med 470 platser, ca 14 000 m?, samt utvandigt arbete avseende dubbelriktad kérramp
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samt gangramp (se gulmarkering nedan). Efter ombyggnaden ska byggnaden uppfylla
samtliga myndighetskrav for denna typ av byggnad. Projektet startar upp omedelbart efter
styrelsens godkannande. Slutdatum senast 2023-09-30, driftstart 2023-10-01.
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| den beraknade kostnaden om |l ingér att rengéra och gjuta golvbelaggning for
B by 902 ramp for [ instatlera utrustning for [ installera
armaturer for [l overvakningssystem for |l och bygga en brandvagg for
I <ot bekosta ovriga arbeten for [l inklusive budgetreserv.

Lonsamhetsanalys
Lonsamhetskalkylen visar pa god I6nsamhet med en avkastning som beraknas uppga till
18,9% med antaganden om en beldggning pa 15% och driftkostnader inklusive arrende pa
3300 kr per ar och plats. I en kéanslighetsanalys dar belaggningen minskar till 13% och
investeringen okar till |l ar avkastningen 6,6%. En eventuell forlangning av
avtalet innebar ytterligare forbattrad l16nsamhet.
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Riskanalys/Osakerhetsfaktorer (inte enbart ekonomiska)

e Ytterligare hojda byggpriser.
o Ny of6rutsedd samhallskris, t.ex. en ny pandemi liknande coronapandemin som
paverkade beldggningen negativt under 2020 och 2021.

Bolagets bedbémning
Beddmningen dr att projektet ryms inom bolagets uppdrag och med mdjlighet till god
I6nsamhet.

Beddmning av arendets principiella beskaffenhet

Arendet bedéms inte vara av principiell beskaffenhet.

Daniel Sandstrém Kristina Rejare

Avdelningschef Marknad och vd
Afféarsutveckling
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