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Lite av vad
som hdande 2022:

_____________________ Appen
Enkelt och smidigt
med boendeappen

for allt som har
med boendet att
géra
[

kvm solceller

Solenergi
Ytterligare 8 500 kvm solceller
har under &ret installerats p& vara
tak. Den totala darsproduktionen &r
730.000 kWh

Fjarilar i Tynnererd
Tistelfjdrilar frdan England fér den
biologiska mangfalden i Tynnered

Hyresgasttraffar

Det blev verkligen

ett &r av fysiska

traffar och ménga _j;

trevliga aktivi-

teter och méten pé Ladcykelpool

vara gdrdar ett bra alternativ ndr det dar
dags att storhandla eller frakta

hem ett loppisfynd

Familjebostdder darsredovisning 2022
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Familjebostdders roll i Gdteborg...
Véra hyresgdster

Férvaltning i toppklass

Kansla for service

Prioriterade omrdden

Tynnered

Bergsjon

Miljé och klimat

Vara fina hus ska leva ldnge

Nya bostdder

En sund arbetsplats

AR

Vara fastigheter
Vardering av fastigheter
Bolagsstyrning
Styrelse och ledning
Vi fortsatter utveckla Selma stad.
Hyresgaster i 47 nya lagenheter FORVALTNINGSBERATTELSE
har flyttat in under aret. Arets verksamhet
Risker och osdkerhetsfaktorer
Kanslighetsanalys
Férslag till vinstdisposition
Utblick 2023
Fem &r i sammandrag

Definitioner

FINANSIELLA RAPPORTER

Ministerbesok i Bergsjon EBEIS KT MERIRE et e

Sveriges miljd- och klimatminister Fastighetsférteckning
Annika Strandhdll besdkte Bergsjon

fér att f& trdaffa och prata med

Familjebostdders sommarjobbare

Familjebost&der arsredovisning 2022
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-VD-0ORD-

2022 blev ett verkligt genombrottsar
for Familjebostader pa manga olika
satt. Enligt resultatet i arets stora
kundenkat, brot vi 80 procent-vallen!
Det ar bolagets basta resultat nagonsin.

Verksamheten styrs av koncernens och Goteborgs Stads uppdrag
och dgardirektiv. I var vardag arbetar vi utifrén var vision, viarde-
grund, 6vergripande mal och strategier, samt tillh6rande aktivite-
ter. Mélen mits och utvirderas minst en gang per ar dar vi forsoker
na eller vertriffa nivderna. Malen speglar bolagets resurser. S&
har ser maluppfyllelsen utirelation till 2022 &rs mal:

« Kundndjdhet: Okar

o Produktnéjdhet: Okar

» Medarbetarnéjdhet: Okar

o Energieffektiviseringar: Forbéttras (fjarrvarme och vatten lagre
férbrukning och el oférindrad)

¢ Utvecklingsomraden: Tynnered 6kar och Bergsjon bést av alla
sarskilt utsatta omraden.

o Ekonomin: Samre resultat och kassafléde 4n budgeterat.

Familjebostdder darsredovisning 2022

God maluppfyllelse

Av sex mal gar vi framat pa fem och missar ett mal. Det ar ett
tydligt framatskridande och en god maluppfyllelse. Vi 4r inne i
en valdigt bra trend just nu och den ska vi forstirka trots att vi far
mindre pengar att rora oss med nista ar. For 2023 har vi satt upp
nya och ndgot hogre mal — alltsd en stegvis utveckling fram till
2027 - da vi ska vara det ledande bostadsbolaget i Sverige utifran
hyresgistenkiten. Detta har vi potential {6r. Vi har kompetensen,
ambitionen och vira hyresgister uppskattar vad vi gor.

Manga milstolpar

Aret har verkligen praglats av manga milstolpar. Vi 4r klara med
vart innovationsboende pa Kustgatan som bestar av 143 lagen-
heter — ett projekt som har pagattitva ar. Har har vi tillskapat 44
nya bostéder som tidigare var kontor. Arbetet har haft stort fokus
pa aterbruk, dar vi fick stor uppmirksamhet for en lagenhet som
har renoverats helt och héllet med aterbrukat material. Vi vann
Sveriges Allménnyttas klimatpris i en av tre kategorier och blev
nominerade till en av de tre bista renoveringarna i Sverige. Vi har
enats med stadens verksamheter om upprustning av bostadshus
i Anggarden som ligger nira Botaniska tridgirden. Konferensen
med hela bolaget i maj blev en efterlingtad sammankomst och
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-VD-0ORD-

*Under Aret har vi satsat inte mindre

an 1 269 miljoner kronor i reparationer,
underhdll, investeringar i befintligt
bestdnd och nyproduktion. Vi har
verkligen gdtt pd maxkapacitet och
nivderna kommer att sdnkas for att ha
storre marginaler i en annalkande

ldgkonjunktur.”

Thorbjérn Hammerth
VVd Familjebostdder

positivt avstamp. Vi har uppdaterat féretagsprofilen och den
grafiska kostymen. Den nya boendeappen lanserades och vi knyter
an till gamla tiders distriktsdagar da alla ar ute och jobbar i var
forvaltning for att traffas 6ver grinser. Foretagsplanerna fick en ny
férpackning med en arlig plan och en flerérig plan och verksam-
hetssystemet Stratsys har satts i drift. Ombildningsfragorna har
ocksa praglat verksamhetsaret och dar har vi jobbat systematiskt i
Bergsjon for att fa till stdnd en ombildning. Under aret har vi synts
i manga sammanhang och d& oftast kring renoveringar, IMD, ater-
bruk och hyreshojningar.

Stora rekordrenoveringar och investeringar

Under aret har vi satsat inte mindre &n 1269 miljoner kronor i
reparationer, underhall, investeringar i befintligt bestdnd och
nyproduktion. Vi har verkligen gétt pd maxkapacitet och nivaerna
kommer att sdnkas for att ha stérre marginaler i en annalkande

lagkonjunktur. Fokus blir att jobba med vér bestillarroll,
kostnadseffektivitet och f6lja upp vara leverantérer och partners
utifrdn avtal och fakturor s att vi far ut mer varde for pengarna.
Arets resultat ar 40 mnkr. Vart ekonomiska driftséverskottmal ar
469 mnkr och resultatet blev 434 mnkr. Det innebér att vi under de
senaste tre aren gjort omfattande insatser i vart fastighetsbestand
som stirkt och forbéttrat husens driftsekonomi och boendeupple-
velsen pa ett patagligt sétt.

Sammantaget har vi alltsé lagt en stark grund for den fortsatta
féretagsresan fram till 2027. Jag vill darfor tacka alla medarbeta-
re och chefer {6r en grym leverans, ett utmérkt samarbete inom
Framtidenkoncernen liksom var proffsiga styrelse som starkt
bidragit till en god utveckling i bolagets styrning i tuffa fragor.
Samverkan med stadens alla verksamheter har fungerat vildigt
vl och riktningen fran delar till helhet stér vi bakom till hundra
procent fér att bygga en jamlik och inkluderande stad.

Thorbjérn Hammerth
VVd Familjebostdéder

Familjebostdder d&rsredovisning 2022
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-FAMILJEBOSTADERS ROLL-

Familjebostaders roll i Goteborg

Som allmannyttigt bostadsbolag har vi ett stort ansvar for att vara
omraden bidrar till en trygg och levande stad dar alla kanner sig
vilkomna och att hyresgéasterna kanner sig delaktiga. Vart fokus ar att
forvalta hus och skapa trygga, trivsamma och klimatvanliga miljoer.

Familjebostader ar ett av de stora
bostadsféretagen i Géteborg. Vi 4gs av
goteborgarna och &r en viktig samhalls-
aktor med en verksamhet som styrs av
politiska beslut. I detta finns en stor
stolthet och styrka. Aven om tiderna har
foérandrats mycket sedan vi bildades 1950,
ar var verksamhet i grunden sig lik.

Vi forvaltar vara fastigheter och skapar
trivsel och trygghet i vara bostadsomraden.

Familjebostdder darsredovisning 2022

Tillsammans med vara systerbolag ingar vi
i Framtidenkoncernen.

Forutom att tillhandahalla hyresratter
ar en viktig del av vart uppdrag att se till
att alla stadsdelar 4r trygga platser och att
motverka skillnader i livsvillkor och hilsa
inom staden. Vi arbetar bland annat med
trygghetsskapande atgérder och har extra
stort fokus pé vara prioriterade omradden
Tynnered och Bergsjon.

Engagemanget driver oss. Vi arbetar i ett
bostadsbolag som dels drivs affairsmaissigt,
dels existerar pa samhillsnyttiga villkor.
Vi finns dér vi har véra fastigheter, har en
fin vardagsnara kontakt med véra hyres-
gaster, lyssnar pa deras behov, idéer och
synpunkter. For att sedan omvandla dessa
till lampliga atgirder som gynnar ménga.
Inte bara dagens hyresgaster utan dven
framtida.
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-FAMILJEBOSTADERS ROLL-

Ny vision och uppdaterad profil

Under aret har vi antagit en ny vision som ska I6pa som en rod trad genom
var verksamhet. Visionen genomsyrar allt vi gor och ska aterspeglas i vara
varderingar, mal, strategier och aktiviteter. Samtidigt har vi uppdaterat
bolagets logotyp och omarbetat var profil och visuella uttryck. Var ambition
ar att bli det ledande bostadsbolaget i Sverige om nagra ar.

Familjebostaders vision:

®\/i skapar morgondagens
hem - trivsamt, tryggt och
klimatv@nligt tillsammans
med gdteborgarna.”

Vara varderingar

Vi lyssnar pd vara hyresgdster, vilka behov som
finns och vad som behdver utvecklas - genom vart
véinliga, familjdra sétt att vara mot hyresgdster,
varandra och var omvdarld. Genom vdrderingarna
skapar vi tillsammans var gemensamma arbetsmiljd
och vart gemensamma arbete fér hyresgdsterna.
Fyra vérdeord vdgleder oss och vara handlingar.

Positiva

Vi vdljer att ha en
positiv attityd istdllet
for en negativ, i alla
situationer. Att alltid
td&nka tanken p& hur det
ska vara nér det &r som
bést. Att inte stanna
kvar i det som inte d&r
bra, utan istdllet vélja
méjligheter.

Engagerade

Att vara engagerad
betyder att vi ldgger
lite av vér sjal i vad
vi gér. Att visa sitt
engagemang for sitt
uppdrag och sin upp-
gift. Med vilja att
géra ett gott jobb tar
vi gdrna en extra fun-
dering kring hur upp-
giften kan 1&sas &nnu

Palitliga

Alla medarbetare ska
géra ett gott jobb. Vi
ska se till att allt
fungerar som det ska.
Vi fo6ljer med tiden och
utvecklar vara ansvars-
omrdden p& ett innova-
tivt, tryggt och klokt
s@tt. Vi dr den stabila
och trygga hyresvdrden
foér valdigt ménga gdte-

Samspelta

Det &r bade bdttre och
roligare nér vi goér
saker tillsammans med
vara hyresgéster,
féreningar och andra
samarbetspartners. Med
gemensamma krafter kan
vi gbéra stor nytta

fér hela Géteborg inom

en mdngd olika omrdaden.

battre.

Balkis Choukair, miljévard i
Kortedala

- Jag fick fast jobb efter att ha
jobbat fyra sommarsésonger. Jag
har ldst en trddgérdsutbildning
och tycker om ndr jog far ska-
pa nya rabatter efter mina egna
idéer. Jobbet dr fritt men ocksé
valdigt intensivt under vissa
perioder ndr mycket ska gdéras

borgare.

samtidigt. Det gdller att inte
stressa upp sig. I ar har jag
bygat upp en plantering i en
backe ddr jag har satt olika
véxter som till exempel fjdrils-
buske, mossflox, daglilja och
forgdtmigej. Manga hyresgéster
vill prata om vdxterna och det dar
kul att f& deras feedback. Att fa
vara utomhus och réra sig hela
dagarna @r en annan férdel med
miljdvdrdsjobbet.

Familjebostdder &rsredovisning 2022
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—HYRESGAST-

Vara hyresgéster

Hyresgasterna ar jatteviktiga for oss. Hos oss ar alla
valkomna och vi vill att alla ska kanna sig trygga och trivas
i lagenheten, huset och omradet.

Under vara tak 4r alla vilkomna och vi vill att hyresgésterna ska
kanna sig trygga och trivas i lagenheten, huset och omradet. Det
ar sjalvklart fér oss att lyssna pa hyresgésternas behov och
6nskemal — det 4r deras hem och deras livsmiljoer vi arbetar i.

I ar fick vi mojlighet att ta igen férlorade ars méten och vi har
arrangerat gardsfester, réjardagar, pysselworkshops och andra smé
och stora moéten inomhus och ute, dar vi samlats kring grillar,
kaffetermosar och tivolipopcorn. Det dr otroligt vardefullt f6r oss
nar vi kan samlas och byta idéer. Vara hyresgéster ska ha stort
inflytande 6ver sitt boende och sin bostadsmiljé. Det forutsitter
bade lyhordhet och dialog.

Nar vi genomfor fordndringar vill vi ge mojlighet att paverka.
Dialogen kan ske i en mingd olika former — allt frén mindre digitala
enkiter till personliga traffar, moten med representanter for olika
intressenter, utstéllningar och annat. Via webben och
HemmaHos kan vara hyresgaster hantera sina drenden. Under aret

Familjebostdder darsredovisning 2022

har hyresgaster i flera omraden fatt tillgéng till boendeappen. Vi

skickar digitala nyhetsbrev regelbundet och sex ganger om aret
delas hyresgasttidningen Vardsnyheter ut.

I flera av vira omraden har vi trygghetsvirdar pa plats pa kvillar
och helger. Och boendeutvecklarna ska vara extra lyhérda for hyres-
gasternas behov och planera och genomféra férbattringar. Trygg-
hetskonceptet ”Véaga bry dig” innebér att vi uppmanar grannar att
hjilpa oss uppmérksamma véld i hemmet. Genom vart systerbolag
Storningsjouren finns det alltid hjélp att fa dven under kvillar och
helger.

Varje r far vara hyresgister mojlighet att svara pd en omfattande
enkit om sitt boende. Resultatet ger virdefulla underlag for oss
ivartarbete framat. Vi ficki ar vart hogsta betyg pa serviceindex
négonsin — en dkning for femte aretirad.
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-HYRESGAST-

Fran Hogsbo till Hovas

Behnaz Bashtimonfared bor med sin man och son
i en fyra i Nya Hovas.

- Vi flyttade hit for att vi ville ha stérre
ladgenhet och komma lite léngre bort fran stan,
ndrmare skog och hav. Vi trivs vdldigt bra.
Har bor manga barnfamiljer och vi har blivit
som en familj pd berget. VAr son trivs pd sin

Resultat frdan hyresgdastenkdt

90

80

70

60

Serviceindex
90
79,2 80
77,9 78.9 ’
80
76,3
70
60

2018 2019 2020 2021 2022

L cames "'

forskola som ocksd ligger hdr i omrddet. Det

bdsta med ldgenheten &r var balkong och koket
dar vi far plats med ett stort langt bord. Om
det &r ndgonting vi dndd skulle 6nska oss 4r

det fler lekplatser. De som finns &r ofta fulla
av barn och det dr inte varje dag man vill gd
ut i skogen.

Produktindex

72,7

2018 2019 2020 2021 2022

Familjebost&der arsredovisning 2022
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- FORVALTNING-

Forvaltning 1 toppklass

Férvaltning av hus och utemiljéer ar var karnverksamhet. Och for
femte aret i rad har vi fatt hojt betyg av vara hyresgaster. Vi gor vad vi
kan for att aterbruka material och mojliggéra klimatvanligt boende.

Var verksamhet har stort fokus pa god
foérvaltning av fastigheterna. Vi renoverar
utifran val genomarbetade underhélls-
planer som sikerstéller att alla hus blir val
omhindertagna for att hélla for kommande
generationers hyresgéster. Vi tar alltid hand
om akuta skador nir de uppstar. Det dr idag
aven sjalvklart for oss att tinka pa klimatet.
Vi strévar efter att bli mer
klimatvianliga och stottar vara hyresgéster
till ett beteende i en klimatvénlig riktning.

Vi har god 6verblick 6ver vara hus genom
digitala styrsystem och kan enkelt justera
exempelvis virme och ventilation och dven
snabbt uppticka nar det dr ndgot som avvi-
ker. Vi hjélps 4t att spara energi genom att
exempelvis stinga 6ppna fonster i trapp-
uppgangar.

Under aret har vi genomfort en omorgani-
sation for att optimera forvaltningen for att

Familjebostdder darsredovisning 2022

battre utnyttja varandras styrkor och effek-
tivt kunna st6tta dér det behovs som bast.
Den nya avdelningen férvaltningssupport
har specialister som bland annat arbetar
med brandférebyggande arbete och siker-
hetsfragor. De har bland annat sett till att
uppdatera skyddsrummen i vira omraden.

Aterbruk blir mer och mer en integrerad
del av vara arbetssitt, bade nar vi river och
nér vi renoverar. Pa Kustgatan i Majorna
har vi anvint aterbruk i en hel lagenhet, och
under &ret har vi dteranvint bland annat
annat koksinredning, golv, handdukstorkar
och tegel.

Individuell métning av varmvatten inne-
bar att hyresgésterna betalar f6r det som de
anvinder. Hyresgasterna i drygt en tredjedel
av vara lagenheter kan f6lja sin f6rbrukning
och péverka kostnaden {6r varmvatten.

God belysning av trapphus och gardar

ar vasentligt for att skapa en kansla av
trygghet och trivsel. Under éret har vi
pabdrjat en inventering av belysningen
och bytt ut armaturer och kompletterat
dér det har behovts. Lamporna ska ge bra
belysning, dra lite energi och vara rorelse-
styrda.

Genom att infora boendebudgetinagra
omraden erbjuder vi hyresgésterna att
bidra med idéer pé aktiviteter eller andra
satsningar de vill se i sitt omrade. Forslagen
som kommer in stélls ut och hyresgéster-
na far rosta fram vilka idéer som ska bli
verklighet. Nagra exempel pa 6nskemal ar
knytkalas, barbuskar, utegym, loppmarknad
och att skapa ett gemensamt vardagsrum.

Ddckshuset utndmndes 2016 till G&teborgs bdésta byggnad
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- FORVALTNING-

Inslag av konst bidrar i hdég grad till trygghet
och trivsel och vi har méanga konstndrliga ut-
smyckningar av olika slag i vdra hus och omréden.
Enprocentsregeln innebdr att cirka en procent av
den totala budgeten fér ny- och ombyggnad avsdtts
fér konstndrlig gestaltning.

I Selma stad har skolbarn och hyresgdster va-
rit med och skapat mosaik till en mur och flera av
portarna. Snart kommer ytterligare konstverk pd
plats pd Selma Lagerldfs Torg.

Hilma Nordén har smyckat portik p& Ekedalsgatan

P& Siriusgatan i Bergsjdén smyckas de hdga
gavlarna av unika mosaikkonstverk. I Bergsjon
finns &ven uppmdrksammade fasadmélningar med
djurtema pd flera platser. Fasaden pd vart hus pa
Kustgatan i Majorna har smyckats med metallkonst
som flirtar med havet utanfér och hyresgdsterna
inne i huset. P& Donsé har hyresgdsterna varit
med och valt ut konstndrer foér flera konstverk.

I Majorna finns ménga vackra portiker. Den senaste
som har smyckats finns p& Ekedalsgatan.

Familjebost&der arsredovisning 2022
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-SERVICE-

Kansla for service

Vi vill att alla som bor i vara omraden ska trivas och
fa bra service och hjilp nar det behovs.

For att vara hyresgaster ska vara néjda och f& den service de 6nskar
finns vi tillgéngliga och hjélper till pa olika vis. Vi tar emot fragor
och drenden 6ver disk, via appen, i telefon och digitalt. Vi vill ocksa
att alla som vi samverkar med i olika sammanhang ska uppleva att
vi dr engagerade och pélitliga.

Vi har en val intrimmad modell f6r var drendehantering som
innebér att drenden anmals till var kundservice, som ar 6ppen
samtliga vardagar. Har tas drendet om hand och vara hyresgaster
kan f4 tider bokade med sin bovird fér bdde samtal och besok.

Tack vare var kundservice kan fler fa hjalp snabbt samtidigt som
organisationen avlastas — och kan fokusera pé driften av vara fastig-
heter och omraden pé bista sitt. Varje medarbetare i kundservice
ska veta lite om valdigt mycket och sjélva kunna guida den som
ringer 1 hur man byter sakring, rensar vattenlas eller byter filter i

koksflakten. Det ar flera andra verksamheter som &r nyfikna pa hur

Familjebostdder darsredovisning 2022

vi arbetar och vi far ofta svara pa frigor om vart arbetssitt och ta
emot studiebesok.

For att kunna ge god service till den som soker en ny ligenhet har
vi under aret anstéllt ett antal visningsvardar som har till uppgift
att visa lediga lagenheter nér inte nuvarande hyresgist vill visa upp
bostaden.

Véra hyresgaster ar alltid vilkomna till var reception pa Sédra
vigen om man vill friga ndgot och inte vill ringa eller skota sitt
arende via HemmaHos eller appen. Vi har ocksa servicekontor i vara
omraden. Vi finns pé plats alla vardagar i alla omrdden. P& nagra
hall dven pa kvillar och helger. Nér vi har gatt hem tar fastighets-
jouren vid ifall ndgot skulle hinda som hyresgésten behéver akut
hjalp med. Om négon skulle bli stérd gar det bra att kontakta
Storningsjouren. Hjalp finns att {4 alla dagar &ret om.
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-SERVICE-

Magnus Moller,

omradeschef

Hisingen

Omradeschefen har helhetsansvar for  ar och en mix av administrativt arbete
den dagliga forvaltningen i omradet. och fotarbete. Det basta ar kontakten
Det kan handla om alltifran teknisk med méanniskor som jag har varje dag
skotsel av fastigheterna, samarbete —hyresgaster och olika samarbets-
med skolor och olika organisationer, partners, entreprendérer och kollegor
trygghetsarbete och att se till att all inom Familjebostdder och andra

personal i omradet har goda férutsatt-  organisationer.
ningar att gora ett bra jobb.

- Jag tycker att det &r tillrackligt

varierat med stora och sma utmaning-

Lina Saleh,

energiingenjor

- Som energiingenjor 4r jag inblandad i manga. For att det ska vara ett bekvamt
det mesta som handlar om energieffek- inomhusklimat ar det viktigt att ven-
tivisering. Och just nu har vi en intensiv tilationen fungerar bra. Vi har system
period med flera projekt som ingar i som hjalper oss att mita att allt fungerar
klimatinitiativet och uppf6ljning av bra. Jag hjélper forvaltningen med olika
nyproduktion. Jag har mycket kontakt fragor som ror matningar och ventila-
med bade kollegor och hyresgister som tionsfragor. Jag lar mig massor varje dag
ir engagerade i samma frigor. Aven beroende pa vilka fragor jag far.

innemiljon i lagenheterna engagerar

Lars-Gunnar Andersson
miljovard i Tynnered

Jag gillar maskiner och uppskattar arbets-
uppgifter som grasklippning och snéréjning.
Jag brukar ocksa uppfinna olika saker som
underlattar arbetet, ett exempel dr en
vattenspridare. Vi rér oss mycket i omradet
och har koll pa rabatter och klotter, lagger
marke till stérningar och bus. Men det
viktigaste dr att kunna lyssna pa hyresgés-
ternas 6nskemal och synpunkter. I Tynnered
har vi till exempel skapat ett utegym som kan
vara en moétesplats dir vuxna kan métas lika
naturligt som barn gor pa en lekplats.

Familjebost&der arsredovisning 2022
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-PRIORITERADE OMRADEN-

Prioriterade

omraden

Bergsjon och Tynnered &r vara prioriterade omraden. Har har
vi sarskilt fokus pa bland annat trygghet, métesplatser och

Tillsammans med vara systerbolag jobbar
vi mot den gemensamma malsittningen att
Goteborg inte ska ha nagra sérskilt utsatta
omraden. Pusselbitarna f6r att fa det att
handa 4r manga och 6kad narvaro 4r en
viktig del. Med trygghetsvardar, métesplat-
ser, bemanning alla kvéllar i veckan éret
runt och aktiviteter efter skoltid férséker vi
skapa mojligheter och trygghet. Mycket ar
vunnit med enbart den utdkade nérvaron i
omradena. Vivill att det ska vara tryggt att
rora sigialla omraden dven pa kvillen. Det

aktiviteter for barnen.

ska ocksé vara rent och klotterfritt for att
kinnas trivsamt och valkomnande.

Utifran koncernens gemensamma arbete
har Familjebostider skapat lokala strategier
for Bergsjon och Tynnered. Bergsjon har
varit ett utvecklingsomréde under manga
ar. Har har bade externa aktorer och vi sjél-
va genom aren genomfért en mingd olika
satsningar. Och inte minst under senare ar
har vi haft och har stort fokus pa renove-
ring och nyproduktion. Aven Tynnered
har varit ett utvecklingsomréade under ett

antal ar. Har har vi ocksé bland annat satsat
pa nyproduktion men ocksé nya grepp
kring till exempel trivsamma tvittstugor,
trygghetsskapande aktiviteter och biologisk
mangfald.

Under aret har vi utvecklat det interna
arbetet med hjalp av en intern koncern-
gemensam plattform fér utveckling av
arbetssitt och en hjalp att formulera vara

idéer for framtiden.

Familjebostdder darsredovisning 2022
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-PRIORITERADE OMRADEN-

Tynnered

Karin Jaxmark vid Hubben i Tynnered

Trygghet och trivsel

Trygghetsbetyget i Tynnered har 6kat frén 71,2 till 74,5. Under éret
har vi férbattrat belysningen och installerat elektroniska 1as med
porttelefoner. Gemensamma utrymmen har fatt elektroniska las
och nérvarostyrd belysning. Trappuppgangarna har malats om och
en stor satsning pa avfallssortering har inletts genom att miljorum-
men har férsetts med tydlig skyltning med bilder som matchas med
sorteringskassar som delas ut till hyresgésterna. Miljoinformatérer
har knackat dorr f6r att informera om avfallssortering.

Nya lagenheter och renovering

Det sista av tre nybyggda hus pa Grevegardsvégen har fardigstallts
och i oktober kunde vi vilkomna nya hyresgister. Aven en omfat-
tande badrumsrenovering pagar dar vi hittills totalrenoverat 200
badrum. En omfattande garagerenovering har 4gt rum som &ven
innebar en totalrenovering av gérden ovanfor, med bland annat
odlingslddor och umgéngesytor enligt hyresgésternas 6nskemal.
Ijuni hélls en invigningsgrillfest pa den nyrenoverade garden med
tarta, popcorn, musikunderhéllning, lekar f6r barn och montering
av fagelholkar.

Aktiviteter fér barn och ungdomar

I samarbete med f6éreningar och skolan erbjuds fritidsaktiviteter
f6r barn och ungdomar, exempelvis frukostservering, 1axl4sning
och att barnen far prova pa olika sporter. Vi har &ven medverkat
till ett samarbete med Goteborgs Symfoniker dér cirka 60 barn far
mojlighet att spela i en orkester.

Under sommaren slogs rekord i sommarjobb for unga —bade i
antal sommarjobbare och olika uppgifter. Ett exempel ar plugg-
jobb dir tio ungdomar frén en skola i omrédet haft méjlighet att
lasa upp ett skoldmne och parallellt arbeta pa véra gardar. Tack

Familjebostdder darsredovisning 2022

- Hubben i Tynnered ar
en plats fér utveckling
och dialog. Har pagér en
stdndig utveckling och
spdnnande méten mellan
aktiva aktérer i omrédet,
berdttar Karin Jaxmark,

projektledare for

Destination Tynnered.

vare pluggjobbet har flera av ungdomarna kunnat g vidare till
gymnasiet. Att ha en referens p4 sitt CV och erfarenheter fran
sommarjobb &r virdefullt. Tio av sommarungdomarna hjilpte

till med byggnation och design av ett uteklassrum. Tillsammans
med studenter fran Chalmers har de fatt 14ra sig hantera verktyg,
hantlanga och planera sitt arbete, vilket har lett till bade stolthet
och framtidshopp. Under hela sommaren har ungdomar feriejobbat
itreveckorsperioder. Nagra har arbetat med att gora gardarna fina,
mala och rengdra lekplatser och uteplatser. Andra har anordnat
aktiviteter f6r seniorer och barn.

Ny samlingsplats

Inom ramen for Destination Tynnered dar Framtidenkoncernen,
Volvo Cars och Stena Fastigheter ingar har dven en gemensam lokal
som kallas "Hubben i Tynnered” etablerats. Fasaden och viaggarna
ar klddda med foton av manniskor som bor eller verkar i Tynnered.
Tillsammans med lokala féreningar och organisationer erbjuder
Hubben sprakcafé, frukostklubb med forelasare och jobbsokartraf-
far med besdk av olika foretag som soker personal. Under somma-
ren utgick delar av sommarjobbarnas aktiviteter harifrdn. Under
aret har fritidsassistenter fran Socialférvaltningen engagerats f6r
att tillvarata ungdomarnas 6nskemal och behov. De triffas i Hub-
ben och planerar f6r framtiden i Tynnered.

Biologisk mangfald

Vi arbetar aktivt {or att skapa biologisk méangfald. Férutom plante-
ringar, insektshotell, fjarilshotell och fagelholkar har miljévirdarna
anlagt en fruktlund med 4pple-, paron-, och plommontréid. I nérhe-
ten har en bikupa placerats. En annan idé fran en miljévérd var att
importera tistelfjarilar fran England. De f6ds upp inomhus under
ett par veckor och nér de 4r redo slapps de utiomradet.
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-PRIORITERADE OMRADEN-

Bergsjon

Rickard Bryngelsson och Blerim Alija arbetar i Bergsjoén

Trygghet och trivsel

Trygghetsbetyget i Bergsjon ér 76,3, vilket ar strax under bolags-
snittet. Vi har installerat nérvarobelysning och passersystem, mélat
om trapphus och installerat dérrar med glas fér insyn i allménna
utrymmen. Dessutom har vi férbéttrat utebelysningen for att skapa
trivsel och trygghet. Trygghetsvirdarna som har funnits i omradet i
flera ar fyller fortfarande en viktig funktion pa kvéllar och helger for
att fanga upp bekymmer och skapa god stimning.

Renovering av fasader och nya utemiljoer

Den stora renoveringen av fasader som ocksa smyckas med konst
och de iordninggjorda utemiljoerna pa Siriusgatan lockar ménga
studiebesok till Bergsjon. Flera fasader vid Rymdtorget har ocksa
fatt ny fasadkonst férutom att taken har lagts om och stambyte
med nya badrum pagar. Tva nya miljéhus och tva nya tvittstugor
har invigts under aret och de nya utemiljéerna inbjuder till lek och

samvaro.

Rorelse och hélsa i fokus

Ett utegym och nya lekplatser har byggts f6r att uppmuntra till
rorelse och lek i omradet. En miangd ledda aktiviteter f6r barn och
ungdomar har genomférts under aret, som exempelvis samarbete
med Loparakademin som erbjuder gratis trining utomhus for
Bergsjons ungdomar tva ganger i veckan och ett antal workshops.
Efter att ha deltagiti tio veckor kan ungdomarna vilja att vara
med i féreningens kurser i ledarskap eller delta i nista termins
program. En halsostuga pé Saturnusgatan har iordningsstillts
som en del av var hilsosatsning.

Sysselsattning
Véra insatser for att 6ka sysselsittningen har bland annat upp-
marksammats av Angereds féretagarférening. Under sommaren

-Trygghetssdkrade fastigheter innebdr
bland annat ndrvarobelysning, malning
av trapphus, bra utebelysning, dérrar
med glas for okad insyn och brytskydd
pad doérrar till allmdanna utrymmen,
berdttar Blerim Alija, teknisk
forvaltare.
- De senaste &ren har vi installerat
fler dn 500 sdkerhetsddérrar och 3000

ndrvarostyrda lampor i Bergsjon.

tog vi emot rekordmanga ferieungdomar och éven pa andra lov
erbjuder vi feriearbete. Vi har dven ett antal anstillda handledare
och lidxhjilpare. Under dret har ungdomarna arbetat med alltifran
demokratiarbete och entreprendrskap till att maéla, fixa och goéra
fintiomradet. I slutet av aret startade ett ndringslivssamarbete
med Balder och Saab som ska leda till fler arbetstillfillen, nya moj-
ligheter till feriearbete och battre betyg i skolan f6r Bergsjéborna.
Vi erbjuder ocksa olika prova pa-aktiviteter f6r skolungdomarna
efter skoltid tillsammans med skolorna och féreningslivet utifran
barnens egna 6nskemal.

Naturen runt knuten

Det finns gott om fin natur i Bergsjon. Vi skdter om planteringarna
och gor vad vi kan for att virna den biologiska méangfalden. vid
Merkuriusgatan har vi inlett ett arbete for att ridda ett antal gamla
tallar. Vi har ocksa skapat insektshotell, byggt och satt upp fagel-
holkar i den omkringliggande skogen och bjudit in bin i omradet.

Familjebost&der arsredovisning 2022
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-MILJO & KLIMAT-

Miljo oc

h klimat

Miljoperspektivet ar viktigt i vara renoveringsprojekt saval som i
forvaltningen och vid nyproduktion. Vi fortsatter ta stora kliv kring
aterbruk och minskad energianvandning samtidigt som vi testar nytt
inom bland annat hallbart resande for att skapa bra férutsattningar
for vara hyresgaster att leva miljomedvetet.

Hallbara resor

En stor klimatpaverkan genereras av vara hyresgiasters val av
fardsatt till och frén bostaden. Vi vill underlatta for vara hyres-
gaster att resa hallbart.

Vi erbjuder cykelstationer f6r smidiga reparationer, poolbilar
och ladcykelpooler. Dessutom har vi testat méjligheten att kunna
hyra sin egen cykelplats i Kungsladugérd och undersékt om vi
kan stimulera privat bildelning i Tynnered. Vi arbetar ocksa med
paketboxar som kan nyttjas av hyresgéster i Tynnered, Eriksbo och
pa Kustgatan. Nir vi sjilva forflyttar oss mellan vara arbetsplatser
anvinds kollektivtrafik, tjanstecyklar och elbilar f6r resor inom
och mellan vara omraden.

Solenergi

Ytterligare cirka 3 500 kvm solceller har under aret installerats pa
véra tak — bade pa befintliga hus och nyproduktion —i enlighet med
vart koncerngemensamma uppdrag. Den totala arsproduktionen ar
730 000 kWh.

Avfall
I enlighet med Géteborgs Stads avfallsplan 2021-2030 arbetar vi
med att férebygga avfall och utveckla hanteringen av det avfall som

Familjebostdder darsredovisning 2022

trots allt uppstér. Under 2022 har de olika atgirderna for att
forbattra kallsorteringen, sdsom att textilinsamlingen har utdkats
och nya miljéhus har tagits i bruk, gett resultat. Det dr sannolikt
ocksa en effekt av att pandemin 4r 6ver och det nu férandrade
ekonomiska ldget, men det ér en tydlig positiv trend att rest-
avfallet minskar i jaimforelse med féregiende r. Aven andra
fraktioner sdsom grovavfall och matavfall har minskat.

Utemiljo - fér en uthallig stad
En viktig del av vart klimatarbete 4r det strategiska arbetet med
utemiljén. Har vdrnar vi om véra trad. De levererar viktiga eko-
systemtjanster som hjélper oss att minska 6versvimningar, ge
hilsofordelar genom att absorbera luftfororeningar och ge skugga
under varma dagar. I &r har vi planterat 59 nya trad vilket betyder
att vi gatti mal med vart tredriga projekt med syfta att plantera
hundra trad. Familjebostéder arbetar med bade smé och stora
initiativ for den biologiska méngfalden, exempelvis med elva
bikupor med totalt 700 000 bin i vira omraden.

I Fjallbo Park stod under aret var forsta skogstradgard fardig.
Ett projekt som utvecklats i samarbete med vara hyresgéister. Hir
odlas dtbara vixter som exempelvis mullbar, ramslék och minikiwi.

Vi prisas for var interna klimattavling!

Forra aret lanserade Familjebostd@der den interna
tdvlingen "Bdsta Klimatidén” vars syfte &r att

géra det enklare for medarbetare att bidra med
idéer, goéra klimatarbetet roligt och att bugga
stolthet. Under daret uppmdrksammades vart engage-
mang av Sveriges Allmdnnytta som gav

"Basta klimatinitiativet 2022~.

oss priset

Tavlingen &r en del i det systematiska arbetet
med att fanga upp klimatsmarta idéer och att vara
en kanal fér att tillvarata engagemang, i var
strévan att minska var klimatpdverkan.

Vinnare av 2022 4ars Bdsta klimatidén var miljé-
vérden Helene Persson fér sin idé om solcells-
belysning pd lyktstolpar, silverplatsen gick till
bovdrden Lina Elfstrand fér en idé kring att
atervinna pappershanddukar.



Signature reference: 0a8bc93b-1b35-43ad-a8b0-f1fbbaac15b5

-MILJO & KLIMAT-

Familjebostdder omfattas av

reglerna i ARL om att h&llbarhets-

redovisa. FO6r verksamhetsdret
2022 gor Framtidenkoncernen en
gemensam hé&llbarhetsrapport.
Las mer pad framtiden.se

Fjdrrvdrmeanvéndning, rullande 3-&rsutfall,
normalarskorrigerad kWh/kvm

150
145 — 147

140 —

135 —

Helt aterbrukad lagenhet pa Kustgatan 130
2018 2019 2020 2021 2022

Vart arbete med daterbruk har blivit en ncturllg 2022 andrades jamférelseperioden vid normaldarskorrigering

. . o eman fran 1981-2010 till 1991-2020
del i arbetet med att minska var miljd-och £an *

klimatpdverkan frd@n vara byggprojekt. Under

dret fdrdigsté@lldes en ldgenhet pa Kustgatan Elanvéndning kWh/kvm

som dr helt renoverad med daterbrukat material. 1

Det betyder att exempelvis kdksinredning, 16

badrumsinredning, golv och tegel 4r Aterbrukat. 14 16,0 15,8 454 | B

14,9 14,5
12 — — — — —

Férutom att ateranvénda produkter fran den 10 — — — —
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egna fastigheten, har Familjebostdéder bland
annat hamtat material frén ombyggnationen av
ett Volvo-kontor och frdn en rivning p& Selma
Lagerlofs torg. P& golvet i ldgenheten ligger 0
till exempel sd kallad holldndsk parkett som 2018 2019 2020 2021 2022
tidigare anvdénts pd Goteborgs universitet. Foér
bdde oss och branschen ett pionjéarprojekt inom
aterbruk, ddr vi har ldart oss mycket infor Vattenanvéndning kbm/kvm
kommande renoveringar.
2,0
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-VARA HUS-

VVara fina hus ska leva ldénge

Husen ska sta stadigt i manga ar
och vi forvaltar vara fastigheter
sa att de haller 6ver tid - med
vardagsskotsel, reparationer
och renoveringar. Vi arbetar med
fokus pa hallbarhet och klimatet,
tilsammans med de som bor i
husen. Vi smyckar ocksa vara
miljéer med konst dar vi har
mojlighet.

Vi har renoverat och investerat for 812
mnkr i vart befintliga bestdnd under aret.
Nir vi renoverar och underhaller husen
gor vi det varsamt och ateranvinder mate-
rial dér det dr mojligt. Vi varnar tillgéng till

Familjebostdder darsredovisning 2022

lagenheter med lagre hyra samtidigt som
vi méter behov av 6kad boendestandard.
Vi renoverar hallbart och varsamt, med
hyresgisternas 6nskemal i fokus. Den
vardagliga férvaltningen skots av vara
distrikt och storre projekt leds av fastig-
hetsutvecklingsavdelningen.

Hallbara renoveringar

I alla vara renoveringar beaktas socia-

la, miljomassiga, tekniska, ekonomiska
och gestaltningsmaissiga aspekter. Vara
fastigheter ska vara vil underhéllna enligt
iforsta hand lagkrav och sikerhetskrav,
och vi arbetar pa ett professionellt och
viardeskapande sitt. Ratt utforda tgarder

gor husen finare, mer attraktiva och hojer
vérdetiframtiden. Samtidigt vill vi vara
innovativa och provar giarna ny teknik och
nya metoder.

Underhall och standardhojning

Som fastighetsagare svarar vi for fastig-
heternas generella underhall vilket inte
har paverkan pa hyran. Standardhéjande
atgarder paverkar hyran i olika grad och
hiar 4r vi mana om att hyresgasterna sjilva
ska & vara med och paverka. Dialogen med
véra hyresgister foljer en strukturerad
process dir Hyresgéstféreningen ar en
viktig samarbetspart.
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Rymdtorget i Bergsjon
I1aghusomrédet pagar etapp 5 av 8 av
stambyte med nya badrum och elreno-
vering. Dessutom har taken lagts om och
trygghetsatgarder har férbattrat husen.
Négra fler av gavlarna har smyckats med
konst. Aven en lekplats har fardigstllts.

[ |

Kustgatan i Majorna

Huset har rustats upp med ny teknik

och aterbruk. En avldgenheterna ar helt
aterbrukad och huset har nya tvittstugor,
gemensamhetslokal och nytt cykelrum.
Garden har rustats upp och fasaden har
smyckats med konst. Samtidigt har hér
byggts helt nya lagenheter och trygghetsla-
genheter.

Marlspiksgatan

Med aterskapande och aterbruk som ledord
ska 50-talshusen &terfé sin gamla charm
med minsta moéjliga klimatpaverkan. Fasa-
der, tak, fonster och belysning upprustas
varsamt. Fasaderna putsas i originalfarger
och taket liggs om med aterbrukat lertegel.

-VARA HUS-

Majorna/Kungsladugard

Hallbar renovering avlandshévdingehus
péagéar kontinuerligt utifran vart dtgardspro-
gram. Under aret har 18 kvarter fasadrenove-
rats — alltifrdn mélning av fonsterkarmar till
byte av hela panelen. Upprustningen bidrar
till mer trivsamma omraden och sékrare hus.
Vijobbar tillsammans med antikvarier for
att sakerstilla att husen renoveras likt sitt

ursprungliga skick.

Anggarden

I det sédra hérnet av Anggarden har vi
inlett upprustningen av 5 av de 8 lamellhu-
sen. Husen omfattas av stadens bevaran-
deprogram och ska nu varsamt upprustas
bade utvindigt och invandigt, med bland
annat nya fonster, tak, fasader och balkong-
er samt stambyte och nya badrum.

Géardarna i Tynnered

De grona gérdarna har 4ntligen fardigstllts
med mer gronska och mindre asfalt. Har
finns plats for bollspel, grillplatser, sakra
cykelférrad och lekméjligheter. Aven plan-
teringar och odlingslador enligt hyresgis-
ternas 6nskemal.

Siriusgatan

Den utvindiga renoveringen av halften av
de tolv husen pa Siriusgatan i Bergsjon &r
nistan klar. Husen far ny fasad och fénstren
byts ut, och nagra av taken far solceller.
Samtidigt renoveras balkonger och de som
vill far balkongen inglasad. Vi bygger ocksé
nya entréer. Hyresgésterna har fatt vara
med och résta pa fasadernas utseenden
och mosaikkonst pa gavlarna. Gardarna
har utvecklats med mer belysning, fler mo-
tesplatser och roliga lekplatser. Dessutom
nya tvattstugor och miljéhus pa gardarna.
Projektet var nominerat till drets basta

renovering.

Underhdll &
investeringar

Befintligt bestdnd mnkr

800
700
600
500
400
300
200
100

2018 2019 2020 2021 2022

[l Underh&ll

[ Ombyggnadsinvesteringar
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-NYA BOSTADER-

MILJOGVARD LINA BENGTSSON TAR HAND OM UTEMILJOERNA I SELMA STAD

Nya bostader

Fler bostader behovs i staden och vi gor
vad vi kan for att bidra till att fler hyres-
gaster kan flytta in i en egen lagenhet.

Parallellt med att nya hus vixer fram utvecklas dven staden. I
Tynnered och i Selma stad vid Selma Lagerlofs torg ar vi med och
driver utvecklingen liksom i Bergsjon. P4 andra hall bidrar vi till
skapande av helt nya omraden, som exempelvis Nya Hovas och
Sisjodal.

Vara nya hus byggs av vért systerbolag Framtiden Byggutveck-
ling och vi 4ger och férvaltar dem. Vi har ett nira samarbete f6r att
kunna ta emot de firdiga husen som kommer till var forvaltning.
Samtidigt gor vi vad vi kan for att skapa nya lagenheter genom att
exempelvis omvandla stérre ytor som inte anvénds, lokaler eller
vindar till nya bostader. I &r har vi konverterat ytor till bostédder
i exempelvis Majorna och Eriksbo. Under 2022 har vi kunnat
vilkomna hyresgéster i 171 nya bostdder i nybyggda hus, i omraden
som Tynnered, Sisjédal och Selma stad. 51 nya ldgenheter har
omvandlats fran andra lokaler, de flesta pa Kustgatan i Majorna.

Uthyrning

Sammanlagt har vi fatt nya hyresgéster i 2 089 lagenheter, via
Boplats, intern omflyttning eller via Goteborgs Stad i form av kom-
munala kontrakt. 374 av dessa lagenheter fick nya hyresgaster via
den interna omflyttningen, varje omflyttning gjorde i sin tur att en
uppsagd ledig lagenhet kom ut pa bostadsmarknaden.

Familjebostdder darsredovisning 2022

160114agenheter fick nya hyresgister via Boplats, vilket dr en 6kning
med 16 procent jamf{ért med 2021. Till Géteborgs Stad hyrdes 114
lagenheter ut for sarskilda grupper som stér utanfér den ordinarie
bostadsmarknaden.

I november 2022 lanserades Framtidens koncerngemensamma
omflyttningsplats, vilket innebér att alla som bor i ndgot av Fram-
tidens bostadsbolag nu har en gemensam omflyttningsplats och
darfor har mojlighet att s6ka ny bostad i fler omraden 4n tidigare.

UTHYRNING

114 1gh

374 1gh

1 601 1gh
Boplats
B Omflyttning
Kommunala kontrakt
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-NYA BOSTADER-

SISJODAL, ASKIM SELMA STAD, HISINGEN
72 ldgenheter inflyttade under aret 47 légenheter inflyttade under dret
51 ldgenheter 2023, 62 ldgenheter 2024

GREVEGARDEN, TYNNERED RIKSDALERSGATAN, HOGSBO (BOGEMENSKAP)
52 lagenheter inflyttade under d&ret 31 lagenheter, inflyttning 2023
Nyproduktion

Omvandling till bostdder
Fdrdigstdllda ldgenheter 2022

Omrade antal 1gh
Adress antal 1lgh Hégsbo 2
Grevegdrdsvdégen 52 Eriksbo 5
Selma Lagerldfs Torg 47 Majorna 44

Sisjobackens vdg 72

P&gdende 2022-12-31

Adress antal 1gh
Selma Lagerldfs Torg 113
Riksdalersgatan 31

Familjebost&der arsredovisning 2022
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-MEDARBETARE-

En sund
arbetsplats

Aret har priglats av att lagga pandemin at sidan,
hitta nya arbetssatt och en battre organisation
som utvecklar var verksamhet vidare.

Antligen tillsammans

Efter ett par ar praglat av pandemi har vi under 2022 éntligen
kunnat traffas internt och inte minst tillsammans med hyresgister.
Under varen genomférde vi en stor medarbetarkonferens. Syftet
var framfor allt att komma samman igen, f4 en uppdatering inom
viktiga fragor for bolaget och en starkare kénsla f6r vart vi 4r pa
vig.

Flexibelt arbetssatt

God hilsa och trivsel 4r grunden till ett 1angt och bra yrkesliv.
Dérfor ar en sund och hallbar arbetsplats en prioriterad friga. Aven
inom detta omrade har vi pverkats av pandemin. Overgéngen till
att arbeta digitalt gick forvdnansvart l4tt. Plotsligt blev samtliga
medarbetare vildigt kunniga inom digitala verktyg. Och dven om
ledarskapet blev annorlunda nir man inte sags dagligen, fungerade
aven detta tillfredsstéllande.

Nir samhdllets restriktioner férsvann, var den stora fragan hur
arbetslivet nu skulle bli. Familjebostader har valt att inféra ett
flexibelt arbetssitt f6r de medarbetare som i sin roll har méjlighet
att arbeta fran annan plats in pé kontoret. Var modell bygger pa
principen 60/40. 60 procent pa kontoret och 40 procent p& annan
plats. Dessutom uppmuntrar vi till att arbeta pa olika kontor inom
bolaget. Infér 2023 ska vi &ven se dver hur medarbetare inom
férvaltningen kan fa mojlighet till flexibelt arbete utifran olika

rollers forutsittningar.

Tydlig kdrnverksamhet

Under aret har vi genomfért en organisationsfériandring. Syftet var
att forstarka vart kund- och férvaltarfokus. Vi har renodlat organi-
sationen genom en klart uttalad kirnverksamhet samt en stédverk-
samhet. For att alla medarbetare ska vara trygga i vilket ansvar och
mandat som man har i sin yrkesroll har ocksa vi startat ett arbete

med att ta fram rollbeskrivningar f6r samtliga befattningar.

Snabba matningar for okad trivsel

Sedan flera ar genomfor vi sa kallade realtidsmétningar. Digitala,
korta och tita undersokningar. Syftet ar att regelbundet {6lja upp
hur medarbetarna upplever sin arbetsmilj6. Resultatet diskuteras
en gang i manaden i alla arbetsgruppen med ansvarig chef och ger
diarmed medarbetarna en stor mojlighet att paverka sin arbetsmil-
j6. Problem kan tas itu med snabbt och idéer kan snabbt utvecklas.

Familjebostdder darsredovisning 2022

For att skapa ett bra samtalsklimat har chefer tillgang till utbild-
ning och olika verktyg. Under 2022 har vi dessutom bjudit in chefer
till digitala frukostméten, dar goda exempel delats och inspirerat.
Vart HME, Hallbart MedarbetarEngagemang har 6kat till 85.

Trygg och saker

Att kdnna sig trygg och siker pa sin arbetsplats r en av grund-
férutsattningarna for att trivas och gora ett gott jobb. Gladjande
visar vir métning att atta av tio medarbetare kianner att de har
tillrackliga kunskaper och erfarenheter for att kdnna sig trygga
isitt arbete. De kidnner ocksa att chef och kollegor ger ett bra stod

i osdkra och okidnda situationer. Dessutom finns kunskapen om hur
och var de ska rapportera incidenter om nagot hander.

Gréanslésa méten

Vi har métt vara hyresgéster vid flera tillfillen under trevliga
former. Vi har tagit reda pa hur de upplever sitt boende, hur det kan
blir battre. Samtliga medarbetare har ocksa vid nagra tillfallen gatt
“man ur huse” {or att stdtta forvaltningen med att fixa i omraden,
gora lite fint. Och sjalvklart passat pa att byta nagra ord med
passerande hyresgaster. Aktiviteter som stirker kdnslan att vi

jobbar tillsammans, att vi har samma mal.
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Framtida medarbetare

Familjebostader har ett bredare uppdrag 4n att forvalta vara
fastigheter. Som kommunalt bostadsféretag har vi ett stort
samhéllsuppdrag som vi tar pé stérsta allvar. Vara medarbetare ar
engagerade i manga olika projekt och satsningar. Inte minstivara
tva utvecklingsomraden; Bergsjon och Tynnered. Har har vi ett
extra stort fokus pé att bidra till en positiv utveckling. Men det &r
inte bara de som jobbar i dessa omréden som ska vara engagerade,
detvill vi att alla &r. Under hosten 2022 har dérfor samtliga

medarbetare deltagiti en koncerngemensam utbildning "Allt vi
kan” som syftar till att 6ka kunskapen om vikten av vara satsningar
och skapa ett engagemang.

I Tynnered driver vi sedan flera ar tillbaka verksamheten
”Fastighetslabbet”. Hit kan skolklasser och andra komma for att f&
en bra bild av hur det 4r att arbeta i vér bransch och inspirera till att
arbeta hos oss i framtiden.

Anstdllda
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-VARA FASTIGHETER-

Pontus Wiknersgatan

Vara fastigheter

Vi har bade hdga hus och laga, lamellhus och punkthus, nagra mitt i
centrum och andra mer naturnéara. Vara 448 fastigheter rymmer 19 778
lagenheter och vi finns nastan i alla delar av staden.

Vivardar vara fina dldre hus samtidigt som vi bygger nya med sol-
celler pa taken och laddning fér elbilar. Alla med sin karaktari-

stik och sin alldeles egna charm. Landshévdingehus i Majorna och
Gérda, sekelskifteshus i centrum, folkhemskvarter i Kortedala och

Hoégsbo och miljonprogramshus i Bergsjon och Tynnered.

Bostader
Under éret har vi fatt ett tillskott pd 222 nya bostader. Framtiden
Byggutveckling har levererat 171 genom nyproduktion och vi har
konverterat tomma ytor till 51 bostader.

Vara fastigheter finns frimst i centrala och halvcentrala lagen
dar efterfrgan ar stor. Den storsta delen av bostiderna 4r mindre

Familjebostdder darsredovisning 2022

lagenheter och tvirumslagenheter 4r allra vanligaste bostadstypen.
Den genomsnittliga lagenheten har en yta pé 62 kvm och en hyra pa
6 315 kr per manad

Lokaler och p-platser

Familjebostéders lokaler utgor ett komplement till bostdderna
for att erbjuda ett serviceutbud i vara bostadsomréden. Lokalytan
uppgér till 96 632 kvm. En stor andel av lokalerna 4r uthyrda till
forskole- och omsorgsverksamhet samt butiker. De kommersiella
lokalerna forvaltas huvudsakligen av Férvaltnings AB Goteborgs-
Lokaler. I anslutning till bostader och lokaler erbjuder vi 8 033

garage- och parkeringsplatser.
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Antal ldagenheter per ldgenhetstyp
(Antal rum & k&k)
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B Bostdder M Lokaler Fordonsplatser

Vardering av
fastigheter

I samband med arsbokslut och vid ett tillfélle till under
aret gors internvérdering och varje fastighet dsétts da ett
marknadsviarde. Varje ar externvarderas dven ett urval av
bolagets fastigheter. Fastigheterna klassificeras efter en
geografisk indelning i marknadslégen, A-, B- och C-l4gen,
beroende pa hur attraktivt respektive ldge uppfattas vara,
samt efter bestdndets dldersférdelning.

Vvid érsskiftet uppgick marknadsvirdet for bolagets
fastigheter till 31,7 mdr, inklusive pdgdende ny- och
ombyggnation. Marknadsvirdet 6versteg fastigheternas
bokférda virde med 21,8 mdr.
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Bolagsstyrning

Styrelsen

Bolagets styrelse tillsdtts av Géteborgs kommunfullmaktige.
Styrelsen bestar av sju ordinarie ledaméter samt tre suppleanter.
Dessutom utser arbetstagarorganisationerna Unionen, Akademi-
kerféreningen och Fastighetsanstélldas forbund representanter.
Styrelsens arbetsordning jamte instruktion avseende arbetsfor-
delning mellan styrelsen och verkstillande direktdren ses

6ver och faststills &rligen av styrelsen. Styrelsearbetet f6ljer en
upprittad plan for aret. Harutover triffas bolagets presidium,
som bestar av styrelsens ordférande, vice ordférande, andre

vice ordférande och bolagets vd. Under 2022 hade styrelsen

nio styrelsemoten.

Revisorer

Goteborgs Stads stadsrevision har upphandlat extern revision

for rikenskapsdren 2019-2022. OhrlingsPricewaterhouseCoopers
utsigs pa stimman att svara for revisionen fram till ordinarie
arsstamma 2023. Lekmannarevisorerna, som utses av Géteborgs
kommunfullméktige, ir valda fram till ordinarie arsstimma
2023. Bolagets revisorer nirvarar minst en gang per ar pa
styrelsens moéte med en redogorelse for arets revision.

Bolagets organisation och ledning

Bolagets organisation omfattar fyra geografiska férvaltnings-
distrikt och ett antal gemensamma funktioner samlade i sex avdel-
ningar. Under vd finns en ledningsgrupp som styr verksamheten.
Ledningsgruppen bestar av vd, férvaltningschef, distrikts- och
avdelningschefer. Ledningsgruppen sammantrider normalt tva
ganger per manad.

Agardirektiv

Enligt kommunfullmaktiges riktlinjer och direktiv f6r Goteborgs
Stads bolag ingér deti Forvaltnings AB Framtidens moderbolags-
ansvar att utarbeta forslag till 4gardirektiv for dotterbolag. Agar-
direktivet faststills darefter i kommunfullmaiktige. Ett reviderat
agardirektiv antogs vid extra bolagsstimma den 10 februari 2022.
Ett tillfalligt generellt dgardirektiv for stadens heldgda bolag an-
togs pa extra bolagsstimma den 2 juni 2022.

Kommunfullméaktiges budget

Kommunfullmiktiges budget ar det 6verordnade styrdokumentet
f6r Goteborgs Stad. Fullmaktiges mal och uppdrag utgér basen

f6r koncernens och bolaget méal och planer. Moderbolaget och
Familjebostader analyserar vilka mal och uppdrag som ligger
inom ramen for bolagets verksamhet och hur dessa ska omhénder-
tasi bolaget. Rapportering av utfallet sker till staden via
moderbolaget.

Familjebostdder darsredovisning 2022

Verksamhetsstyrning

Moderbolaget antar infér varje ér en affarsplan f6r koncernens
verksamhet med gemensamma mal, strategier och mitetal.
Moderbolaget anger ocksa vissa specifika mal och uppdrag. Med
utgangspunkt i koncernens affirsplan gors bolagets arliga
verksamhetsplanering dar mal och aktiviteter beskrivs i bolagets
foretagsplan.

Denna kommuniceras med moderbolaget och faststalls dérefter
av Familjebostaders styrelse. Distrikt och avdelningar upprittar
egna verksamhetsplaner med enhetens mél och aktiviteter.

Uppf6ljning av foretagsplanens prioriterade aktiviteter sker
manadsvis i ledningsgruppen och rapporteras tre gdnger per ar
till styrelsen. Maluppfyllelsen mats genom bland annat enkéter
till hyresgéster och medarbetare.

Intern styrning och kontroll

For att bolaget ska uppfylla sina mal kravs att verksamheten
bedrivs effektivt och andamalsenligt, att rapporteringen &r
tillforlitlig och att lagar, regler och riktlinjer foljs. For att forsakra
oss om att detta fungerar arbetar vi aktivt med intern styrning
och kontroll. Arbetet utgér fran stadens riktlinje for styrning,
uppfdljning och kontroll.

Utifran mél, uppdrag och bolagets verksamhet identifieras
risker som sedan virderas och prioriteras. Riskerna som
identifieras som mest vasentliga faststélls i en samlad riskbild.
Den samlade riskbilden beskriver atgarder som redan har inforts
for att minska riskerna. Riskerna analyseras ocksa for att bedoma
om fler riskreducerande atgarder behéver genomféras. En intern
kontrollplan upprattas som innehaller de risker som sarskilt ska
granskas under kommande verksamhetsar. Syftet &r att verifiera
attinforda atgirder har avsedd effekt. I bolaget gors regelbundet
stickprov och kontroller for att sakerstilla att befintliga kontroll-
aktiviteter fungerar som avsett.

Till bolagsstyrelsen lamnas information och rapportering
avseende resultatet av bade genomforda interna uppfoljningar
och utvirderingar samt iakttagelser fran extern revision och évrig
tillsyn. Styrelsen ska arligen utvirdera och forbattra effektiviteten
idet egna systemet for styrning, uppf6ljning och kontroll.

I samband med arsrapporten rapporterar styrelsen resultatet
fran utvarderingen samt lamnar en bedémning om systemet for
styrning, uppf6ljning och kontroll fungerar pa ett betryggande
satt.
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STYRELSENS ORDINARIE LEDAMOTER

Magnus Nylander (M)
Ordférande
Ledamot sedan 2019

Elisabet Hansson (D)
Ledamot sedan 2022

Ulf Lindh (L)
Férste vice ordférande
Ledamot sedan 2019

Joel Abrahamsson (MP)
Ledamot sedan 2020

s By ;i
Ulla Ekman (V)

Andre vice ordfdrande
Ledamot sedan 2019

Maria Lundgren (S)
Ledamot sedan 2022
Suppleant 2021-2022

Jim Tellefsdal (S)
Ledamot sedan 2021
Suppleant 2019-2021

SUPPLEANTER

Arto Niskala (M)
Suppleant sedan 2021

Gunnar Larsson (S)
Suppleant sedan 2022

Jakob Sandahl (FI)
Suppleant sedan 2021

ARBETSTAGARREPRESENTANTER

Karin Jaxmark
(Unionen)
Representant sedan 2019

Camilla Claesson

(Fastighetsanst&lldas férbund)

Representant sedan 2013

Annika Berntsson
(Akademikerféreningen)
Representant sedan 2017

LEDNING:

THORBJORN HAMMERTH

Vd, anstélld 2021

ULF BERGLUND

Chef administrativt stdd, anstalld
2004

ANN-CATRIN SKEPPSTEDT
HR-chef, anstalld 2007

KATRIN AMGARTH
Kommunikationschef, anstélld 2001
SARA HAMON

Chef Fastighetsutveckling,
anstalld 2007

THOMAS SAMUELSSON
Forvaltningschef

tf Distriktschef Tynnered

anstalld 1990

ROBERT JADEMYR
Distriktschef Norra/Sédra Géteborg
Sakerhetschef, anstalld 2008

CHRISTIAN NILSSON
Distriktschef Bergsjon
anstalld 2020

PATRIK LUNDGREN

Distriktschef Majorna/Kungsladu-
gard, anstalld 2022

NIKLAS DERUNGER
Chef Marknad Innovation
anstalld 2017

REVISORER:

OHRLINGS PRICEWATERHOUSE-
COOPERS AB

ISA SCHUMAN

Auktoriserad revisor
Revisonsbolag valt sedan 2009

LEKMANNAREVISORER:

LARS LORENTZON (M)
Lekmannarevisor sedan 2019

TORBJORN RIGEMAR (S)
Lekmannarevisor sedan 2007

LEKMANNAREVISORS-
SUPPLEANTER:

SUSANNE ZETTERBERG JENSEN (M)
Suppleant sedan 2019
Lekmannarevisor 2018-2019

BIRGITTA ADLER (S)
Suppleant sedan 2019

Familjebost&der arsredovisning 2022
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Familjebostader
i Goteborg AB, organisationsnummer 556114-3941,
med sate i Goteborg avger hdarmed arsredovisning for

rakenskapsaret 2022.

Arets verksamhet

Agarférhallanden och verksamhet

Familjebostader ér ett helagt dotterbolag till Férvaltnings AB
Framtiden. Forvaltnings AB Framtiden &gs i sin tur till 100
procent av Goteborgs Stadshus AB — ett av Goteborgs Stad helagt
bolag som 4ger stadens samtliga bolag.

Familjebostédders verksamhet bestar i att férvarva och dga fastig-

heter och dar forvalta och hyra ut bostidder och lokaler i G6teborg.
Bolaget ska genom detta medverka till att frimja bostadsférsérj-
ningen i Goteborgs Stad.

Styrelsen och verkstillande direktéren bedémer att bolagets
verksambhet ér i linje med kommunens 4ndamal med sitt 4gande
av bolaget och att bolaget har f6ljt de principer som framgar
ibolagsordningen.

Styrning

Bolagets verksamhet 4r malstyrd. De 6vergripande styrdokumen-
ten ar dgardirektiv, kommunfullmaktiges budget, Framtidenkon-
cernens affarsplan samt bolagets egna langsiktiga foretagsplan.
Utifran dessa styrdokument arbetas den arliga féretagsplan fram
som faststills av bolagets styrelse. Planen bryts ner i mal och akti-
viteter for respektive distrikt och avdelning, och dérefter i mal f6r
enskilda medarbetare

Fastigheter

Familjebostader dgde vid arsskiftet 448 fastigheter. Fastigheterna
har en total uthyrningsbar yta pa 1313 950 kvm (1306 382).
Fastigheterna innehaller 19 778 bostadslidgenheter (19 556) med
en total bostadsyta pa 1217 318 kvm (1205 664). Den uthyrnings-
bara lokalytan uppgick vid arsskiftet till 96 632 kvm (100 718).

Investeringar

Arets investeringar i fastigheter uppgick till 803 mnkr (974).
Av beloppet utgjorde nybyggnad inklusive mark och fastighets-
férviarv 325 mnkr (498) och investeringar i befintligt bestdnd
478 mnkr (476).

Fastigheternas varde

Marknadsvirdet pa bolagets fastigheter uppgick vid arsskiftet
till 31 651 mnkr (31760), inklusive virdet av pdgdende ny- och

ombyggnation. Detta 6verstiger fastigheternas bokférda viarde
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med 21 821 mnkr (22 438). Virdefériandringen under ret var

-1236 mnkr (1798) om investeringar och utrangeringar/forsaljningar
bortriknas. Detta motsvarar en virdeminskning pa -3,9 procent
(6,3). Marknadsvirdet motsvarar 24 088 kr/kvm uthyrningsbar

yta (24 311).

Forvarv och forsaljningar av fastigheter

Forvarv av obebyggd mark kopplat till ny- och ombyggnation
har skett under éret. Inga andra forvarv eller férsiljningar av
fastigheter har skett.

Finansiell organisation och riskhantering

All finansiell verksamhet och riskhantering 4r samordnad inom
Framtidenkoncernen och hanteras av moderbolaget. Koncernens
upplaning sker i férsta hand via Goteborgs Stads internbank inom
ramen for Goteborgs Stads riktlinje for finansverksamheten.
Bolagets refinansieringsbehov under kommande 12 manader
garanteras av GOteborgs Stad.

Finansnettots utveckling
Den svenska ekonomin var god under férsta delen av aret och trots
hog inflation och stigande rantor fortsatte ekonomin att vixa och
under tredje kvartalet uppgick BNP till 2,5 procent i arstakt fraimst
beroende pa 6kade investeringar medan privatkonsumtionen
minskade. Inflationstakten steg kraftigt under aret frén 4,1 procent
till 10,2 procent i december, framst beroende pa hogre el- och
drivmedelspriser. Riksbanken hojde styrrantan vid fyra tillfallen
som vid slutet av aret uppgick till 2,5 procent.

Femarsrantan steg under aret till f61jd av den stigande inflationen
och 6kade fran cirka 0,1 procent till cirka 3,3 procent mot slutet
av ret. Aven tremanadsrintan steg fran cirka 0,1 procent till cirka
2,7 procent mot slutet av aret.

Beroende pa hogre lanevolym samt hogre rantelédge har
koncernens uppléningskostnader 6kat under éret.

Familjebostaders finansnetto uppgick 2022 till -79 mnkr (-65).
Bolagets kostnadsrantor avseende aktiverade utgiftsrantor pa
projekt under byggnadstiden uppgick till 6 mnkr (9).

Jamfort med foregdende ér forsdmrades finansnettot med
14 mnkr. Vilket beror pa hogre rantenivéer och hogre lanevolymer.

Den genomsnittliga finansieringskostnaden uppgick till
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1,3 procent (1,2) berdknat som finansnettot korrigerat f6r rédnte-
intékter och aktiverad ranta stalltirelation till genomsnittlig
lanevolym under aret.

Finansiell stallning

Familjebostader har en stark finansiell stallning. Bolagets egna
kapital uppgick vid arsskiftet till 2 182 mnkr (2 215) och soliditeten
uppgick till 22,1 procent (23,5). Utifran fastigheternas berdknade
marknadsvirden samt uppskjuten skatt, uppgick bolagets juste-
rade egna kapital till 19 538 mnkr (20 061), vilket gav en justerad
soliditet pa 61,4 procent (62,7 ).

De riantebdrande skulderna uppgick vid arets utgang till 6 919
mnkr (6 461). Bolaget har tillgang till intern rérelsekredit i
Forvaltnings AB Framtidens kontostruktur inom Goteborgs Stads
koncernkonto. Totala l&n uppgick under aret till i genomsnitt
6 730 mnkr (6 179).

Samtliga 14n 4r upptagna utan sikerhet frin moderbolaget
Forvaltnings AB Framtiden. Belaningsgraden i férhallande
till fastigheternas bokférda virde uppgick till 70 procent (69).
Beldningsgraden i relation till fastigheternas marknadsvirde
motsvarade 22 procent (20).

Arets resultat

Resultatet efter finansiella poster uppgick till 7 mnkr (220). Arets
resultat efter bokslutsdispositioner och skatt uppgick till 40 mnkr
(250). Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hinvisas
till efterfoljande finansiella rapporter.

Hallbarhetsredovisning

Familjebostider omfattas av reglerna i ARL om att hallbarhets-
redovisa. Familjebostider har inte tagit fram en egen héllbarhets-
redovisning utan hanvisar till Férvaltnings AB Framtidens,
556012-6012, ars- och hallbarhetsredovisning f6r 2022 som
omfattar samtliga dotterbolag i koncernen. Rapporten gar att
ladda ner och ldsa online pad www.framtiden.se.

Medarbetare

Antalet tillsvidareanstillda var vid &rsskiftet 269 (263), varav
120 (118) kvinnor och 149 (145) mén. Av de anstillda var 136 (137)
fastighetsanstéllda och 133 (126) tjanstemin. Antalet nyanstill-

ningar under 2022 var 27 (28). Medelaldern f6r bolagets anstillda
var 47 (47). Sjukfranvaron var under &ret 6,8 procent (5,2).

Intern styrning och kontroll

For att bolaget ska uppfylla sina mal kravs att verksamheten be-
drivs effektivt och &ndamalsenligt, att rapporteringen ar tillf6rlitlig
och attlagar, regler och riktlinjer {6ljs. For att férsékra oss om att
detta fungerar arbetar vi aktivt med intern styrning och kontroll.
Arbetet utgar fran stadens riktlinje for styrning, uppféljning och
kontroll.

Riskhanteringen for olika riskomréden sammanstélls i en samlad
riskbild for bolaget. Den samlade riskbilden beskriver atgarder
som redan har inforts for att minska riskerna och nya atgarder som
behover vidtas. Utifran den samlade riskbilden
upprittas en intern kontrollplan. Den innehaller de omraden som
sarskilt ska granskas under kommande verksamhetsar. Syftet ar att
verifiera att inférda atgérder har avsedd effekt. Styrelsen faststall-
deijanuari 2022, i samband med beslutet om verksamhetsplan,
samlad riskbild och internkontrollplan f6r 2022.

Uppf6ljning och utvirdering av bolagets interna styrning och
kontroll sker vid behov 16pande under aret och sammanfattas
ien arlig slutrapport till styrelsen. Den arliga slutrapporten
lamnas i samband med bokslutsrapporteringen i februari 2023.
Det finns inga indikationer frén testning av den interna kontrollen
eller fran extern granskning som visar pé allvarliga brister. Dare-
mot identifieras ett antal férbattringar som kommer att omhéan-
dertas.

Styrelsen ska arligen utvirdera och férbattra effektiviteten i det
egna systemet for styrning, uppf6ljning och kontroll. I samband
med arsrapporten kommer styrelsen att gora utvarderingen samt
lamna en bedémning om systemet {6r styrning, uppféljning och
kontroll fungerar pa ett betryggande sitt.

Familjebosté&der arsredovisning 2022
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Risker och osakerhetsfaktorer

Utvecklingen av hyresintakter, kostnader for drift och underhall samt ranta ar

nagra av de parametrar som paverkar bolagets resultat samt vardering av tillgangar
och skulder. Forandras marknaden, kostnadsbilden eller regelverk kan det ge stora
effekter pa bade resultat och varden. Genom att identifiera, analysera och

hantera de risker som verksamheten ar utsatt for skapas goda forutsattningar for
att na uppsatta mal. Sammantaget ar bolagets riskexponering forhallandevis lag da
verksamheten ar stabil, langsiktig och finansiellt stark. Nedan féljer en redogérelse
over de mest vasentliga riskfaktorer som bedomts paverka Familjebostaders
verksamhet och finansiella stéllning.

RISKFAKTOR RISKHANTERING

VERKSAMHETSRISKER

Tystnadskultur

Risk for att medarbetare inte vagar/vill/kan rapportera Ett web-baserat utbildningspaket inom séker och trygg arbetsmiljo

oegentligheter, hot- och véldssituationer eller brister i efterlevnad finns for ny personal. Kompetenshdjande atgérder sétts in for alla

av uppsatta regler och rutiner. arbetsgrupper inom bolaget i form av utbildning och gruppsamtal.
Realtidsmatning sker regelbundet under aret i syfte att kartldgga
nuldgesbild kring tystnadskultur och dess omfattning. Uppféljning
sker av respektive chef samt pa dvergripande bolagsnivé av
HR-avdelningen.

Kostnadsékningar

Risk for kraftigt 6kade drift- och rantekostnader och darmed Regelbunden uppféljning av den ekonomiska utvecklingen i omvérlden

sammanh&ngande hdgre avkastningskrav pa marknaden. och konsekvenserna for bolaget. Forstarkt uppfdljning av ekonomiskt
utfall i bolaget gentemot budget och prognos. Férbéttring av bolagets
inkdpsprocess for att starka kostnadskontroll och skapa ett stérre
varde for tillganglig budget.

Utvecklingsomréaden

Risk fér att utvecklingen inte forbattrats tillrackligt i véra Utifran lokala strategier for Tynnered och Bergsjon har superforvaltning

utvecklingsomraden och att malet att det inte ska finnas nagra etablerats. Den innebér férstérkta organisationer och satsningar inom

séarskilt utsatta omraden darmed inte uppnas. en rad omréden. Bland dessa finns trygghetssakrade fastigheter,

trygghetsvérdar, trygghetsdialoger, riktiga hyresférhallanden,
24-timmarsatgérd av skadegérelse/klotter, sophantering utan
nedskrapning samt nolltolerans mot kriminell verksamhet. Uppfdljning
av arbetet och resultat for respektive omréde sker regelbundet.

Ombildning till bostadsrdatt

Risk att inte n& mélet att genomfdra ombildningar och uppna En plan fér arbetet faststélldes av styrelsen i december 2020. Mélet
blandade boendeformer i Bergsjon, vilket riskerar att leda till en ar omhandertaget i verksamhetsplanen som f6ljs upp och rapporteras
samre utveckling for omradet. tre ganger arligen. Avtal har tecknats med foretag som ska stddja

arbetet med ombildning och arbetet ar pabdrjat. Konsulten har gedigen
erfarenhet av arbete med ombildning till bostadsratt i socioekonomiskt
svaga omraden.

Familjebostdder darsredovisning 2022
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RISKFAKTOR RISKHANTERING

FINANSIELLA RISKER

Hyresintdkter

Hyrorna ar den helt dominerande intdktsposten och utgér grunden
fér saval marknadsvarde som resultat. Bostadshyrorna faststélls
genom forhandlingar med Hyresgéastféreningen. Med férhandlade
bostadshyror utgér vakansrisken den stérsta osékerheten pa
intaktssidan

D& bostadshyrorna férhandlas pdverkas inte hyresnivén av kortsiktiga
férandringar pa marknaden. Uthyrningsgraden i bolaget har varit mycket
hég. Efterfragan pa bostader ar fortsatt hdg och risken for vakanser
bedéms som liten, eftersom Gdteborg har haft brist p& bostader under
ménga ar.

Drift- och underhdllskostnader

For att bibehalla och utveckla fastigheternas ekonomiska och
tekniska varde och ha ndjda hyresgéster ar en god drift- och
underhéllsnivé nddvandig. | takt med att fastigheterna blir &ldre
krévs storre underhallsinsatser. Kostnaden for detta ska tackas
av hyresintakterna for att resultat och fastighetsvarden ska ha en
tillfredsstéllande utveckling.

Bolaget arbetar aktivt med langsiktig planering och prioritering av
underhall och investeringar utifrén bolagets underhalisstrategi. Vi
stravar efter att utnyttja resurserna pé mest effektivt satt. Bolaget
fortsatter att prioritera energieffektiviseringar. Férutom miljohansyn
motverkar detta ocksa risken fér 6kade taxebundna kostnader

Finansiella kostnader

For ett fastighetsbolag ar ranterisken och finansieringskostnaden
betydande. Kostnaden &r en av de enskilt stérsta posterna och den
l&ngsiktiga I6nsamheten &r starkt paverkad av ranteutvecklingen. En
ytterligare riskfaktor ar de nya reglerna for ranteavdragsbegransning
som inférdes 2019. Vid stigande réntor kan det innebéra att fullt
réanteavdrag inte kan medges.

All finansiell verksamhet och riskhantering inom bolaget & samordnad
och hanteras av moderbolaget Forvaltnings AB Framtiden inom ramen
fér Goéteborgs Stads riktlinje. | den man 6kade rantekostnader inte
tacks av intdktshojningar leder detta till prioritering av kommande
underhalls- och investeringsvolymer.

Finansiering

Bolaget &r beroende av finansiering for att kunna genomféra
investeringar i nyproduktion samtidigt som underhall och
investeringar i befintliga fastigheter ska ligga pa en hég niva.

Bolaget har en stark finansiell stilining med en justerad soliditet pa
61,4 procent. Att huvuddelen av hyresintékterna kommer frén
bostader med l1ag beddmd vakansrisk bidrar till en lagre finansiell risk.
All finansiering samordnas via moderbolaget. Upplaning sker i forsta
hand via stadens internbank enligt beslut fr&n Géteborgs Stad.
Koncernens likviditets- och kapitalbehov sakras av Géteborgs Stad
den kommande 12-manadersperioden.

Avkastningskrav och kalkylréntor

Véardet pé bolagets fastigheter styrs férutom av hyresintékter och
kostnader av direktavkastningskrav och kalkylrantor. Férandringar
av direktavkastningskrav och kalkylréntor ger storst paverkan pa
marknadsvérdena. De bokférda vardena pa bolagets fastigheter far
inte dverstiga marknadsvardena utan ger da upphov till nedskrivning.

Bolaget marknadsvéarderar regelbundet fastighetsbesténdet.
Prévning av marknadsvéardet mot bokférda varden sker I6pande.
For fastigheter som skrivits ned aterférs nedskrivningarna nar
marknadsvarden okar. Risken for nedskrivningar beaktas noga i
samband med investeringsbeslut.

Nyproduktion

Koncernen har en hég ambition att producera nya bostader i hela
Goteborg. Detta paverkar bolagets finansieringsbehov. Lége och
produktionskostnad i kombination med hyreskostnader paverkar
risken for nedskrivning. Det finns risk for hdga produktionskostnader
som kan ge nedskrivningsbehov.

Framtidenkoncernen har antagit en strategi for lagre produktions-
kostnader. Framtiden Byggutveckling har ansvaret for genomférandet
av nyproduktionen. De arbetar aktivt med att begransa produktions-
kostnaden. Genom att bredda marknaden ska fler anbud fas in i
upphandlingarna. Nybyggnadsvolymen de nidrmsta 8ren &r lagre &n
tidigare vilket gér risken ndgot mindre.

Familjebost&der arsredovisning 2022
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Kanslighetsanalys

Effekter pa tillgangarna

Virdet pd bolagets fastigheter 4r beroende pé utvecklingen av
vakansgrad, drift- och underhallskostnader samt avkastnings-
krav. Férandring av dessa parametrar ger foljande f6randring
av marknadsvirdet.

EFFEKTER PA FASTIGHETERNAS MARKNADSVARDE

EFFEKT PA

FORANDRING VARDET

Hyresintakter +1% +2%
Langsiktig vakansgrad +10% -17%
Drift- och underhaliskostnad +1% -1%

Direktavkastningskrav +1%-enhet -24%

Effekter pa resultatet
Resultatet paverkas av flera faktorer. En procents férindring av
dessa parametrar ger foljande paverkan péa resultatet.

EFFEKTER PA RESULTATET

EFFEKT PA

FORANDRING RESULTATET

Hyra +/-1% +/-16 mnkr
Vakansgrad +1% -16 mnkr
Driftkostnad +/-1% +/-8 mnkr
Underhéllskostnad +/-1% +/-3 mnkr

Koncernen &r exponerad for elférbrukningsrisk (profilrisk).
Koncernens elavtal omfattar energianskaffning och leverans av
elkraft och elcertifikat. Fran och med 2023 sker prissékring for
en viss férbrukningsvolym 6ver en fastslagen tidsperiod. Den
elférbrukning som 6verstiger eller understiger den prissikrade
férbrukningen for varje tidsperiod kops eller siljs for rorligt pris.

Finansnettots rantekanslighet

Under antaganden om oféréndrad lanevolym, oférindrad rén-
tebindningstid samt positionssammanséttning avseende rinte-
exponeringen kommer bolagets finansnetto att paverkas enligt
tabellen nedan. Berdkningen &r baserad pa de rintor som gillde
pa balansdagen samt utifrdn en omedelbar och bestdende
ranteférandring pé en procentenhet p4 hela avkastningskurvan.

FINANSNETTOTS RANTEKANSLIGHET 2023-2025,
MNKR

2022 2023 2024 2025
Ranteniva 2022-12-31 -79 -110 -106 -101
Ranteniva +1%-enhet -131 =127 =121

Familjebostdder darsredovisning 2022

Forslag till
vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star (kronor)

Balanserade vinstmedel 2 063551371

Férandring av fond for utvecklingsutgifter 235 275
Arets resultat 40 320 262
Summa 2104106 908
Styrelsen foreslar att ovanstaende medel
disponeras enligt foljande:

Utdelning till aktiedgare (1 324 kr/aktie) 36 406 000

| ny rékning balanseras 2067700908

Summa 2104106 908

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdelningen ej
hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort och
lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar.

Den foreslagna utdelningen ér till 6vervigande del ett led
ien skattemassig disposition, 35 730 tkr, dar koncernen ut-
nyttjar bolagets skattemissiga underskott, vilket motsvaras
av ett erhéllet koncernbidrag, efter avdrag for skatt. Siledes
sker ingen virdeo6verforing da erhéllet koncernbidrag och
foreslagen utdelning ska ses i ett sammanhang.

Utover detta lamnas ocksa utdelning med 2,46 procent pa
aktiekapitalet, 676 tkr.

Utdelningen kan d4drmed f6rsvaras med hénsyn till vad som
anfors i ABL 17 kap 3 § 2—3 st (forsiktighetsregeln). Den fore-
slagna utdelningen 4r ocksa f6érenlig med lagen om allmén-
nyttiga kommunala bostadsaktiebolag, § 3.

Utdelning och koncernbidrag kommer att betalas den 31mars
2023.

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas
till efterfoljande finansiella rapporter.
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Utblick 2023

Foretagsplan

Bolaget har sedan 2022 en flerarig foretagsplan som anger en
langsiktig riktning, strategier att arbeta efter och malséittningar
f6r verksamheten. Planens ambition &r att vidareutveckla
verksamheten och ta bolaget till en position som en ledande
aktor i bostadsbranschen. Bolaget arbetar ocksé med en arlig
foretagsplan med mél och konkreta aktiviteter for det kom-
mande &ret. Féretagsplanerna beskriver mél inom sex olika
omraden utifrdn modellen med balanserad styrning.

Kund

Under 2022 fortsatte bolagets viktigaste index i kundunder-
s6kningen att 6ka. Bolaget avser 2023 fortsitta enligt
strategierna med ambitionen att 6ka kundnéjdheten ytterli-
gare. Sarskilt fokus laggs pé trygghet och 2023 har i bolaget
utsetts till "Trygghetsaret”. En rad aktiviteter kommer att
genomfdéras inom kommunikation, boinflytande och férvalt-
ningskvalitet. Boendeappen driftsitts i hela bolaget och &r en
viktig del i kommunikationen. Boendebudgetar utokas for att
ge hyresgisterna 6kat inflytande. Ronderingar ar betydelsefulla
f6r bra férvaltningskvalitet och dessa kommer att definieras
och systematiseras.

Medarbetare

Medarbetarnas néjdhet i form av HME-index har fortsatt
att 6ka. Mélet ar att ta ytterligare ett kliv 2023. Bolaget ska
férknippas med ett starkt arbetsgivarvarumérke som kan
behalla och locka talanger. Sarskilt fokus kommer att liggas
pa medarbetarnas hilsa, for ett hallbart yrkesliv, och
kompetensutveckling. Rollbeskrivningar ska tas fram for
samtliga medarbetare for att skapa en tydligare bild av vad
rollen innebir.

Klimat

Klimatfragan &r fortsatt mycket viktig. Den har ocksa blivit
tydligare genom risk f6r elbrist och héjda energipriser. I alla
projekt beaktar vi mojligheten att utfora energieffektiviserande
atgirder for att sdnka energianviandningen ytterligare. Under
2023 genomf6rs dessutom en energisparkampanji hela
bolaget. Fortsatt utbyggnad av IMD planerasi 4 000 ligen-
heter samtidigt som vattensparatgirder gors. Steg mot kraftigt
minskad klimatpaverkan kommer att tas genom 6vergéng

till eldrift. Renoveringar ger stor klimatpaverkan och en
pilotupphandling for fossilfri entreprenad ska genomféras.

A2

Underhall

Maluppfyllnaden mits genom produktindex i kundundersok-
ningen. Detta har 6kat under flera &r, bland annat som en {6ljd
av bolagets mycket omfattande satsningar pa renoveringar,
underhall och reparationer. Satsningarna kommer 2023 ar vara
nagot mindre men fortsatt kommer betydande belopp avsittas.
Forutom nybyggnation ger konvertering av befintliga ytor
tillskott av bostéder. 22 lagenheter planeras att tillskapas
under 2023. Trygghetssikring av fastigheterna kommer att
fortsatta genom exempelvis 6versyn av skal- och brandskydd,
nya las- och passersystem samt béttre upplysta utemiljoer.

Utvecklingsomraden

Bolaget arbetar mot mélet att det inte ska finnas négra sarskilt
utsatta omraden, det vi kallar utvecklingsomréden. Inom
ramen for strategin f6r utvecklingsomréden satsas pé super-
férvaltning och stadsutveckling. Tynnered flyttades fran listan
over sarskilt utsatt omrdden 2021. I vart andra utvecklings-
omrade Bergsjon krévs ytterligare anstrangningar for att nd
malet. For att stirka sysselsattningen utvecklas jobb-hubbar
ibdda omradena. Samarbete med niringslivsaktorer har
etablerats bade genom ”Destination Tynnered” och
”Handslaget i Bergsjon”. Bolaget har en viktig roll i och stort
ansvar for att dessa samarbeten utvecklas.

Ekonomi

Det finns en stor osékerhet kring den finansiella utveckling-
eniomvirlden. Osikerheten f6r bolaget ror framst inflation,
energipriser, byggkostnadernas utveckling och rantenivén.
Utvecklingen av hyresintéikterna ar viktig men ocksa osédker

dd ingen uppgoérelse dnnu traffats om 2023 ars bostadshyror.
Genom framst satsningen pd utvecklingsomriden har bolagets
driftkostnader 6kat kraftigt senaste dren. Okningen bromsas
nu nir ménga atgirder dr pa plats. Volymerna f6r underhall
och investeringar i befintliga fastigheter kommer att vara ldgre
2023. Samtidigt minskar ocksé nybyggnationen. Bolaget nar
dérmed ett hogre resultat och kassafléde jamfort med 2022.

.
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Fem ar i sammandrag

BELOPP I MNKR OM EJ ANNAT ANGES 2022 2021 2020 2019 2018
Resultatrakning

Hyresintakter 1585 1530 1465 1404 1339
Férvaltningsintakter 39 41 37 38 23
Driftkostnader -823 -701 -614 -602 -579
Underhallskostnader -334 -365 -278 -299 -297
Fastighetsskatt -34 -32 -32 -31 -29
Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen -299 -141 -373 -240 -288
Centrala kostnader -56 -48 -42 -42 -38
Ovriga rérelseintikter och rérelsekostnader 7 1 8 2 3
Finansnetto -78 -65 -64 -61 -59
Resultat efter finansnetto 7 220 107 169 75
Balansrakning

Fastigheter 9174 8159 7672 6 937 6112
Ovriga anlaggningstillgéngar 751 1262 896 924 971
Omséttningstillgdngar 83 127 54 123 95
Eget kapital 2182 2215 1965 1865 1715
Obeskattade reserver 39 38 42 60 81
Avsattningar 332 321 257 233 222
Langfristiga skulder 6600 6195 5695 5095 4645
Kortfristiga skulder 855 779 664 731 515
varav laneskuld 319 266 161 176 42
Balansomslutning 10 008 9548 8623 7984 7178
Fastigheter

Avkastningsvarden 31651 31760 28 624 27194 24 427
Taxeringsvérden 26 500 23894 23696 23 487 16 863
Bostadsyta, kvm i tusental 1217 1206 1193 1176 1153
Lokalyta, kvm i tusental 97 101 99 97 97
Lagenheter, antal 19778 19 556 19 335 19 075 18 692
Parkeringsplatser, antal 8033 7 953 7 598 7032 7 090
Genomsnittlig bostadsyta, kvm i tusental 1212 1198 1185 1168 1148
Genomsnittlig lokalyta, kvm i tusental 99 99 99 97 98
Fastighetsinvesteringar, bokfort varde 803 974 1092 1016 994
Finansiellt

Soliditet, % 22,1 23,5 23,2 24,0 24,8
Justerad soliditet, % 61,4 62,7 62,5 63,2 62,5
Rantetackningsgrad, ggr 4,9 6,5 8,4 7,0 7,0
Skuldséattningsgrad, ggr 3,1 2,9 2,9 2,8 2,6
Genomsnittlig l&nerdnta 1,3 1,2 1,3 1,5 1,7
Kassafléde efter underhall och investeringar

i befintligt bestdnd samt évriga investeringar =174 -118 43 34 124
Direktavkastning 5,0 6,0 7,9 7,8 77
Avkastning pa totalt kapital, % 0,9 31 21 3,1 2,0
Avkastning pé eget kapital, % 0,3 10,4 5,5 9,2 4,2
Forvaltning

Medelhyra bostader, kr/kvm 1204 1173 1143 1112 1074
Hyresbortfall bostader, kr/kvm 12 7 7 7 7
Medelhyra lokaler, kr/kvm 878 883 726 735 746
Hyresbortfall lokaler, kr/kvm 69 25 24 30 25
Driftkostnader, kr/kvm 627 540 478 476 465
Underhéliskostnader, kr/kvm 255 282 217 236 239
Centrala kostnader, kr/kvm 43 37 33 33 31
Driftéverskott, kr/kvm 331 365 450 403 366
Vakansgrad bostader, % 0,2 01 01 01 01
Vakansgrad lokaler, % 2,9 2,7 2,7 4,7 4,0
Serviceindex 80 79 79 78 76
Produktindex 76 75 75 75 73
Fastighetsresultat (internt matt) 385 425 539 469 419
Total energimangd, kWh/kvm 150 160 158 162 165
Personal

Medeltal anstéllda, antal 276 239 226 246 233
Hallbart medarbetarengagemang 85 83 82 79 79
Sjukfranvaro, % 6,7 5,2 6,6 6,8 6,7
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Definitioner

Avkastning pa eget kapital, %

Resultat efter finansiella poster i forhallande till
genomsnittligt eget kapital plus kapitalandelen av
obeskattade reserver.

Avkastning pa totalt kapital, %

Resultat efter finansiella poster plus finansiella poster
hanfoérbara till foretagets skulder i forhéllande till
genomsnittlig balansomslutning.

Centrala kostnader, kr/kvm
Centrala kostnader i férhallande till genomsnittlig total

yta.

Direktavkastning, %

Bruttoresultat exklusive av- och nedskrivningar samt
dterforda nedskrivningar plus réntebidrag i férhéllan-
de till genomsnittligt bokfort varde pé fardigstéillda
fastigheter.

Driftkostnader, kr/kvm
Driftkostnader i férhallande till genomsnittlig total yta.

Driftoverskott, kr/kvm

Bruttoresultat exklusive av- och nedskrivningar samt
aterforda nedskrivningar i férhallande till genomsnitt-
lig total yta.

Fastighetsresultat (internt matt)
Driftéverskott plus dvriga intdkter/kostnader minskat
med centrala kostnader och fastighetsforséljningar.

Frisknérvaro

Antal tillsvidareanstéllda med maximalt fyra sjukdagar
under de senaste 12 ménaderna i férhallande till antalet
tillsvidareanstillda vid december manads utgang.

Genomshnittlig lanerénta, %

Finansnettot inklusive rantebidrag och aktiverad ranta
exklusive ranteintékter i relation till genomsnittlig
laneportfol].

Hyresbortfall bostader, kr/kvm

Hyresbortfall pa grund av vakanser och marknads-
rabatter f6r bostader i férhéllande till genomsnittlig
bostadsyta.

Hyresbortfall lokaler, kr/kvm

Hyresbortfall pa grund av vakanser och marknads-
rabatter for lokaler i férhallande till genomsnittlig
lokalyta.

Justerad soliditet, %
Eget kapital plus kapitalandelen av obeskattade reser-
ver plus bedomt 6vervirde i fastigheter minskat med

uppskjuten skatt i forhallande till balansomslutning
justerad for 6vervirdet.

Kassaflode efter underhall och investeringar
i befintligt bestand samt 6vriga investeringar
Resultat efter finansiella poster exklusive avskrivning-
ar, nedskrivningar, aterférda nedskrivningar, rearesul-
tat forsaljning fastighet minskat med investeringar
ibefintligt bestdnd samt vriga investeringar
(inventarier och immateriella).

Medelhyra bostader, kr/lkvm
Hyresintakter netto bostider i férhallande till
genomsnittlig bostadsyta.

Medelhyra lokaler, kr/kvm
Hyresintakter netto lokaler i férhallande till
genomsnittlig lokalyta.

Medeltal anstallda, antal
Antalet arbetade timmar i relation till normal
arsarbetstid.

Rantetackningsgrad, ggr

Resultat efter finansnetto plus finansiella kostnader
avseende foretagets skulder exklusive av- och
nedskrivningar samt aterforda nedskrivningar i
forhéllande till finansiella kostnader avseende
bolagets skulder.

Skuldsattningsgrad, ggr
Rantebérande skulder i forhéllande till eget kapital
plus kapitalandelen av obeskattade reserver.

Soliditet, %
Eget kapital plus kapitalandelen av obeskattade
reserver i forhallande till balansomslutningen.

Total energimangd, kwh/kvm

Total energianvindning {6r fjarrvarme korrigerad
med energiindex, fastighetsel och el for uppvarmning
ifoérhéllande till genomsnittlig total yta.

Underhallskostnader, kr/kvm
Underhallskostnader i férhallande till genomsnittlig
total yta.

Vakansgrad bostader, %
Antal outhyrda ldgenheter i procent av antal
uthyrningsbara lagenheter vid arets slut.

Vakansgrad lokaler, %

Outhyrd lokalyta i procent av uthyrningsbar lokalyta
vid arets slut.
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Resultatrakning, kkr

NOT 2022 2021

Hyresintakter 2 1585493 1530171
Forvaltningsintékter 3 38 489 41085
Summa intékter 1623982 1571256
Kostnader i fastighetsforvaltningen

Driftkostnader 4,5 -822534 -700713
Underhaliskostnader 5 -334 231 -365 351
Fastighetsavgift/-skatt -33571 -32 495
Driftoverskott 433646 472697
Av- och nedskrivningar i fastighetsférvaltningen 7 -299 419 -141121
Bruttoresultat 134 227 331576
Centrala kostnader 58,9 -55925 -48 459
Ovriga rérelseintakter 1 14125 6 496
Ovriga rérelsekostnader 12 -7 160 -5079
Rorelseresultat 6,10 85267 284534
Finansnetto 13 -78502 -64 863
Resultat efter finansiella poster 6765 219671
Bokslutsdispositioner 14 44193 95765
Skatt péa &rets resultat 15 -10 638 -65 354
Arets resultat 16 40320 250082

Kommentarer till resultatrakningen

Intdkter

Bruttohyran for bolagets lagenheter 6kade med

56 mnkr till 1 492 mnkr (1 436). Arets hyresférhandling
gav ett utfall pa 1,2 % pé helarsbasis. I 6vrigt var
6kningen hanforbar till ny- och ombyggnadsprojekt
samt andra standardhojande atgérder.

Hyresbortfallet for bostdder uppgick till totalt 33
mnkr (31), vilket utgjorde 2,2 % (2,2) av bruttohyrorna.
Hyresbortfallet for vakanta lagenheter 6kade med
1 mnkr och uppgick till 2 mnkr. Bortfallet for evakue-
rade lagenheter i samband med ombyggnationer och
reparationer uppgick till 19 mnkr (18).

Rabatter och évriga avdrag uppgick till 12 mnkr (12).

Sammantaget 6kade hyresintikterna netto f6r
bostider till 1 459 mnkr (1405).

Hyresintikter for lokaler uppgick brutto till 98 mnkr
(96). Bolagets innehav av lokaler uppgick vid arsskiftet
till 96 632 kvm (100 718). Vid &rsskiftet var 2,9 % av
lokalytan outhyrd. Genomsnittet under aret var 2,7 %
(2,5). Hyresbortfallet for lokaler var totalt 11 mnkr (8).
Nettointikterna fér lokaler ligger pa 87 mnkr (88).

Ovriga hyresintikter avser garage och parkerings-
platser. Hyresbortfallet uppgick till 4 mnkr (4) och gav
hyresintikter netto om 39 mnkr (38).

2022 2021

mnkr  kr/kvm mnkr kr/kvm
Bostader, brutto 1492 1231 1436 1199
Avgar, outhyrt -2 -2 -1 -1
Avgar, rabatter =2 -10 -12 -10
Avgar, evakuerade -19 -16 -18 -15
Bostader, netto 1459 1204 1405 1173
Lokaler, netto 87 878 88 869
Ovrigt, netto 39 30 38 29
Summa hyresintakter 1585 1209 1530 1178
Forvaltningsintakter 38 29 41 32
Summa intakter 1624 1238 1571 1210

* Kr/kvm beraknade i relation till bostads- respektive lokalyta. Ovriga intdkter
och summor beraknas i relation till total uthyrningsbar yta.

Forvaltningsintakterna minskade med 3 mnkr till
38 mnkr (41).
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Driftkostnader
Driftkostnaderna uppgick till 823 mnkr (701).

Totala kostnaderna for varme, el, vatten och avfall
6kade med 4 mnkr jamfort med féregaende ar.
Virmekostnaderna minskade med 7 mnkr pa grund
av varmare dr. Elkostnaderna 6kade med 2 mnkr och
avfall 6kade med 6 mnkr.

Kostnader f6r vatten och avlopp 6kade med 2 mnkr
till £61jd av pris6kning och tillkommande ytor. Totalt
utgjorde kostnaderna f6r virme, el, vatten och avlopp
samt avfall 33 % (39) av driftkostnaderna.

Kostnaden for fastighetsskotsel 6kade med 22 mnkr
till 206 mnkr. Okningen beror frimst p3 extrasatsning-
ariutvecklingsomraden samt hogre kostnad fér kopta
tjanster och 16nedkningar.

Kostnaden foér reparationer 6kade med 81 mnkr till
130 mnkr (49). Okningen beror pa 6kade kostnader
iutvecklingsomrédden 20 mnkr och 6vriga distrikt 19
mnkr samt omférdelning fran underhall till reparation
pa grund av ny redovisningsprincip 42 mnkr.

2022 2021

mnkr  kr/kvm mnkr kr/kvm
Varme 134 102 14 108
El 35 27 33 25
Vatten och avlopp 57 44 55 42
Avfall 48 36 42 32
Delsumma 274 209 270 208
Fastighetsskotsel 206 157 184 142
Reparationer 130 99 49 37
Driftadministration 153 17 135 104
Ovriga driftkostnader 60 45 63 48
Summa 823 627 701 540

Driftadministration avser administrations- och forsalj-
ningskostnader for bolagets fyra distrikt samt centrala
enheter som hanfors till 16pande fastighetsférvaltning.
Driftadministrationen 6kade med 18 mnkr till 153
mnkr. Okningen beror frimst p3 stérre IT-projekt, till-
falligt inhyrd personal samt 6kade personalkostnader.
Ovriga driftkostnader uppgick till 60 mnkr (63).

Underhallskostnader

Underhallskostnader uppgick till 334 mnkr (365), vil-
ket motsvarar 255 kr/kvm (282). Underhallskostnaden
utgors av lagenhetsunderhall, 16pande och planerade
underhéllsatgirder pa fastigheterna.

Fastighetsavgift/-skatt
Kostnaden for fastighetsavgift/-skatt var 34 mnkr (32).

Familjebostdder darsredovisning 2022

Driftoverskottet
Driftéverskottet har minskat till 434 mnkr (473).

Av- och nedskrivningar i fastighets-
forvaltningen

Bolagets av- och nedskrivningar i fastighetsforvalt-
ningen uppgick netto till 299 mnkr (141). Planenliga
avskrivningar uppgick till 312 mnkr (270). Nedskriv-
ningar uppgick till 3 mnkr (8) och avsig nedskrivning
av pagiende projekt. Aterforing av tidigare nedskriv-
ningar gjordes med 16 mnkr (137).

Centrala kostnader

Centrala kostnader omfattar kostnader for styrelse,
VD, strategisk ledningspersonal, revision, samt del

av koncerngemensamma kostnader med mera.
Kostnaderna uppgick till 56 mnkr (48) och 6kningen
beror pa hogre personalkostnader samt hogre kostna-
der for reklam och PR.

Ovriga rorelseintakter

Ovriga rorelseintikter uppgick till 14 mnkr (6) och
avser statliga och 6vriga bidrag samt intékter vid vida-
refakturering.

Ovriga rérelsekostnader
Ovriga rorelsekostnader uppgick till 7 mnkr (5) och
avser kostnader som vidarefakturerats till andra.

Finansnetto

Bolagets finansiella nettokostnad uppgick till 79 mnkr
(65). Jamfért med féregdende ar férsamrades finans-
nettot med 14 mnkr.

Bokslutsdispositioner
Arets bokslutsdispositioner uppgick till 44 mnkr (96).
I &r erhoélls 45 mnkr i koncernbidrag.

Ovriga poster avser 6veravskrivning materiella an-
laggningstillgangar.

Skatt pa arets resultat
Bolaget har i &r en skattekostnad p& -11 mnkr (-65).
Den bestér av uppskjuten skatt p& -11 mnkr (-65).

Arets resultat

Familjebostaders resultat efter finansiella poster upp-
gick till 7 mnkr (220). Redovisat resultat efter boksluts-
dispositioner och skatt blev 40 mnkr (250).
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NOT 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgéngar 17 0 237
Summaii iella anla i illgé 1] 237
Materiella anldggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter 18 9174147 8159 169
Inventarier 19 38 660 41088
Ovriga materiella anldggningstillgéngar 20 3295 3540
Pagéende ny- och ombyggnationer 21 656 638 1163 312
Summa materiella anlaggningstillgangar 9872740 9367109
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i intresseféretag 22 48 997 49542
Andra I8ngfristiga viardepappersinnehav 23 196 40
Andra l8ngfristiga fordringar 24 3558 3762
Summa finansiella anliggningstillgdngar 52751 53344
Summa anléggningstillgangar 9925491 9420690
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4459 6 337
Fordringar hos koncernféretag 46 913 94 269
Ovriga fordringar 6386 5862
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 25 24787 21106
Summa kortfristiga fordringar 82545 127574
Kassa och bank = -
Summa omséttningstillgangar 82545 127 574
Summa tillgdngar 10 008 036 9548264
Eget kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 27 500 27 500
Reservfond 50000 50000
Fond for utvecklingsutgifter - 235
Summa bundet eget kapital 77500 77735
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2063788 1886838
Arets resultat 40 320 250 082
Summa fritt eget kapital 2104108 2136920
Summa eget kapital 2181608 2214655
Obeskattade reserver 26 38 952 38145
Avsattningar
Avsattning for uppskjuten skatt 27 332064 321541
Summa avséttningar 332064 321541
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 28,29 6600000 6195000
Summa langfristiga skulder 6600000 6195000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 165 413 151989
Skulder till koncernféretag 378 597 34291
Skulder till Géteborgs Stad 14 411 -
Skatteskulder VAl -
Bvriga skulder 7600 4421
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 30 288 680 279 602
Summa kortfristiga skulder 855412 778923
Summa skulder 7455 412 6973923
Summa eget kapital, avsattningar och skulder 10008 036 9548264
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Kommentarer till balansrakningen

Anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgdngarna har totalt 6kat med 504 mnkr
till 9 925 mnkr (9 421).

De immateriella anldggningarna har minskat med
0,2 mnkr till 0 mnkr (0,2), medan de materiella
anldggningarna 6kade med 506 mnkr till 9 873 mnkr
(9 367).

Det bokférda vardet pa bolagets férvaltningsfastig-
heter, inklusive padgdende ny- och ombyggnationer,
har 6kat med 509 mnkr till 9 831 mnkr (9 322). For-
andringen bestar av investeringar, utrangering samt
av- och nedskrivningar.

Investeringar om 803 mnkr avser 478 mnkr ombygg-
nation och 325 mnkr nybyggnation inklusive markfér-
vérv och fastighetsforvarv. Av- och nedskrivningar pa
fastigheterna har gjorts med 299 mnkr.

Fastigheternas beriknade marknadsvirde var vid
arsskiftet 31 651 mnkr (31760).

Det bokférda virdet pa inventarier har minskat med
2 mnkr till 39 mnkr (41). Arets investeringar uppgick
till 1 mnkr (2). Ovriga materiella anldggningstillgingar
ar 3 mnkr (4).

De finansiella anlaggningstillgdngarna uppgér till 53
mnkr (53).

Omsittningstillgangar

De kortfristiga fordringarna uppgick vid érets slut till
83 mnkr (128). Av dessa utgér fordringar hos koncern-
féretag 47 mnkr (94). De likvida medlen dr O mnkr

(0). Bolaget har vid &rets utgang inga outnyttjade
kreditloften.

Eget kapital

Vid slutet av aret uppgick bolagets beskattade egna
kapital till 2 182 mnkr (2 215). Férindringen utgérs
ihuvudsak av arets resultat pd 40 mnkr och utdelning
pa -73 mnkr. Den synliga soliditeten uppgick till
22,1% (23,5).

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver har 6kat med 1 mnkr till 39 mnkr
(38). Avsittning till avskrivning utéver plan uppgick
till 1 mnkr (-4).

Avsattningar

Avsittningarna har 6kat med 10 mnkr till 332 mnkr
(322). Fériandringen utgors av en 6kning med 10 mnkr
av uppskjuten skatt.

Langfristiga skulder

Den rantebéarande langfristiga skulden har 6kat med
405 mnkr till 6 600 mnkr (6 195). Langfristiga skulden
ar i sin helhet koncernintern.

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder uppgick till 855 mnkr (779). Ok-
ningen om 76 mnkr ar frimst hénforlig till leverantors-
skulder och skulder hos koncernféretag.

Forandringar i eget kapital, kkr

AKTIEKAPITAL BUNDNA RESERVER FRITT EGET KAPITAL SUMMA EGET KAPITAL

Ingéende balans 2021-01-01 27500 51195 1886133 1964 828
R uverkingsutgier 960 960 :
Utdelning -255 -255
Arets resultat 250082 250082
Utgaende balans 2021-12-31 27500 50235 2136920 2214 655
Ingaende balans 2022-01-01 27500 50235 2136920 2214 655
Aterlaggning till fond for utvecklingsutgifter -235 235

Utdelning -73 367 -73 367
Arets resultat 40 320 40 320
Utgaende balans 2022-12-31 27500 50000 2104108 2181608

Aktiekapitalet utgérs av 27 500 aktier a nominellt 1000 kr.

Utdelning lamnades till moderbolageti enlighet med principerna i not 1 och not 16.
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Kassaflodesanalys, kkr

NOT 2022 2021
Denl6pande verksamheten
Rorelseresultat 85267 284534
Justeringar fér poster som ej ingér i kassaflédet, mm 33 298944 140744
Erh3llen ranta 1010 892
Erlagd ranta 34 =79 512 -65757
Erhéllen utdelning 2 2
Betald skatt -15 -457
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av rérelsekapitalet 305596 359958
Kassaflode fran forandring i rérelsekapital 35 20889 31057
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 326485 391015
Investeringsverksamheten
Amortering av finansiella anldggningstillgangar 347 348
Investeringar i byggnader/markanldggningar/mark/nyanlédggningar /byggnadsinventarier 34 -802 962 -972 949
Férséljningar av byggnader/markanlaggningar/mark/nyanldggningar /byggnadsinventarier - 645
Investeringar i andra anldggningstillgangar -1596 -2 065
Férséljning av andra anlaggningstillgéngar 218 182
Kassaflode fran investeringsverksamheten -803993 -973839
Finansieringsverksamheten
Férandringar av 18ngfristiga fordringar 381 -19 443
Upptagna l&n 458 494 604 448
Aktiedgartillskott = 7074
Utdelning -73 367 -255
Koncernbidrag 92 000 -9000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 477508 582824
Arets kassaflode - -
Disponibla likvida medel
Likvida medel vid &rets bérjan - -
Foréandring av likvida medel - -
Likvida medel vid rets slut - -
Outnyttjade kreditavtal 36 = -
Disponibla likvida medel - -
Forandring av rintebirande nettoldneskuld 37
Nettolédneskuld vid arets ingéng 6 460 844 5856 396
Okning/minskning av rantebarande lneskuld 458 494 604 448
Minskning/6kning av likvida medel = -
Réntebérande nettoldneskuld 6919338 6460844

Kommentarer till kassaflodesanalysen

Bolagets kassaflde ar O mnkr (0).

inklusive markforvarv och fastighetsforvarv, -478 mnkr

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultatet, justerat for poster som inte ingar i

kassaflodet, har forsamrats med 54 mnkr och uppgér till anldggningstillgdngar avser investering i och avbetalning

306 mnkr (360). Kassaflodet frén den 16pande verksam- av ombyggnadstillagg.

heten minskade med 65 mnkr till 326 mnkr (391).

Finansieringsverksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar brutto avser -325 mnkr (-498) nybyggnation

(-476) ombyggnation samt -2 mnkr (-2) dvriga
anldggningstillgdngar. Amortering av finansiella

Kassaflédet fran finansieringsverksamheten har minskat

Bolagets investeringar netto uppgick till -804 mnkr (-974). med 106 mnkr och uppgér till 477 mnkr (583).
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Noter

NOT 1/REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen upprittas i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Hallbarhetsrapport
Forvaltnings AB Framtiden, 556012-6012, med site i Goteborg, uppréttar
hallbarhetsrapport for koncernen.

Intékter

Hyresintékterna aviseras i forskott och periodisering av hyror sker darfér sa att
endast den del av hyrorna som bel6per pa perioden redovisas som intékter.
Fastighetsfoérsaljningar redovisas i samband med att risker och férméaner som
forknippas med dganderétten 6vergar till koparen, vilket normalt sker pa
tilltradesdagen. Resultat frin fastighetsforsaljningar redovisas bland 6vriga
rorelseposter.

Immateriella anldggningstillgangar

Utgifter f6r programvaror som utvecklats eller pa ett omfattande sitt anpassats
for bolagets rakning, balanseras som immateriell anldggningstillgdng om de har
troliga ekonomiska fordelar som efter ett &r 6verstiger kostnaden. Programvaror
av standardkaraktar kostnadsfors.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anliaggningstillgidngar redovisas nér det ar sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan tillfaller bolaget.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och/eller
virdestegring. I begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, byggnads-
inventarier, mark och markanlaggningar. Fastigheterna redovisas till anskaff-
ningsvirde med tilldgg f6r aktiveringar och uppskrivningar samt med avdrag f6r
planenliga avskrivningar och nedskrivningar.

Bolaget tillimpar komponentredovisning, vilket innebar att samtliga
anskaffningsvirden och ackumulerade avskrivningar delats upp pa visentliga
komponenter.

Tillkommande utgifter aktiveras om en komponent till viasentlig del byts ut.
Aven helt nya komponenter aktiveras. Vid byte av komponent gérs en utrange-
ring av eventuellt kvarvarande virde av den ersatta komponenten. Denna
utrangeringskostnad redovisas i resultatrakningen som avskrivning i fastighets-
férvaltningen.

Ovriga tillkommande utgifter som inte innebir utbyte av komponent till
vasentlig del redovisas som kostnad i den period de uppkommer som underhéll
eller reparation.

Kostnader for uttagande av pantbrev inrdknas i anskaffningsvirdet i den méan
de bedoms ge ekonomisk nytta, i annat fall redovisas de som driftskostnader.

Intékter fran forvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med avsnittet
intékter.

Samtliga bolagets fastigheter klassificeras som foérvaltningsfastigheter.

I samband med bokslutet gors en internvirdering per fastighet. Varderings-
metodiken bygger pé en diskontering av berdknade betalningsstrémmar och
beaktar fastigheternas hyresniva, driftskostnader med mera. Verkliga drift- och
underhallskostnader har ersatts av schabloniserade kostnader for respektive
fastighet. For fastigheter som vid vérderingstillfallet har ett hogre bokfort varde
an det aktuella bedémda verkliga vérdet gors en individuell prévning. Nedskriv-
ning gors efter denna provning med erforderligt belopp. Tidigare gjorda ned-
skrivningar provas vid varje bokslutstillfalle. Om behov finns &terfors tidigare
gjorda nedskrivningar 6ver resultatrakningen.

Ett representativt urval av bolagets fastigheter vérderas érligen av externa
vérderingsinstitut for att kvalitetssikra de interna parametrarna.
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Pagaende ny- och ombyggnationer

Pagaende ny- och ombyggnationer varderas till direkta anskaffningskostnader
med tillagg for viss del av indirekta kostnader. Projekt som inte fullf6ljs kost-
nadsférs. En individuell virdering gors av varje projekt. Pagdende projekt, som
ikalkylen visar p4 ett nedskrivningsbehov vid fardigstallandet, skrivs ned i takt
med upparbetade projektkostnader tills att nedskrivningen uppgar till skillna-
den mellan fardigstéllt projekt och bedémt marknadsvarde.

Inventarier och 6vriga anlaggningstillgdngar

Dessa anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjért
6ver den beridknade nyttjandeperioden.

Avskrivningar
Avskrivningar sker linjart 6ver respektive komponents beraknade nyttjande-
period. Nyttjandeperioden kan variera fran byggnad till byggnad till foljd av
olika materialval.

Planenliga avskrivningar pé byggnadens huvudkomponenter gors utifran
foljande nyttjandeperioder:

Stomme och grund 50-100 &r
Klimatskal 30-50 ar
Stammar 30-70 &r
Installationer 15-30 ar
Inredning 20-30 ar
Ovrig byggnad 20-40 ar

Avskrivningar pé 6vriga anlidggningstillgangar baseras pé anskaffningsvirdet.
Planenliga avskrivningar pa évriga anlidggningstillgdngar/komponenter gors
utifrdn f6ljande nyttjandeperioder:

Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Markinventarier 20 &r
Inventarier 3-10 &r
Ovriga byggnader 20-50 ar
Ovriga materiella anlaggningstillgdngar 5ar
Immateriella anldggningstillgadngar 5ar

Finansiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar redovisas till ursprungligt anskaffningsvarde
med beaktande av eventuellt nedskrivningsbehov. Ombyggnadstilligg redo-
visas till anskaffningsvirde minskat med amorteringar enligt hyresavtalet.

Fordringar
Fordringar ar upptagna till det belopp som efter individuell provning beraknas
inflyta.

Likvida medel
Likvida medel utgors av kassa- och bankmedel.
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Redovisning av inkomstskatter

Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa féretagets resultat. Skatte-
pliktigt resultat ar det 6ver- eller underskott for en period som ska ligga till
grund for berakning av periodens aktuella skatt enligt gallande lagstiftning.

Periodens skattekostnad eller skatteintakt bestar av aktuell skatt och upp-
skjuten skatt. Uppskjuten skatt ar skatt som hanfoér sig till skattepliktiga eller
avdragsgilla temporira skillnader som medfor eller reducerar skatt i framtiden.

Aktuell skatt 4r den skatt som beriknas pa det skattepliktiga resultatet for en
period. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran arets redovisade resultat
genom att det justerats for ej skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. Bolagets
aktuella skatteskuld beraknas enligt de skattesatser som ar féreskrivna eller
aviserade pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skulder redovisas i balansridkningen fér alla
skattepliktiga temporira skillnader mellan bokférda och skattemassiga virden
for tillgangar och skulder. Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrik-
ningen avseende underskottsavdrag och samtliga temporéra skillnader i den
omfattning det ir sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skatte-
pliktiga 6verskott. Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar provas
vid varje bokslutstillfille och reduceras till den del det inte lingre 4r sannolikt
att tillrackliga skattepliktiga 6verskott kommer att finnas tillgangliga for att
kunna utnyttjas.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som férvéantas gélla for den
period da tillgdngen &tervinns eller skulder regleras.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen kan inkludera likvida
medel, vardepapper, fordringar, rérelseskulder och uppléning. Dessa redovisas
till de belopp varmed de beréknas inflyta respektive nominellt belopp.

Avsattningar

En avsittning 4r en skuld, som ar oviss till belopp eller tidpunkt da den ska
regleras. Redovisning sker nér det finns ett legalt eller informellt dtagande till
f6ljd av en intraffad handelse, en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras
och det ar troligt att ett utflode av resurser kommer att ske.

Pensioner

Forméns- och avgiftsbestimda pensionsplaner redovisas enligt hittillsvarande
svensk redovisningspraxis som bygger pa Tryggandelagen. Bolaget redovisar
féormansbestdmda pensionsplaner i enlighet med K3s férenklingsregler, dirmed
anses samtliga pensionspremier kostnadsférda under den period de intjénats.

Lanefinansiering
Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde minskat med gjorda
amorteringar. Laneutgifter periodiseras och resultatférs 6ver l6ptiden. Resultat-
effekt som uppstér vid fortidsinlésen av 14n periodiseras 6ver kvarstaende 16ptid
pé de ursprungliga lanen. Vid en vasentligt férindrad finansiering kan effekten
kostnadsforas direkt.

Léaneutgifter under byggnadstiden f6r projekt och nyanlidggning som tar
betydande tid att fardigstalla aktiveras som en del av anskaffningsvirdet for
fastigheten. Vid berakning av laneutgifter som ska aktiveras har den genom-

snittliga finansieringskostnaden anvénts.

Leasing

Leasegivare
Bolagets hyreskontrakt utgér operationella leasingkontrakt.

Intakter fran operationella leasingkontrakt redovisas i enlighet med avsnittet
intékter.

Leasetagare

Bolaget har ingatt vissa finansiella leasingkontrakt som avser bilar och kontors-
maskiner. Dessa ar av mindre virde och péverkar inte bolagets resultat eller
stillning och redovisas dérfor som operationella leasingkontrakt.

Offentliga bidrag

Bolaget erhéller offentliga bidrag i form av investeringsbidrag vid ny- och om-
byggnation. Offentliga bidrag relaterade till tillgdngar redovisas som en reduk-
tion av tillgdngens anskaffningsvirde. Bidrag relaterade till resultatet redovisas
under separat rubrik i resultatrakningen.

Aktiedgartillskott och koncernbidrag

Aktiedgartillskott ar aktiedgartransaktioner och redovisas som en kapitaloverfs-
ring, det vill siga som en 6kning av fritt eget kapital. Koncernbidrag redovisas
iresultatrikningen som en bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Den indirekta metoden har anvints f6r att redovisa kassafloden fran den
l6pande verksamheten.

Verksamhetsomraden och geografiska omraden

Bolaget bedriver sin verksamhet inom Géteborgs stad med kunder inom samma
geografiska omrade. Verksamheten omfattar uthyrning och férvaltning av fast-
igheter. Bolagets primira segment 4r det som redovisats i resultat- och balans-
rakningen. Nagon sekundir indelningsgrund har inte bedémts vara aktuell.

NOT 2/ HYRESINTAKTER

2022 2021
Bostéder 1459130 1405046
Lokaler 87 130 87 527
Ovriga hyresintdkter 39233 37598
Summa hyresintakter 1585493 1530171

Bolagets kontraktsportf6lj bestar till storsta delen av lagenhetskontrakt som
normalt 16per med en uppsigningstid om tre ménader. Lokalkontrakt tecknas
normalt p 1-5 4r, med en uppsigningstid om vanligtvis 6-12 manader. Ovriga
hyresintéikter avser till storsta delen uthyrning av parkeringsplatser och garage.
Dessa kontrakt har normalt samma uppségningstid som ett ldgenhetskontrakt.

De framtida icke uppsigningsbara leasingavgifterna for lokaler, i nominella
vérden, framgér av nedanstdende tabell:

2022 2021
Inom ett ar 39 414 41835
Mellan 1-5 &r 52 495 40103
Over 5 &r 12 063 1213
Summa 103972 83151
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NOT 3 / FORVALTNINGSINTAKTER

Erséttningar och évriga férmaner till ledande befattningshavare:

2022 2021 2022 2021
Ers&ttning frén hyresgéster 6 465 7392 Styrelseordférande:
Férvaltningsuppdrag 21 433 Grundlén/arvode -50 -49
Parkeringsintakter - 265 Ovriga styrelseledaméter:
Ovriga férvaltningsintakter 32003 32995 Grundlén/arvode =152 -124
Summa férvaltningsintakter 38489 41085 Styrelsesuppleanter:
Grundlén/arvode -31 -41
Ovriga férvaltningsintikter utgors till 6vervigande del av intikter hirnforliga VD:
till Framtidens Bredband, Grundién/arvode 1453 -955
Ovriga férméner = -
Pensionskostnad =492 -296
NOT 4 / DRIFTKOSTNADER L .
Ovriga ledande befattningshavare:
Grundl6n/arvode -7 785 -7 256
2022 2021 Ovriga férmaner -171 -132
varme ~133944 140756 Pensionskostnad -2414 1955
E ~35084 732463 Totalt -12548 -10808
Vatten och avlopp -57 387 -54 655
Avfall -47 632 -42081 Ovriga formaner avser kostforman. Bolaget redovisar samtliga pensionsplaner
Fastighetsskotsel -206183 183791 som avgiftsbestimda. Pensionskostnad avser den kostnad som paverkat drets
Reparationer -129 828 -48 650 resultat.
Driftadministration -152 888 -135 388 Ovriga ledande befattningshavare uppgick vid arsskiftet till 9 (9) personer.
Ovriga driftkostnader -59 588 -62 929
Summa driftkostnader -822534 -700713 Pensioner
VD har en premiebestdmd tjanstepension pa 30 % av ordinarie 16n. For 6vriga
befattningshavare tillampas de pensionsvillkor som regleras i centrala kollektiv-
NOT 5/ PERSONAL avtal mellan arbetsmarknadens parter.
2022 2021 Uppséagning och avgangsvederlag
- — Med VD har avtal triffats om en 6msesidig uppségningstid av tre (3) manader
Loner och ersattningar: vid anstéllning som VD i upp till 12 ménader. Vid anstéllning mer 4n 12 ménader
?tyrelse och VD =166 1169 ar uppsigningstiden sex (6) ménader. Styrelsen kan besluta att hela eller delar
Ovriga anstéllda 134000 ~122 822 av uppsigningstiden ska innebéra arbetsbefrielse.
Summa Igner och erséttningar -135686 -123 991 Om styrelsen séger upp VD frin anstillningen av annan anledning én
Pensionskostnader: sadan om utgér grund fér omedelbart avbrytande av anstéllningsavtalet utgar
Styrelse och VD -492 -296 frén anstillningens upphérande ett avgangsvederlag motsvarande sex (6)
Ovriga anstillda -11793 -8 514 manader vid upp till 12 ménaders anstéllning som VD. Vid mer 4n 12 manaders
Summa pensionskostnader 12285 -8810 anstillning som VD ér avgéngsvederlaget 12 manader. Avgangsvederlaget utgar
Ovriga sociala kostnader —44 657 41487 fran aktuell ménadslén vid uppségningstillfallet.
Ovriga personalkostnader -10 516 -11 055
Summa personalkostnader -203144 -185 343

Inga tantiem eller liknande har ldmnats.

Principer for ersattning till styrelse och VD

Till styrelsens ordférande, ledamoéter och suppleanter utgar arvode enligt
kommunfullmaktiges beslut. Arbetstagarrepresentanter erhaller ej styrelse-
arvode. Ersittning till verkstillande direktéren utgors av grundlén, 6vriga
féorméner samt pension. Pensionsférméner och 6vriga fdrmaner utgar som del
av den totala ersattningen. Ersattningen till verkstallande direkt6ren beslutas av
moderbolagets VD i samrad med Géteborgs Stad.
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Medelantal anstéllda och kdnsférdelning

Medelantal anstéllda 2022 2021
Kvinnor 17 99
Mén 159 140
Summa medelantal anstéllda 276 239
Foretagsledningens konsfordelning 2022,

antal Mén  Kvinnor Totalt
Styrelse, inklusive suppleanter 7 3 10
VD, dvriga befattningshavare 6 3 9
Totalt 13 6 19
Foretagsledningens kénsférdelning 2021,

antal Mén  Kvinnor Totalt
Styrelse, inklusive suppleanter 7 3 10
VD, dvriga befattningshavare 6 3 9
Totalt 13 6 19
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NOT 6 / UPPLYSNING OM NARSTAENDE OCH
KONCERNINTERNA TRANSAKTIONER

Moderbolag i den nidrmast 6verordnade koncern dér Familjebostider i Goteborg
AB ir dotterbolag och koncernredovisning upprattats, dr Férvaltnings AB
Framtiden, org.nr 556012-6012 med site i Géteborg.

Bolaget star under bestimmande inflytande fran moderbolaget och fran
moderbolagets dgare G6teborgs Stadshus AB samt dess dgare, Goteborgs Stad.

Transaktioner med ledande befattningshavare eller nyckelpersoner, utéver
vad som anges i not 5, ersittning till styrelse, VD och 6vrig personal, har inte
forekommit.

Intdkter fran och kostnader till andra koncernféretag, %

2022 2021
Andel av totala hyres- och
forvaltningsintakter:
Bolag inom Framtidenkoncernen 01 0,0
Goteborgs Stads ndmnder och
bolag, exklusive Framtidenkoncernen 4,5 53
Andel av totala kostnaderirorelse-
verksamhet exklusive fastighetsskatt,
av- och nedskrivningar:
Bolag inom Framtidenkoncernen 50 6,2
Goteborgs Stads néamnder och
bolag, exklusive Framtidenkoncernen 22,6 24,7
Andel av kostnader i finansnetto:
Bolag inom Framtidenkoncernen 100 99,6

Vid kop av och forsiljning mellan koncernféretag tillimpas samma principer
for prissattning som vid transaktioner med extern part. Kop och forsiljningar
av fastigheter mellan koncernféretag sker till skattemassigt restvirde. Kép och
foérsaljningar av andra anlaggningstillgangar sker till bokfért vérde.

NOT 7 / AV- OCH NEDSKRIVNINGAR SAMT ATERFORINGAR

Planenliga avskrivningar och utrangeringsférluster i samband med
komponentbyte i fastighetsforvaltningen

2022 2021
Immateriella anldggningstillgéngar -237 -1178
Markanléggningar -20673 -21166
Byggnader -281288 -237 086
Bredband -5516 -5 457
Inventarier -3748 -521
Ovriga anlaggningstillgdngar -489 -478
Summa -311951 -270576
Nedskrivningar i fastighetsforvaltningen
Pagéende ny- och ombyggnation -3 304 -8 038
Summa -3304 -8038
Aterféring nedskrivningar
i fastighetsforvaltningen
Pagéende ny- och ombyggnation 3836 105 220
Markanldggningar . 1273
Byggnader 12 000 31000
Summa 15836 137493
Summa av- och nedskrivningar
| fastighetsforvaltningen -299 419 -141121

NOT 8/ ARVODE TILL VALD REVISIONSBYRA

2022 2021

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag -439 -381

Revisionsverksamhet utéver
revisionsuppdraget - -

Skatterddgivning - -

Ovriga tjanster - -

Summa arvode till vald revisionsbyra -439 -381

Iarvodet ingér ej avdragsgill moms. Ut6ver ovanstaende arvode till valt revisionsbo-
lag har arvode utgétt till lekmannarevisorer samt deras bitrdde med 318 kkr (314).

NOT 9/ CENTRALA KOSTNADER

2022 2021
Koncerngemensamma kostnader -31066 -31594
Ovriga centrala kostnader -24 859 -16 865
Summa centrala kostnader -55925 -48 459

Ovriga centrala kostnader avser bolagets ledningsfunktioner samt vissa
6vergripande funktioner.

NOT 10 / OPERATIONELLA LEASINGAVTAL

Leasetagare
Framtida minimileaseavgifter som ska erldggas avseende icke uppsédgningsbara
leasingavtal:

2022 2021
Forfaller till betalning inom ett &r -11 512 -13 384
Forfaller ti i a
or é er till boetalnlng senare an ett ~10378 16 233
meninom 5 ar
Forfaller till betalning efter 5 &r - -
Under perioden kostnadsforda 14 560 15114

leasingavgifter

I bolagets redovisning utgérs den operationella leasingen av hyrda lokaler.
Lokalerna 4r indexreglerade baserat pa utvecklingen av KPI. De har normalt en
16ptid pa tre ar med tre &rs forldngning om de inte ségs upp. Uppgifterna i denna
not inkluderar &ven finansiella leasingavtal, vilka redovisas som operationella.
Dessa avser fordon, arbets- och kontorsmaskiner. Kontorsmaskiner leasas

normalt p4 tre ar och fordon samt arbetsmaskiner pa fem ar.

NOT 11/ OVRIGA RORELSEINTAKTER

2022 2021
Realisationsvinst vid fastighetsforséljning - 438
Realisationsvinst vid inventarieférsaljning 218 182
Atervunna fordringar 724 1
Erséattning sjuklonekostnader - 240
Ovriga rérelseintakter 13183 4925
Summa dvriga rérelseintakter 14125 6496

Ersittning sjuklonekostnader ar 2021 avser sjuklénestod dir staten tagit ver
sjukléneansvaret med anledning av Corona.

NOT 12 / OVRIGA RORELSEKOSTNADER

2022 2021
Realisationsforlust vid fastighetsférsaljning - -361
Ovriga rérelsekostnader -7 160 -4718
Summa dvriga rorelsekostnader -7160 -5079
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NOT 13 / FINANSNETTO
2022 2021
Finansiella poster hanforbara till
foretagets tillgangar
Resultat fran évriga virdepapper:
Utdelning 2 2
Postitiv resultatandel 349 197
Negativ resultatandel -42 -
Ovriga rinteintikter och liknande, dvriga:
Réntor 701 602
Ovrigt - 93
1010 894
Finansiella poster hanforbara
till foretagets skulder
Réantekostnader och liknande
resultatposter, koncernforetag:
Réntekostnader -82401 -71239
Ovrigt -3022 -3071
Réantekostnader och liknande
resultatposter, 6vriga:
Aktiverad rénta 5929 8688
Ovrigt -18 -135
-65757
Finansnetto -78502 -64863

Réintesatsen som anvénts under aret avseende aktiverad ranta uppgar till 1,3 %

(1,2) %.

NOT 14 / BOKSLUTSDISPOSITIONER

2022 2021

Avsattning/uppldsning avskrivningar utover plan -807 3765
Erhélina koncernbidrag fran Férvaltnings AB Framtiden 45000 92 000
Summa bokslutsdispositioner 44193 95765
NOT 15 / SKATT PA ARETS RESULTAT

2022 2021
Féljande komponenter ingar i bolagets
skattekostnad:
Aktuell skattekostnad -15 -457
Uppskjuten skatt avseende
temporara skillnader -10 523 -64 897
Summa skatt pa rets resultat -10638 -65354
Skillnaden mellan bolagets redovisade
skattekostnad och skattekostnad baserad
pé gillande skattesats bestar av
foljande komponenter:
Redovisat resultat fore skatt 50958 315436
Skatt enligt aktuell skattesats, 20,6 (20,6) % -10 497 -64 979
Skatteeffekt av ej skattepliktiga
intékter och ej avdragsgilla kostnader =141 -67
Skatteeffekt av intdkter och kostnader
som inte ingdr i bokfért resultat = -308
Skatteintdkt pga sankt skattesats - -
Summa skatt pa arets resultat -10638 -65354

De nya ranteavdragsbegrinsningsreglerna som bérjade gélla 2019 har inte

paverkat bolagets avdragsritt for rdntekostnader.
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NOT 16 / UTDELNING ENLIGT LAGEN OM ALLMANNY TTIGA
KOMMUNALA BOSTADSAKTIEBOLAG

Utdelning fran allmannyttiga bostadsaktiebolag far som hogst uppga till 2,46 %
av kontant tillskjutet aktiekapital. Utdelningstaket berdknas som den genom-
snittliga statslaneréntan 2022 plus en procentenhet. Utdelningen far dock inte
6verstiga hilften av féretagets resultat for rdkenskapséaret 2022. Begransningen
reglerasi3 § Lag (2010:879) om kommunala allménnyttiga bostadsaktiebolag.

P4 arsstimman 2023-03-08 kommer en utdelning avseende 2022 att foreslas
om 36 406 kkr, vilket motsvarar 132 % av aktiekapitalet 27 500 kkr. Utdelning
avseende 2021 uppgick till 73 367 kkr.

Den féreslagna utdelningen ar till 6verviagande del ettled i en skattemissig
disposition, 35 730 tkr, dir koncernen utnyttjar bolagets skatteméssiga under-
skott, vilket motsvaras av ett erhéllet koncernbidrag, efter avdrag for skatt.
Saledes sker ingen virdeoverforing da erhallet koncernbidrag och féreslagen
utdelning ska ses i ett sammanhang.

Utover detta lamnas ocksé utdelning med 2,46 procent pa aktiekapitalet,

676 tkr.

NOT 17 / IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 16 905 16 905
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvéarden 16 905 16 905
Ingdende avskrivningar -16 668 -15 490
Arets avskrivningar -237 -1178
Utgdende ackumulerade
avskrivningar -16 905 -16 668
Utgaende planenligt restvirde 0 237

Posterna avser i sin helhet programvara. De immateriella anldggningstillgangar-
na avser ett koncerngemensamt fastighetssystem samt intranit.

NOT 18 / FORVALTNINGSFASTIGHETER

2022-12-31 2021-12-31
Marknadsvérde
Ingdende vérde 31760 307 28 623 544
Investeringar 1137 636 1339067
Férsaljningar/ utrangering -10 877 -645
Ovrig vardeférandring -1235753 1798 341
Utgaende varde 31651313 31760 307

Vid varje arsskifte och per den sista augusti internvirderas koncernens
fastighetsbestand och varje fastighet &sitts ett marknadsvérde. Vardena
beriknas genom en intern virderingsmodell som ska spegla mest sannolikt pris
vid en forsiljning pa den 6ppna marknaden. Ett representativt urval av bolagets
fastigheter virderas &rligen av externa varderingsinstitut.

Vid den interna virderingen av bostadsfastigheter har Datschas virderings-
verktyg anvints och ersatt den interna virderingsmodellen som anviénts tidiga-
re ar. Den grundliggande virderingsmetodiken i Datscha och i den interna
véarderingsmodellen ar likvdrdig. Datschas varderingsverktyg ar baserat pa en
kassaflodesmetod som bygger pé varje fastighets férvantade kassafléde under
de kommande tio dren samt ett beraknat restvirde, baserat pé driftsnettot f6r ar
elva. I kassaflodet ingér kontrakterade intékter och bedomda kostnader.
Kontraktshyran minskas med en schabloniserad drifts- och underhéllskostnad
samt fastighetsskatt. For utveckling av driftsnettot under kalkylperioden gors
antaganden om utveckling av inflation, hyror, hyresbortfall, drifts- och under-
hallskostnader samt fastighetsskatt. For kalkylperiodens sista ar berdknas ett
restvirde, vilket motsvarar ett bedomt marknadsvirde vid denna tidpunke.
Driftsnettot och restvirdet uttrycks i nominella termer och diskonteras med en
kalkylranta som ar baserad pad marknadens direktavkastningskrav.
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-NOTER-

Drift- och underhallskostnader baseras i modellen pa ett standardkostnads-

system dar kostnaderna ar alders- och ldgesberoende och uppgér for bolagets
bostider till 370-550 kr/kvm (350-525) och fér lokaler till 260-440 kr/kvm

(244-419).

Avkastningskravet for bolagets fastigheter varierade mellan 2,0 % (1,9)

ildge Al och 4,6% (4,3) ilage C3. For andra ytor 4n bostadsytor varierade
avkastningskravet mellan 5,3 % (5,2) i lige Al och 7,9 % (7,8 ) i lige C3.

2022-12-31 2021-12-31
MARK
Ing&ende anskaffningsvérden 896 549 879156
Arets anskaffningar - 17 961
Forsaljning =22 -568
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden 896 527 896 549
Ingdende uppskrivningar 148 402 148 402
Utgdende ackumulerade
uppskrivningar mark 148 402 148 402
Utgéende planenligt restvirde 1044929 1044951
Taxeringsvarde mark 11940 066 11706 040
MARKANLAGGNINGAR
Ingdende anskaffningsvarden 512 272 446140
Foérséljning/Utrangering -1383 -
Omklassificeringar 7 478 66 132
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden 518 367 512272
Ing&ende nedskrivningar = -1273
Arets &terforda nedskrivningar 1273
Utgdende ackumulerade
nedskrivningar - -
Ingdende avskrivningar -261300 -240134
Forsaljningar / Utrangeringar 1397 .
Arets avskrivningar -20637 -21166
Utgdende ackumulerade
avskrivningar -280540 -261300
Utgéende planenligt restvirde
markanlaggning 237 827 250972

2022-12-31 2021-12-31

BYGGNADER

Ing&ende anskaffningsvérden 10 439 538 9711269
Forsaljning/ Utrangeringar =33 &7/2 -3606
Omklassificeringar 1302808 731875
Utgéende ackumulerade

anskaffningsvéarden 11708 974 10439538
Ingdende nedskrivningar -112 483 -46 770
Arets 8terforda nedskrivningar 12 000 31000
Omklassificeringar = -96 713
Utgdende ackumulerade

nedskrivningar -100 483 -112483
Ingdende avskrivningar -3 847 871 -3621200
Férséljning/ Utrangeringar 22737 2895
Arets avskrivningar -263703 -229 566
Utgéende ackumulerade

avskrivningar -4 088837 -3847871
Ingdende uppskrivningar 327 693 334502
Arets avskrivningar -6 809 -6 809
Utgdende ackumulerade

uppskrivningar 320884 327693
Utgaende planenligt restvirde 7840538 6806877
Taxeringsvarde byggnader 14 609 075 12187 870
Aktiverad rénta ingdr med 65806 64 962

BYGGNADSINVENTARIER

Ingdende anskaffningsvarden 107 444 107 434
Arets anskaffning - 10
Forsaljningar / Utrangeringar -126 -
Utgdende ackumulerade

anskaffningsvéarden 107 318 107 444
Ing&ende avskrivningar -51075 -45618
Forsaljningar / Utrangeringar 61 -
Arets avskrivningar -5451 -5457
Utgaende ackumulerade

avskrivningar -56 465 -51075
Utgédende planenligt restvirde 50853 56 369
Utgaende planenligt restvirde

forvaltningsfastigheter 9174147 8159169
Taxeringsvarde mark och byggnader 26499632 23893910

Avskrivningar sker 16pande pa anskaffningsvirde reducerat med ackumulerade
nedskrivningar. Ackumulerade nedskrivningar utgér nedskrivningar brutto
fore avskrivning. Aterstaende ackumulerade nedskrivningar efter avskrivningar
uppgér till -96 432 kkr (-109 562). Férandringen p4 -13 130 kkr beror p4 arets

aterforing av tidigare nedskrivning.

Familjebostdder &rsredovisning 2022
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-NOTER-

NOT 19 / INVENTARIER

2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 123 051 122 864
Arets anskaffningar 1352 2031
Férsaljningar/utrangeringar -650 -1844
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvéarden 123753 123051
Ing&ende avskrivningar -81963 -78 596
Forsaljningar/utrangeringar 618 1844
Arets avskrivningar -3748 -521
Utgéende ackumulerade
avskrivningar -85093 -81963
Utgaende planenligt restvirde 38660 41088

NOT 20 / OVRIGA MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2022-12-31 2021-12-31
Ing&ende anskaffningsvérden 8585 8551
Arets anskaffningar 244 34
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden 8829 8585
Ing&ende avskrivningar -5045 -4 567
Arets avskrivningar -489 -478
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -5534 -5045
Utgéende planenligt restvirde 3295 3540
NOT 21/ PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNATIONER

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 1177 596 1020 507
Under &ret nedlagda kostnader 803 405 955 755
Omklassificering -1310 611 -798 666
Utgaende anskaffningsvirde pagaende
ny- och ombyggnation 670390 1177 596
Ing&ende nedskrivningar -14 284 -208 179
Arets nedskrivningar -3304 -8038
Arets &terforing nedskrivningar 3836 105 220
Omklassificering = 96 713
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -13752 -14284
Utgaende bokfort virde pagaende
ny- och ombyggnation 656 638 1163 312
Aktiverad rénta ingdr med 12 865 7744
Familjebostdder darsredovisning 2022

NOT 22 / ANDELAR | INTRESSEFORETAG OCH GEMENSAMT
STYRDA FORETAG

2022-12-31 2021-12-31
Ing&ende ackumulerade anskaffningsvérden 50 627 31616
Arets anskaffning - 19644
Omklassificeringar -545 -633
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden 50082 50627
Ing&ende ackumulerade nedskrivningar -1085 -1085
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -1085 -1085
Utgaende planenligt restvirde 48997 49542
Intresseféoretag Dunfin Berguvens Gérdsas Gérdsas Hasslo
och gemensamt Samfall.for. Samfall.for. Utv.AB  Torgbolag KB Garage-
styrda foretag Samfall.for.
Org.nr. 717918-3996 717917-1355  556599-9694  969673-5233  717919-3458
Antal andelar
| aktier 1 1 490 1 1
Kapitalandel 5 63 49 56 76
Bokfort varde 2266 22095 49 1936 22651
Eget Kapital 75624 34745 m 3538 27173
Arets resultat -am -724 - -m 23
Samtliga intressef6retag och gemensamt styrda féretag har sitt séte i Goteborg.
Siffror himtade fran senaste tillgangliga drsredovisningar vilket ar 2021.
NOT 23 / ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

2022-12-31 2021-12-31
Ing&ende anskaffningsvérde 1168 1168
Omklassificering 156 -
Utgéende ackumulerade
anskaffningsvéarden 1324 1168
Ingdende nedskrivningar -1128 -1128
Forsaljning -
Utgdende ackumulerade
nedskrivningar -1128 -1128
Utgaende planenligt restvirde 196 40
Andelar langfristiga viardepapper bestar av andelar i bostadsrattsforeningar,
fritidshus och vérmedistributionsféreningar.
NOT 24 / ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

2022-12-31 2021-12-31
Ing&ende anskaffningsvérde 3762 3628
Inkép/nyutldning 8 1125
Amorteringar -212 -991
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 3558 3762
Utgdende bokfort virde 3558 3762

Hyresgistanpassningar av lokaler ingdr med 827 kkr (1 039). Ovriga poster ir
1an till samféllighetsforening avseende var andel av foreningens anldggningar.
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NOT 25 / FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

-NOTER-

UPPLUPNA INTAKTER

2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda hyreskostnader 964 898
Férutbetalda IT-licenser 85| 36
Ovriga poster 23788 20172
Summa forutbetalda kostnader och upplupna
intakter 24787 21106
Varav forutbetalda kostnader och upplupna
intdkter inom Géteborgs Stads néamnder och
bolag. 677 1520
NOT 26 / OBESKATTADE RESERVER

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade avskrivningar utéver plan 38952 38145
Summa obeskattade reserver 38952 38145

NOT 27 / AVSATTNING FOR UPPSKJUTEN SKATT

Temporira skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade

respektive skattemassiga virden ar olika. Bolagets temporéra skillnader har

resulterat i uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar avseende

féljande poster:

2022-12-31 2021-12-31
Uppskjutna skatteskulder
Forvaltningsfastigheter 332064 321620
Skattereduktion maskiner och inventarier = -79
Summa uppskjutna skatteskulder, netto 332064 321541
NOT 28 / LANESKULDER
Réantebarande Nominellt Marknads- Nominellt Marknads-
skulder Varde 2022  varde2022  Viarde 2021 vérde 2021
Skulder till
koncernféretag 6919 338 6919 338 6460 844 6460844

Bolagets rantebarande skulder till koncernféretag utgérs av 14n fran

moderbolaget. All ny upplaning sker via moderbolaget. Berdkningen av

verkligt virde baseras pa marknadsmassiga noteringar och allmént veder-

tagna berdkningsmetoder. Kreditportféljen marknadsvirderas med utgangs-

punkt i den svenska swaprintan pé virderingsdagen med tilligg av en

marknadsmaéssig kreditmarginal.

NOT 29/ LANGFRISTIGA SKULDERS FORFALLOTIDER

Senare én
1-5ar 5ar

Laneskulder
Skulder till koncernféretag - 6 600 000
Summa langfristiga skulder - 6600000

Samtliga skulder som 4r upplanade av moderbolag ska anses ha en forfallotid

som overstiger fem ar. Bolagets refinansieringsbehov under kommande 12

manader garanteras av Goteborgs Stad.

NOT 30 / UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 4766 7 852
Upplupna personalkostnader 15 312 14 375
Upplupna kostnader underhall 80746 76 238
Upplupna kostnader el,
vérme, vatten och renhalining 48 661 39094
Forutbetalda hyresintakter 138132 128733
Ovriga poster 1063 13 310
Summa upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 288680 279602
Varav upplupna kostnader och férutbetalda
intakter inom Goteborgs Stads ndmnder och
bolag. 50 255 48 398

Upplupna personalkostnader innehéller bl a semesterloneskuld och 16neskatt.

NOT 31/ STALLDA SAKERHETER

2022-12-31 2021-12-31
Sakerheter i eget forvar 5163 693 5163693
NOT 32 / ANSVARSFORBINDELSER

2022-12-31 2021-12-31
Ansvarsfdrbindelse, Fastigo 2 367 2233
Uppskov stampelskatt vid fastighetsférvarv. 41985 41985
Summa ansvarsforbindelser 44352 44218

Familjebostdder &rsredovisning 2022
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NOT 33/ JUSTERING MM FOR POSTER SOM EJ INGAR

-NOTER-

| KASSAFLODET

2022 2021
Avskrivningar pa immateriella och
materiella anldggningstillgdngar 311951 270576
Nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgdngar 3304 8038
Aterféring nedskrivning -15 836 -137 493
Realisationsforlust/vinst vid férsaljning
av materiella anldggningstillgdngar -475 -377
Summa justering m m for poster
som ej ingér i kassaflédet 298944 140744
NOT 34 / ERLAGD RANTA

2022 2021
Erlagd rénta, I6pande verksamhet =79 512 -65757
Aktiverad ranta, investeringsverksamhet =5 €12¢) -8688
Summa erlagd rénta -85441 -74 445

NOT 35/ KASSAFLODE FRAN FORANDRING | RORELSEKAPI-

TAL

2022 2021
Okning/minskning av kortfristiga fordringar -2106 1714
Minskning/6kning av rérelseskulder 22995 19 343
Summa kassaflode fran
forandring i rérelsekapital 20889 31057

NOT 36 / OUTNY TTJADE KREDITAVTAL

All ny uppléning sker via moderbolaget. Koncernens refinansieringsbehov

under kommande 12 manader séikerstills av Géteborgs Stad.

NOT 37 / NETTOLANESKULD

Nettolaneskulden bestar av rantebarande laneskulder, inklusive koncernkonto,

med avdrag for likvida medel.

Familjebostdder darsredovisning 2022

NOT 38 / FINANSIELL RISKHANTERING

All finansiell verksamhet och riskhantering inom koncernen 4r samordnad
och hanteras av moderbolaget under Férvaltnings AB Framtidens finansiella
anvisningar som ar uppréttade inom ramen fér Géteborgs Stads finanspolicy
och finansiella riktlinjer. De koncerngemensamma anvisningarna faststiller
befogenheter, ansvar samt ramar fér hantering av koncernens finansiella
tillgdngar och skulder och finansiella risker. Med finansiella risker avses
ranterisk, valutarisk, likviditets- och refinansieringsrisk samt kredit- och
motpartsrisk. Bolagets likviditets- och finansieringsbehov samordnas av
moderbolaget. Refinansiering av koncernens ldneskuld som forfaller under
kommande 12 ménader garanteras av Goteborgs Stad. Fér narmare beskrivning
av de finansiella riskerna se Forvaltnings AB Framtidens arsredovisning.

NOT 39 / RESULTATDISPOSITION

Forslag pa resultatdisposition

Till drsstdmmans férfogande stér (kronor):

Balanserade vinstmedel 2063 551371
Foérandring av fond for utvecklingsutgifter 235275
Arets resultat 40320 262
Summa 2104106908

Styrelsen féreslér att ovanstdende medel
disponeras enligt féljande:

Utdelning till aktiedgare (1 324 kr/aktie) 36 406 000
I ny rdkning balanseras 2067700908
Summa 2104106908

NOT 40 / HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Inga visentliga handelser har intraffat, utéver den ordinarie verksamheten, efter
rikenskapsarets utgang. De finansiella rapporterna undertecknades den 9 febru-
ari 2023 och kommer att framlaggas pa ordinarie arsstimma den 8 mars 2023.
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-NOTER-

Goteborg den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Magnus Nylander (M) Ulf Lindh (L) Ulla Ekman (V)
Ordférande VVice ordfdérande Andre Vice ordférande
Jim Tellefsdal (S) Elisabet Hansson (D) Joel Abrahamsson (MP)
Maria Lundgren (S) Thorbjérn Hammerth

Verkstdllande direktor

V&r revisionsberd&ttelse betrdffande denna &rsredovisning
har lamnats den dag som framgédr av var elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Isa Schuman
Auktoriserad revisor

V&r granskningsrapport har l&mnats den dag
som framgdr av var elektroniska underskrift

Lars Lorentzon Torbjérn Rigemar
Lekmannarevisor utsedd av kommunfullméktige Lekmannarevisor utsedd av kommunfullméktige
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—~FASTIGHETSFORTECKNING-

Fastighetsbestand

Fastighetsbeteckning Besdksadress Primaromrade Virdedr Bostadsyta, Lokalyta, Antal Taxerings-
kvm kvm bostader varde
STADSOMRADE: CENTRUM
GARDA 31:1 Gudmundsgatan 11 Heden 1960 585 m 18 16 327
GARDA 31:12 Underésgatan 6-8 Heden 1960 777 43 19 19 635
GARDA 31:13 Undergsgatan 4 Heden 1960 347 6 8538
GARDA 31:14 Underésgatan Z/Avégen 32 Heden 1931 623 14 14 400
GARDA 31:15 Avagen 30 Heden 1960 501 104 10 12 945
GARDA 31:16 Avagen 28 Heden 1960 525 39 1 13294
GARDA 31:17 Gudmundsgatan 1 Heden 1972 471 57 13 12 000
GARDA 31:18 Gudmundsgatan 3 Heden 1960 633 17 15 600
GARDA 31:19 Gudmundsgatan 5 Heden 1960 605 35 16 15 555
GARDA 31:20 Gudmundsgatan 9 Heden 1960 604 17 15200
GARDA 31:21 Fabriksgatan 39 Heden 1960 481 1 11786
GARDA 31:22 Fabriksgatan 41 Heden 1960 481 1" 11786
GARDA 31:23 Underésgatan 10-12 Heden 1960 890 30 20 22095
GARDA 31:24 Underésgatan 14-16 Heden 1960 893 18 21800
GARDA 31:5 Fabriksgatan 43 Heden 1960 647 71 13 16 352
GARDA 31:6 Underésgatan 20 Heden 1960 526 72 13 14 061
GARDA 31:7 Underasgatan 18 Heden 1960 335 6 8271
HEDEN 16:3 Nya Allén 3/Parkgatan 6 Heden 1996 2137 48 20 82 541
HEDEN 25:15 Hedasgatan 10 Heden 1979 1195 100 12 40 587
HEDEN 25:19 Sten Sturegatan 3-11 Heden 1993 5615 100 218 000
HEDEN 26:10 Berzeliig 20/Hedasg 15 Heden 1988 1969 153 21 69 426
HEDEN 26:12 Berzeliig 16/Wadmansg 16 Heden 1960 1991 157 17 66 189
HEDEN 26:16 Wadmansgatan 8 Heden 1930 1142 113 1 37868
HEDEN 26:8 Hedésgatan 11 Heden 1980 1429 21 16 48 091
HEDEN 26:9 Hedésgatan 13 Heden 1991 1398 51 20 53 391
HEDEN 27:20 Wadmansgatan 5-7 Heden 1991 2835 128 34 105173
HEDEN 27:5 Wadmansgatan 3 Heden 1991 994 9 36 000
HEDEN 27:8 Sdédra Vagen 10/Wadmansg 9 Heden 1989 2130 1348 &l 102 600
HEDEN 27:9 Wadmansgatan 11 Heden 1991 1073 16 40 000
HEDEN 28:15 Tegnérsg 18/Hedéasg 19 Heden 1990 3694 1 132000
HEDEN 30:14 Sddra Vagen 30 Heden 1994 1812 338 21 87 840
HEDEN 31:8 Sddra Vagen 36 Heden 1979 1815 212 16 67 962
JOHANNEBERG 22:3 Richertsgatan 14 Johanneberg 1939 1403 28 46 800
JOHANNEBERG 28:1 Rosenskdldsgatan 1 Johanneberg 1960 2691 93 48 97 039
JOHANNEBERG 28:2 Rosenskdldsgatan 3 Johanneberg 1962 1625 28 58 587
JOHANNEBERG 28:3 Rosenskdldsgatan 5 Johanneberg 1960 1673 27 59 200
JOHANNEBERG 4:3 Viktor Rydbergsgatan 21 Johanneberg 1934 1366 80 22 44 436
JOHANNEBERG 46:7 Spaldingsgatan 13 Johanneberg 1970 1748 1 29 58 200
KROKSLATT 87:2 O Burésliden 10/N Krokslattsg Krokslatt 2015 4208 130 75 138122
KUNGSLADUGARD 1:14 Kustroddaregatan 1 m fl Kungsladugéard 1960 2633 669 41 7071
KUNGSLADUGARD 1:7 Birgittagatan 4 Kungsladugérd 1973 592 13 12 15 200
KUNGSLADUGARD 10:15 Grona Vallen 5 m fl Kungsladugard 1961 5694 243 99 143 560
KUNGSLADUGARD 11:23 Slottsskogsgatan 7-9 Kungsladugéard 1966 3805 78 97 000
KUNGSLADUGARD 12:16 Birgittagatan 9-17 Kungsladugéard 1960 3216 8 56 80000
KUNGSLADUGARD 12:17 Birgittagatan 19 m fl Kungsladugéard 1960 1526 240 18 38163
KUNGSLADUGARD 12:18 Svanebécksg 12-14/Ostindieg 11 Kungsladugérd 1960 1486 20 36 200
KUNGSLADUGARD 12:19 Svanebéacksgatan 2-10 Kungsladugérd 1960 2905 78 55} 73527
KUNGSLADUGARD 14:11 Alvsborgsgatan 13 m fl Kungsladugéard 1968 7078 135 119 177 000
KUNGSLADUGARD 15:20 Silverkallegatan 7 Kungsladugérd 1987 537 8 14 200
KUNGSLADUGARD 15:21 Silverkallegatan 9 Kungsladugard 1929 447 15 6 10 817
KUNGSLADUGARD 15:22 Majsténgsg 38/Silverkalleg 11 Kungsladugérd 1967 692 " 17 200
KUNGSLADUGARD 15:30 Alvsborgsgatan 21 m fl Kungsladugérd 1995 8086 1123 148 268 000
KUNGSLADUGARD 15:31 Alvsborgsg 19/Ostindieg 12-18 Kungsladugérd 1967 2381 131 31 58 930
KUNGSLADUGARD 16:11 Alvsborgsgatan 37 mfl Kungsladugérd 1968 5389 615 83 139 699
KUNGSLADUGARD 17:2 Strandridaregatan 3 Kungsladugard 1963 436 9 10 875
KUNGSLADUGARD 18:11 Kjellestadsgatan 5-7 Kungsladugérd 1982 964 63 14 24 400
KUNGSLADUGARD 18:5 Kjellestadsg 9/Mariag 23 Kungsladugérd 1984 687 166 1" 18 525
KUNGSLADUGARD 18:7 Kennedygatan 20 Kungsladugard 1982 455 40 6 11 359
KUNGSLADUGARD 19:7 Bankebergsgatan 2 Kungsladugard 1961 581 15 16 649
KUNGSLADUGARD 19:9 Bankebergsgatan 4 Kungsladugérd 1961 616 302 12 15 800
KUNGSLADUGARD 2:7 Kustroddaregatan 4 m fl Kungsladugérd 1974 4 656 817 77 122764
KUNGSLADUGARD 20:14 Jordhyttegatan 3 Kungsladugard 1993 1362 30 40 200
KUNGSLADUGARD 20:15 Mariagatan 31-33 Kungsladugérd 1965 1401 57 18 34 800
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KUNGSLADUGARD 21:23 Majsténgsgatan 9-11 Kungsladugérd 1957 4 496 109 96 117 351
KUNGSLADUGARD 21:25 Kennedyg 2-4, Ostindieg 20-22, Majstangsg 1-3  Kungsladugéard 2018 4501 63 172 481
KUNGSLADUGARD 27:9 Kennedygatan 7 m fl Kungsladugérd 1984 3834 334 56 100 608
KUNGSLADUGARD 28:16 Strandridaregatan 11 m fl Kungsladugérd 1983 8 258 764 112 214 841
KUNGSLADUGARD 29:2 Stilla Gatan 4 Kungsladugérd 1956 462 21 1 12 200
KUNGSLADUGARD 29:9 Strandridaregatan 22 m fl Kungsladugérd 1982 3220 332 51 81956
KUNGSLADUGARD 3:10 Slottsskogsgatan 5 m fl Kungsladugérd 1966 3828 416 76 99 403
KUNGSLADUGARD 33:8 Kungsladugardsgatan 1 m fl Kungsladugard 1965 2688 389 38 67 520
KUNGSLADUGARD 34:46 Svanebéackgatan 45 m fl Kungsladugérd 1980 6524 208 96 168 605
KUNGSLADUGARD 35:12 Kungsladugérdsgatan 20 Kungsladugérd 1983 574 17 10 14 800
KUNGSLADUGARD 35:13 Kungsladugardsgatan 18 Kungsladugard 1966 569 34 12 14 400
KUNGSLADUGARD 35:14 Kungsladugérdsgatan 16 Kungsladugérd 1976 904 14 23000
KUNGSLADUGARD 35:36 Valvgangen 2 m fl Kungsladugérd 1976 2344 138 35] 58 000
KUNGSLADUGARD 36:19 Ekedalsgatan 38 Kungsladugérd 1934 486 61 1 12 509
KUNGSLADUGARD 36:22 Slottsskogsgatan 70 m fl Kungsladugard 1964 5417 166 120 140158
KUNGSLADUGARD 36:23 Ekedalsgatan 36 m fl Kungsladugérd 1983 1438 70 20 37 699
KUNGSLADUGARD 37:37 Lugnet 7 Kungsladugérd 1981 586 5 9 14 800
KUNGSLADUGARD 37:38 Lugnet 5 Kungsladugard 1960 516 42 14 13 400
KUNGSLADUGARD 37:42 Kungsladugardsgatan 32 m fl Kungsladugard 1981 3791 353 52 97 583
KUNGSLADUGARD 4:15 Kustroddaregatan 28 m fl Kungsladugérd 1975 7232 748 137 186 078
KUNGSLADUGARD 42:10 Warnskoldsgatan 9 m fl Kungsladugard 1968 4618 318 71 115 475
KUNGSLADUGARD 45:4 Mariag 3,6 /Svanebécksg 22 Kungsladugérd 1961 635 229 1 17 442
KUNGSLADUGARD 45:5 Mariagatan 4 Kungsladugard 1975 452 11 6 11280
KUNGSLADUGARD 45:6 Waérnskoldsgatan 1 m fl Kungsladugérd 1973 2159 90 31 54 694
KUNGSLADUGARD 47:4 Oxhagsgatan 3 Kungsladugérd 1940 1866 0
KUNGSLADUGARD 47:5 Stathallaregatan 19-23 Kungsladugérd 1951 884 0
KUNGSLADUGARD 5:11 Alvsborgsgatan 22 m fl Kungsladugard 1964 2319 247 45 59 207
KUNGSLADUGARD 5:12 Svanebéacksgatan 1, 5-9 Kungsladugard 1964 1666 106 25 41073
KUNGSLADUGARD 5:2 Svanebéacksgatan 3 Kungsladugard 1992 429 8 12 400
KUNGSLADUGARD 51:2 Fagelfdngaregatan 15 Kungsladugard 1951 986 0
KUNGSLADUGARD 6:18 Svanebéacksgatan 11 m fl Kungsladugard 1965 6 469 267 109 162 366
KUNGSLADUGARD 7:11 Svanebéacksgatan 29-33 Kungsladugard 1983 1460 44 21 38 200
KUNGSLADUGARD 7:12 Alvsborgsgatan 48-52 Kungsladugérd 1992 1536 127 16 40 029
KUNGSLADUGARD 7:5 Svanebéacksg 35/ Mariag 11 Kungsladugérd 1983 722 303 10 21286
KUNGSLADUGARD 74:12 Vanmaotet 9 Kungsladugard 1987 476 18 12 12 200
KUNGSLADUGARD 74:20 Slottsskogsgatan 45 m fl Kungsladugérd 1960 11207 1189 178 285903
KUNGSLADUGARD 74:5 Slottsskogsgatan 47 Kungsladugérd 1972 554 15 12 14 000
KUNGSLADUGARD 74:6 Slottsskogsgatan 49 Kungsladugard 1982 649 58 1 16 915
KUNGSLADUGARD 78:1 Slottsskogsgatan 55 Kungsladugard 1983 702 80 1 18 039
KUNGSLADUGARD 78:15 Stjernskdldsgatan 2 m fl Kungsladugérd 2009 6 375 86 126 192 000
KUNGSLADUGARD 79:10 Godhemsgatan 58-60 Kungsladugérd 1981 2291 106 34 58 273
KUNGSLADUGARD 79:4 Lugnet 12 Kungsladugard 1981 583 9 14 800
KUNGSLADUGARD 8:12 Peter Bagges gata 2 m fl Kungsladugard 1960 1973 631 38 55823
KUNGSLADUGARD 8:13 Svanebéacksgatan 18 m fl Kungsladugard 1960 1425 57 27 35894
KUNGSLADUGARD 8:7 Peter Bagges gata 6 Kungsladugard 1983 586 168 8 14 600
KUNGSLADUGARD 80:13 Kungsladugardsgatan 36 Kungsladugard 1931 852 58 1 21083
KUNGSLADUGARD 82:11 Ostindiegatan 1-3 m fl Kungsladugérd 1990 1055 105 15 30189
KUNGSLADUGARD 82:14 Tranegatan 6-8 m fl Kungsladugard 1982 1888 75 33 49 000
KUNGSLADUGARD 82:6 Birgittagatan 16 Kungsladugérd 1975 498 58 12 13085
KUNGSLADUGARD 9:14 Grona Vallen 6 m fl Kungsladugérd 1976 3717 120 73 93 410
LORENSBERG 17:24 Pontus Wiknersgatan 12 Lorensberg 1938 1507 18 49 967
LORENSBERG 17:25 Pontus Wiknersgatan 10 Lorensberg 1937 1481 21 49778
LORENSBERG 25:3 Sodra Vagen 45 Lorensberg 1966 1329 160 10 48 426
MAJORNA 103:11 Alvsborgsgatan 8 m fl Kungsladugérd 1973 7998 236 130 207 942
MAJORNA 109:27 Karl Johansgatan 148 m fl Kungsladugard 1984 2072 270 32 55983
MAJORNA 110:2 Allmdnna Vagen 50 Majorna 1985 513 93 9 14 937
MAJORNA 111:7 Hellstedtsgatan 3-7 Majorna 1986 2604 1978 42 122 404
MAJORNA 143:16 Slottsskogsgatan 18-36 Majorna 1990 4919 1430 62 151987
MAJORNA 143:2 Arlegatan 10 Majorna 1987 525 7 14 200
MAJORNA 143:3 Arlegatan 8 Majorna 1987 459 71 6 12742
MAJORNA 143:4 Arlegatan 6 Majorna 1980 589 13 16 000
MAJORNA 143:5 Arlegatan 4 Majorna 1987 582 25 9 15 800
MAJORNA 143:6 Arlegatan 2 Majorna 1987 636 228 9 18 868
MAJORNA 143:7 Slottsskogsgatan 42 Majorna 1987 796 127 13 22633

Familjebost&der arsredovisning 2022

61



Signature reference: 0a8bc93b-1b35-43ad-a8b0-f1fbbaac15b5

62

—~FASTIGHETSFORTECKNING-

Fastighetsbeteckning BesoOksadress Primaromrade Viardear Bostadsyta, Lokalyta, Antal Taxerings-

kvm kvm bostader vérde
MAJORNA 143:9 Slottsskogsgatan 38 Majorna 1987 608 33 8 16 474
MAJORNA 144:5 Slottsskogsgatan 44-46 Majorna 1976 1228 1172 17 41153
MAJORNA 145:3 Slottsskogsgatan 50 Majorna 1982 1382 95 28 39412
MAJORNA 145:7 Slottsskogsgatan 48 Majorna 1993 1624 81 32 50 841
MAJORNA 145:8 Slottsskogsgatan 52-54 Majorna 1998 2 327 164 52 76 588
MAJORNA 146:23 Slottsskogsgatan 6 Majorna 1952 1431 186 25 38889
MAJORNA 158:1 Maérlspiksgatan 4 A-F / Kabelgatan 27-31 Majorna 1969 5073 771 96 143 091
MAJORNA 159:1 Marlspiksgatan 2 A-C Majorna 1986 1135 22 32600
MAJORNA 160:1 Arlegatan 9-1 Majorna 1979 2454 55 46 66 555
MAJORNA 161:1 Arlegatan 7 Majorna 1986 1433 85 26 38600
MAJORNA 217:1 Kustgatan 3 A-B Majorna 1991 4881 105 143 117 490
MAJORNA 304:20 Amiralitetsgatan 12 m fl Stigberget 1975 7 070 512 98 186 401
MAJORNA 305:20 Djurgardsgatan 21-23 Stigberget 1980 1286 17 32400
MAJORNA 305:22 Allmanna Vagen 20/Kommenddrsgatan 14 Stigberget 2017 1891 53 25 74 952
MAJORNA 305:23 Djurgardsgatan 27 Stigberget 1991 912 12 26 200
MAJORNA 305:25 Kommenddrsgatan 16-20 Stigberget 1980 2572 40 36 65000
MAJORNA 305:7 Djurgardsgatan 25 Stigberget 1960 571 9 13800
MAJORNA 307:12 Koopmansg 11-15/Amiral g 18-20 Stigberget 1950 3056 63 56 76 466
MAJORNA 307:13 Amiralitetsgatan 16 m fl Stigberget 1975 1406 45 20 35200
MAJORNA 307:4 Koopmansgatan 9 Stigberget 2000 432 8 13600
MAJORNA 308:8 Oljekvarnsgatan 17 m fl Stigberget 1986 2 896 85 49 79598
MAJORNA 309:30 Koopmansgatan 12 Stigberget 1979 480 37 12 12 800
MAJORNA 309:56 Klareborgsgatan 12 Stigberget 1976 1851 25 36 48 600
MAJORNA 313:13 Tellgrensgatan 2 m fl Majorna 1987 9239 100 133 249 425
MAJORNA 315:10 Galateagatan 13 Majorna 1985 1475 50 21 40 200
MAJORNA 315:13 Mariebergsg 18 m fl Majorna 1985 4631 217 67 125 684
MAJORNA 317:15 Kabyssgatan 6 m fl Majorna 1970 7 306 72 102 183 250
MAJORNA 317:9 Kabyssgatan 8 Majorna 1985 1242 2 21 34 830
MAJORNA 318:17 Sé&ggatan 40 m fl Stigberget 1960 10 401 185 181 265163
MAJORNA 319:17 Ankargatan 18 m fl Stigberget 1970 4205 103 65 106 000
MAJORNA 319:18 Klareborgsgatan 5 m fl Stigberget 1991 4 335 1174 51 135 219
MAJORNA 322:12 Djurgdrdsgatan 41 m fl Stigberget 1960 10 222 391 181 259 402
MAJORNA 323:9 Ankargatan 1-55 Stigberget 1965 7 327 105 121 187 271
MAJORNA 324:9 Tellgrensgatan 9 m fl Majorna 1985 5347 262 80 144 507
MAJORNA 325:1 Klareborgsgatan 22 Stigberget 1973 440 7 11070
MAJORNA 325:5 Klareborgsgatan 14 Stigberget 1979 451 25 6 11400
MAJORNA 325:6 Klareborgsgatan 18-20 Stigberget 1960 1040 16 26 400
MAJORNA 326:10 Vingagatan 7 Stigberget 1960 535 20 8 13 200
MAJORNA 326:12 Vingagatan 9 m fl Stigberget 1978 5895 321 94 151984
MAJORNA 327:1 Saggatan 46/Vingagatan 6-8 Stigberget 1962 846 294 12 23338
MAJORNA 327:6 Klareborgsgatan 21 Stigberget 1978 580 90 12 15 260
MAJORNA 328:10 Buskarsgatan 1 Majorna 1984 978 14 26 000
MAJORNA 328:9 Saggatan 53 m fl Majorna 1984 3049 140 44 78 634
MAJORNA 329:13 Klareborgsgatan 30 Stigberget 1965 886 18 24 000
MAJORNA 329:18 Vargdgatan 4-6 Stigberget 1990 15M 22 42 000
MAJORNA 329:19 Klareborgsgatan 24-26 Stigberget 1960 1180 24 30800
MAJORNA 329:3 Klareborgsgatan 28 Stigberget 1990 1035 20 17 29600
MAJORNA 330:5 Sédggatan 60-62 Stigberget 1990 1862 29 29 51000
MAJORNA 331:2 Saggatan 69 Majorna 1950 531 8 13 000
MAJORNA 331:6 Paternostergatan 6 Majorna 1977 1317 9330
MAJORNA 331:9 Paternostergatan 24-32 Majorna 1957 6 966 79 103 177 506
MAJORNA 333:9 Godhemsgatan 16-30 Majorna 1980 6703 125 97 173151
MAJORNA 335:10 Ekedalsgatan 43 Majorna 1977 677 57 12 17 400
MAJORNA 335:14 Godhemsgatan 36 m fl Majorna 1977 8087 408 120 207 613
MAJORNA 336:1 Halekarrsgatan 14/Bangatan 67 Stigberget 1980 779 1 12 20756
MAJORNA 337:5 Spetsbergsgatan 6 Stigberget 1980 701 137 15 19143
MAJORNA 337:6 Spetsbergsgatan 4 Stigberget 1981 742 61 15 19 400
MAJORNA 337:7 Vitdgatan 1-5/Bangatan 65 Stigberget 1937 1558 52 29 40725
MAJORNA 338:7 Soderlingsgatan 6-8 Stigberget 1987 987 116 21 29 307
MAJORNA 338:9 Spetsbergsgatan 1-3 Stigberget 1989 2308 32 64 000
MAJORNA 339:1 Sdderlingsgatan 10 Stigberget 1986 808 1 21800
MAJORNA 339:4 Séderlingsgatan 14 Stigberget 1989 589 6 15600
MAJORNA 339:5 Soderlingsgatan 12 Stigberget 1986 579 9 15600
MAJORNA 340:10 Ekedalsgatan 12 Stigberget 1986 726 10 14 20400
MAJORNA 340:11 Sdderlingsgatan 11-17 Stigberget 1985 2684 50 74 000
MAJORNA 340:7 Ekedalsgatan 18 Stigberget 1979 505 168 10 13 883
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MAJORNA 340:8 Ekedalsgatan 16 Stigberget 1979 496 42 8 13120
MAJORNA 340:9 Ekedalsgatan 14 Stigberget 1985 644 92 9 17 679
MAJORNA 341:14 Séderlingsg 1-9/Ekedalsg 4-8 Stigberget 1985 6020 596 99 171103
MAJORNA 342:1 Ekedalsgatan 1 Stigberget 1992 878 18 26 200
MAJORNA 342:8 Fredbergsgatan 2, 4, 6 Stigberget 2002 2536 60 52 81529
MAJORNA 343:11 Stenklevsgatan 3 Stigberget 2003 433 909 9 0
MAJORNA 343:12 Oljekvarnsgatan 14 Stigberget 1987 1983 180 31 55432
MAJORNA 343:14 Djurgardsg 47/Oljekvarnsg 8-12 Stigberget 1991 2573 78 45 76 516
MAJORNA 344:4 Dahlstromsgatan 5 Stigberget 2000 636 13 20800
MAJORNA 344:8 Stenklevsg 6-10/Fredbergsg 1 Stigberget 1978 3000 43 51 78 243
MAJORNA 345:1 Dahlstromsgatan 6 Stigberget 1992 781 0
MAJORNA 345:2 Dahlstromsgatan 4 Stigberget 1938 961 42 23 23000
MAJORNA 345:5 Ekedalsgatan 7-9 Stigberget 1997 1586 38 49 800
MAJORNA 346:8 Ekedalsgatan 11-23 Stigberget 1985 5261 292 88 145 396
MAJORNA 347:1 Godhemsplatsen 1 Majorna 1979 588 44 10 14 613
MAJORNA 350:4 Oljekvarnsgatan 22 Stigberget 1984 550 1 14 600
MAJORNA 401:1 Allm3nna V 11/Djurgérdsg 16 Stigberget 1980 717 115 9 19147
MAJORNA 720:216 Allménna Véagen 48 Majorna 1989 629 7 15600
MAJORNA 720:344 Klippan 8-24 Kungsladugérd 2018 1629 20 37 49 600
MAJORNA 723:8 Allmé&nna Vagen 9 Stigberget 1978 315 50 5 7 647
OLIVEDAL 22:38 Sjomansgatan 8 Masthugget 1976 1024 1 16 29 600
OLIVEDAL 23:25 Eldareg 8-18/Sofiebergsg 8 Masthugget 1965 6 320 299 m 179 405
OLIVEDAL 27:12 Jungmansgatan 41-63 Masthugget 1968 6701 1029 103 192 663
OLIVEDAL 28:11 Eldaregatan 3 Masthugget 2006 6 532 148 114 213 000
OLIVEDAL 30:1 Flagg 2-8/Sjomansg 9-15 Masthugget 1980 3966 308 56 113 525
OLIVEDAL 31:12 Kompassg 10/Flagg 1 Masthugget 1977 967 150 20 29196
OLIVEDAL 31:13 Flaggatan 3 Masthugget 1974 498 40 1 14 438
OLIVEDAL 31:16 Flagg 5-7/Paradisg 26-30 Masthugget 1970 4267 90 59 120 000
SANDARNA 1:8 Jordhyttegatan 2-4 Sanna 1993 1276 152 31 37524
SANDARNA 12:4 Jordhyttegatan 11 Sanna 1993 460 38 9 14 420
SANDARNA 12:6 Jordhyttegatan 7 Sanna 1997 614 46 1 17 800
SANDARNA 2:3 Asperdgatan 4 Sanna 1958 768 15 16 20 400
SANDARNA 2:8 Jordhyttegatan 12 Sanna 1991 1008 75 16 28 800
STAMPEN 9:24 Odinsplatsen 8/Odinsgatan 23 Stampen 1955 2054 212 39 58778
ANGGARDEN 14:2 Lillangsgatan 1-7 Anggérden 1970 4952 0
ANGGARDEN 15:2 Lillangsgatan 2-6 Anggérden 1970 1238 0
SUMMA 496 303 47 276 8187 13917 536
STADSOMRADE: HISINGEN
BACKA 104:3 Lisa Sass Gata 18 Skalltorp 1993 3119 336 107 56 371
BACKA 104:4 Lisa Sass Gata 16 Skaélltorp 1995 3044 410 99 60 245
BACKA 104:5 Lisa Sass Gata 14 Skalltorp 1993 3277 250 105 61819
BACKA 261:1 Selma Lagerl6fs torg mfl. Skalltorp 2021 4886 4420 74 70 478
BACKA 75:10 Gasagéngen 10-13 Skalltorp 1970 2092 36 25600
BACKA 75:11 Gésagéngen 18-21 Skalltorp 1970 2096 37 36 25 815
BACKA 75:12 Gésagéngen 5-9 Skalltorp 1970 2615 75 45 32149
BACKA 75:13 Géasagéngen 14-17 Skalltorp 1970 2104 7 36 26 000
BACKA 75:14 Gasagéngen 22-28/Akkas g 7-11 Skalltorp 1970 3661 401 42 44 881
BACKA 75:18 Skalltorp 1970 0
BACKA 75:2 Gasagéngen 29-32 Skalltorp 1970 2104 36 36 25600
BACKA 75:3 Ga8sagéngen 39-42 Skalltorp 1970 2104 36 25600
BACKA 75:4 G3asagéngen 48-51 Skélltorp 1970 2104 36 25600
BACKA 75:5 Géasagéngen 52-56 Skalltorp 1970 2630 37 45 32600
BACKA 75:6 Gésagéngen 33-38 Skélltorp 1970 2513 154 43 30400
BACKA 75:7 Gésagéngen 43-47 Skélltorp 1970 2619 44 45 32019
BACKA 75:8 G&sagéngen 57-60 Skélltorp 1970 2116 78 24 24 999
BACKA 75:9 Gésagangen 1-4 Skélltorp 1970 2092 146 36 26 166
BACKA 866:724 Nils Holgerssons Gata Skalltorp 1970 6816
BACKA 866:725 Akkas Gata 1/Gasagéngen 21 Skélltorp 1970 0
BRAMAREGARDEN 75:1 Virvelsvindsgatan 16 Rambergsstaden 2008 7033 738 123 185913
KVILLEBACKEN 5:4 Varléksgatan 1 Kvillebdcken 2015 1194 66 20 33098
KVILLEBACKEN 5:5 Varléksgatan 3 Kvillebacken 2015 1194 66 20 33218
KVILLEBACKEN 6:1 Smérbollsgatan 5 Kvillebacken 2015 1184 52 20 31649
KVILLEBACKEN 6:4 Vérléksgatan 2 Kvillebacken 2015 1236 70 20 33289
KVILLEBACKEN 7:7 Smorbollsg 2-6/Tjarblomsg 1-5 Kvillebacken 2004 7776 135 209 205 000
KVILLEBACKEN 8:7 Tjarblomsg 2-6/Konvaljeg 1-5 Kvillebacken 2017 7149 515 137 204 953
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KVILLEBACKEN 9:6 Konvaljeg 2-4/Kabbeleksg 1 Kvillebdcken 1994 3576 586 83 91070
LINDHOLMEN 12:1 Arbetaregatan 6-14/Lindholmsvagen 5-13 Lindholmen 1993 3435 76 000
LINDHOLMEN 15:3 Slaggaregatan 6/Platslagaregatan 6 Lindholmen 1994 569 1752 8 53000
LINDHOLMEN 16:1 Slaggaregatan 1-7/Gjutaregatan 2-4 Lindholmen 1992 1507 21 35800
LINDHOLMEN 19:3 Gjutaregatan 8-10,Platslagareg 7 Lindholmen 1995 655 12 20579
LINDHOLMEN 735:333 Lindholmsvéagen 8-10/Férmansgatan 1 Lindholmen 1991 968 292 13 25122
LINDHOLMEN 9:1 Verkmastaregatan 2 Lindholmen 1997 841 13 24 200
SANNEGARDEN 33:1 Miraallén 65 Lindholmen 2002 4000
SANNEGARDEN 34:5 Miraallén 49-63 Lindholmen 2002 6 076 498 87 201270
SANNEGARDEN 38:1 Angaren Ediths gata 10 mfl Eriksberg 2009 7 881 104 115 276 208
SANNEGARDEN 47:1 Ostra Eriksbergsg 4-10 Eriksberg 2004 3968 56 52 132 045
SANNEGARDEN 53:1 Ostra Eriksbergsg 12 Eriksberg 2006 5277 451 72 180 226
SANNEGARDEN 83:1 Skonaren Ingos gata 4 Eriksberg 2015 2833 73 48 106 305
OVRIGT Lisa Sass gata 10 Skélltorp 5232
SUMMA 106 093 15 320 1954 2591335
STADSOMRADE: NORDOST
BERGSJON 2:12 Tellusgatan 42-48 Ostra Bergsjon 1967 2468 443 28 23069
BERGSJON 2:13 Tellusgatan 32-40 Ostra Bergsjon 1967 3912 145 44 34 404
BERGSJON 2:16 Rymdtorget 1 Ostra Bergsjon 1968 2849 100 40 24 803
BERGSJON 2:17 Rymdtorget 2 Ostra Bergsjon 1968 2831 100 40 24 846
BERGSJON 2:18 Rymdtorget 3 Ostra Bergsjon 1968 2831 100 40 24 600
BERGSJON 2:19 Rymdtorget 4 Ostra Bergsjon 1968 2831 85 40 24 889
BERGSJON 2:20 Rymdtorget 5 Ostra Bergsjon 1968 2831 58 40 24 400
BERGSJON 2:25 Rymdtorget 16-21 Ostra Bergsjon 1968 2675 42 24 400
BERGSJON 2:26 Rymdtorget 22-27 Ostra Bergsjon 1968 2710 43 25000
BERGSJON 2:27 Rymdtorget 34-39 Ostra Bergsjon 1968 2674 42 26 200
BERGSJON 2:28 Rymdtorget 46-51 Ostra Bergsjon 1970 2710 43 26 400
BERGSJON 2:29 Rymdtorget 64-69 Ostra Bergsjén 1968 2632 41 24 200
BERGSJON 2:30 Rymdtorget 28-33 Ostra Bergsjén 1968 2546 146 40 23138
BERGSJON 2:31 Rymdtorget 40-45 Ostra Bergsjoén 1970 2710 43 25200
BERGSJON 2:32 Rymdtorget 52-57 Ostra Bergsjon 1968 2674 42 23 800
BERGSJON 2:33 Rymdtorget 70-75 Ostra Bergsjon 1968 2713 42 24 600
BERGSJON 2:34 Rymdtorget 58-63 Ostra Bergsjon 1969 2674 42 24 400
BERGSJON 2:35 Rymdtorget 76-81 Ostra Bergsjon 1969 2713 42 25000
BERGSJON 2:38 Rymdtorget 6-7 Ostra Bergsjon 1980 980 554 16 12 556
BERGSJON 2:4 Tellusgatan 50-62 Ostra Bergsjon 1967 3772 49 33000
BERGSJON 2:44 Tellusgatan 6-30 Ostra Bergsjon 2018 15038 1 171 230000
BERGSJON 2:45 Merkuriusgatan 25-73 Ostra Bergsjon 1967 13 446 178 121000
BERGSJON 2:9 Merkuriusgatan 1-23 Ostra Bergsjon 1977 6863 87 64 000
BERGSJON 38:1 Siriusgatan 30-54 Véstra Bergsjon 1970 5194
BERGSJON 38:2 Siriusgatan 24-28 Véastra Bergsjon 1970 5073 14 71 44 600
BERGSJON 38:3 Siriusgatan 16-22 Véstra Bergsjon 1970 6282 488 92 57 025
BERGSJON 38:4 Siriusgatan 38-42 Véstra Bergsjon 1970 4860 37 72 43000
BERGSJON 38:5 Siriusgatan 30-36 Véastra Bergsjon 1970 6 390 75 96 57135
BERGSJON 38:6 Siriusgatan 60-64 Véastra Bergsjon 1973 5068 72 56 600
BERGSJON 38:7 Siriusgatan 54-58 Véstra Bergsjon 1971 4610 495 67 49160
BERGSJON 38:8 Siriusgatan 72-76 Véstra Bergsjon 1970 4 860 54 72 45000
BERGSJON 38:9 Siriusgatan 66-70 Véstra Bergsjon 1970 4860 21 72 52000
BERGSJON 39:10 Siriusgatan 98-106 Vastra Bergsjon 1972 9023 19 146 81400
BERGSJON 39:6 Siriusgatan 78-120 Véstra Bergsjon 1971 8400
BERGSJON 39:7 Siriusgatan 78-88 Vastra Bergsjon 1971 10772 710 160 98948
BERGSJON 39:8 Siriusgatan 90-96 Véastra Bergsjon 1971 6 331 392 102 58 354
BERGSJON 39:9 Siriusgatan 108-120 Véastra Bergsjon 1971 12 667 48 189 114 000
BERGSJON 4:1 Rymdtorget 10-15 Ostra Bergsjon 1968 2702 42 23200
BERGSJON 6:1 Saturnusgatan 7, 8 Ostra Bergsjon 1968 4071 141 48 000
BERGSJON 6:3 Saturnusgatan 1, 2,3 Ostra Bergsjon 1969 3773 339 127 44993
BERGSJON 6:4 Saturnusgatan Ostra Bergsjon 1970 0
BERGSJON 60:2 Jupitergatan 6 Ostra Bergsjon 2013 19 1 2696
BERGSJON 60:3 Jupitergatan 8 Ostra Bergsjon 2013 19 1 2682
BERGSJON 60:5 Jupitergatan 12 Ostra Bergsjon 2013 19 1 2659
BERGSJON 60:6 Jupitergatan 14 Ostra Bergsjon 2013 119 1 2678
BERGSJON 60:9 Jupitergatan 20 Ostra Bergsjon 2013 119 1 2 669
BERGSJON 61:4 Merkuriusgatan 2A-D/Tellusgatan 70-76 Ostra Bergsjon 2020 4894 87 96 200
BERGSJON 767:210 Merkuriusgatan Ostra Bergsjon 1986 1045
BERGSJON 767:261 Tellusgatan Ostra Bergsjon 1967 3818
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HJALLBO 122:1 Eriksbo 1988 371
HJALLBO 122:2 Eriksbo 1988 346
HJALLBO 122:3 Eriksbo 1988 117
HJALLBO 122:4 Eriksbo Ostergérde vid 10, 12 Eriksbo 1988 371
HJALLBO 122:5 Eriksbo Ostergérde vid 23, 36 Eriksbo 1988 371
HJALLBO 24:1 Hjallbogardet 1-2 Eriksbo 1986 1077 3161
HJALLBO 24:2 Hjallbogéardet 3-13, 31-33 Eriksbo 1988 7 548 232 101 75591
HJALLBO 24:3 Hjallbogéardet 14-30 Eriksbo 1984 9635 444 128 92 62
HJALLBO 25:1 Eriksbo Vastergarde 2-14 Eriksbo 1983 7 694 434 109 73 499
HJALLBO 25:2 Eriksbo Véastergérde 15-24 Eriksbo 1985 6238 77 59 400
HJALLBO 25:3 Eriksbo Vastergérde 25-34 Eriksbo 1984 6 321 85 59 800
HJALLBO 25:5 Eriksbo Ostergarde 1-20 Eriksbo 1984 10929 726 157 106 408
HJALLBO 25:6 Eriksbo Ostergarde 21-43 Eriksbo 1984 14 370 16 202 137 000
KORTEDALA 51:10 Kalendervéagen 28 Sddra Kortedala 1970 2154 35 29 000
KORTEDALA 51:14 Kalendervagen 22 Sddra Kortedala 1953 410 1
KORTEDALA 51:2 Kalendervégen 36 Sédra Kortedala 1968 2152 36 28 800
KORTEDALA 51:3 Kalendervagen 34 Sddra Kortedala 1969 2152 36 28 800
KORTEDALA 51:4 Kalendervagen 32 Sddra Kortedala 1978 2152 36 29 200
KORTEDALA 51:5 Kalendervagen 30 Sddra Kortedala 1969 2154 2 36 29 400
KORTEDALA 54:2 Kalendervédgen 83-91 Sddra Kortedala 1971 1923 171 39 26 305
KORTEDALA 55:2 Kalendervagen 38 Sddra Kortedala 1968 2152 36 28800
KORTEDALA 56:1 Kalendervagen 109 Sddra Kortedala 1974 2317 45 31370
KORTEDALA 56:2 Kalendervagen 107 Sddra Kortedala 1954 2162 40 28298
KORTEDALA 56:5 Kalendervagen 103-105 Sodra Kortedala 1976 3412 619 65 45 537
KORTEDALA 57:1 Kalendervagen 125 Sddra Kortedala 1954 1124 73 23 14 678
KORTEDALA 57:3 Kalendervédgen 123 Sédra Kortedala 1954 1508 109 33 19 200
KORTEDALA 57:4 Kalendervégen 121 Sédra Kortedala 1954 1586 16 35 20029
KORTEDALA 57:5 Kalendervagen 119 Sddra Kortedala 1954 1581 B85 20200
KORTEDALA 57:7 Kalendervéagen 115 Sddra Kortedala 1963 1772 21 34 23437
KORTEDALA 57:8 Kalendervéagen 113 Sddra Kortedala 1955 1682 83 21087
KORTEDALA 57:9 Kalendervagen 111 Sodra Kortedala 2007 822 14 12 341
KORTEDALA 58:1 Petrifangsgatan 1-13 Norra Kortedala 1977 2561 37 47 33600
KORTEDALA 59:2 Sjusovaregatan 1-11 Norra Kortedala 1955 2300 81 43 30263
KORTEDALA 60:1 Sjusovaregatan 13-17 Norra Kortedala 1955 1177 76 23 15 462
KORTEDALA 61:1 Sjusovaregatan 2 0 12 Norra Kortedala 1955 4100 71 81 52 400
KORTEDALA 61:2 Sjusovaregatan 4-10 Norra Kortedala 1975 1558 26 20 426
KORTEDALA 62:1 Ostra Midvintersgatan 28-42 Sddra Kortedala 1967 334 90 61 44 472
KORTEDALA 63:1 Kalendervéagen 54-56 Sddra Kortedala 1955 2070 914 36 31812
KORTEDALA 63:12 Varménadsgatan 2-18 Sddra Kortedala 1984 3873 29 73 53400
KORTEDALA 63:2 Kalendervégen 52 Sddra Kortedala 1968 2088 36 28 320
KORTEDALA 63:3 Kalendervagen 50 Sdédra Kortedala 1965 2070 36 27 916
KORTEDALA 63:4 Kalendervagen 48 Sodra Kortedala 1969 2070 1 36 28 116
KORTEDALA 63:5 Kalendervéagen 46 Sddra Kortedala 1968 2176 38 29 320
KORTEDALA 63:6 Kalendervagen 44 Soédra Kortedala 1969 2176 78 38 29922
KORTEDALA 63:8 V&rmé&nadsgatan 20-30 Sédra Kortedala 1955 2731 48 38518
KORTEDALA 64:2 Varménadsgatan 11-17 Sddra Kortedala 1955 1743 15 31 23262
KORTEDALA 763:29 Varménadsgatan 20-30 Sddra Kortedala 1955 0
KORTEDALA 763:90 Sjusovareg 1-11 Norra Kortedala 1955 0
UTBY 129:2 Fjéllbo Park Utby 1997 10 498 9607 173 239748
ARRENDEN Varméanadsg / O. Midvintersg Sodra Kortedala 1981 3670
SUMMA 328986 19773 5144 3691468
STADSOMRADE: SYDVAST
DONSO 203:2 D Gérde 2-15/Totteféllev 4-14 S6dra Skargarden 1986 1468 20 26 943
DONSO 207:3 Révstensvagen 50-78 Sédra Skargérden 2017 3140 60 77 600
DONSO 47:1 Ringkullevagen 1-5 Sédra Skargarden 1992 956 107 12 13084
FISKEBACK 90:1 Kumleskarsgatan 1-80 Onnered 1994 6055 1267 61 171076
JARNBROTT 108:2 Markmyntsgatan 3 Hogsbotorp 1970 2712 1 56 57 600
JARNBROTT 122:3 Sképplandsgatan 7-11 Hogsbotorp 2018 4 280 72 118 000
JARNBROTT 123:1 Spannlandsgatan 10-16 Hégsbotorp 1961 5954 55 96 158 195
JARNBROTT 123:2 Spannlandsgatan 5-9 Hoégsbotorp 1962 4 420 105 72 77 000
JARNBROTT 124:3 Marklandsgatan 17-19 Hoégsbotorp 1974 2936 48 58 000
JARNBROTT 63:5 Bankogatan 3-5 Hoégsbotorp 1954 3927 45 65 77 374
JARNBROTT 64:8 Riksdalersgatan Hogsbotorp 2021 0 0 0 17 217
JARNBROTT 65:1 Dollargatan 2-10 Hogsbotorp 1952 1788 105 30 35378
JARNBROTT 66:1 Riksdalersgatan 7-21 Hogsbotorp 1953 3253 482 56 64 015
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kvm kvm bostader vérde
JARNBROTT 67:1 Riksdalersgatan 1-5 Hoégsbotorp 1953 2763 51 54 644
JARNBROTT 67:2 Sterlingsgatan 2-10 Hoégsbotorp 1977 2508 93 42 49 512
JARNBROTT 68:3 Ortugsgatan 1-23 Hogsbotorp 1972 4029 24 78 83185
JARNBROTT 68:4 Riksdalersgatan 2-4 Hoégsbotorp 1953 1988 153 34 39882
JARNBROTT 75:2 Jarnmyntsgatan 2-8 Hogsbotorp 1990 1430 52 26 30501
JARNBROTT 758:114 Riksdalersgatan 21 Hogsbotorp 1967 1645
JARNBROTT 76:1 Jarnmyntsg 1-7, Penningg 2 Hogsbotorp 1972 4 557 55) 77 117 800
JARNBROTT 77:2 Nickelmyntsgatan 1-11 Hogsbotorp 1977 2328 39 49 310
JARNBROTT 78:4 Penninggatan 1-15 Hégsbotorp 1954 3284 58 62 662
JARNBROTT 81:4 Bankogatan 12-38 Hégsbotorp 1992 4682 681 80 119 620
JARNBROTT 81:6 Markmyntsgatan 16-18, Bankog 10 Hégsbotorp 2016 5800 31 89 167 791
JARNBROTT 81:8 Markmyntsgatan 2-12 Hégsbotorp 1954 3837 1262 64 83871
JARNBROTT 83:4 Axel Dahlstroms Torg 2 Hégsbotorp 1984 2858 889 54 68 442
JARNBROTT 84:1 Skiljemyntsgatan 2-14 Hégsbotorp 1972 2918 95 49 60 525
JARNBROTT 84:6 Markmyntsgatan 7-17 Hogsbotorp 1977 6204 59 108 123 000
JARNBROTT 86:8 Bankogatan 35-43 Hogsbotorp 1953 1922 96 32 37 892
JARNBROTT 87:1 Bankogatan 19-33 Hégsbotorp 1954 2994 50 59742
JARNBROTT 88:1 Skiljemyntsgatan 16-18 Hégsbotorp 1967 3148 86 57 62 000
JARNBROTT 89:6 Skiljemyntsgatan 3-19 Hégsbotorp 1953 3464 57 58 67 370
JARNBROTT 90:1 Riksdalersgatan 48-52 Hégsbotorp 1953 1045 19 19 591
JARNBROTT 91:1 Riksdalersgatan 23-45 Hoégsbotorp 1953 8 892 785 170 180 974
JARNBROTT 91:2 Riksdalersgatan 47-57 Kaverds 2012 6534 36 99 196 100
JARNBROTT 92:1 Sikelgatan 2-8 Hogsbotorp 1953 1350 78 24 27 977
JARNBROTT 92:3 Riksdalersgatan 42-46 Hégsbotorp 1953 990 18 18 19 895
JARNBROTT 93:1 Bankogatan 7 Hogsbotorp 1981 1869 31 37874
JARNBROTT 93:2 Bankogatan 9 Hogsbotorp 1972 1679 28 33800
JARNBROTT 93:3 Bankogatan 11 Hégsbotorp 1972 1625 27 33075
JARNBROTT 93:4 Bankogatan 13 Hégsbotorp 1973 1625 27 33875
JARNBROTT 93:5 Riksdalersgatan 30-38 Hogsbotorp 1953 1996 198 46 41847
JARNBROTT 94:1 Riksdalersgatan 10-26 Hogsbotorp 1971 3628 105 81 71402
JARNBROTT 94:2 Rubelgatan 6 Hogsbotorp 2017 2016 66 641
JARNBROTT S:94 Bankogatan 43 Hégsbotorp 2014 0
KOBBEGARDEN 542:1 Sisjobackens véag 10-16 Askim 2022 3135 45 68 255
KOBBEGARDEN 543:2 Sisjobackens vag 31-33 Askim 2022 2 368 44 68 600
KOBBEGARDEN 546:1 Sisjobackens vag 30-32 Askim 2022 3080 35 57 69000
SKINTEBO 525:1 Berguven11-21, 18-22 Billdal 2018 9943 146 336 000
SKINTEBO 526:1 Berguven 24-28 Billdal 2020 5129 82 184 400
SKINTEBO 528:1 Berguven 1-7, 23-29 Billdal 2017 4272 16 60 146 000
SKINTEBO 530:1 Berguven 8 Billdal 2017 1865 28 64 200
SKINTEBO 532:3 Uggleberget 20 Billdal 2019 2147 31 76 888
SKINTEBO 532:4 Uggleberget 30 Billdal 2019 1453 21 51888
STYRSO 2:646 Styrs6 Téngenvég 69 Sodra Skargarden 1990 402 6 5569
STYRSO 3:161 Styrsd Byvag 1 Sédra Skargarden 1929 103 2 2 359
STYRSO 3:335 Halsviksvagen 68-70 Sédra Skargéarden 1952 186 2 3090
TYNNERED 5:1 Grevegardsvdgen 2-40 Grevegarden 1993 1526 384 163 230 065
TYNNERED 6:3 Grevegardsvégen 50-96 Grevegarden 1994 14 962 215 203 271890
TYNNERED 7:1 Grevegardsvagen 100-194 Grevegarden 1995 35838 2004 538 738 845
ONNERED 102:1 Onnereds Byvag 2-82 Onnered 1983 2068 40 74 080
ONNERED 45:1 Opalgatan 83-125 Kannebéack 1966 0
ONNERED 45:12 Grevegardsvagen 218-242 Kanneback 1966 7075 110 99 109 510
ONNERED 45:13 Opalgatan 83-107 Kannebéack 1966 6 996 1226 95 112 992
ONNERED 45:14 Grevegardsvagen 200-216 Kanneback 1966 4786 417 68 76 187
ONNERED 45:2 Opalgatan 109-125 Kanneback 1966 4928 68 76 000
ONNERED 48:1 Opalgatan 1-75 Kanneback 1966 17 800
ONNERED 48:10 Opalgatan 21-45 Kanneback 1966 6688 79 98 102 327
ONNERED 48:11 Bronsaldersgatan 40-64 Kanneback 1966 6634 193 96 103 000
ONNERED 48:12 Opalgatan 47-75 Kanneback 1966 7149 224 106 113 421
ONNERED 48:4 Bronséldersgatan 66-80 Kanneback 1966 4258 108 58 65000
ONNERED 48:9 Opalgatan 1-19 Kanneback 1966 5109 73 78 000
ARRENDEN Axel Dahlstréms Torg Hégsbotorp 1964 0
SUMMA 285936 14264 4493 6299293
TOTALSUMMA 1217 318 96 632 19778 26499632
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Detta dokument ar elektroniskt signerat.

Signed by: MAGNUS NYLANDER
Date: 2023-02-09 10:14:52
BankID refno: b36fd26f-6c58-4464-9744-0b7a42b1ca8b

Styrelseledamot: Magnus Nylander

Signed by: Joel Abrahamsson
Date: 2023-02-09 10:21:45
BankID refno: 266c2516-e46b-4cdf-9728-30f9e574c6fa

Styrelseledamot: Joel Abrahamsson

Signed by: ELISABET HANSSON
Date: 2023-02-09 10:26:54
BankID refno: 487daf88-5e28-441f-97¢c2-d794bed80ffd

Styrelseledamot: Elisabet Hansson

Signed by: MARIA LUNDGREN
Date: 2023-02-09 10:17:16
BankID refno: 1bf74d6e-91e0-4357-91dc-b4cccbeb71f4

Styrelseledamot: Maria Lundgren

Signed by: ISA SCHUMAN
Date: 2023-02-09 14:22:15
BankID refno: d7be718d-f161-4a72-8672-b58d7dcdeect

Revisor: Isa Schuman

Signed by: TORBJORN RIGEMAR
Date: 2023-02-09 10:46:38
BankID refno: 5a1067e9-112b-43cf-901b-b941d9af2d9d

Lekmannarevisor: Torbjérn Rigemar

Kopia/bekraftelse pa e-signerat dokument.

Signed by: Jan Torbjorn Hammerth
Date: 2023-02-09 10:19:50
BankID refno: 0e9f9157-8bca-4a9f-a4d7-79ae96b20ba6

VD: Thorbjérn Hammerth

Signed by: ULLA EKMAN
Date: 2023-02-09 10:24:06
BankID refno: e64a260c-f3ca-4692-bddc-5f2990b22e39

Styrelseledamot: Ulla Ekman

Signed by: Sven Ulf Lindh
Date: 2023-02-09 10:23:02
BankID refno: ec75575c-0181-4e2c-b218-86424972128f

Styrelseledamot: Ulf Lindh

Signed by: JIM TELLEFSDAL
Date: 2023-02-09 10:16:05
BankID refno: eObc17d9-648b-486f-a905-098574bcb33e

Styrelseledamot: Jim Tellefsdal

Signed by: Lars Lorentzon
Date: 2023-02-09 14:05:54
BankID refno: 710942f1-de08-4a78-b961-355cec3f9751

Lekmannarevisor: Lars Lorentzon
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Familjebostader i Goteborg Aktiebolag, org.nr 556114-3941
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Familjebostader i Géteborg Aktiebolag for ar 2022. Bolagets
arsredovisning ingar pa sidorna 32-55 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Familjebostader i Géteborg Aktiebolags finansiella stéllning per den

31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Familjebostader i
Goteborg Aktiebolag.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Familjebostader i Géteborg Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information an arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 2-31 samt 60-
67. Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att 1asa den information som identifieras
ovan och 6vervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i évrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen
i Ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtOver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Familjebostader i Goteborg Aktiebolag for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Familjebostéader i Géteborg Aktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktéren ska skota den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.
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En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Isa Schuman
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-02-09 13:19:41 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: ISA SCHUMAN Datum
Isa Schuman

Leveranskanal: E-post
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Granskningsrapport for 2022

Till arsstimman i Familjebostdder i Géteborg AB Org.nr: 556114-3941

Till kommunfullmaiktige for kinnedom

Vi, lekmannarevisorer i Familjebostdder i Goteborg AB, har granskat bolagets verksam-
het under 2022. Granskningen har utforts av sakkunniga som bitrdder lekmannareviso-
rerna.

Styrelse och verkstillande direktor ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gillande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller for verk-
samheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt préva
om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mal samt de lagar och fore-
skrifter som géller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifrén bolagsordning

och av arsstimman faststéllda dgardirektiv.

En sammanfattning av granskningen har éverldmnats till bolagets styrelse och verkstal-
lande direktor i en granskningsredogorelse.

Vi bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett &ndamalsenligt och
frén ekonomisk synpunkt tillfredsstédllande sétt.

Vi bedomer att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Goteborg den 9 februari 2023

Lars Lorentzon Torbjorn Rigemar
Lekmannarevisor utsedd Lekmannarevisor utsedd
av kommunfullméktige av kommunfullméktige

(1)
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