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Beslutsarende — godkannande av
medlemskap i Samverkan Masthuggskajen

Forslag till beslut

e Styrelsen godkinner att Sédra Alvstranden Utveckling AB ingér som medlem i
den ideella fastighetsdgarforeningen Samverkan Masthuggskajen med tillhdrande
icke-vinstdrivande serviceaktiebolag.

e Styrelsen ger Vd i uppdrag att ensam underteckna nédvéandiga handlingar och
avtal.

Sammanfattning

Sédra Alvstranden Utveckling AB (“Bolaget”) avser ingd i en samverkansorganisation,
Samverkan Masthuggskajen, for kommunala och privata fastighetségare pa Masthuggs-
kajen (och eventuellt nirliggande omraden). Avsikten ar att langsiktigt verka for en
levande och hallbar stadsutveckling enligt ingdngna avtal.

Samverkansorganisationen organiseras genom en ideell fastighetsdgarforening som i sin
tur dger ett icke-vinstdrivande serviceaktiebolag. Valet av organisationsform baseras pé
andra liknande samverkansorganisationer och platssamverkan sasom Innerstaden
Goteborg.

Medlemsavgiften for Bolaget uppgar till 8 000 kr for 2023 och sedan 15 000—17 000 kr
per ar till och med 2026. Nar bolaget har avyttrat alla byggrétterna pd Masthuggskajen
upphor medlemskapet.

Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Av Bolagets dgardirektiv och kommunallagen f6ljer att drenden av “principiell
beskaffenhet” ska lamnas till kommunfullméktige for stdllningstagande.

Bolagets styrelse ansvarar for att bedoma om ett drende &r av principiell beskaffenhet
eller ej. Om tveksamhet uppstar om fragan ar av sddan beskaffenhet att kommunfull-
maiktiges stdllningstagande ska inhdmtas, ska moderbolaget, dvs. Higab AB, tillfragas.

Bolaget bedomer att drendet inte ar av principiell beskaffenhet, eftersom nagon
beslutanderitt eller kommunal angelégenhet inte Gverlamnas frén Bolaget till den aktuella
samverkansorganisationen. Bolagets andelar och kostnadsansvar ar 1agt och samverkans-
organisationens verksambhet &r helt i linje med Bolagets uppdrag. I sammanhanget kan
ocksa ndmnas att Higab AB och Fastighets AB Poseidon ocksé avser ingé i samverkans-
organisationen utan att ta medlemsskapet till KF.

Alvstranden Utveckling AB

Lindholmspiren 5B info@alvstranden.goteborg. se 031-368 95 00
Box 8003, 402 77 Gdteborg www_alvstranden.com
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Olika dimensioner

Beddomning ur en ekonomisk dimension

Samverkan Masthuggskajen ska bidra till en mer attraktiv och héllbar stadsmiljo som
bland annat kan bidra till en néringslivsetablering och dédrmed en stéirkt ekonomisk
utveckling for staden. Samverkan Masthuggskajen mojliggor dven att dialog med 6vriga
delar av Goteborgs Stad kan samordnas mellan parterna och ske mer effektivt.

Beddomning ur en ekologisk dimension

Ett medlemskap i Samverkan Masthuggskajen medfor ett storre inflytande for Bolaget
enligt Masthuggskajens hallbarhetsprogram.

Beddomning ur en social dimension

Ett medlemskap i Samverkan Masthuggskajen medfor ett storre inflytande sa att
gemensamma insatser sker i enlighet med Masthuggskajens hallbarhetsprogram.

Samverkan

Ingen partssamverkan har skett.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom
tva veckor efter avslutat styrelsesammantriade pa goteborg.se.
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Arendet

Att Sodra Alvstranden Utveckling AB ingar som medlem i den ideella fastighetsigar-
foreningen Samverkan Masthuggskajen med tillhérande icke-vinstdrivande service-
aktiebolag.

Beskrivning av arendet

Bolaget avser att inga i den fastighetsdgarforening, Samverkan Masthuggskajen, for
kommunala och privata fastighetsdgare pa Masthuggskajen (och nérliggande omraden)
som dr under etablering.

Samverkan Masthuggskajen bygger pé det konsortiesamarbete som pégatt for
utvecklingen av levande gatuplan sedan 2016/2017, i enlighet med det av projektet
framtagna hallbarhetsprogram och aktorsspecifika handlingsplaner som bilagts mark- och
exploateringsavtal.

Samverkan Masthuggskajen organiseras genom en ideell fastighetségarférening som i sin
tur dger ett icke-vinstdrivande serviceaktiebolag. Att sévél foreningen som tillhdrande
servicebolag bedrivs som icke-vinstdrivande regleras i stadgar och medlemsavtal.

Bolaget ér inte en langsiktig fastighetsdgare pa Masthuggskajen vilket innebér att
medlemskapet dr av temporér art. Bolagets roll ar att sékerstélla att arbetet bedrivs i
enlighet med uppsatt vision och gemensamma hallbarhetsmal. Detta underlittar
hallbarhetsstyrningen av projektet samt mojliggdr en utvardering av organisationsformen
for levande gatuplan, om modellen é&r tillimpbar f6r andra omraden. Bolagets exit sker
ndr sista fastigheten &r sald och projektet i sin helhet dr utbyggt. Bolaget har emellertid en
mojlighet att sitta med som suppleant om Onskvirt for att sikerstélla erfarenhetsaterforing
dven i forvaltningsskedet.

Bakgrund

Projekt Masthuggskajen har sedan start haft stora hallbarhetsambitioner i enlighet med
Vision Alvstaden och stadens dvriga styrande dokument. For att mojliggdra en hallbar
stadsutveckling och skapa ett attraktivt omrade for sdvil boende som stérre kontors-

etableringar identifierades tidigt vikten av att verka for en blandning av verksambheter.

Att skapa forutsattningar for befintliga verksamheter sdvil som nyetableringar av handel,
restauranger, kultur, foreningsliv, aterbruksfunktioner och sociala verksamheter — att
knyta an till det kringliggande omréadets identitet och attraktionskraft.

Att skapa ett diversifierat utbud i nybyggda stadsomréden &r en stor utmaning, sérskilt da
ambitionen dven omfattar att mojliggora etablering av verksamheter med begransad
betalningsformaga.

Masthuggskajens konsortium har darfor tagit ett helhetsgrepp om utvecklingen av
bottenvaningarna i syfte att styra innehéllet mot en gemensam malbild for att skapa detta
dynamiska och héllbara stadsliv. Denna ambition innebér ett stort utvecklings- och
innovationsarbete da motsvarande grepp inte tagits i ndgot annat omrade i Sverige vilket
ocksé visas pa det intresse som finns for Masthuggskajens samarbetsformer och
arbetssitt.

Syftet med den ideella foreningen, Samverkan Masthuggskajen, ér att skapa en
framatriktad samverkan mellan omradets aktorer for att verka for att skapa en levande,
trygg och héllbar stadsdel och hantera utmaningar som med fordel 16ses genom
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gemensamma insatser i enlighet med uppsatt vision. Sedan 2019 finns ett Letter of Intent
for samverkan om levande gatuplan i Masthuggskajen mellan konsortiets parter samt
Folkets Hus for att sikerstélla ett gemensamt langsiktigt dtagande.

Organisering

Samverkansorganisationen organiseras genom en ideell fastighetsdgarférening som i sin
tur dger ett icke-vinstdrivande serviceaktiebolag. Valet av organisationsform baseras pé
andra liknande samverkansorganisationer och platssamverkan sasom Innerstaden
Goteborg dir savél privata som kommunala aktorer ingar.

Serviceaktiebolaget &r till for att hantera inkop av bland annat centrumledare och andra
administrativa inkop och har valts da formen bidrar till minskade risker, mojlighet for
momsavdrag for kommersiella fastighetsdgare samt gor det enklare att ta in nya och byta
ut parter. Féreningen ar ensam dgare av aktiebolaget och medlemmarna dger inga andelar.
Den ideella féreningen och serviceaktiebolaget ska drivas utan vinstsyfte vilket regleras i
savil medlemsavtal som stadgar. Utkast till dessa finns framtagna och bildggs denna
handling.

Deltagande parter
Foljande parter som for ndrvarande avser ingé i foreningen ar:
e Byggnadsforeningen Folkets Hus I Gbgup a
e FElof Hansson Fastigheter AB
e Fastighets AB Poseidon
e Veianorg AB (Nordr)
e Hotell Draken AB/Balder
e Higab AB
e NCC Property Development
e Riksbyggen Ekonomisk Forening
e Stena Fastigheter Goteborg AB
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Arendets historik

Styrelsen informerades om drendet kopplat till statusrapporteringen for Sodra
Alvstranden vid styrelsesammantriide den 6 februari 2023. Arendet var #ven omnémnt i
Vd-rapporten kopplat till samma méte.

Sammanhang

Att ingd i den ideella foreningen Samverkan Masthuggskajen bygger pé ataganden i
hallbarhetsprogrammet och parternas aktorsspecifika handlingsplaner.

Hallbarhetsprogrammet har tagits fram i bred samverkan mellan konsortieparterna och
Goteborgs Stads berdrda forvaltningar och bolag vilka rymmer olika ataganden for
parterna. Béde héllbarhetsprogram och aktorsspecifika handlingsplaner har avtalats i
mark- och exploateringsavtal. Dartill har ett Letter of Intent for att aktivt verka for en
langsiktig samverkan for utvecklingen av levande gatuplan uppréttats mellan konsortiets
parter samt Folkets Hus. I arbetet med levande gatuplan ingér dven Kulturforvaltningen
enligt uppdrag fran Kulturndimnden for att sdkerstéilla méluppfyllelse kopplat till omradets
rika kulturliv.

Bolagets bedomning

Ekonomi

Bolaget har inte funnit nagra negativa ekonomiska konsekvenser eller storre
investeringsbehov. Medlemsavgiften dr en mindre summa under perioden som Bolaget
ingdr i foreningen. Dértill tillkommer kostnaden for arbetsinsatser genom deltagande i
styrelse och for genomforande av aktiviteter som planeras inom foreningen. Dessa
insatser dr emellertid inom ramen for det som Bolaget dndé avser ldgga for att sikerstélla
hallbarhetsstyrning och sékerstidllande av maluppfyllelse enligt ingédngna avtal inom
projekt Masthuggskajen.

Ambitionen &r att Samverkan Masthuggskajen ska bidra till gemensamma insatser, som
annars skulle hanteras enskilt av respektive fastighetsdgare, och mojliggdér darmed mer
resurseffektiva och kostnadsbesparande insatser. Samverkan Masthuggskajen mojliggor
dven att dialog med Gvriga delar av staden kan samordnas mellan parterna och ske mer
effektivt.

Avgifter

Medlems- och serviceavgift bygger pa dgda antal ljus BTA. Avgiften ar fast och regleras i
medlemsavtal samt stadgar och uppgar till maximalt 3,25 kronor per ljus BTA vid
fardigbyggd kommersiell fastighet (olika rabatter &r kopplade till planering-/bygg- och
forvaltningsskede samt till fastighetstyp) med justering enligt KPI. Alla beslut géllande
avgifter maste ske enligt konsensus. Avgiften for Bolaget berdknas uppga till ca 8 000
kronor f6r 2023 och 14 000 kronor for 2024. Bolaget dr medlem till dess att samtliga
byggritter pa Masthuggskajen ar avyttrade och byggprojektet fardigstallt.
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Olika dimensioner

Ekonomisk dimension

Ett medlemskap i Samverkan Masthuggskajen mdjliggdr for gemensamma insatser
kopplat till exempelvis trygghetsforebyggande atgérder som kan fa positiva ekonomiska
effekter for staden. Medlemskapet i samverkansorganisationen majliggér for bolaget att
aktivt verka for insatser som stirker omradet och Goteborgs stadskérna och verkar for en
hallbar och attraktiv stadsmiljo som stirker befintlig handel, kultur med mera och ddrmed
dven kan attrahera storre néringslivsetableringar som stérker stadens ekonomi i stort.

Det finns dven planer pa samlastningsldsningar kopplat till upphdmtning av
forpackningsmaterial och atervinning samt pa sikt d&ven paketleveranser in till omradet for
att minimera tunga transporter mojliggdér minskat slitage pa ytbeldggning och dédrmed
minskade driftskostnader.

Ekologisk dimension

Ett medlemskap i Samverkan Masthuggskajen medfor ett storre inflytande sa att insatser
sker 1 enlighet med Masthuggskajens héllbarhetsprogram och gron transportplan. Det
medfor ocksa mojligheter att driva utvecklingsfragor pé sikt som vi i dagsléget inte har
16sningar pa.

I foreningens stadgar ingar att verka for en utveckling av omradet som stérker en hallbar
stadsutveckling, genom bland annat etablering av aterbruk- och delningsverksamheter
samt etablering av samlastningsldsningar som bidrar till en minskning av tunga
transporter och minskade utslapp.

Social dimension

Ett medlemskap i Samverkan Masthuggskajen medfor ett storre inflytande sa att insatser
sker 1 enlighet med Masthuggskajens héllbarhetsprogram. Det medfér ocksa mojligheter
att driva utvecklingsfragor pé sikt som vi i dagsléget inte har 16sningar pa. Att etablera en
mix av verksamheter och funktioner som moéter invanare och besokares olika bakgrund,
intressen och forutséttningar dr utgdngspunkten for foreningens vision. I foreningens
stadgar ingér att verka for en trygg och hallbar stadsmiljé dar ett proaktivt arbete med
trygghetsforebyggande dtgérder, med ett sérskilt fokus pa barnperspektivet, ér en viktig
faktor. Att verka for att stirka omradets rika kultur- och féreningsliv &r en annan viktig
forutséttning 1 att skapa en socialt héllbar stadsutveckling.

Bilagor

Bilaga 1. Letter of Intent avseende samverkan om levande gatuplan i Masthuggskajen
Bilaga 2. Utkast — Stadgar Samverkan Masthuggskajen™

Bilaga 3. Utkast — Medlemsavtal Samverkan Masthuggskajen*

*Justeringar i text och avstimning mellan dokumenten kvarstdr samt justeringar efter
Jjuridisk granskning.
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Letter of Intent avseende samverkan om levande gatuplan i
Masthuggskajen

Denna avsiktsforklaring beskriver parternas intentioner kring férdjupad samverkan om forverkligandet
av malbilden for levande gatuplan i Masthuggskajen.

Parter

Byggnadsforeningen Folkets Hus i Goteborg u p a org nr 757200-5796
Elof Hansson Fastigheter AB org nr 556874-2232
Hotell Draken AB org nr 556813-3432
NCC Property Development AB org nr 556080-5631
Veianorg AB org nr 559234-3247
Riksbyggen Ekonomisk Forening org nr 702001-7781
Stena Fastigheter Goteborg AB org nr 556032-5127
Sodra Alvstranden Utveckling AB org nr 556658-6805

Mal och syfte med samverkan

Malbilden for vart arbete med levande gatuplan &r att: Vi ska vara en férebild fér skapandet av
levande gatuplan. Vi tar var utgangspunkt i att skapa innehdll och l6sningar som frimjar héllbara
livsstilar, som stdrker integration och social sammanhdallning och som genererar virdeskapande
stadskvaliteter.

Syftet med samverkan ar att fokusera och koordinera alla parters, nuvarande och tillkommande,
engagemang och drivkraft for att na malbilden om levande gatuplan. Arbetet ska bidra till
Masthuggskajens identitet om att vara en kontrastrik och stimulerande plats med tillatande
vardagskultur.

Syftet med att samverka ar ocksa att mojliggora en mix av verksamheter och ta tillvara befintliga
verksamheter samt |ata tillkommande komplettera och berika. Den efterstravade mixen och
variationen ar beroende av att samtliga parter delar malbilden och aktivt arbetar for att uppna denii
respektive del av Masthuggskajen, i enlighet med var uppdaterade Masterplan som ar under
framtagande.

En forutsattning for att uppna mixen av innehall och utbud &r att samverkan bildar en dynamisk
infrastruktur som mojliggor bade kortsiktiga och langsiktiga beslut och gemensamt ansvarstagande for
risker och mojligheter. Arbetet ar komplext och kréver bade energi och uthallighet.
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Bakgrund

Viljan att lyckas skapa levande gatuplan har varit en strategisk fraga for projekt Masthuggskajen redan
fran tidigt planskede. Flera projekt- och hallbarhetsmal ar beroende av att arbetet med att utveckla
innehall och organisation for levande gatuplan blir lyckosamt. Konsortiet for Masthuggskajen har varit
drivande genom hela arbetet och resurssatt arbetsgruppen Levande Gatuplan. Detaljplanen innehaller
centrumverksamhet for en stor del av bottenvaningarna (ca 32 000 BTA). Utgangspunkten har varit att
vanda risk till mojlighet genom ett annat angreppssatt tidigt i processen. Att etablera en langsiktig
samverkansorganisation for levande bottenvaningar ar ett av innovationsmalen fér Masthuggskajen
som ocksa ar knutet till Citylab-certifieringen.

Principer for samarbete

Erfarenheter och kunskap om attraktiva och levande stadskarnor visar pa vikten av tre saker; 1) att
forstd och utga fran konsumenternas beteende, 2) att platserna, den fysiska miljon och identiteten ar
platsspecifik och unik, samt 3) att det finns ett starkt och valfungerande partnerskap och 6ppet samtal
mellan involverade parter.

Dessa insikter ger oss bl.a. foljande tankar for samarbetet:

e Tva perspektiv ar lika viktiga for att vi ska lyckas: kvaliteten pa stadsmiljon och kvaliteten pa
samarbetet. Vi maste jobba med innehallet och partnerskapet samtidigt.

e Avsikten med var samverkan &r langsiktig och samarbetet ska fortsatta efter utbyggnadstiden
under forvaltningsskedet med syfte att bidra till fortsatt lokal utveckling.

e Deltagandet ar foranderligt dver tid, dvs nar fastigheter byter dgare forsvinner gamla
fastighetsagare fran samarbetet och nya tillkommer. Den séljande parten ansvarar och skall
verka for att tillkommande part skall ingd och deltaga i samarbetet.

e Vikdnner en koncepttrohet till det vi gemensamt arbetar fram i den uppdaterade
masterplanen och i enlighet med var ambition for levande gatuplan som aterfinns i
hallbarhetsprogram, aktorsspecifika handlingsplaner och arbetspaket.

Samarbetsomraden och konkreta malsattningar
Foljande omraden ar viktiga samarbetsomraden samt konkreta malsattningar for vad som ska
astadkommas inom ramen for denna avsiktsforklaring:

e  Forverkliga masterplanen
genom aktivt arbete med utveckling av kluster och koncept, med utgangslage i beslutad
masterplan och inom ramen for samverkansorganisationen skapa en struktur for uppféljning
av arbetet och i synnerhet kontinuerligt folja upp och revidera masterplanen.

e Utveckla samverkansorganisationen
genom att skapa struktur for styrning och utvardering av arbetet, etablera arbetssatt och
verktyg, samt bemanna en langsiktig samverkansorganisation och knyta till sig relevant
kompetens och viktiga natverk. | detta arbete ligger ocksa att formulera relevanta
styrdokument sasom &gardirektiv/stadgar/bolagsordning och verksamhetsplan etc.
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e Kommunikation
| samrad med konsortiets kommunikationsgrupp enas om en plan for hur kommunikation skall
ske inom levande gatuplansomradet.

e Tillkommande deltagare
Faststalla regelverk for tillkommande deltagare, sdsom nya fastighetsagare.

e Tidsram
Ambitionen &r att starta en samverkansorganisation vid arsskiftet 2022/23 med ett 5-arigt
atagande fran konsortieparterna.

Finansiering

Gemensam budget for arbetet, utdver respektive parts egna tid, ar 1,8 miljoner kronor (den
kvarvarande delen av den tidigare beslutade budgeten pa 3 mkr) t o m 2023. Detaljerad budget
kopplas till verksamhetsplan och faststélls arligen. Till konsortiets budget kan eventuella stédmedel
kopplat till utvecklings- och innovationsprojekt tillkomma.

Michael Walmerud Niels-Peter Jacobsen

Elof Hansson Fastigheter AB Veianorg AB (Nordr)

Jokim Gralén Mikael Ahlén

Hotell Draken AB Riksbyggen Ekonomisk Forening
Mats Arnsmar Agneta Kores
Byggnadsforeningen Folkets Hus | Gbgu p a Stena Fastigheter Goteborg AB
Johanna Hult-Rentsch Lena Andersson

NCC Property Development AB Sédra Alvstranden Utveckling AB
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WSA LAW UTKAST 2022-12-20

STADGAR

FOR

SAMVERKAN MASTHUGGSKAJEN IDEELL FORENING

#1838052



FIRMA OCH SATE
§1

Foreningens firma ar Samverkan Masthuggskajen ideell férening (”Féreningen”). Féreningen ska

ha sitt sate i Goteborg.

ANDAMAL OCH VISION
§2
Féreningen ska drivas utan vinstsyfte.

Foreningens geografiska verksamhetsomrade ska vara Masthuggskajen i Goteborg och

angransande omraden.

Foreningens andamal ("Andamaélet”) &r att verka for att Masthuggskajen ska vara ett fantastiskt
omrade i enlighet med visionen och malbilden om en stimulerande och kontrastrik plats med
tilldtande vardagskultur.

Syftet med Samverkan Masthuggskajen ar att skapa en framatriktad samverkan mellan
omradets aktorer for att verka for att skapa ett levande och tryggt stadsliv och hantera
utmaningar som med fordel |6ses genom gemensamma insatser.

Foreningen har som andamal att framja:

e samverkan mellan féreningens medlemmar i gemensamma intressen i enlighet med
foreningens vision for utvecklingen av Masthuggskajen.

e samverkan med fastighetsagare, bostadsrattsforeningar, verksamhetsutévare och
boende i Masthuggskajen och narliggande omrade.

e samverkan med fastighetsagarforeningar, platssamverkan och BID:s for
erfarenhetsutbyte och gemensamma trygghetsskapande insatser.

e samverkan med relevanta aktérer inom Goteborgs Stad, myndigheter och andra aktérer
som kan bidra till utveckling av omradet i enlighet med visionen.

e en mixav verksamheter i gatuplan i enlighet med gallande masterplan och som bidrar
till féreningens vision.

e en utveckling av omradet som gor det enkelt att leva hallbart.

e samverkan for att starka Masthuggskajens kulturkvarter.

e verka for att ansluta nya medlemmar till féreningen och erbjuda servicetjanster till
foéreningens medlemmar genom ett av féreningen heldgt aktiebolag (”Servicebolaget”).

#1838052



Foreningens vision (”Visionen”) ar att Masthuggskajen ska vara en levande, attraktiv och trygg
stadsdel for alla, oavsett tid och arstid. | Masthuggskajen efterstravas ett kontrastrikt utbud av
verksamheter, funktioner och malpunkter som moter olika malgruppers intressen, bakgrund
och forutsattningar. En mangfald av platser och mix av innehall kommer att generera ett rikt
och langsiktigt vardeskapande stadsliv. Foreningen tar sin utgangspunkt i att hitta I6sningar som
framjar hallbara livsstilar, integration och social sammanhallning vilket ska generera
vardeskapande stadskvaliteter. Féreningen ska vara en forebild for skapandet av levande

gatuplan.

VERKSAMHET OCH VERKSAMHETSPLAN
§3

Foreningens verksamhet ska i forsta hand syfta till att férverkliga Visionen och darigenom

Andamalet.
Foreningens verksamhet bestar av féljande delar.

1. Samordning av etablering i omradet for att na 6nskad mix av verksamheter
a. Arbeta for att na visionen genom att initiera ett etableringsforum.
b. Kontinuerligt uppdatera masterplanen.
c. Trendspaning/omvarldsbevakning och uppdatering for att sakerstalla ratt mix.
d. Initiera och féra dialog med kulturaktorer.
2. Samordna och verka for att omradet ska vara tryggt att vistas i alla dygnets timmar
a. Samordna eventuell klottersanering och andra trygghetshojande insatser.
b. Samordna kontakter med Polis och kommunens intressenter i trygghetsfragor.
c. Arbeta proaktivt med trygghetsforebyggande insatser i samverkan med kringliggande
fastighetsagarforeningar, platssamverkan och aktorer utanfér planomradet.
3. Arbete for en god stadsmiljo — sarskilt med hansyn till barnperspektivet
a. Samordna inlastningsforutsattningar, avfall och atervinningstransporter.
b. Vid behov initiera samlastning i omradet fér godshantering och leveranser.
c. Samordna kontakter med Goteborgs stad och Vasttrafik.
d. Beakta barnperspektivet i samband med utvecklingen av omradet — aktivt verka for en
trygg och god stadsmiljo.
4. Samordning av informationsutbyte och gemensamma marknadsatgarder
a. Samordna och genomféra marknadsatgarder i samverkan med berérda parter
b. Kommunikation, varumarkesbyggande, platsmarknadsforing i tex sociala medier etc.
& Samordna relevant extern kommunikationtex—infe-em-mobilitet tilochiomradet:

5. Samverkan med aktorer utanfor planomradet
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a. Initiera kontinuerligt erfarenhetsutbyte och gemensamma insatser med

fastighetsagarforeningar/platssamverkan i ndromradet.
6. Samordning av utveckling av platser och strak

a. Vid behov samordna upplevelser i stadsdelen Masthuggskajen, fran temporéara rum till
att initiera mer permanent utveckling vid behov och 6nskemal for platsutveckling.

b. Samordna majlig upprustning och utsmyckning vid behov.

c. Initiera samarbeten med andra aktorer (privata och offentliga) vid behov for att na
visionen om en levande stadsdel.

d. Beakta och vid behov initiera utveckling i omradet for att tillmotesga barns behov i
Masthuggskajen.

e. Ha kontakt med stadens aktorer/forvaltningar med ambitionen att sakerstalla
inflytande 6ver utvecklingen av omradets (och relevanta narliggande omraden) fysiska
miljo.

7. Hantering av Foreningens administration

Foreningens operativa verksamhet ska bedrivas av Servicebolaget, Masthuggskajen Servicebolag
AB, org. nr. [nummer]. Finansieringen av Foreningens och Servicebolagets verksamhet ska
huvudsakligen ske genom medlemsavgifter till féreningen ("Medlemsavgifter”) och

serviceavgifter till Servicebolaget (”Serviceavgifter”).

| syfte att Visionen ska forverkligas och for sakerstéllande av att Féreningen |6pande arbetar
enligt ovan punkter 1-7 ska Foreningen infor varje nytt verksamhetsar anta en verksamhetsplan
for Foreningen och Servicebolaget som tillser att verksamheten for kommande verksamhetsar

bedrivs i enlighet med Visionen ("Verksamhetsplanen”).
MEDLEMSKAP
§4

Alla juridiska och fysiska personer som vid var tid dger fastighet inom Masthuggskajen har ratt
att ansoka om medlemskap i Féreningen. Styrelsen dger ratt att, efter beslut i det enskilda fallet,
dven lata dgare av fastighet som angransar till Masthuggskajen anstka om medlemskap i
Foreningen. Nar styrelsen fattar ett sddant beslut ska styrelsen dven besluta vilken eller vilka

fastigheter som Avgifter (enligt definition nedan) ska baseras pa.
INTRADE - UTTRADE
§5

Ansokan om intrade i Foreningen ska goras pa av Foreningen faststallt formular och ska

innehalla uppgifter om den eller de fastigheter sékanden dger i Masthuggskajen och antal ljus
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BTA for respektive fastighet samt hur dessa ljus BTA ska kategoriseras. Registreringsbevis eller

personbevis ska bifogas.

Medlemskap beslutas av Féreningens styrelse. Vid behandlingen av ansokan ska sarskilt beaktas
om sdkanden, fér egen del, kan férvantas driva en med Andamalet férenlig verksamhet och

verka i enlighet med Andamalet och Visionen.

En forutsattning for att styrelsen ska kunna godkanna en ansékan om medlemskap i Féreningen

ar att sokanden samtidigt darmed ingar ett medlemsavtal med Féreningens 6vriga medlemmar.

Medlem som 6nskar uttrada ur Féreningen, ska skriftligen anmala detta till styrelsen genom att
skriftligen meddela Foreningens styrelse darom pa Foreningens adress. Om Foéreningens
styrelse far del av sddant meddelande fran medlem senast den 31 mars visst ar, upphor
medlemmens skyldighet att vara medlem vid arsskiftet samma ar. Om Foreningens styrelse far
del av sddant meddelande fran medlem efter den 31 mars visst ar, upphér medlemmens

skyldighet att vara medlem vid arsskiftet ndstkommande ar.
UTESLUTNING
§6

Medlem, som inte foljer dessa stadgar eller Féreningens eller styrelsens beslut, vasentligen
asidosatter sina skyldigheter gentemot Féreningen eller Servicebolaget, eller pa annat satt
motarbetar Andamalet eller Visionen, kan med beaktande av férseelsens art och omfattning

uteslutas ur Féreningen.

Medlem, som inte inom foreskriven tid efter skriftlig paminnelse erlagger Avgifter (enligt
definition nedan) eller andra ersattningar till Foreningen eller Servicebolaget, kan uteslutas ur

Foreningen.

Beslut om uteslutning fattas av styrelsen och ska skriftligen meddelas medlemmen tillsammans
med motiven for uteslutningen. Dessforinnan ska medlemmen om méjligt beredas tillfalle att

yttra sig. Medlemskap upphor med omedelbar verkan i och med beslut om uteslutning.
VERKAN AV UPPHORANDE AV MEDLEMSKAP
§7

Upphorande av medlemskap — genom uttrdde eller uteslutning — medfor inte ratt for medlem
att aterfa vad denne erlagt till Foreningen eller Servicebolaget eller att erhalla del av

Foreningens eller Servicebolagets tillgangar. Upphorande av medlemskap innebar inte heller en
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befrielse fran att betala forfallna Avgifter (enligt definition nedan) eller andra ersattningar till

Foreningen eller Servicebolaget.

ORGANISATION OCH LEDNING

§8

Foreningen utdvar sin verksamhet genom foljande organ:

1 Arsstamma

Arsstamman (”Arsstimman”) ar Féreningens hogsta beslutande organ.
2 Styrelse

Styrelsen ar Foreningens verkstéllande organ.

3 Servicebolaget

Foreningens operativa verksamhet bedrivs genom Servicebolaget.
AVGIFTER

§9

Allmdnt

Medlem ska erldagga Medlemsavgift till Foreningen och Serviceavgift till Servicebolaget
(Medlemsavgift och Serviceavgift nedan gemensamt ”Avgifter”). Avgifter beslutade pa
Arsstamma, ska galla for nastkommande verksamhetsar. Styrelsen ager ratt att fordela
Avgifterna mellan Medlemsavgift och Serviceavgift i enlighet med pa Arsstimman faststalld

Budget (enligt definition nedan) och Verksamhetsplanen.

Avgifterna ska erlaggas mot faktura fore januari manads utgang det verksamhetsar Avgifterna

avser.

Medlem som intrader i befintlig medlems stélle far tillgodogora sig de av den tidigare

medlemmen erlagda Avgifter.

Den som beviljas intréade i Foreningen under forsta halvaret ska erlagga Avgifter for helt ar.

Beviljas intrade under andra halvaret erlaggs Avgifter for halvt ar.

Faststdllande av Avgifter
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De arliga Avgifterna for varje enskild medlem ska uppga till ett belopp om 3,25 kr exklusive
moms (det ”Avgiftsgrundande Beloppet”) multiplicerat med det totala antal BTA ovan mark for
den eller de fastigheter medlem dger i Masthuggskajen ("BTA ovan mark”) justerat enligt nedan

for att berdkna Medlems avgiftsgrundande BTA ovan mark (”Avgiftsgrundande BTA”):

BTA ovan mark som avser:

- Bostadshyresratter: Avgiftsgrundande BTA ska berdknas som 50 procent av BTA ovan mark
- Bostadsratter: Avgiftsgrundande BTA ska berdknas som 50 procent av BTA ovan mark, och
- Lokaler/hotell: Avgiftsgrundande BTA ska berdknas som 100 procent av BTA ovan mark.

Vid bestammandet av Avgiftsgrundande BTA for en viss medlem ska, for det fall medlems
fastighet/fastigheter kan klassificeras olika enligt ovan berédkning, vid bedémningen vara
avgorande vilken typ av BTA ovan mark som utgdr dévervagande del av viss fastighet, och

fastigheten ska da klassificeras enligt sddan BTA ovan mark i sin helhet.

Om medlem ager fastighet/fastigheter pa vilken byggnation planeras eller pagar men annu inte
ar fardigstalld, varmed avses att slutbesked inte erhallits, ska Avgiftsgrundande BTA beraknas

enligt féljande avseende sadan fastighet:

- Bostadshyresratter: Avgiftsgrundande BTA ska berdknas som 12,5 procent av BTA ovan mark
fram till dess startbesked erhallits och som 25 procent av BTA ovan mark déarefter fram till

slutbesked,

- Bostadsratter: Avgiftsgrundande BTA ska berdknas som 12,5 procent av BTA ovan mark fram
till dess startbesked erhallits och som 25 procent av BTA ovan mark darefter fram till

slutbesked, och

- Lokaler/Hotell: Avgiftsgrundande BTA ska berdknas som 25 procent av BTA ovan mark fram till

dess startbesked erhallits och som 50 procent av BTA ovan mark dérefter fram till slutbesked.

Fastighets status i ovanstaende avseende ska bedémas per den 1 januari varje ar och nagon
omrakning av Avgiftsgrundande BTA ska inte ske pa grund av dndrade omstandigheter fram till

den 1 januari nastkommande ar.

Styrelsen ska infor Arsstimma sammanstilla varje medlems Avgiftsgrundande BTA och

framlagga sammanstalliningen for faststéllande pa Arsstamma.

Andring av det Avgiftsgrundande beloppet
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Om inte Styrelsen innan Arsstimma fattar ett enhalligt beslut dir emot ska det
Avgiftsgrundande Beloppet som anvandes vid faststédllandet av foregdende ars Avgifter
uppraknas med fordndringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) for
oktober manad foregaende ar jamfort med konsumentprisindex for oktober manad aret fore
det (“Indexupprakningen”). For att det Avgiftsgrundande Beloppet som anvandes vid
faststallandet av féregdende ars Avgifter ska fa 6kas med mer &n Indexupprakningen eller

minskas jamfort med foregdende ars Avgifter kravs sarskilt beslut pa Arsstamma.

BESLUT OCH ROSTNING PA ARSSTAMMA
§10

Medlem ska vid Arsstimman ha det antal réster som motsvarar det antal kronor som
medlemmen haft att sammantaget erldgga i Avgifter enligt beslut pa foregaende Arsstamma.

Detta dock under férutsattning att samtliga for medlemmen forfallna Avgifter har betalats.

Beslut fattas med enkel majoritet om inget annat framgar av dessa stadgar. Vid lika rostetal

avgors beslutet genom lottning.

Giltigt beslut gallande forslag om att det Avgiftsgrundande Beloppet som anvandes vid

faststallandet av foregdende ars Avgifter ska fa dkas med mer &n Indexupprakningen fattas

enhalligt (konsensus).

Giltigt beslut gallande stadgedndring fattas med kvalificerad majoritet om minst 80 % av
rosterna foretradda pa tva pa varandra foljande Arsstammor alternativt en Arsstamma
respektive en extra Arsstimma som infaller med minst sex manaders mellanrum (och det
oavsett om Arsstimman eller den extra Arsstimman hélls forst). Nagot om att beslut géllande
Avgiftsgrundade Beloppet fortfarande kraver enhalligt beslut (konsensus) och omfattas inte av

gallande beslutsregler for stadgeandring.

ARSSTAMMA

§11
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Arsstamma ska hallas en gdng om aret, senast innan juni manads utgang.
Arende som styrelsen dnskar foreldgga Arsstimman benamns proposition.

Kallelse med tid och plats jamte styrelsens forslag till Verksamhetsplan och Budget (enligt
definition nedan), en sammanstallning 6ver de Avgifter respektive medlem féreslas erldgga
under nastkommande verksamhetsar, valberedningens forslag, samt styrelsens propositioner
skickas med e-post till den adress som medlemmen uppgivit till Féreningen senast tolv veckor

innan dagen for Arsstimman.

Medlem som erlagt Avgifter fér innevarande ar ager — efter foranmalan till styrelsen — ratt att

delta pa Arsstamman.
Medlem far narvara vid Arsstimman genom representant med skriftlig fullmakt.

Medlem, som 6nskar fa ett arende behandlat pa Arsstamman, ska skriftligen framstalla sin
begidran genom motion hos styrelsen senast sex veckor fore dagen for Arsstamman. Styrelsen

har att avge ett skriftligt yttrande 6ver motionen.

Handlingar med medlemmarnas motioner jamte styrelsens yttrande daréver samt dagordning
och andra dokument som ska behandlas av Arsstamman och som inte skickats tillsammans med

kallelsen till Arsstdmman ska sdndas till medlemmarna senast tre veckor fore Arsstamman.

Styrelsen ska utan drojsmal kalla till extra Arsstamma nar det pakallas av minst en tredjedel av
medlemmarna genom skriftlig framstallan till styrelsen med angivande av adresserad fraga.
Sadan extra Arsstimma ska hallas inom &tta veckor fran det att framstélining inkommit till
styrelsen. Styrelsen kan, ndr den av andra skal finner lampligt, kalla till extra Arsstamma. Tid och
plats for extra Arsstamma bestams av styrelsen. Kallelse med tid och plats skickas med e-post till
den adress som medlemmen uppgivit till Féreningen senast fyra veckor innan dagen for extra

Arsstamma.
§12

Arsstamman 6ppnas och leds, till dess att ordférande valts, av styrelsens ordférande eller av

den styrelsen dartill sarskilt utsett.
Vid Arsstamman ska féljande drenden behandlas
1. motets dppnande

2. val av ordférande for motet
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10

11

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21

22.

23

. val av sekreterare for motet
.val av tva personer, tillika rostraknare, att jdmte ordféranden justera protokollet
. faststéllande av rostlangd

. motets stadgeenliga utlysning
. faststallande av dagordning

. Féreningens arsredovisning

. revisorns berattelse

. faststdllande av resultat- och balansrakning for Foreningen
. frdga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

val av styrelseledaméter for en tid av ett ar

val av suppleanter for en tid av ett ar

val av revisor

val av valberedning och utseende av dess ordférande

faststallande av arvoden till revisorer

propositioner

motioner

faststallande av Verksamhetsplaner for Féreningen och Servicebolaget

faststéllande av Budget fér Féreningen och Servicebolaget
. faststéllande av Avgifter for nastkommande verksamhetsar
ovriga drenden

. Arsstammas avslutning

Vid extra Arsstimma ska foljande drenden forekomma for behandling

1.

#18

drenden enligt punkterna 1 —7 ovan
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2. ovriga i kallelsen angivna drenden

STYRELSE
§13

Styrelsen i Féreningen och Servicebolaget ska besta av lagst tre och hogst nio ledamoter med
lika manga suppleanter. Till ledamot av styrelsen i Féreningen kan endast valjas myndig person,

bosatt i riket och som ar behorig stallféretradare for medlem.

Styrelsens ordférande utses av respektive styrelse. Styrelsens ordférande ska inte ha
utslagsrost. Enbart vid lika rostetal avgors beslutet genom att styrelsens ordférande har

utslagsrost.

Styrelsen ar beslutsfor nar minst tre ledaméter ar narvarande och kravs for giltigt beslut
enhallighet. Nar fler an tre ledamoter ar narvarande fattas beslut med enkel majoritet. Vid lika

rostetal avgors beslutet genom att styrelsens ordférande har utslagsrost.

Kallelse till styrelsesammantrdde ska tillsammans med dagordning sédndas senast sju dagar fore

sammantradet.

Styrelsen forvantas vara/ar en operativ och arbetande styrelse. En operativ och arbetande

styrelse ar en forutsattning for att kunna uppna férenings vision. XXX

Styrelsen har ratt att inom sig utse arbetsutskott och i dvrigt fordela uppgifter. Styrelsen har ratt

att adjungera ledamoter.

Styrelsen har ratt att lata representanter for staden och/eller nagot av dess bolag adjungera i

styrelsen. Nagon sadan skrivelse.

Styrelsens ledamoter arvoderas inte. / Ersattning utgar inte for styrelsens ledamoter.

STYRELSENS ALIGGANDEN
§ 14

Styrelsen beslutar om firmateckning och utser sadana foretradare for Foreningen som inte

ankommer pd Arsstamman att utse.
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Styrelsen ska som en arbetande styrelse handha Féreningens angeldgenheter och férvalta dess
tillgangar, sdsom Servicebolaget, samt besluta i drenden som inte ankommer pd Arsstimman

att besluta i eller som hanskjutes till styrelsen fran Arsstamman.

Det aligger styrelsen att lojalt och efter basta formaga tillse att verksamheterna i saval
Foreningen som Servicebolaget bedrivs i enlighet med beslutad Budget och Verksamhetsplan.

Styrelsen dger ratt att omfoérdela budgetposter inom antagen Budget.

Styrelsen ansvarar for tillsattande av styrelseledamoter i Servicebolagets styrelse vid
Bolagsstamma i Servicebolaget. Servicebolagets styrelse ska besta av samma personer som

Foreningens styrelse. Styrelsen ska foretrada Foreningen vid bolagsstdmma i Servicebolaget.

Styrelsen ska infor varje Arsstimma och som underlag for Arsstdmmans beslut, uppratta ett
forslag till Verksamhetsplan och budget for ndstkommande verksamhetsar ("Budget”) avseende
saval Foreningen som Servicebolaget samt en sammanstalining 6ver de Avgifter respektive

medlem féreslas erlagga under nastkommande verksamhetsar.

Det aligger styrelsen att utse firmatecknare fér Féreningen samt for Servicebolaget. Styrelsen

ska faststélla en attestordning for Féreningen samt for Servicebolaget.

Senast den 15 maj varje ar ska styrelsen till revisorerna avge arsredovisning for det gangna
Verksamhetsaret som ska vara kalenderar. Arsredovisningen ska innefatta

forvaltningsberattelse samt resultat- och balansrakning.
REVISORER
§15

For granskning av Foreningens rakenskaper och styrelsens forvaltning utses en revisor. Revisorn

ska vara auktoriserad eller godkénd revisor.

Revisorn ska vara gemensam for Foreningen och Servicebolaget.

VALBEREDNING
§16

Valberedningen bestar av en till tre ledamoter, vilka véljes for en tid av ett ar.

#1838052
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Valberedningen ska fére februari manads utgang till styrelsen éverlamna sitt forslag till val av

styrelseledamoter samt revisor, innefattande jamval forslag till ersattning till revisor.

Valberedningen ska strava efter att deras forslag till styrelsens sammansattning innehaller
representanter fran samtliga delar av fastighetsagarkollektivet, fran saval hyresratter,

bostadsratter som lokaler/hotell.
TVISTER
§17

Tvist mellan Féreningen eller Servicebolaget a ena sidan och Féreningens styrelse,
Servicebolagets styrelse eller medlem a den andra, liksom mellan Foreningens styrelse eller
Servicebolagsstyrelsen a ena sidan och medlem a den andra, ska avgoras av allman domstol
med Goteborgs tingsratt som forsta instans. Fraga om erldggande av Avgifter eller annan
ersattning till Féreningen eller Servicebolaget kan dock avgoéras enligt lag om

betalningsforelaggande och handrackning.
UPPLOSNING AV FORENINGEN

§18

Giltigt beslut géllande Foreningens upplosning fattas med kvalificerad majoritet om minst 80 %

av rosterna foretradda pa tva pa varandra foljande Arsstammor alternativt en Arsstimma
respektive en extra Arsstimma som infaller med minst sex manaders mellanrum (och det

oavsett om Arsstimman eller den extra Arsstamman hélls forst).

Aterstaende tillgdngar, som ej far férdelas mellan kvarvarande medlemmar, ska — efter beslut av

den senare Arsstamman — anvandas for andamal som kan anses gagna Masthuggskajen.
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MEDLEMSAVTAL

1 PARTER

Detta medlemsavtal (“Avtalet”) ar inganget denna dag (”Avtalsdagen”) av de parter som

ar fortecknade i bilaga 1.

Parterna ar nedan benamnda gemensamt som ”“Parterna” och var for sig som ”"Part”.

2 BAKGRUND OCH SYFTE

2.1 Varje Part ar medlem ("Medlem”) i foreningen Samverkan Masthuggskajen
ideell forening ("Foreningen”). Parterna antingen ager eller har for avsikt att
direkt eller indirekt forvarva fastighet inom eller angransade till omradet
Masthuggskajen i Goteborg (”Kvalificerad Fastighet)”)

2.2 For Foreningens verksamhet ska galla av Foreningen vid varje tid antagen
stadga. Vid Avtalets ingaende géllande stadga framgar av bilaga 2.2
("Stadgarna”).

2.3 Av Stadgarna framgar att Féreningens andamal (“Andamalet”) &r att verka

for att Masthuggskajen ska vara ett fantastiskt omrade i enlighet med
visionen och malbilden om en stimulerande och kontrastrik plats med
tillatande vardagskultur.

Syftet med Samverkan Masthuggskajen ar att skapa en framatriktad
samverkan mellan omradets aktorer for att verka for att skapa ett levande
och tryggt stadsliv och hantera utmaningar som med fordel |6ses genom
gemensamma insatser.

Foreningen har som dndamal att framja:

e samverkan mellan féreningens medlemmar i gemensamma intressen i
enlighet med féreningens vision for utvecklingen av Masthuggskajen

e samverkan med fastighetsédgare, bostadsrattsforeningar,
verksamhetsutdvare och boende i Masthuggskajen och narliggande omrade

e samverkan med relevanta aktorer inom Goéteborgs Stad, myndigheter och
andra aktorer som kan bidra till utveckling av omradet i enlighet med
visionen

e en mix av verksamheter i gatuplan i enlighet med masterplan och som
bidrar till féreningens vision
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2.4

2.5

2.6

2.7

3.1

3.11

3.1.2

3.13
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en utveckling av omradet som gor det enkelt att leva hallbart

samverkan for att starka Masthuggskajens kulturkvarter

verka for att ansluta nya medlemmar till foreningen och erbjuda
servicetjanster till féreningens medlemmar genom ett av féreningen helagt
aktiebolag (”Servicebolaget”)

Av Stadgarna framgar vidare att Féreningens vision (”Visionen”) ar att
Masthuggskajen ska vara en levande, attraktiv och trygg stadsdel for alla,
oavsett tid och arstid. | Masthuggskajen efterstrdvas ett kontrastrikt utbud av
verksamheter, upplevelser, utbud, malpunkter och for en variation av
malgrupper. En mangfald av platser och mix av innehall kommer att generera
ett rikt och langsiktigt vardeskapande stadsliv. Foreningen tar sin
utgangspunkt i att hitta I6sningar som framjar hallbara livsstilar, integration
och social sammanhallning vilket ska generera vardeskapande
stadskvaliteter. Féreningen ska vara en forebild for skapandet av levande
gatuplan.

Parternas avsikt med Foreningen och Avtalet ar att Parterna tillsammans ska
bedriva och utveckla den i Stadgarna angivna verksamheten.

Foreningen ska infor varje nytt verksamhetsar anta en av Féreningens
styrelse upprattad verksamhetsplan (“Verksamhetsplanen”) for Foreningen
och Servicebolaget som tillser att verksamheten fér kommande
verksamhetsar bedrivs i enlighet med Visionen.

Foreningen ska infor varje nytt verksamhetsar anta en av Féreningens
styrelse upprattad budget ("Budgeten”) for Féreningen och Servicebolaget
som tillser att Verksamhetsplanen kan genomforas.

RIKTLINJER FOR MEDLEMSKAPET | FORENINGEN
For Foreningens utveckling och drift har Parterna enats om féljande riktlinjer:

Avtalet och medlemskap i Féreningen ("Medlemskapet”) ar ett langsiktigt
engagemang mellan Parterna,

Foreningen ska drivas utan vinstsyfte,

Parterna ska iaktta lojalitet mot varandra och efter basta férmaga verka for
att andamalet med Avtalet ska uppnas,
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Det aligger Parterna att inte agera pa ett sadant sitt att Foreningen och/eller
dess verksamhet bedrivs, direkt eller indirekt, som en ekonomisk forening
utan att Foreningen ska forbli en ideell férening.

Foreningens verksamhet och Parternas samarbete ska praglas av 6ppenhet
och transparens innebadrande att Parterna ska samverka i 6ppen anda kring
Foreningen och utan onddigt dréjsmal informera varandra om forhallanden i
och forutsattningar for Foreningens verksamhet som rimligen kan anses vara
av intresse for 6vriga Parter sasom Medlem i Féreningen, samt

Parterna ska ha full insikt i Foreningens ekonomi och andra vasentliga
angeldgenheter och Parterna ska uppratthalla informationsflodet avseende
information av strategisk natur avseende Foreningen och Visionen.

PARTERNAS ATAGANDEN

Vardera Part tar sig att nominera och infor Arsstimma i Féreningen anmala
en ledamot och en suppleant sdsom valbar till Foreningens- respektive
Servicebolagets styrelse. Vardera Part forbinder sig tillse att, i forekommande
fall, av Part nominerad och darefter vald person ambitiost och efter basta
formaga fullgor sitt uppdrag som styrelseledamot. Ersattning utgar inte for
styrelsens ledamoter.

Styrelsen ska vara operativ och aktivt arbeta for att mota foreningens vision.

XXXXX

Parterna férbinder sig att — sjélva eller genom ombud — vid Arsstimma utéva
sin rostratt och i Ovrigt agera pa sadant satt som féreskrivs i Stadgarna samt
for uppfyllandet av Andamalet och Visionen.

Part atar sig att vara Medlem och folja de aligganden som foljer av
Medlemskapet under en initial period om fem (5) ar fran intradet i
Foreningen (”Initiala Perioden”). Om Part efter den Initiala Perioden vill
upphora att vara Medlem aligger det Part att skriftligen meddela Foreningens
styrelse ddrom pa Foreningens adress. Om Féreningens styrelse far del av
sadant meddelande fran Part senast den 31 mars visst ar, upphor Partens
skyldighet att vara Medlem vid arsskiftet samma ar. Om Féreningens styrelse
far del av sadant meddelande fran Part efter den 31 mars visst ar, upphor
Partens skyldighet att vara Medlem vid arsskiftet nastkommande ar.
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Formulering kopplat till reckommendation om fortsatt organisation efter
avtalade forsta 5 aren xxxx

Part atar sig att erlagga avgifter till Foreningen respektive Servicebolaget
("Avgifter”), i enlighet med vad Féreningen beslutar.

SANKTIONER

Om Part ("Felande Part”) oavsett skal, bryter mot bestammelser i Stadgarna
respektive Avtalet eller pa annat satt ej fullgor sina forpliktelser gentemot
Foreningen eller Servicebolaget ("Underlatenhet”), och att Underlatenheten
ar av mer an ringa betydelse samt att rattelse inte sker inom 30 dagar efter
skriftlig anmodan fran Part, Foreningens eller Servicebolagets styrelse, ska
Felande Part till 6vriga Parter ("Forférdelade Parter”) for varje Underlatenhet
utge ett sammantaget vite om ett belopp uppgaende till tio (10) procent av
det belopp som den Felande Parten haft att erlagga till Féreningen enligt
senast fattat beslut per varje paborjad manad sa lange Underlatenheten inte
undanrdjts av den Felande Parten. Vitet ska proportioneras mellan de
Forfordelade Parterna i proportion till de Avgifter som respektive Part haft
att erlagga till Féreningen enligt senast fattat beslut. Utgivande av vite befriar
inte Felande Part fran att i ovrigt fullgdra sina ataganden mot Féreningen
eller Servicebolaget. Forfordelade Parter har dartill ratt att, i avrdkning mot
utgivna viten, begdra skadestand motsvarande deras verkliga skada.

OVERLATELSE AV MEDLEMSKAP

Part dger inte ratt att overlata sitt medlemskap i Féreningen eller sina
rattigheter och skyldigheter enligt avtalet annat dn i de fall som framgar av
punkt 6.2 och 6.3 nedan.

Om Part ("Overlatande Part”) dverlater en Kvalificerad Fastighet eller del av
s&dan (”Overlaten Fastighet”) dr Overlatande Part skyldig tillse att
forvarvaren av Overlaten Fastighet (Férvarvande Part”) intridder som
Medlem och som Part i Avtalet, forutsatt att Forvarvande Part medges
intrade i Féreningen av Foreningens styrelse. Intill dess Forvarvande Part
intratt som Medlem och som Part i Avtalet kvarstar Overlatande Part som
Medlem och Part i Avtalet med det ansvar som féljer darav. Vagras
Férvarvande Part intrade i Féreningen upphdr omedelbart Overldtande Parts
ansvar som Medlem och Part i Avtalet till, i forekommande fall, den del som
ar hanforlig till Overl3ten Fastighet.
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Forvarvande Part intrader i Avtalet genom undertecknande av ett
anslutningsavtal (”Anslutningsavtalet”), bilaga 6.3. Foérvarvande Part 6vertar
diarmed Overldtande Parts samtliga rattigheter och skyldigheter enligt Avtalet
och ataganden gentemot Féreningen och Servicebolaget hanforliga till den
Overlatna Fastigheten, sdsom, exempelvis men inte uteslutande, att tillse att
Medlemskapet kvarstar under kvarstaende tid av den Initiala Perioden.

Om Overldtande Part, efter 6verlatelsen av den Overldtna Fastigheten,
fortfarande dger Kvalificerad Fastighet, ska Overldtande Part kvarsta som
Medlem och Part i Avtalet avseende de Kvalificerade Fastigheter som
Medlemmen fortsatt dger.

Under forutsattning att Féreningens styrelse medgivit Forvarvande Part
intrade i Foreningen, aligger det 6vriga Medlemmar att acceptera den
Forvarvande Parten som Part i Avtalet. Parterna ger ordféranden i
Foreningens styrelse, eller den som ordféranden satter i sitt stalle, ratt att
inga Anslutningsavtalet med den Forvarvande Parten for Parternas rakning.

Parts forvarv av Kvalificerad Fastighet kan komma att ske indirekt, genom ett
heldgt dotterbolag ("Koncernbolag”). Om Part férvarvar Kvalificerad
Fastighet genom Koncernbolag har Parten en rattighet att 6verlata saval
Medlemskapet som Avtalet till Koncernbolaget utan att forst behdva inhamta
Foreningens styrelses godkdnnande enligt punkten 6.2. Samma sak ska galla
om Part under avtalstiden Gverlater Kvalificerad Fastighet till Koncernbolag.

NYA MEDLEMMAR

Om Foreningens styrelse godtar ny medlem i Foreningen, pa annat vis dn vad
som anges om Forvarvande Part i avsnitt 6 ovan, ska den nya medlemmen

intrada som Medlem och som Part i Avtalet.

Ny Medlem intrdader som Part i Avtalet genom undertecknande av
Anslutningsavtalet.

Under forutsattning att Féreningens styrelse medgivit ny Medlem intrade i
Foreningen, aligger det 6vriga Medlemmar att acceptera den nya
Medlemmen som Part i Avtalet. Parterna ger ordféranden i Féreningens
styrelse, eller den som ordféranden satter i sitt stalle, ratt att inga
Anslutningsavtalet med den nya Medlemmen for Parternas rakning.
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BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Parterna accepterar genom undertecknandet av Avtalet den vid Avtalets
ingdende upprattade personuppgiftspolicyn (”Personuppgiftspolicyn”),
bilaga 8, att galla for Féreningens hantering av personuppgifter.

MEDDELANDEN

Alla meddelanden enligt detta avtal ska tillstdllas respektive Part skriftligen
per ordinarie post (A-post) eller e-post pa i ingressen angivna eller senare
andrade postadresser respektive e-postadresser.

Part ar skyldig att meddela @ndring av postadress respektive e-postadress till
ovriga Parter. Information om dndring sker genom meddelande pa satt som
angesi9.l.

Meddelande som framstillts i enlighet med 9.1 ska, om inte annat visas,
anses ha kommit Part till handa pa den tredje vardagen fran det att det
skriftliga meddelandet avsants med post, och pa dagen for avsandandet om
det sdnts med e-post, i bada fallen pa av Part senast uppgiven adress.

BOLAGSAVTAL
Avtalet utgor inte ett enkelt bolag.

Om Avtalet skulle anses vara ett enkelt bolag, vilket inte varit Parternas
avsikt, ska bestimmelserna i lagen (1980:1102) om handelsbolag och enkla
bolag om uppsagning och likvidation inte tillampas.

BESTAMMELSES OGILTIGHET, ANDRINGAR M.M.

Skulle nagon bestammelse i Avtalet vara ogiltig, atar sig Parterna att i god
anda féra forhandlingar om att justera Avtalet eller bestimmelsen sa langt
det ar mojligt for att forverkliga de ursprungliga intentionerna med Avtalet.

Detta Avtal reglerar med uteslutande av lagen (1980:1102) om handelsbolag
och enkla bolag uttémmande alla fragor som Avtalet beror. Parternas
intention ar, att denna avtalshandling ar korrekt och fullstandigt ska

aterspegla vad Parterna kommit 6verens om.

Andringar av och tilldgg till Avtalet ska vara skriftligen avfattade och
undertecknade av samtliga Parter for att vara godkanda.



12 AVTALSTID

Avtalet galler sa lange Part ar Medlem. Avtalet géller vidare i relevanta delar
sa lange nagon forpliktelse enligt detsamma inte ratteligen fullgjorts

dvensom vad som stadgas avseende vite i punkten 5.1.

13 TVISTER

Tvist i anledning av Avtalet ska l6sas av allman domstol med Goteborgs

tingsratt som forsta instans.

[Sida med namnunderskrifter féljer]
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Avtalet har upprattats i trettio (30) originalexemplar varav Parterna har tagit var sitt.

Ort Datum

Bolag 1

Namn

Ort Datum

Bolag 3

Namn

Ort Datum

Bolag 5

Namn

Ort Datum
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Ort Datum

Bolag 2

Namn

Ort Datum

Bolag 4

Namn

Ort Datum

Bolag 6

Namn

Ort Datum
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Bolag 9
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Ort Datum

Bolag 11

Namn

Ort Datum

Bolag 12

Namn

Ort Datum
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Namn

Ort Datum

Bolag 14
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Ort Datum
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Ort Datum

Bolag 1

Namn

Ort Datum

Bolag 16

Namn

Ort Datum

Bolag 18

Namn
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Namn

Ort Datum

Bolag 2

Namn
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Ort Datum

Bolag 19

Namn

Ort Datum

Bolag 5

Ort Datum

Bolag 20

Namn

Ort Datum

Bolag 21

Namn

Ort Datum

Bolag 6

Namn

#1838055

Namn
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BILAGA 1 FORTECKNING AV FORMELLA AVTALSPARTER MEDLEMSAVTAL

Nedan fortecknade parter ar formella avtalsparter i medlemsavtalet ar 1 (2023) avseende
féreningen Samverkan Masthuggskajen ideell forening ("Féreningen”).

Kvarter Avtalspart
Al 1. Stena Fastigheter Masthuggskajen 1 AB
A2:1 2. Stena Fastigheter Masthuggskajen 2 AB
A2:2,B2:2,E3:1, E4, 3. Riksbyggen Ekonomisk férening
F2:2
A3 4. Global Business Gate Frigg Fastighets AB
A4 5. Global Business Gate Oden Fastighets AB
B1 6. Stena Fastigheter Masthuggskajen 3 AB
B2:1 7. Stena Fastigheter Masthuggskajen 4 AB
C3 8. Hotell Draken AB
D1, D4 9. NCC Property Fyrtioatta AB
D2 10. Brf Ciceron
D3 11. NCC Property Fyrtiosju AB
E1+E5+E6 12. Kommanditbolaget Pirogen 7
E2 13. NCC Property Fyrtionio AB
E3:2 14. Coop Vast Ekonomisk forening
F2:1 15. Masthugget 28:9 Fastighets AB
Gla, Glb 16. Bostads AB Poseidon
G3, G4, G5, G6 17. Sédra Alvstranden Utveckling AB
Barkassen 18. Byggnadsféreningen Folkets Hus i Goteborg
30.6 U.P.A
28.10 19. EH Masthugget 30:6 Fastighets AB
? 20. EH Masthugget Fastighets AB

21. Higab AB

#1838055

Org.nummer
559178-4391
559178-4458
702001-7781

969782-9639
969783-5453
559178-4466
559178-4425
556813-3432
559080-0370
769639-4811
559080-0388
916557-7488
559080-0362
758500-1006
556945-5974
556120-3398
556658-6805
757200-5796
556761-9142
556209-1289
556104-8587
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BILAGA 6.3 FORLAGA TILL ANSLUTNINGSAVTAL
ANSLUTNINGSAVTAL

Undertecknad medlem i féreningen Samverkan Masthuggskajen ideell forening
("Féreningen”) ansluter harmed sasom Part i medlemsavtal avseende Foreningen daterat
[datum] ("Medlemsavtalet”), se Bilaga.

Ord och begrepp som definierats i Medlemsavtalet ska ha samma betydelse i detta
anslutningsavtal.

Undertecknad medlem é&r inforstadd med att denne fran dagen for detta anslutningsavtal
ska ha de réattigheter och skyldigheter som tillkommer Medlem enligt Medlemsavtalet.
Detta anslutningsavtal ska utgora en integrerad del av Medlemsavtalet och
bestdammelserna dari ska galla dven for detta anslutningsavtal.

Undertecknad Medlem bekraftar harmed att denne last och forstatt innehallet i detta
anslutningsavtal och i Medlemsavtalet samt att denne hdarmed tilltrader Medlemsavtalet

som Part.

[Ort] den [datum]

[BOLAG]

[Namn]

org.nr: [nummer],
Address: [Address]
E-post: [e-post]

[Sida med ytterligare namnunderskrifter foljer]
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Ovanstaende Medlem:s tilltrdde till Medlemsavtalet bekraftas av Parterna i
Medlemsavtalet genom nedanstdende representant utsedd i Medlemsavtalet av

Parterna.

[Ort] den [datum]

[Namn], ordférande i Féreningens styrelse [alt. genom fullmakt fran ordféranden i

Foreningens styrelse]

#1838055
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