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Beslutsarende — Bokslut per 2023-03-31
for Alvstranden-koncernen

Forslag till beslut

e Styrelsen godkinner bokslut for Alvstranden-koncernen for perioden
1 januari—31 mars 2023 enligt Bilaga 1 i Styrelsehandling 12.

e Styrelsen forklarar sig ha tagit emot Vd:s rapport om prognos for
heléret 2023.

Sammanfattning

Resultatsammandrag for Alvstranden-koncernen for perioden 1 januari-31 mars 2023,
resultatprognos for helaret 2023 samt balansrakning per 2023-03-31 framgar av
Bilaga 1.

Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet inte 4r av principiell beskaffenhet.

Olika dimensioner

Beddomning ur en ekonomisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa &rendet utifrdn denna dimension.

Bedomning ur en ekologisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa drendet utifrin denna dimension.

Beddmning ur en social dimension

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa &rendet utifrdn denna dimension.

Samverkan

Inte aktuellt for det har drendet.

Alvstranden Utveckling AB

vstranden Liveckling info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Lindholmspiren 5B www.alvstranden.com
Box 8003, 402 77 Goéteborg



Alvstranden Utveckling AB

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med
protokoll inom tva veckor efter avslutat styrelsesammantride pd goteborg.se.

Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet inte 4r av principiell beskaffenhet.

Bilagor
Bilaga 1. Resultatsammandrag for perioden 1 januari—31 mars 2023,
resultatprognos for helaret 2021 samt balansrikning per 2023-03-31.

Bilaga 2. Kommentarer bokslut per 2023-03-31.
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Alvstranden Utveckling AB

Resultatrakning

Mnkr

Fastighetsforvaltning
Hyresintakter

Driftskostnader
Underhallskostnader

Ovriga fastighetskostnader
Personal- och forvaltningskostnader
Summa fastighetskostnader

Driftsdverskott fore avskrivningar

Avskrivningar
Bruttoresultat fastighetsférvaltning

Utveckling
Fol hallbar stadsutveckling

Resultatférda projektkostnader
Personal- och utvecklingskostnader

Summa utvecklingskostnader

Intakter fastighetsforsaljning
Kostnad salda fastigheter

Resultat fastighetsforsaljningar

Gem. central- och adm.kostnader

Ovriga rérelseintékter
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansnetto

Resultat efter finansnetto

Utfall
2023-03-31

113,6
-26,0
-12,8
-7,0
-4,8
-50,6

63,0

-27,9
35,0

0,0
-1,0
-2,8
-3,9

6,3
24,4
18,1
20,3
0,9
-56,0
62,4
75
69,9

Budget
2023-03-31

114,0
29,9
-16,4
6,9
-4.6
-57,9

56,1

-27,7
28,4

-0,8
-3,1
-6,4

-10,2

0,0
0,0
0,0
-23,4
0,0
0,0
-5,2
-12,0
17,2

Diff Utfall/
Budget

-0,4
3,9
3,6

-0,1

-0,2
7,3

6,8

-0,2
6,6

0,8
2,1
3,5
6,3

6,3
-24.4
18,1
3,1
0,9
-56,0
-57,2
45
52,7

Budget
2023

4445
-100,7
-65,6
27,7
-18,5
212,5

232,0

-110,8
121,2

-3,0
-12,4
-25,4

-40,9

0,0
0,0
0,0
-93,6
0,0
0,0
-13,3
-48,0
-61,3

Prognos Diff Budget/

mar-23

4440
99,2
-65,6
27,7
20,4

-212,9

2311

-110,8
120,2

2,4
12,4
23,6

-38,5

6,3
-24.4
18,1
-93,6

0,9
-56,0
-85,0
43,0

-128,0

Prognos

-0,5
1,5
0,0

0,6
0,0
1,8
2,4

6,3
24,4
18,1

0,0

0,9
-56,0

-71,8
5,0
-66,8




Alvstranden Utveckling AB

Balansrakning

Mnkr

BALANSRAKNING 2023-03-31 2022-12-31
Fastigheter och évr inventarier 3 080,7 3088,9
Pagaende nyanlaggningar 384,5 368,0
Finansiella anlaggningstillgangar 648,6 648,9
Kortfristiga fordringar 167,6 317,7
Tillgangar 42814 4 423,5
Eget kapital 804,6 861,3
Soliditet 18,8% 19,5%
Rantebarande skulder (Lan) 1589,3 1 556,6
Réantebarande skulder (PRI) 18,2 16,9
Uppskjuten skatteskuld 89,2 110,3
Reservering fastighetsaffarer 1485,1 1446,5
Ej rantebarande skulder 295,0 431,9
Skulder & Eget kapital 4 281,4 4 423,5




Koncernen Alvstranden Utveckling AB — Kommentarer till bokslut 2023-03-31
(Jamforelse inom parentes avser periodiserad budget for 2023)

Sammanfattning av resultatet
Periodens resultat efter finansnetto uppgér till - 69,9 mnkr (-17,2). Den stora avvikelsen dr
hanforlig till utokade avsattningar till f61jd av den kraftiga indexékningen.

Fastighetsforvaltning

Hyresintiikter innefattar hyra, tilliggsavtal for hyresgédstanpassningar, parkeringsintékter,
ersdttning for media (el, vdrme, kyla, vatten) samt fastighetsskatt. For forsta kvartalet 2023
uppgér koncernens hyresintakter till 113,6 mnkr (114,0). Intékterna for ersittning av
mediakostnader dr ldgre dn budget vilket ocksé dterspeglas 1 ldgre driftskostnader.
Hyresintikterna for Terminalbyggnaden &r - 1,5 mnkr ldgre dn budget till foljd av problem med
lokalen. Parkeringsintékterna &r 2,3 mnkr hogre &n budget for det forsta kvartalet.

Underhallskostnaderna uppgar till - 12,8 mnkr (-16,4) dér avvikelsen beror pa att flera
planerade underhallsarbeten dnnu ej paborjats.

Driftsoverskottet fran fastighetsforvaltningen uppgér till 63,0 mnkr (56,1). Prognosen
avseende driftsdverskottet for helaret 2023 &r nedjusterad med knappt en miljon kronor till
231,1 mnkr (232,0).

Fol hallbar stadsutveckling
Utfallet for Fol héllbar stadsutveckling &r - 0,0 mnkr (-0,8) och det beror pa att nya projekt inte
startat i den omfattning som budgeterats.

Resultatforda projektkostnader

Pa raden visas projektkostnader som av redovisningsméssiga skél behover redovisas i
resultatrdkningen. Kostnaderna for perioden uppgér till - 1,0 mnkr (-3,1). Flera projekt har &nnu
inte padborjats men kommer att startas upp under aret.

Personal- och utvecklingskostnader

Kostnaderna for perioden uppgar till - 2,8 mnkr (-6,4). Avvikelsen beror framst pé lagre
personalkostnader till f6ljd av vakanta tjanster som &nnu inte ar tillsatta. Prognosen for helaret
har justerats ned med 1,8 mnkr.

Fastighetsforsaljningar

Alvstranden budgeterar inte for fastighetsforsiljningar. Utfallet avser forsiljning av en liten del
fran Gullbergsvass 703:17 till Jernhusen samt utokad avséttning for index avseende det nya
iordningstillandet for salda lotter pA Masthuggskajen.

Gemensamma central- och administrationskostnader

Denna post omfattar administrations- och marknadsforingskostnader av central karaktér.
Kostnaderna for perioden uppgar till - 20,3 mnkr (-23,4). Avvikelsen beror huvudsakligen pa
att personalkostnaderna ir ligre till foljd av vakanser. Aven kostnader for reklam och PR #r
lagre beroende pa att flertalet aktiviteter &nnu inte har genomforts.

Ovriga rorelseintikter

Alvstranden budgeterar inte for dvriga rorelseintikter. Utfallet avser ersittning i form av
administrationsarvode fran konsortier samt erhallet skadestand for utebliven markhyra pa
Goteborg Masthugget 30:7 och 30:8.



Ovriga rorelsekostnader budgeteras ej. Utfallet avser ersittning till avflyttad hyresgist till
foljd av att fastigheten ska rivas, erséttning for ett forlikningsavtal vid arrendetvist samt utokad
avsdttning for trolig entreprenadforlust till f61jd av indexdkning.

Finansnetto

Kostnaderna for finansnettot uppgér till - 7,5 mnkr (- 12,0). Avvikelsen beror pa att bolaget
utnyttjat mindre av kontoldsningen dn budgeterat eftersom tva storre fastighetsaffarer
genomfordes 2022 efter att budgeten fardigstéllts. Prognosen for heldret 2023 har minskats till
- 43,0 mnkr (- 48,0 mnkr)

Lan och Eget kapital

Den langfristiga skulden till Goteborgs Stad uppgick till 1.589,3 mnkr per den 31 mars. Lénet
4r upplagt som en checkkredit vilket medfor att Alvstrandenkoncernen endast betalar for
utnyttjad kredit. Lanetaket for 2023 uppgér till 3.400 mnkr enligt beslut fran
Kommunfullméktige.

Eget kapital uppgar till 804,6 mnkr for koncernen och ger en soliditet om 18,8%.



Kontraktsforfallostruktur hyreskontrakt Alvstrandenkoncernen den 31 mars 2023

Kontraktsforfallostruktur 2023-03-31
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Tabellen ger en samlad bild 6ver kontraktens forfallostruktur samt vad kontrakten genererar i
arshyra. Kontrakt som ej sdgs upp fore hyrestidens utgang forlangs. Merparten av
hyreskontrakten har en kontraktstid pa ett till tre &r. Hyresgéster med storre hyreskontrakt har
ofta ldngre 16ptid, fem &r eller mer. Stapeln som kallas ”6vriga" visar de kontrakt som l6per
tills vidare - men med en uppsigningstid pa en till tre ménader.

Under 2023 dr det drygt 20 mnkr i kontraktsforfall och under 2024 ar det cirka 120 mnkr som
forfaller. Den storsta andelen hyreskontrakt kommer med stor sannolikhet att forléngas.

Uthyrningsbar yta och uthyrningsgrad den 31 mars 2023
Alvstrandenkoncernen har idag en total uthyrningsbar yta om 338 224 kvm och en
uthyrningsgrad om 90,9 %.

Betalningsliget for Alvstrandenkoncernen den 31 mars 2023

Obetalda hyresaviseringar 2023-04-12 som har forfallit med mer &n 14 dagar uppgér till 2,9
mnkr. Av dessa kundfordringar dr 0,7 mnkr reserverade som osédkra kundfordringar och 0,4
mnkr har beviljats anstind med betalningen.



Betalningar till Skatteverket

Nedan specificeras betalningar till Skatteverket under mars 2023.

Mars 13 |F-skatt B390 Norra Alvstranden Utveckling AB 08-mar 1402 677,00 |[ERI
B393 Fastighets AB Fribordet 08-mar 1714 856,00 |[ERI
B394 Norra Alvstranden Bostider AB 08-mar 57 043,00 |[ERI
B395 GVA Fastigheter AB 08-mar 75 787,00 |[ERI
B397 Norra Alvstranden Service AB 08-mar 208 635,00 |[ERI
B370 Sodra Alvstranden Utveckling AB 08-mar 499 947,00 |[ERI
B371 Alvstranden Gullbergsvass AB 08-mar 217 933,00 |[ERI
B331 Alvstranden Utveckling AB 08-mar 618 983,00 |[ERI
B344 Fastighets AB Raila 08-mar 3 965,00 |[ERI
B341 Eriksbergs Forvaltnings AB 08-mar 191 745,00 |[ERI
B336 Lindholmspiren Beta AB 08-mar 86 610,00 |[ERI
B346 Fastighets AB Navet 08-mar 1154 095,00 |[ERI
B392 Goteborgs Frihamns AB 08-mar 585 770,00 |ERI
B571 S Tingsvassen 739:137 Fastighets AB 08-mar 3622,00 |[ERI
Mars 13 |Moms januari B346 Fastighets AB Navet Aterbetalning -300 623,00 [HW
B370 Sédra Alvstranden Utveckling AB 08-mar 11 283,00 [HW
Mars 13 |Arbetsgivaravgifter och avdragen skatt februari B331 Alvstranden Utveckling AB 09-mar 2876 111,00 | AWE
Mars 27 |Moms februari B390 Norra Alvstranden Utveckling AB Aterbetalning -682 750,00 |[HW
B393 Fastighets AB Fribordet Aterbetalning -1 571 293,00 [HW
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