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Beslutsarende — Bokslut per 2023-02-23
for Alvstranden-koncernen

Forslag till beslut

e Styrelsen godkinner bokslut for Alvstranden-koncernen for perioden
1 januari—28 februari 2023 enligt Bilaga 1 i Styrelsehandling 11.

e Styrelsen forklarar sig ha tagit emot Vd:s rapport om prognos for
helaret 2023.

Sammanfattning

Resultatsammandrag for Alvstranden-koncernen for perioden 1 januari—28 februari
2023, resultatprognos for helaret 2023 samt balansrdkning per 2023-02-28 framgar av
Bilaga 1.

Olika dimensioner

Beddomning ur en ekonomisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa drendet utifran denna dimension.

Bedomning ur en ekologisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa &rendet utifrdn denna dimension.

Beddmning ur en social dimension

Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa drendet utifrin denna dimension.

Samverkan

Inte aktuellt for det har drendet.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med
protokoll inom tva veckor efter avslutat styrelsesammantridde pa goteborg.se.

Alvstranden Utveckling AB
vstranden Litveckling info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00

Lindholmspiren 5B www.alvstranden.com
Box 8003, 402 77 Goteborg



Alvstranden Utveckling AB

Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet inte ar av principiell beskaffenhet.

Bilagor
Bilaga 1. Resultatsammandrag for perioden 1 januari—28 februari 2023,
resultatprognos for helaret 2023 samt balansrékning per 2023-02-28.

Bilaga 2. Kommentarer bokslut per 2023-02-28.
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Alvstranden Utveckling AB

Resultatrakning

Mnkr

Fastighetsfoérvaltning
Hyresintakter

Driftskostnader
Underhallskostnader

Ovriga fastighetskostnader
Personal- och forvaltningskostnader
Summa fastighetskostnader

Driftsoverskott fore avskrivningar

Avskrivningar
Bruttoresultat fastighetsférvaltning

Utveckling
Fol hallbar stadsutveckling

Resultatférda projektkostnader
Personal- och utvecklingskostnader

Summa utvecklingskostnader

Intakter fastighetsforsaljning
Kostnad salda fastigheter

Resultat fastighetsforsaljningar

Gem. central- och adm.kostnader

Ovriga rérelseintakter
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansnetto

Resultat efter finansnetto

Utfall
2023-02-28

74,9
-17,0
7.7
47
3.4
-32,7

42,2

-18,7
23,5

0,0
0,5
2,6
-3,1

6,3
1,4
4,9

-13,9

0,1
-3,0

8,5
4,9
3,6

Budget
2023-02-28

76,3
-20,4
-10,9

-4,6

-3,1
-39,1

37,2

-18,5
18,8

-0,5
2,1
4.2
-6,8

0,0
0,0
0,0
-15,6
0,0
0,0
-3,7
-8,0
11,7

Diff Utfall/
Budget

1,4
3,4
3,2

-0,1

-0,3
6,3

4,9

-0,2
4,7

0,5
1,6
1,6
3,7

6,3
-1,4
4,9

1,7

0,1
-3,0

12,1
3,1
15,2

Budget
2023

4445
-100,7
-65,6
27,7
18,5
-212,5

232,0

-110,8
121,2

-3,0
12,4
-25,4
-40,9

0,0
0,0
0,0
-93,6
0,0
0,0
13,3
-48,0

-61,3




Alvstranden Utveckling AB

Balansrakning

Mnkr

BALANSRAKNING 2023-02-28 2022-12-31
Fastigheter och évr inventarier 3084,5 3088,9
Pagaende nyanlaggningar 349,0 368,0
Finansiella anlaggningstillgangar 648,6 648,9
Kortfristiga fordringar 136,7 317,7
Tillgangar 4218,8 4 423,5
Eget kapital 867,6 861,3
Soliditet 20,6% 19,5%
Rantebarande skulder (Lan) 1639,6 1 556,6
Réantebarande skulder (PRI) 18,2 16,9
Uppskjuten skatteskuld 106,6 110,3
Reservering fastighetsaffarer 1443,3 1446,5
Ej rantebarande skulder 143,5 431,9
Skulder & Eget kapital 4218,8 4 423,5




Koncernen Alvstranden Utveckling AB — Kommentarer till bokslut 2023-02-28
(Jamforelse inom parentes avser periodiserad budget for 2023)

Sammanfattning av resultatet

Periodens resultat efter finansnetto uppgér till 3,6 mnkr (-11,7). Avvikelsen beror pa hogre
driftsoverskott fran fastighetsforvaltningen dn periodens budget samt genomford men ej
budgeterade fastighetstransaktion.

Fastighetsforvaltning

Driftsoverskott fore avskrivningar uppgar till 42,2 mnkr (37,2). Anledningen till det hogre
driftsverskottet beror pd en mild vinter samt ldgre elpriser an budgeterat. Utfallet for
underhallskostnader &dr 3,2 mnkr lagre &n budget men flera underhallsarbeten dr &nnu inte
pabdrjade.

Utvecklingskostnader
Utvecklingskostnaderna uppgar till - 3,1 mnkr (- 6,8) och beror pa att nya projekt inte startat i
den omfattning som budgeterats.

Fastighetsforsaljningar

Alvstranden budgeterar inte for fastighetsforsiljningar. Resultatet fran fastighetstransaktioner
uppgar till 4,9 mnkr och avser forséljning av en liten del av Gullbergsvass 703:17 till
Jernhusen.

Gemensamma central- och administrationskostnader

Denna post omfattar administrations- och marknadsforingskostnader av central karaktér.
Kostnaderna for perioden uppgar till - 13,9 mnkr (-15,6). Avvikelsen beror huvudsakligen pa
att personalkostnaderna #r ligre till f6ljd av vakanser. Aven kostnader for reklam och PR ir
lagre beroende pa att flertalet aktiviteter &nnu inte har genomforts.

eriga rorelsekostnader
Alvstranden budgeterar inte for ovriga rorelsekostnader. Utfallet for rdkenskapsaret uppgar till
-3,0 mnkr och avser erséttning till avflyttad hyresgést till f6ljd av att fastigheten ska rivas.

Finansnetto

Kostnaderna for finansnettot uppgér till - 4,9 mnkr (- 8,0). Avvikelsen beror pa att bolaget
utnyttjat mindre av kontolosningen dn budgeterat eftersom tva storre fastighetsaffarer
genomfordes 2022 efter att budgeten fardigstallts.

Lan och Eget kapital

Den langfristiga skulden till Goteborgs Stad uppgick till 1.639,6 mnkr per den 28 februari.
Lanet 4r upplagt som en checkkredit vilket medfor att Alvstrandenkoncernen endast betalar for
utnyttjad kredit. Lanetaket for 2023 uppgar till 3.400 mnkr enligt beslut fran
Kommunfullméktige.

Eget kapital uppgar till 867,6 mnkr for koncernen och ger en soliditet om 20,6%.



Betalningar till Skatteverket

Nedan specificeras betalningar till Skatteverket under perioden januari — februari 2023.

Januari Inbetalning slutlig skatt inkomstar 2021 B392 Goteborgs Frihamn AB 04-jan 1279 247,00 |[EFR
Inbetalning slutlig skatt inkomstar 2021 B370 Sodra Alvstranden Utveckling AB 04-jan 494 592,00 [EFR
Inbetalning slutlig skatt inkomstar 2021 B341 Eriksbergs Forvaltnings AB 04-jan 982 435,00 |[EFR
Januari 17 |F-skatt B390 Norra Alvstranden Utveckling AB prel. 13 jan 1402 677,00
B393 Fastighets AB Fribordet prel. 13 jan 1714 856,00
B394 Norra Alvstranden Bostider AB prel. 13 jan 57 043,00
B395 GVA Fastigheter AB prel. 13 jan 75 787,00
B397 Norra Alvstranden Service AB prel. 13 jan 208 635,00
B370 Sodra Alvstranden Utveckling AB prel. 13 jan 499 947,00
B371 Alystranden Gullbergsvass AB prel. 13 jan 217 933,00
B331 Alvstranden Utveckling AB prel. 13 jan 618 983,00
B344 Fastighets AB Raila prel. 13 jan 3 965,00
B341 Eriksbergs Férvaltnings AB prel. 13 jan 93 511,00
B336 Lindholmspiren Beta AB prel. 13 jan 86 610,00
B346 Fastighets AB Navet prel. 13 jan 1154 095,00
B392 Goteborgs Frihamns AB prel. 13 jan 427 706,00
B571 S Tingsvassen 739:137 Fastighets AB prel. 13 jan 3 622,00
Januari 17 |Moms november B370 Sodra Alvstranden Utveckling AB Aterbetalning -131 473,00 [ HW
B346 Fastighets AB Navet Atcrbclalning -367 499,00 |[HW
Januari 17 |Arbetsgivaravgifter och avdragen skatt december B331 Alvstranden Utveckling AB 13-jan 2903 378,00 AWE
Januari 26 |Moms december B390 Norra Alvstranden Utveckling AB prel. 24 jan 5291 489,00 |[HW
B393 Fastighets AB Fribordet prel. 24 jan 5172 956,00 HW
Februari 13 |F-skatt B390 Norra Alvstranden Utveckling AB 08-feb 1402 677,00 |[ERI
B393 Fastighets AB Fribordet 08-feb 1714 856,00 [ERI
B394 Norra Alvstranden Bostider AB 08-feb 57 043,00 |[ERI
B395 GVA Fastigheter AB 08-feb 75 787,00 |[ERI
B397 Norra Alvstranden Service AB 08-feb 208 635,00 |ERI
B370 Sédra Alvstranden Utveckling AB 08-feb 499 947,00 |ERI
B371 Alvstranden Gullbergsvass AB 08-feb 217 933,00 |[ERI
B331 Alvstranden Utveckling AB 08-feb 618 983,00 |[ERI
B344 Fastighets AB Raila 08-feb 3965,00 |[ERI
B341 Eriksbergs Forvaltnings AB 08-feb 191 745,00 |[ERI
B336 Lindholmspiren Beta AB 08-feb 86 610,00 |ERI
B346 Fastighets AB Navet 08-feb 1154 095,00 |ERI
B392 Goteborgs Frihamns AB 08-feb 585 770,00 |ERI
B571 S Tingsvassen 739:137 Fastighets AB 08-feb 3622,00 |[ERI
Februari 13 |[Moms okt-dec B344 Fastighets AB Raila 08-feb 839 395,00 [HW
Februari 13 |Moms okt-dec B341 Eriksbergs Forvaltnings AB 08-feb 111 175,00 HW
Februari 13 |Moms okt-dec B336 Lindholmspiren Beta AB 08-feb 620 041,00 |[HW
Februari 13 |Moms okt-dec B392 Goteborgs Frihamns AB Aterbetalning -676 104,00 [ HW
Februari 13 |Moms okt-dec B397 Norra Alvstranden Service AB 08-feb 13 837,00 HW
Februari 13 |Moms okt-dec B331 Alvstranden Utveckling AB 08-feb 23 982 257,00 [HW
Februari 13 |Moms december B346 Fastighets AB Navet 08-feb 6019 318,00 HW
Februari 13 |Moms december B370 Sodra Alvstranden Utveckling AB 08-feb 906 054,00 [HW
Februari 13 |Arbetsgivaravgifter och avdragen skatt januari B331 Alvstranden Utveckling AB 08-feb 2 685 741,00 |AWE
Februari 26 |Moms januari B390 Norra Alvstranden Utveckling AB Aterbetalning -657 514,00 [ HW
Februari 26 |Moms januari B393 Fastighets AB Fribordet Aterbetalning -534 214,00 [ HW
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