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Slakthuset hus C avseende investering for
hyresgastanpassning for restaurang Mugwort
BBQ AB samt planerat underhall.

Forslag till beslut
I styrelsen for Higab AB:

1. Att besluta om fardigstéllande av lokal om 465 kvm i Slakthuset hus C. Investeringen
avser hyresgéstanpassning och underhall. Total projektvolym _

Arendet

Arendet avser att firdigstilla hus C for inflyttning av hyresgisten Mugwort AB.
Byggnaden har en central plats i Slakthuset och ska sta kvar over tid. Investeringen
innebdr att vi moderniserar, tillgénglighetanpassar och iordningstéller lokalen och
finansieras av framtida hyresuttag. Investeringen skapar forutséttningar for ny
anvandning, dvs fran industri/lager lokaler till restaurang och produktion. Detta i enlighet
med Slakthusets positioneringsbeskrivning och vision.

Byggrittsvirdet pa fastigheten bedoms 6ka over tid i samband med ny detaljplan for
omradet.

Syfte:

2014 skickade Higab begiran om planbesked, foranlett av en dnskan om dndrad
detaljplan (industriplan till centrumplan) Fastigheten har sedan 2017 varit med i
Stadsbyggnadskontoret lista gdllande start av produktionsplan for ny detaljplan.

Parallellt med denna process utvecklar Higab omrédet for att skapa flexibla och
dndamalsenliga lokaler i enlighet med framtagen vision for Slakthuset.

Sérskild budget géllande omstéllningskostnader finns beslutad.
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Beskrivning av arendet
Lige:

Slakthuset har ett bra lage i staden (Gamlestaden) nira knytpunkt med bra
kommunikationer. Slakthuset bestér av flera byggnader och tanken 4r att skapa en
destination i enlighet med framtagen vision for mat och dryck, konst och kultur.

Hér erbjuds tilltrdde till unika lokaler pa ett omrade med en industrihistoria, som &ven har
arkitektonisk och estetisk betydelse for staden.

Genomforande:

Higab har en upprittad ombyggnadsplan for Slakthuset dar Hus C har en central plats.
Investeringen &r en forutséttning for den underliggande visionen for att levandegoéra
omradet och avser hyresgistanpassning for Mugwort BBQ AB samt planerat underhall.

Mugwort BBQ AB’s affirsmodell ar att servera BBQ lunch och kvill samt producera och
ha forséljning av kryddor, BBQ saser och grill och BBQ tillbehor. Utover detta fortsétter
verksamheten med catering och festivaler sasom tex Svenska Masterskapen i Hamburgare
som &r Sveriges storsta Grill & Mat tdvling mm.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Slakthuset 4r en fastighet under utveckling. I forlangningen, med ny detaljplan kommer
fastigheten fortatas med ca ytterligare 45 000 kv lokalyta. Slakthuset och Gamlestaden
beddms vara en attraktiv plats 1 staden med bra ldge och bra kommunikationer vilket
bedoms generera goda hyresintdkter for framtiden.

Totala investeringen a1_ varav_ avser hyresgéstanpassning och
finansieras av langsiktigt hyresuttag pa lokalerna, direktavkastningen- (marknadens

bedbmning- och planerat 1mde1'he°111-

Bedomt varde for lokalen idag
Investering
Totalt vérde efter investering

Beréknat driftnetto efter investering
Direktavkastning
Marknadens forvantade avkastningskrav

Bedomt marknadsvirde efter investering

Beddmning ur ekologisk dimension

Higab foljer stadens miljémal genom att miljoplaner, avfallshanteringsplan och Sunda
Hus f6ljs, vilket bland annat innebar medvetna materialval och cirkulért byggande i
mojligaste man.

Beddmning ur social dimension
Tanken é&r att locka besokare till omradet som framjar mangfald och jamstélldhet.
Etablering av fler verksamheter med ett publikt utbud, med 6ppna verksamheter dag och
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kvillstid 6kar flode av ménniskor till Slakthuset, vilket skapar fldden som bidrar till att
den upplevda tryggheten 6kar for bade boende, verksamma och besokare.

Genom samverkan med andra fastighetsdgare i omradet (Gamlestan) BID, YesBox
(BRG) med flera samarbetar vi ocksa for ett tryggare och attraktivare Géteborg.

Samverkan
Ingen samverkan har skett med de fackliga organisationerna.

Bilagor

Expediering

Sammanfattande bedomning

Higab har goda forutséttningar att fortsitta arbetet att skapa en destination i enlighet med
visionen for Slakthuset.

Investeringen avser att fardigstdlla hus C for inflyttning av hyresgédsten Mugwort BBQ
AB och planerat underhéll. Investeringen innebér att vi moderniserar,
tillgénglighetanpassar och iordningstéller lokalen som finansieras av framtida hyresuttag.
Investeringen skapar forutsattningar for ny anvandning, dvs fran industri/lager lokaler till
restaurang och produktion. Detta i enlighet med Slakthusets positioneringsbeskrivning
och vision.

Investeringskalkylen visar pa avkastning- var beddmning ar att i kommande
utveckling och i ny detaljplan okar fastighetens totala vérde.
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