4. Bokslut - revision och redovisningsfragor
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Varderingsfragor - fastigheter

Marknadsvarde berdknas pa bolagets fastigheter baserat pa férvantade hyresintakter samt
normaliserade driftskostnader. Projektfastigheter bedéms individuellt.

Vardering ligger till grund f6r bedémning av bokfort varde i bolaget och for
Framtiden-koncernens arsredovisning. Marknadsvarde (avkastningsvarde) for bolagets totala
bestand uppgar till 48,6 mdkr jamfort med 49,2 mdkr 2021. Bokfort varde uppgar till 16,1 mdkr
(15,5 mdksr).

| enlighet med redovisningsregler i K3 ska vardering ske pa minsta kassagenererande enhet
varmed vardering sker fastighet for fastighet.
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Varderingsprovning sker tva ganger arligen for det befintliga bestandet till syfte fér bedomning
av varden samt extern koncernredovisning enligt IFRS for Framtiden. Vardering berédknas pa
en intern modell och antaganden for vardering bedéms koncerngemensamt och baserar sig pa
marknadsmassiga avkastningskrav samt ett urval referensvarderingar. Modellen ar
konceptuellt oférandrad mot féregaende ar. Vi bedomer modell och antaganden rimliga.
Prognoser och projektkalkyler i pagaende nybyggnationsprojekt bedéms 3 ganger per ar i regi
av Framtiden Byggutveckling. Dessa bedémningar ligger till grund fér varderingen av de
enskilda pagaende projekten.

Nedskrivning redovisas i takt med upparbetning till dess resterande varde kan férsvaras
baserat pa kalkyl och ev extern vardering.

Vi beddmer att nedskrivning foljer gallande redovisningsregler och att rimliga underlag finns for
beddmningar i bokslutet.
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5. Ovrigt
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Vardeoverforing Utdelning foreslas om 1.672 tkr for 2023. Utdelningen ar berdknade utifran regler i lagen om
allmannyttiga bostadsbolag. Vi har inte nagra kommentarer till berdkning.

Koncernbidrag har lamnats fran Poseidon till Framtiden och vidare till Stadshus med 10 Mkr i syfte att
resultat- och skatteutjamna i koncernen. Koncernbidrag bedéms inte innebara nagon reell
vardeotverforing da kompensation erhalls med aktiedgartillskott motsvarande koncernbidrag med avdrag
for skattereduktion varmed eget kapital netto ar opaverkat.

Hantering ar konsekvent med tidigare ar och hanteringen i koncernens 6évriga bostadsbolag och stédjs av
Boverket. Till grund for var bedémning har vi inhdmtat berékningsmodell som stddjer att transaktioner ar
sammankopplade i berakning och tid.

Forfragan fran Konkurrensverket Bolaget har besvarat fragan fran Konkurrensverket med att verksamheten bedrivs pa affarsmassiga
Konkurrensverket har fatt in en skrivelse fran lekmannarevisor i Stadsrevisionen principer samt att bolaget har en 6ppen redovisning i arsredovisningen dar samtliga transaktioner
Goteborgs Stad vilken noteras att bl.a. Bostads AB Poseidon ev. inte skulle ha fullgjort framgar. Bolagets bedémning ar saledes att de inte omfattas av lag (2005:590) om insyn i vissa
vad som foljer enligt 3 och 7 §§ transparenslagen. finansiella forbindelser och dess foreskrifter om separat redovisning.

Detta ar inget nytt stallningstagande fran bolaget att man inte beddms omfattas av Transparenslagen.
Var rekommendation ar givetvis att bolagets ledning noga foljer utvecklingen i fragan.

Ovriga fragor avseende férvaltningsrevision/intern kontroll Vi har upprattat en separat PM (“Lagesrapport IK Poseidon 2022”) som vi hanvisar till.

Bostads AB Poseidon Februari 2022
PwC 11





