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Styrelsen och verkstéllande
direktoren for Férvaltnings AB
Framtiden, 556012-6012, avger

hér ars- och hallbarhetsredovisning
i enlighet med &rsredovisningslagen
for rakenskapsaret 2022.

Ars- och héllbarhets-
redovisningen godkéndes pa
styrelsemote den 8 februari 2023
i Forvaltnings AB Framtiden.

For mer information om
darsredovisningen, kontakta:

Lars Just, ekonomichef
Forvaltnings AB Framtiden

031-7737557
lars.just@framtiden.se

For mer information om
hallbarhetsrapporten, som
omfattar s. 16-47, kontakta:

Anna Staxidng, kvalitetschef
Forvaltnings AB Framtiden

031-7737552
anna.staxang@framtiden.se

Produktion: Férvaltnings AB

Framtiden i samarbete med Rubrik AB.

Ilustrationer: Rebecca Elfast
Tryck: Exakta

FRAMTIDEN

Ars- och hallbarhets-
redovisning 2022

Forvaltnings AB Framtiden
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Nojda hyresgaster,

hog nyproduktion och
Okad finansiell osikerhet

EFTER ETT PAR AR med konsekvenser av en pandemi
borjade 2022 med littade restriktioner och nya for-
hoppningar. Men ldget dndrades snabbt nér Ryssland
invaderade Ukraina. Aret kom sedan att priglas av kad
osdkerhet, som ledde till snabbt stigande priser pa bland
annat energi och byggmaterial. Inflationstakten och
rdntorna steg till foljd av detta, med kdnnbara effekter
for hela fastighetssektorn. Men trots svarare tider har
viistort kunnat driva var verksamhet som planerat.

UNDER ARET FORTSATTE Vi att bygga ménga nya
bostider. Totalt blev det 775 nya hyresritter, bostads-
ritter och egnahem. De senaste fyra dren har vi bidra-
git med omkring 4 200 bostéder, vilket dr nivder vi
inte sett pd manga decennier. For att &ver tid kunna
bibehalla en hég byggtakt, dven om konjunkturen risk-
erar att bidra till kraftigt minskat byggande i det korta
perspektivet, arbetar vi Ildpande med att utveckla ny-
produktionsprocessen. Det handlar bland annat om
att forvérva fler byggritter och dka nyttjande av egen
mark. Under aret férvirvades en ny byggritt med
mojlighet till nyproduktion av cirka 175 bostdder.

NAR RESTRIKTIONERNA KRING pandemin togs bort
under varen kunde vi dter arbeta som vanligt gentemot
véra hyresgister. Resultaten fran hostens hyresgist-
enkit visade att detta uppskattades. Vara hyresgéster
har blivit ndjdare med oss, tryggare i sina omraden
och upplever att det blivit renare och snyggare. Det
giller hos alla fyra dotterbolag Poseidon, Bostads-
bolaget, Familjebostéder och Gardstensbostéder.

Under dret lanserade vi en ny méjlighet f&r de
boende i koncernens bostadsférvaltande bolag att
s6ka omflyttning i hela vart bestand. Den nya 16sning-
en heter omflyttningsplatsen.se och vi hoppas den ska
forenkla for vdra hyresgister att byta bostad vid
behov. Bland alla insatser i vdra utvecklingsomrdden
under dret vill jag lyfta fram Lights On, som haller tio
skolor 6ppna fore och efter lektionstid, samt vara
Framtidshubbar som ska hjdlpa minniskor till jobb,
utbildning eller eget féretagande.

FRAMTIDEN

P4 miljdomradet arbetade vi vidare med vart sam-
ordningsuppdrag for héllbart byggande i staden och
inom koncernen fattade vi beslut om att 6ka takten
ivar satsning pa solenergi. Var nya solenergiplan
stricker sig till 2030 och syftar till att vi ska sitta
solceller pd alla fastigheter ddr det dr mojligt. Vi fort-
satte dven med vart arbete kring mobilitet och parke-
ring. Ndgot som har positiva effekter bade for miljon
och var férmaga att bygga fler bostédder.

I FLERA AV STADENS sérskilt utsatta omraden &r nédr-
ingslivet engagerade for att vi ska nd mél som att fler
klarar skolan, far arbete och startar nya foretag. 2021
inleddes ett samarbete i Tynnered med Volvo Cars
och Stena Fastigheter. Under 2022 foljde ytterligare
samarbeten, férst i Biskopsgdrden med Willhem AB
och Volvokoncernen och i slutet av dret i Bergsjon
med Fastighets AB Balder och industrikoncernen
Saab. En viktig part i dessa samarbeten dr dven
Business Region Goteborg.

2022 HAR PRAGLATS av stor finansiell osdkerhet.
Koncernen har hanterat denna situation vil, trots var
exponering pd marknaden. Okad inflation och dirmed
hojda rantor har péverkat avkastningskraven negativt.
Det har lett till att virdet pa vara fastigheter minskat
dven efter att vi investerat i virdebevarande atgédrder
ibefintligt bestdnd samt i nyproduktion. Var beldnings-
grad och soliditet dr dock fortsatt god, vilket ger oss
handlingsutrymme i en osiker tid.

Nir vi nu stidnger 2022 dr det med blandade kénslor.
En oro for vart virlden dr pa vig blandas med stolthet
over vad vi i Framtidenkoncernen astadkommit.

Jag dr férhoppningsfull att vi, trots ett tuffare ldge,
fortsatt kommer kunna bidra till utvecklingen
i Goteborg.

TERJEJOHANSSON,
VD
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Aret i korthet

ANTAL
LAGENHETER

75767

lagenheter

(2021: 75 235 ldgenheter)

NYPRODUKTION,
INKL. KONVERTERINGAR

/79

bostader

(2021: 1576 bostédder)

SERVICE-
INDEX

78,9

(2021:78,2)

FASTIGHETS-
VARDE

123512

mnkr

(2021: 125161 mnkr)

TOTAL
ENERGIMANGD

149,4

kWh/kvm

(2021: 159,6 kWh/kvm)

INFLYTANDE-
INDEX

72,4

(2021:71,0)

ANTAL LAGENHETER
I TRYGGHETSBOENDEN

973

lagenheter

(2021: 818 ldgenheter)

Aretikorthet ————

> TRYGGHET

/72

(2021:75,7)

PRODUKT-
INDEX

/599

(2021:74,3)

ANTAL PRAKTIK-
OCH FERIEPLATSER

1 039

stycken

(2021: 879 stycken)

FRAMTIDEN
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——— Aretikorthet
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I BACKSPEGELN

Viktiga
handelser
under 2022

Vi fardigstéllde 775 bostdder
for inflyttning.

Vi forvirvade en byggritt

i Sannegdrden med mdjlighet
att bygga 175 nya bostéder.
Vi har underhallit och invest-
erat i vdra fastigheter for

2,5 miljarder kronor.

Vi har minskat var totala energi-
anviandning med 6 procent
jamfort foregaende ar.

Vi har ingétt nya samarbeten
med néringslivet for utveck-
ling i Bergsjon och Biskops-
garden.

I arets hyresgistenkit pekar
de flesta resultat uppat.

Vi har lanserat omflyttnings-
platsen.se.

Vi 8kar takten i var solenergi-
satsning.

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022

1%

Guldheden
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Har ar
framtiden

Var fjiarde giteborgare bor hos 0ss.
Framtidenkoncernen dger och for-
valtar 75767 ligenheter 6ver hela
Goteborg och har 1289 anstillda.
Det gor oss till Sveriges storst allmén-
nytta. Var dgare ar Goteborgs Stad
genom Goteborgs Stadshus AB.
Koncernen bestar av moderbolaget

;+ Forvaltnings AB Framtiden och vara
. dotterbolag. Vi har en stark finansiell
stillning, lag belaningsgrad och en
soliditet pa 64 procent (64).

eeeee
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—— Koncernen

FRAMTIDEN

Var
affarsidé

KONCERNEN

Framtidenkoncernen skapar
affirsmissig samhillsnytta
och dr en strategisk aktor

i syfte att stidrka Goteborg
som bostadsort och region-
centrum.
Framtidenkoncernen ska
tillféra, erbjuda och utveckla
bostidder 4t olika typer av
bostadskonsumenter.
Framtidenkoncernen ska
bidra till trygghet, trivsel
och service och ge de boende
inflytande 6ver sin bostad
och dess ndrmaste omgivning
samt mdjlighet att utveckla
sin egen vilfird.
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KONCERNEN

Koncernens
bolag

Moderbolaget Forvaltnings AB
Framtiden styr och leder koncernen
utifrdn dgarens mal och inriktning.
Atta dotterbolag skoter férvaltning,
produktion och service. Fyra av
dem 4r bostadsbolag som dger och
forvaltar koncernens hyresrétter.
Utdver de atta ingdr Bygga Hem

i Goteborg AB, som forvirvar, dger
och forvaltar byggritter.

Bostads AB Poseidon
(Poseidon) har hand om

cirka 28 400 ldgenheter.
Goteborgs stads bostads

AB (Bostadsbolaget)

har hand om cirka 24 800
ldgenheter.

Familjebostider i Goteborg
AB (Familjebostidder)

har hand om cirka 19 800
ligenheter.

Gardstensbostdder AB
(Gardstensbostédder) har hand
om cirka 2 800 ldgenheter.
Forvaltnings AB Goteborgs-
Lokaler (GoteborgsLokaler)
dger och forvaltar kommersiella
lokaler for butik, kontor och
offentlig verksamhet i G6teborg.
En stor del av lokalerna dr kon-
centrerade kring bolagets 21
lokala torg och handelsplatser.
Framtiden Byggutveckling AB
(Framtiden Byggutveckling)
ansvarar fOr att initiera, ut-
veckla och producera koncer-
nens nya hyresritter.
Goteborgs Egnahems AB
(Egnahemsbolaget) bygger
smahus och bostadsrétter med
fokus pa omraden som domi-
neras av hyresritter.
Storningsjouren i Gteborg AB
(Storningsjouren) arbetar for
en trygg och god boendemiljo
for koncernens alla hyresgéster.
Hir ingdr forebyggande atgirder,
fastighetsjour, utryckningar vid
behov samt arbete mot oriktiga
hyresférhallanden.
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Vi bygger det hallbara
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samhallet for framtiden

Tidiga skeden

Tidiga skeden &r en del av Framtiden Byggutvecklings
verksamhet. De gor omradesanalyser, langsiktiga
planer och strategier. De anskaffar mark och
utvecklar projekt.

Nyproduktion

Moderbolaget Férvaltnings AB Framtiden ansvarar
for och beslutar om koncernens nyproduktion.
Framtiden Byggutveckling nyproducerar hyresratter
i koncernen och Egnahemsbolaget nyproducerar
smahus och bostadsratter. De bostadsforvaltande
bolagen och Egnahemsbolaget skoter marknads-
foring, uthyrning och forsaljning av de nybyggda
bostaderna.

12 FRAMTIDEN
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Forvaltning

Den dagliga och langsiktiga skotseln av vara fastig-
hetersker i forvaltningen. Dagligen har medarbetare
fran bostadsforvaltande bolag, GoteborgsLokaler
och Storningsjouren kontakt med hyresgaster.

De hanterar uthyrningsfragor, in- och avflyttningar,
dialog och boinflytande. Genom att renovera, under-
halla och skéta om hus, gardar, torg och lokaler vill
vi skapa goda miljoer med nojda hyresgaster.

FRAMTIDEN

13

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022

Vara viktigaste intressenter

Hyresgasterna ar vara viktigaste intressenter. Bade de
befintliga, som redan bor i vara hus eller hyr vara lokaler,
och de potentiella, som kan komma att flytta in. Darfor
involverar vi hyresgaster i alla delar av vardekedjan —

i tidiga skeden, i samband med att vi bygger och i var
dagliga forvaltning. Det ar vara hyresgaster som bast

kan beratta for oss om vi bygger och foérvaltar hallbara
livsmiljoer och om vi prioriterar ratt saker. Eftersom hyres-
intakterna ar var viktigaste intaktskalla ar hyresgasterna
ocksa en forutsattning for att sakerstélla en langsiktigt
hallbar ekonomi. Om vi har deras fortroende 6kar forut-
sattningarna for oss att fullgora vart uppdrag och lyckas
med de forflyttningar som agaren forvantar sig av oss.
Inte minst nar det galler arbetet med att 6ka tryggheten
i vara omraden.
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Ett ar med
nya utmaningar
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2022 var aret da vi

sag slutet pa pandemi-
restriktionerna i Sverige.
Vi sag fram emot en ater-
gang till mer normala
forhallanden och manga
lardomar skulle dras

av pandemin. Det lag
optimism i luften. Detta
kom snabbt av sig nar
Ryssland invaderade
Ukraina. Konsekvenserna
av ett stort krig i Europa

i kombination med
lattade restriktioner
efter pandemin skapade
en osdaker och instabil
situation i varlden. Nagot
vi ser konsekvenser av
aven i Goteborg.

Globalisering -
o inte lika sjilvklart

I MANGA AR har globaliseringen
varit en av de starkaste drivkraft-
erna i utvecklingen. Vi har sett
en 6kad rorlighet av ménniskor,
produkter, kapital och informa-
tion. Det har varit en stark motor
med manga positiva inslag. Vi
har ocksé haft en lang tid av dkad
urbanisering, ngot som stéllt
krav pé staden och dess aktorer.
Att verka for att utveckla staden
till att fungera som en nod i det
globala samspelet samtidigt som
dess invénare har en vilfungeran-
de vardag har varit en av de stora
utmaningarna.

Hur kommer synen pé oss sjilva
och staden att péverkas nir glo-
baliseringen nu hamnat i ett nytt
ljus? Nér transporter kan férsenas
i manader pa grund av ett virus
eller leveranser helt utebli pa
grund av krig h6js manga réster
runt om i vdrlden om att ta hem
produktion fran utlandet, skydda
egna industrier och bli mer sjilv-
forsorjande. Det dr ett tydligt
trendbrott mot den ordning som
bidragit till var utveckling under
lang tid. Idag vet vi inte om denna
trend kommer att hélla i sig.

Klimatet —
e orkar vi?

ENLIGT MANGA BEDOMARE gor

vi for lite for att klara de inter-
nationella klimatmal som satts
upp. Och tiden 4r knapp. Sam-
tidigt 4r trenden att det blir allt
svarare att fa virldens ldnder att
vidta nddvindiga dtgédrder for att
bromsa den negativa klimatutveck-
lingen. Det 4r nu vi alla behdver
kliva fram och géra vad vi kan for
att fordndra beteenden och vanor
nér det giller till exempel trans-
porter, produktion och atervinn-
ing. Konsekvenserna om vi inte
lyckas dr svéra att 6verblicka.

I fastighetssektorn okar utma-
ningarna i takt med att kostnad-
erna Okar. Malet att hélla produk-
tionskostnaderna nere maste
stdllas mot vikten av att ta miljo-
och klimathénsyn vid nyproduk-
tion och investeringar i nya energi-
kéllor. For att hitta en bra balans
blir 16sningar som 6kat aterbruk
allt viktigare. Samtidigt behovs
resurser for att vidta nddvidndiga
atgédrder for att hantera de kort-
siktiga effekterna av klimat-
fordndringarna, som 6kad neder-
bord och stigande havsnivaer.

14 FRAMTIDEN
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——  Omvirld och marknad

Den nya tekniken -
» mojligheter och hot

FORHOPPNINGARNA AR STORA pa
att ny teknik ska bidra till att 16sa
samhillsutmaningar, som klimat-
krisen. Men ny teknik bidrar inte
bara till ett 6kat vdlstand. Den pa-
verkar vart sétt att leva och hur vi
uppfattar var omvirld, ndgot som
marks inte minst i den 6kande
anvindningen av digitala tjdnster.
Samtidigt medfér ny teknik nya
risker, nagot som hamnade i blick-
fanget under aret. Att teknik och
system inte begrédnsas av traditio-
nella landsgrénser mérktes tydligt
da cyberattacker féorekom mot
bade ldnder och foretag langt ifran
virldens konflikthirdar. De juri-
diska aspekterna blir ocksa mer
komplexa i takt med den tekniska
utvecklingen. I manga fall gdr den
tekniska utvecklingen s snabbt
att lagstiftarna inte hinner med,
detta bidrar till en 6kad osdkerhet.

I fastighetssektorn dr forvint-
ningarna fortsatt stora att ny tek-
nik ska leda till béttre service och
kostnadseffektiviseringar. Men
nya sdtt att arbeta och nya afférs-
modeller kommer ocksa att stélla
nya krav.

FRAMTIDEN
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Ny situation
o pamarknaden

UNDER 2022 FORANDRADES
situationen i omvérlden kraftigt.
Coronarestriktionerna ldttades,
men effekterna av pandemin var
fortfarande patagliga och situa-
tionen férvérrades av Rysslands
invasion av Ukraina. Detta bidrog
till snabbt 6kande energi- och
materialpriser, vilket drev upp
inflationen, som i sin tur ledde
till 6kade marknadsréntor. Laget
skapade stor ekonomisk osdkerhet
i vérlden och de stora ekonomi-
erna USA, Kina och euroomradet
bromsade in. Trots hog inflation
och stigande réntor fortsatte den
svenska ekonomin att véixa och
under tredje kvartalet uppgick
BNP till 2,5 procent i drstakt,
frimst beroende pa 6kade invest-
eringar medan privatkonsum-
tionen minskade.

Efter flera &r med stigande priser
och sjunkande direktavkastnings-
krav forsdmrades forutsdttning-
arna pa fastighetsmarknaden
med 6kad inflationstakt, stigande
energi- och materialpriser och
hdjda rintor. Aven tillgdngen till
finansiering blev mer osiker for
fastighetsmarknaden. Under forsta

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022

delen av dret var transaktionsvoly-
merna héga men efter sommaren
minskade antalet genomforda
transaktioner till f6ljd av det
osiikra ekonomiska liget. Aven
antalet paborjade nya bostidder
minskade under aret till f6ljd av
prisuppgangar inom byggsektorn.
Efterfragan pa bostédder i Gote-
borg har dock varit fortsatt god.
Vid slutet av dret fanns det néstan
270 000 personer registrerade pa
Boplats. Priserna pa bostadsritter
och villor i G6teborg minskade
med 9,4 respektive 13,6 procent
jamfort med en 6kning med 5,4
och 13,0 procent 2021.
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Sa strukturerar
vi hallbarhets-
rapporten

Upplagget pa var hallbarhetsrapport bygger pa
vad vara intressenter efterfragar, saval som pa
var affarsplan. Vi ser hallbarhet som nagot som ar
integrerat i hela var verksamhet. Den lagstadgade
hallbarhetsrapporten omfattar sidorna 16—47

i ars- och hallbarhetsredovisningen.

FRAMTIDENS HALLBARHETSRAPPORT OMFATTAR samtliga
bolag i koncernen. Av dotterbolagen omfattas fem bolag
av lagkravet pd att hallbarhetsrapportera enligt rs-
redovisningslagen; Poseidon, Bostadsbolaget, Familje-
bostider, Framtiden Byggutveckling och Egnahems-
bolaget.

INFOR ATT VI borjade

med koncerngemensam el

h T

identifierade vi med
hjélp av véra intressen-
ter vilka hédllbarhets-
fragor som &r viktigast
for koncernen som
helhet. Detta gjordes
utifran dgardirektiv,
affarsplan, omvérlds-
analyser, webbenkéter
och workshops. For att
tydligt visa att frdgorna 4r integrerade i var verksamhet
strukturerar vi var redovisning efter médlomradena

ivar affarsplan. Vi redovisar dven var paverkan inom
omradena Mdnskliga rittigheter och Vir gemensamma
miljo i separata avsnitt i redovisningen. Eftersom vara
viktigaste intressenter dr hyresgédsterna mater vi varje ar
hur néjda de dr. Syftet dr att ta reda pa vad som fungerar
bra och vad vi behéver utveckla. Intressentdialoger och
analyser visar att vi har ett brett uppdrag och paverkan
pa manga hallbarhetsfragor. Sarskilt inom den sociala
hallbarheten, dér vi kraftsamlar for att bygga fler bo-
stdder och for att ingen del av staden ska finnas med

pa polisens lista 6ver sdrskilt utsatta omraden.

16 FRAMTIDEN
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FRAMTIDEN

Hallbarhet - en del av var vision

e

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022

lbarhet — en
aVv var vision

Vi bygger det hallbara samhallet for framtiden. Sa lyder var koncern-
gemensamma vision. Vi ska gemensamt ta ett stort ansvar for, och
aktivt medverka till, att skapa hallbara och trygga miljéer dar manni-
skor trivs och vill leva. Detta ar ledstjarnan i vart hallbarhetsarbete.

VI SKA HJALPA Goteborgs Stad att

na sin vision Hallbar stad — 6ppen for
vdrlden, och stodja stadens strate-
giska utvecklingsarbete. De styrande
dokument som kommunfullmaktige
faststaller galler ocksa for oss. Utover
det styrs var verksamhet framst av all-
bolagen, aktiebolagslagen, kommunal-
lagen, dgardirektiv, bolagsordning,
Goteborgs Stads riktlinjer for agar-
styrning samt anvisningar fran kom-
munstyrelsen, sdsom struktur och
tidplan for uppféljningsprocessen.

HALLBARHET GENOM-

1 SYRAR AFFARSPLANEN
e Framtiden har en koncern-

gemensam affarsplan med mal, stra-
tegier, uppdrag och matetal. Genom
att samla oss runt gemensamma mal
kan vi uppna mer. Varje dotterbolag
utgar fran den koncerngemensamma
affarsplanen nar de tar fram sina verk-
samhetsplaner och konkretiserar vad
de ska gora for att bidra till koncern-
ens mal. Affarsplanen bestar av sex
malomraden. Av dessa har vi sarskilt
fokus pa tre omraden dar vi kraftsam-
lar for att kunna leverera pa vara mal.

Vara fokusomraden:
Nyproduktion

17

Varsam renovering
Utvecklingsomraden

Ovriga méalomraden:
Nojda hyresgaster
Attraktiv arbetsgivare
God ekonomi och effektiv
verksamhet

Vart hallbarhetsarbete ar helt inte-
grerat i var affarsplan. Antingen som
ett av vara fokusomraden, som ett
eget malomrade eller som ingdende
delar i ett eller flera andra malomra-
den. Affarsplanen ar i huvudsak for-
andringsinriktad och innehaller det vi
ser behover utvecklas och forandras

i koncernen.
2 HANTERAR VI
e | samband med beslut om

budget och affarsplan gor bolaget
en riskanalys for nastkommande ar.
De mest vasentliga riskerna samman-
stalls i en samlad riskbild, med ut-
gangspunkt i bolagets mal, uppdrag,
uppfoljningar, analyser och dotter-
bolagens samlade riskbilder.

Darefter varderar och prioriterar
vi riskerna utifran ett koncernperspek-
tiv. Vi planerar och atgardar dar vi

SA RISK-

bedomer att risknivan behover sankas.
For de omraden och processer som

vi bedémer behover granskas utifran
om befintliga atgarder fungerar som
avsett, tar vi fram en intern kontroll-
plan. Den foljer vi upp l6pande under
aret. Arbetsgangen foljer Goteborgs
Stads riktlinjer for styrning, uppfolj-
ning och kontroll.

GEMENSAMMA MATETAL
OCH UPPFOLINING
e Vifbljer upp vara mal genom
ett antal matetal som ar gemensam-
ma for koncernen och ibland for hela
staden. Inom koncernen foljer vi upp
mal, strategier, uppdrag och matetal
i affarsplanen genom regelbundna
skriftliga uppfoljningsrapporter, pa
koncernledningen och i dgardialoger.
Varje ar foljer vi upp koncernens
samlade riskbild och interna kontroll-
plan, utifran den tidplan som bolaget
beslutar om. Bolaget foljer upp resul-
tat och noteringar fran externa revi-
sioner och beaktar dem i intern kon-
trollplan och uppféljning.
Medarbetarenkater, hyresgastenka-
ter, och mindre temperaturmatningar
ar ytterligare redskap for att félja upp
och fa en bild av om vi gor ratt saker,
pa ratt satt, for att na vara mal.
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Vara vasentliga
hallbarhetsfragor

Som bolag i Goteborgs Stad ska

vi bidra till ett langsiktigt hallbart
samhdlle genom att i var verksamhet
bedriva ett aktivt hallbarhetsarbete.
En hallbar utveckling dr en utveckling
som tillfredsstéller dagens behov utan
att Aventyra kommande generationers
mojligheter att tillfredsstélla sina

:» behov. Koncernens bolag ska ha ett

¢ langsiktigt hallbart forhallningssitt

. och beakta savil sociala som ekologiska
. och ekonomiska aspekter nir vi fullgor
. vart uppdrag fran dgaren.

agor

FFFFFFFFF
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HALLBARHETSFRAGA 1

Nyproduktion

Mal 2022

Vart mal 2022 har varit att skapa en
mer blandad stad, fa ner var totala
produktionskostnad och firdig-
stédlla minst 3000 nya bostéder
under perioden 2021-2023.

Risk

Risk for att inte nd malen avseen-
de volym bostédder, blandning av
boendeformer och lidgre produk-
tionskostnader. Risken 6kar med
bristande tillgdng till byggritter
samt Okade energi- och material-
priser. Okad risk for sjunkande
forsdljningspriser och efterfragan
pé bostads- och dganderétter.

Styrande dokument
Framtidenkoncernens strategi

for investeringar i nyproduktion,
lagre produktionskostnader och
utvecklingsomraden. Riktlinje for
projekt och investeringar och plan
for solenergi.

Hantering av risk
Implementerade strategier for
investeringar i nyproduktion och
lagre produktionskostnader. Sam-
verkan med planerande forvalt-
ningar i staden. Férvirv av bygg-
ritter och mojlighet att stélla om
bostads- och dganderéttsprojekt
till hyresritter.

FRAMTIDEN 19

HALLBARHETSFRAGA 2

Varsam
renovering

Mal 2022

Vi ska renovera varsamt for

att virdesikra vara fastigheter
samt i cirka 50 procent av ligen-
heterna renovera med minimerad
standardhdjning for att vdrna vara
hyresgisters méjlighet att kunna
bo kvar efter renovering.

Risk

Risk for att den generella hyres-
nivén inte ticker kostnaden for
underhallsbehovet &ver tid och
att 6kade priser pd material och
energi kan fd negativ paverkan pa
underhall och investeringar i det
befintliga bestandet.

Styrande dokument
Framtidenkoncernens riktlinje
for varsam renovering och riktlinje
for projekt och investeringar.

Hantering av risk
Framtidenkoncernens riktlinje
for projekt och investeringar samt
hyresintéktsstrategi. Kontinuer-
liga férhandlingar inom samtliga
omréaden. Lokalt och nationellt
samarbete inom treparten. Foljer
16pande utvecklingen av priser
pé material och energi. Forstirkt
uppfdljning av investeringar

i befintligt bestand.

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022

HALLBARHETSFRAGA 3

Utvecklings-
omraden

Mal 2022

Framtidenkoncernen ska bidra till
att ingen del av staden ska finnas
med pa polisens lista Sver sdrskilt
utsatta omraden r 2025.

Risk

Risk for att genomforandet av in-
satser begridnsas av att koncernen
inte etablerar tillrdckligt kraftfulla
arbetssitt for att hantera kriminell
verksamhet samt Okad risk for
minskad blandning av boende-
former i forvéntat konjunkturlige.
Risk for att de lokala torgen paver-
kas av social oro och kriminell

verksamhet.

Styrande dokument
Framtidenkoncernens strategi
for utvecklingsomraden samt for
investeringar i nyproduktion.

Hantering av risk

Struktur for styrning och genom-
férande av strategin och process
for tillimpning av nolltolerans mot
kriminell verksamhet. Kvalitets-
sdkrad uthyrningsprocess for ut-
hyrning av lokaler. Ny kompetens-
plattform for medarbetare samt
ny strategi for lokala torg.
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|
N HALLBARHETSFRAGA 4
Nojda
hyresgaster

Mal 2022

Vara hyresgister ska vara ndjda.

Risk

Risk for att vi inte kan erbjuda
bostdder med den standard,
upplevda trygghet, service och
hyresnivé som hyresgisterna
efterfragar.

Styrande dokument
Framtidenkoncernens policy

och regler/riktlinjer for uthyrning
av bostédder och lokaler.
Framtidenkoncernens riktlinje
for varsam renovering.

Hantering av risk
Riktlinjen f6r varsam renovering
ger mdjlighet att paverka boende-
kostnaden. Kontinuerligt forbatt-
ringsarbete utifrdn bland annat
resultat i hyresgdstundersékning
och dialog med hyresgister i olika
kanaler som fangar behov och
synpunkter.

N HALLBARHETSFRAGA 5

Attraktiv
arbetsgivare

Mal 2022

Vi ska vara en attraktiv
arbetsgivare.

Risk

Risk for att vi inte kan upprétt-
hélla en trygg och sdker arbets-
milj6 om medarbetare upplever
otrygghet eller utsitts for hot

och vald. Risken bedéms 6ka med
koncernens insatser mot kriminell
paverkan i utvecklingsomraden.

Styrande dokument
Goteborgs Stads policy och rikt-
linje for arbetsmilj6, medarbetar-
skap och chefskap. Goteborgs
Stads program for attraktiv
arbetsgivare.

Hantering av risk
Etablerad personsikerhets-
process med nolltolerans mot
trakasserier, hot och vild samt
otillaten paverkan. Systemstdd
for incidenthantering och 16pande
uppfdljning av medarbetarnas
upplevelse av sidkerhet och trygg-
het. Bakgrundskontroller vid
rekryteringar. Oversyn av trygg-
hetsgruppernas arbetssitt samt
kompetensstirkande insatser
genom ny kompetensplattform.

Vara visentliga hallbarhetsfragor

N HALLBARHETSFRAGA 6
Manskliga
rattigheter

Mal 2022

Vara hyresgisters trygghet, trivsel
och inflytande 6ver sin livsmiljo
och bostad ska utvecklas. Trans-
parens och likabehandling vid
uthyrning och hyressdttning.

Risk

Risk for 6kad otrygghet i vara
bostadsomraden och att bostads-
bristen 6kar olovlig andrahands-
uthyrning.

.

Styrande dokument
Framtidenkoncernens strategi
for utvecklingsomraden. Policy
och regler/riktlinjer f6r uthyrning
av bostédder och lokaler. Gote-
borgs Stads riktlinjer for arbetet
med att férebygga avhysningar,
mot vald i ndra relation och plan
mot hemldshet.

Hantering av risk

Trygghetsskapande insatser inom
Superforvaltning i koncernens
utvecklingsomraden. Bruksvird-
ering av fastigheter. Policy och
regler for uthyrning som forsvarar
olovlig andrahandsuthyrning.
Storningsjour i egen regi.

20
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HALLBARHETSFRAGA 7

God ekonomi och
effektiv verksamhet

Mal 2022 Hantering av risk
Vi ska sdkerstilla en stabil ekono-  Risken for 6kade rédntekostnader
misk utveckling for att skapa ett hanteras genom koncernens

ekonomiskt utrymme som mdjlig-  finansiella strategi. Mal for eget
gor ett langsiktigt agerande. genererat kassaflode stills pa

dotterbolag. Rutiner for hantering
Risk av styrande dokument och 6vriga
lagar och regler som koncernen
omfattas av. Oannonserade
platskontroller och egna gransk-
ningar av fortroendekéinsliga
processer. Goteborgs Stads vissel-
blasarfunktion.

Risk for 6kade rédntekostnader
till f6ljd av var nyproduktion
och lanevolym. Risk for negativa
virdefordndringar pa grund av
hoga produktionskostnader,
begrdnsade hyror och 6kade
direktavkastningskrav.

Styrande dokument
Framtidenkoncernens finansiella
strategi och Goteborgs Stads
riktlinje for finansverksamheten.
Goteborgs Stads riktlinjer for
styrning, uppfoljning och kontroll,
riktlinjer for representation, gavor,
mutor, jdv och bisyssla.
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HALLBARHETSFRAGA 8
Var gemen-
samma miljo

Mal 2022

Vi ska i enlighet med Sveriges
Allminnyttas klimatinitiativ minska
energianvidndningen med 30 pro-
cent och bli en fossilfri allmédn-
nytta till 2030. Vi ska ocksa ge
boende forutséttningar att ta an-
svar f6r den miljépaverkan som
uppkommer i det egna boendet.

Risk

Risk for att extremvéder till f6ljd
av klimatforandringar leder till
fler 6versvimningar och lingre
perioder med Overtemperaturer
och torka. Risk for att koncernen
inte i tillrdckligt hog takt kan stélla
om ny- och ombyggnationen for
att minska klimatpaverkan.

Styrande dokument
Goteborgs Stads miljé- och
klimatprogram och program

for miljdanpassat byggande.
Framtidenkoncernens strategi
for investeringar i nyproduktion,
riktlinje for varsam renovering
samt ny plan for solenergi.

Hantering av risk
Identifierat omraden for arbete
med klimatanpassning. Pilotpro-
jekt for halverad klimatpédverkan
i nyproduktion samt pagdende
arbete med handlingsplan f6r
halverad klimatpéaverkan. Utveck-
lingsprojekt for storskaligt ater-
bruk. Riktlinje for varsam
renovering som anger
att klimatkrav ska
stéllas vid upp-
handling och
aterbruk
alltid ska
utredas.
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eference

Vara tre viktigaste hallbarhets-
fragor utgar fran det uppdrag
som vi har fatt av var dgare i vart |
dgardirektiv. Detta ar omraden ,

som vi har sirskilt fokus pa och I 1
dar vi kraftsamlar for att kunna / v
leverera pa vara mal. Vi kallar |
dem for vara fokusomraden och |
de ar nyproduktion, varsam reno- |
vering och utvecklingsomraden.
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N HALLBARHETSFRAGA 1

Nyproduktion

Varfor ar
detta ett utvalt
fokusomrade?

Vi har fatt i uppdrag
av vdr dgare att skapa
nya bostdder, hélla ett
hogt tempo i bostads-
byggandet och bygga
bostidder for alla gote-
borgare. Vi ska ocksa
bidra till att skapa en

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022

Sa har
arbetar vi for
att nd malen

Vi arbetar efter vara
faststillda strategier for
investeringar i nyproduk-
tion och for ligre produk-
tionskostnader. Under
2022 har vi fokuserat pa
att sinka védra produk-
tionskostnader med 30

Uppnadda
resultat 2022

Vi har firdigstillt
775 nya bostédder for
inflyttning under 2022.
Av dem var 491 hyres-
ritter, 211 bostads- eller
dganderitter och 73
bostidder som tillkom
genom konvertering av

stad med blandade bo- procent och att cirka 50 lokaler till bostéder.

stadsformer, fa ner den procent av det vi bygger

totala produktionskost- i utvecklingsomraden

naden och bygga billiga ska vara bostads- och

ligenheter. dganderitter.
N HALLBARHETSFRAGA 2 Varfor ar S3 har

detta ett utvalt arbetar vi for Uppnadda
Varsam fokusomrade? att nd malen resultat 2022
renove r‘i q] g Vart uppdrag fran Vi for dialog med véra Vi har underhallit och

dgaren dr att vara hyres-
gister ska kunna paverka
sin boendekostnad och
inte beh&va ldmna sina
hem p4 grund av kostnads-
okning vid renovering.
2022 reviderade vi var
riktlinje till att malsdtt-
ningen &r cirka 50 procent
av ldgenheterna ska reno-
veras endast med basniva.

hyresgister. Vi informerar
om vilken hyrespaverkan
olika atgdrder medfor

och erbjuder olika tillvals-
nivaer sa att hyresgisten
ges mdjlighet att paverka
bade sin standard och
kostnad. Vi arbetar aktivt
med energieffektivisering,
solcellsinstallationer, ater-
bruk och stiller klimat-

investerativara fastig-
heter motsvarande 2 520
mnkr under 2022. I kon-
cernen pagar vid arsskif-
tet 33 storre projekt som
berér totalt cirka 9 700
ligenheter, varav 7 ooo
ligger i ett utvecklings-
omrade. Var uppfoljning
av flytt vid renovering
visar fortsatt att fa hyres-

krav i upphandlingar. gister flyttar i samband
med renovering.
N HALLBARHETSFRAGA 3 Varfor ar S3 har
. detta ett utvalt arbetar vi for Uppnadda
UtVGCkllngS- fokusomrade? att nd malen resultat 2022

omraden

Var dgare har beslutat
att ingen del av Gteborg
ska finnas med pa polisens
lista 6ver sédrskilt utsatta
omréaden. Framtiden dger
fastigheter i samtliga
dessa omraden sa vi har
en viktig roll att fylla for
att mélet ska vara mdjligt
att uppna.

Faststilld struktur
for styrning, ledning och
uppf6ljning av strategin.
Styrkort for uppfoljning
av insatser och effekter
av strategin, vilket sker
tre génger per ar. Arlig
ldgesbild utgdr grunden
for fortsatta prioriteringar
av atgdrder och insatser
per omrade.

Genomftrandet av
insatserna i strategin sker
i huvudsak enligt plan.
Arets sammanfattande
bedémning har inte result-
erat i nagra fordndringar.
I arets hyresgidstunder-
sokning ckade den upp-
levda tryggheten med
i snitt 2,4 procent i vara
utvecklingsomraden
jamfort med foregaende
ar. 68 nya bostédder har
fardigstallts i utvecklings-
omréadena under aret.

FRAMTIDEN 23
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N HALLBARHETSFRAGA 1

Nyproduktion

Fortsatt hog

byggtakt

Goteborg behover fler bostader. Med stadens ambition
att fortsatta vaxa och skapa attraktiva boenden maste
nya bostader tillféras marknaden. Bostader med olika

upplatelseform, i olika omraden och for olika malgrupper.

DE SENASTE AREN HAR byggtakten inom Fram-
tidenkoncernen slagit rekord. Och dven 2022
fortsatte den historiskt sett hoga byggtakten.
Av drets totalt 775 fardigstédllda bostédder dr
211 nya bostads- och dganderitter, 491 nya
hyresritter och 73 nya bostédder som skapats
genom konvertering av outnyttjade utrymmen
som vindar och forrad.

Inflyttning i nya hyresritter har skett i Kvi-
berg, Sisjon, Backa, Angered, Tynnered samt
Bjorkekdrr och i nya bostadsrdtter och eget
dgande i Sisjon, Backa och Utby. Under aret
har nya byggprojekt startats for hyresritter
i Hogsbo, Backa, Masthuggskajen, Kélltorp
och Gamlestaden.

FRAMTIDENKONCERNEN HADE under 2022

i uppdrag att halla nere produktionskostnad-
erna i enlighet med koncernens Strategi for ligre
produktionskostnader. Malet var att ldgre kost-
nader skulle leda till Idgre hyror och 6kad
mdjlighet for fler att efterfrdga nyproducerade
bostédder i Goteborg. Dels 6kar det méjligheten
f6r manniskor att géra bostadskarridr, dels

dr det ett verktyg i arbetet mot segregation

i staden.

I rddande ekonomiska lige med kraftigt 6kade
priser pa energi- och material, hégre réntor och
allmén osdkerhet finns en befogad risk att ny-
och ombyggnationer skjuts pa framtiden. Aven
om var ambition dr att fortsitta forverkliga
planerade byggnationer inom utsatt tid sa dr

risken betydande att projekt flyttas fram eller
ivérsta fall stélls in.

Mobilitet dr en viktig del i arbetet for att nd
lagre produktionskostnader. En del i det arbetet
handlar om att kunna erbjuda andra 16sningar
dn resor med egen bil och ddrigenom minska
behovet av nya parkeringsplatser. Effekten blir
att vi kan sdnka véra kostnader bade genom att
inte behdva bygga s& manga parkeringsanligg-
ningar och genom att vi kan bygga fler bostdder
ndr inte stora ytor behdvs for parkeringar.

ATT BYGGA NYA BOSTADER ir en viktig del

i Framtidenkoncernens arbete med att ut-
jamna skillnaderna mellan stadens olika om-
raden. Vi vet att en variation av bostadstyper
och upplatelseformer i ett omrade bidrar till
att minska segregationen. Idag dominerar ofta
hyresrétten i stadens utvecklingsomraden.
Framtidenkoncernen arbetar dédrfor aktivt for
att tillféra bostdder med en annan upplatelse-
form &n hyresrdtt. Ddrigenom vill vi bidra till
mer socialt hallbara och levande stadsdelar.

For att kunna bibehélla en hég byggtakt
arbetar vi hela tiden med att utveckla nyproduk-
tionsprocessen. En frdga som aktualiseras med
okade forvintningar pd hog produktionstakt dr
att koncernen sikerstiller en langsiktig tillgdng
till en stdrre byggréttsportfdlj. Det var darfor
glddjande ndr vi i slutet av aret forvirvade
fastigheten Sannegarden 26:1, vilken mojliggor
produktion av 175 nya bostidder. m

24
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N HALLBARHETSFRAGA 2

Varsam
renovering

Renovering

i olika nivaer

Varsam renovering

Vart mal ar varsam renovering. Darfor erbjuder vi alltid en
”basniva” vid renovering. Genom att valja basnivan kan vara
hyresgaster paverka att hyran inte hojs mer an nédvandigt.

VI SKA RENOVERA vara fastigheter varsamt for att
véardesidkra vara fastigheter och védrna vara hyresgést-
ers mojlighet att bo kvar. 2022 har vi underhallit och
investerat i vdra fastigheter for 2,5 miljarder kronor
vilket dr mer dn nagonsin tidigare. Under &ret har vi
renoverat ldgenheter i bland annat Amhult, Bjorkekérr,
Guldheden, Gérdsas och Lovgéirdet. FOr ndrvarande
pagar cirka 30 storre underhdlls- och renoverings-
projekt som berdr totalt cirka 9 700 ldgenheter, varav
cirka 7 ooo ligger i ndgot av koncernens utvecklings-
omraden.

Vi har som mél att renovera varsamt for att virde-
sdkra vara fastigheter samt i cirka 50 procent av lidgen-
heterna renovera med minimerad standardhéjning
for att vdrna vara hyresgésters mojlighet att kunna
bo kvar efter renovering. Vi har konkretiserat malet
i en riktlinje som utgar frdn vart uppdrag att erbjuda
ett brett utbud av bostdder med variation i storlek,

standard och prisbild. Grundtanken &r att hyresgést-
erna sjilva ska kunna paverka sin boendestandard
och ddrmed kostnaden for sin ldgenhet. Darfor
erbjuder vi renovering i olika nivder vilket ocksd dr
ett sitt att bevara billiga ldgenheter for framtiden.

GENOM ATT ERBJUDA en ”basnivd” vid renovering kan
lagenheter renoveras genom underhall och i sa stor
utstrackning som méjligt med bibehallen standard,
vilket medfor att hyran inte paverkas mer dn nddvand-
igt. Basnivdn, som kan variera mellan olika projekt,
ska erbjudas alla hyresgéster och enbart innehalla de
atgdrder som dr nodvindiga for att upprétthalla fastig-
heternas langsiktiga tekniska funktion och den ldgsta
acceptabla nivan for att langsiktigt virdesdkra fastig-
heterna. I samband med att vi reviderade var riktlinje
under 2022 beslutade vi ocksa att dterbruk av material
i mojligaste man ska utforas i alla projekt.

Investering och underhall
i befintligt bestand, mnkr

@ Underhall
@ Investering
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Utvecklings-
omraden
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Vi fortsatter

fokusera

Var satsning Strategi for utvecklingsomrdden ar inne pa sitt tredje ar. Vi
far I6pande signaler om att vi ar pa ratt vag, bade fran polisen och fran
vara egna hyresgastundersokningar. Nu fortsatter vi fokusera pa arbetet,
med malet att Goteborg inte ska ha nagra sarskilt utsatta omraden.

FORRA ARET GICK VI frén sex till fem sérskilt
utsatta omrdden i G6teborg nédr Tynnered
flyttades ned ett steg pa polisens lista. Att

ett omrade nedgraderas pa polisens lista dr
en signal om att kriminella krafters inverkan
pa lokalsamhaéllet minskar och i takt med det
okar mojligheten for 6vriga aktorer att bidra
till fortsatt férindring. Aven om det inte kom
nagon ny lista ver utsatta omrdden fran poli-
sen i 4r har vi fatt fortsatt positiva signaler pa
att vart arbete gor skillnad. I vdr egen hyres-
gistundersokning, AktivBo, ser vi en positiv
trend i ménga av de faktorer vi féljer upp.

Den upplevda tryggheten har 6kat med i snitt
2,4 procent i vdra utvecklingsomraden. Bade
Lovgdrdet och Hjillbo har klivit upp och ligger
idag &ver koncernsnittet i frigan. Aven den
upplevda attraktiviteten i vara utvecklings-
omraden forbattras och 6kade i ar med 2,8
procent. Roligt i sammanhanget dr att vra
hyresgéster dven blivit mer positiva till oss
och det arbete vi gor.

FOR ATT BYGGA VIDARE pa det fina resultat vi
uppnatt, och ¢ka vara chanser att na malet, har
vi fokuserat pd att stdrka vara medarbetares
kompetens kring strategin. Med kompetens
menar vi medarbetarnas kunskap, formaga och
vilja att utfoéra en uppgift. For detta syfte har
vi utvecklat en kompetensplattform, Allt vi kan.
I den forsta delen som lanserades repeterade
vi strategin och varfor det dr s viktigt att vi,
var och en, gor allt vi kan for att lyckas.

Under flera 4r har Framtiden haft i upp-
drag att verka for att ombilda hyresrétter
till bostadsritter i vara utvecklingsomréaden.
Vi arbetar ddrfor aktivt fr mer blandade
upplételseformer i vdra utvecklingsomraden.
En hoég andel av nyproduktionen ska besta
av bostadsrétter och egnahem och vi verkar
aktivt for att ombilda hyresritter till bostads-
rétter. Under 2021 ombildades 58 ligenheter
ur Bostadsbolagets bestdnd i Tynnered. Efter
pandemins begransningar har vi under 2022
arbetat med insatser i Hjdllbo, Bergsjon och
Biskopsgarden. Ombildning i utvecklings-
omraden &r generellt sett en lang process
och innebdr omfattande informationsinsatser.
I takt med det férdndrade konjunkturldget har

vi mérkt att vara hyresgéster blivit forsiktigare.

Under 2022 genomfdrdes inte ndgon ombild-
ning i vara utvecklingsomraden.

Arbetet med strategin anpassas och utveck-
las hela tiden och for att sdtta mer fokus péd en
viktig del i arbetet antogs under aret en Strategi
for lokala torg.

VI FOLJER NOGA FORANDRINGARNA pa en rad
indikatorer i vara utvecklingsomrdden och
sammanstéller uppféljningar tre gdnger per ar.
De fem forskningsprojekt som pagar for att folja
arbetet har 16pt pa under aret. De tittar bland
annat pa hur fordndring i fysisk miljé paverkar
brottligheten och hur vi kan bygga attraktiva
bostédder och yttre miljder och ddrigenom hoéja
omradenas socioekonomiska status.
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Okning av den upplevda tryggheten
i vara utvecklingsomraden.
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Utvecklings-
omraden

Satsningar pa
skola och arbete

| enlighet med var Strategi for utvecklingsomra-
den ska vi arbeta med bade trygghetsskapande
och stadsutvecklande insatser for att bidra till
utvecklingen i stadens sarskilt utsatta omraden.
Bland de stadsutvecklande delarna ingar sociala
insatser for att skapa battre forutsattningar for
de boende.

Utvecklingsomraden ———

UNDER 2022 HAR Framtidenkoncernen arbetat aktivt

med tva stora satsningar vilka har fokus pa skola respek-
tive arbete. Att skapa framtidstro genom att hjdlpa barn
och ungdomar att klara skolan och vuxna att hitta méj-
ligheter till egen forsorjning dr viktiga steg for att bryta
segregation och utanforskap.

Var satsning Lights On har tagit fart ordentligt under
aret. Satsningen ska bidra till att halvera andelen elever
utan gymnasiebehdrighet pa tio av stadens skolor, alla
beléigna i utsatta omraden. Over 4000 elever och deras
vérdnadshavare berdrs. Verksamheten handlar bland
annat om att erbjuda frukost och ldxhjilp innan skolan
samt hjilp med ldxor, sprdkutvecklande insatser och
studievédgledning for hela familjen pa eftermiddagar
och kvillar. Olika former av fysisk aktivitet erbjuds
ocksd, bade fore och efter skolan. Lights On utgdr en
av delarna i stadens arbete Skola som arena med mal att
skapa en métesplats i skolans lokaler, dit alla som bor
i omradet dr vilkomna for att delta i eller leda olika
kostnadsfria aktiviteter utanfor lektionstid. Férutom att
bidra till att fler elever klarar skolan vill vi med en aktiv
motesplats bidra till att skapa 6kad trygghet i omradet.
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Antal elever som berors
av satsningen Lights On

ATT HA ETT arbete skapar stolthet och trygghet sam-
tidigt som det ger méjlighet att planera och drémma
for framtiden. I syfte att bidra till att fler personer nar
egen forsorjning genom arbete, entreprendrskap och
studier har vi beslutat att 6ppna sex Framtidshubbar
ivéra utvecklingsomraden. Hubbarna finns lokalt och &r
Oppna for alla, oavsett utbildningsniva eller nuvarande
jobbsituation. Framtidshubbarna tar inte 6ver andras
ansvar men hjdlper ménniskor att hitta rétt, forstd och
véga ta steget. Det kan handla om rekryteringstriffar,
hjédlp med CV-skrivning eller stdd fér att komma i kon-
takt med ritt personer for att utveckla sin foretagsidé.
Framtidshubbarna &r ett initiativ av Framtidenkoncer-
nen, i samarbete med bland annat G6teborgs Stad och
Goteborgs Stadsmission.

Alla vinner pé att Gteborg blir en stad utan sirskilt
utsatta omraden och det dr tillsammans vi kan skapa
riktig fordndring. Darfor var det ett viktigt steg nér
vi 2021 inledde ett samarbete i Tynnered tillsammans
med Volvo Cars och det privata bostadsforetaget Stena
Fastigheter. Att ndringslivet aktivt gr in och visar att
stadens utveckling dr viktig dven for dem har ett stort
signalvdrde. Och nir lokala fastighetsidgare gdr samman
innebdr det att férdndringar kommer stora delar av om-
radet till godo, inte bara de som bor i ett visst bestand.

UNDER 2022 HAR Tynnered foljts av tva ytterligare
handslag om samarbete. Forst i Biskopsgdrden dér bade
Willhem AB och Volvokoncernen klev fram och i slutet
av aret i Bergsjon tillsammans med Fastighets AB
Balder och industrikoncernen Saab.Ialla dessa omraden
ir malen for samverkan konkreta, arbetet ska bland
annat bidra till att fler klarar skolan, far arbete och
startar nya foretag i respektive omréde. Business
Region Goteborg dr den fjiarde parten i samverkan,

de spelar en betydelsefull roll i arbetet med att skapa
kontakter ut i niringslivet.
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Vi plockade
skrap

Vara utvecklingsomraden kannetecknas
av hog arbetsloshet, hog brottslighet och
andra sociala problem. Nagot som ocksa
utmarker omradena ar att de har problem
med nedskrdpning och att sophanteringen
fungerar mindre bra. Att hantera nedskréap-
ningen tar stora resurser fran koncernens
bostadsbolag. En del i var strategi for
utvecklingsomraden &r att det ska vara
helt och rent. Vi har darfor tillsammans
med forskare fran Goteborgs universitet
startat ett projekt med syfte att minska
nedskrdapningen. For att kunna géra nagot
at situationen behaover vi skapa oss en
god bild av problemet. 2021 togs darfor
en sop-app fram for dokumentation och
kategorisering av skrap. Vi utbildade var
personal i hur den ska anvandas och
informerade boende om projektet. Vi
skapade ocksa en modell for hur vi ska
kunna félja upp effekterna av olika atgar-
der mot nedskrapning.

2022 ville vi, som del i forskningsprojek-
tet, under en dag samla in och dokumen-
tera allt skrap i vara utvecklingsomraden.
Syftet var att kvantifiera, illustrera och
jamfora skrapméangder inom och mellan
olika omraden. Den stora skillnaden
mot vart I6pande arbete var att vi fick
en 6gonblicksbild av hur det ser ut i hela
omradet. Férutom att det blev rent och
snyggt kommer kunskapen bland annat
anvandas for att se i vilka delar av ett om-
rade nedskrapning ar sarskilt omfattande.
Var forhoppning ar att resultaten ska
hjélpa oss att hitta nya smarta l6sningar
for skraphantering och bidra till renare
omraden. Dagen satte ocksa fokus pa hur
mycket arbetstid som gar at till att hantera
nedskrdpning.

Arbetet genomfordes den 13 oktober,
och 6ver 300 medarbetare deltog i det som
fick namnet Dokusopadagen. Totalt regist-
rerades 6ver 21 000 foton i var sop-app.
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Nojda
hyresgaster

Nojdare
hyresgister

No6jda hyresgéster

Efter ett par ar med restriktioner till foljd av coronapandemin,
vilka inneburit stora anpassningar i var dagliga forvaltning, latt-
ade det antligen under 2022. Stérre delen av aret har vi kunnat
arbeta som vanligt med service samt inre och yttre underhall.

PANDEMIN FICK STORA konsekvenser for Framtiden-
koncernens verksamheter. Periodvis hade vi enbart
digitala visningar, holl boservicekontor och receptio-
ner stingda, pausade informationsinsatser f&r om-
bildningar till bostadsrétter och hade anpassade
rutiner f6r hembesdk. Allt £or att bidra till minskad
smittspridning och vara ridda om bade hyresgéster
och medarbetare.

Givet det tuffa ldget var vdra hyresgister tdlmodiga
och visade stor forstaelse trots minskad serviceniva,
begrdnsade hyresgistaktiviteter och en 6kning av an-
talet rapporterade storningar. Det speglades i stabila
resultat i bolagens serviceindex. Tidigt pd 4ret ldttades
alla restriktioner och togs sedan bort helt. Det innebar
att vi under stora delar av 2022 kunde bedriva vdra
verksamheter som vanligt.

VI GENOMFORDE UNDER hosten var arliga hyresgést-
undersdkning for att fa information om hur vara hyres-
gdster upplever sin boendesituation och oss som hyres-
vird. Denna undersokning ger oss en bild av vad som
fungerar bra och vad vi behdver utveckla ytterligare.
Resultatet paverkar vara prioriteringar under aret som
kommer. Undersdkningen gér ut till hdlften av alla va-
ra ldgenheter och i ar var svarsfrekvensen 64,5 procent,
vilket dr ett nytt rekord for koncernen.

Som tidigare dr kan vi konstatera att de som bor hos
oss Over lag dr ndjda med sitt boende och den service
vi erbjuder. Vért serviceindex, vilket visar hur néjda
vara hyresgister dr med oss och vart arbete, 6kade till
78,9. Nir det giller produktindex, det vill sédga hur

ndjda hyresgésterna dr med ligenheten, allménna
utrymmen och utemiljon, s& 6kar det med 6ver en
procent i koncernen som helhet. Resultaten avseende
upplevd trygghet fortsitter att &ka. Det géller savil
for koncernen som helhet som for vara utvecklings-
omraden. Resultaten i vdra utvecklingsomraden
ndrmar sig vriga omraden, vilket innebdr att skill-
naderna mellan hur hyresgéster i vdra utvecklings-
omraden upplever tryggheten och koncernsnittet
fortsitter att minska.

Resultaten fran arets kundundersdkning visar att
véra sdrskilda satsningar i utvecklingsomraden ger
resultat och att vara hyresgéster uppskattar det som
gors. Samtidigt visar den generella utvecklingen att
vi dven klarat av att utveckla var verksamhet i stadens
Ovriga omréaden.

UNDER PANDEMIN HADE flera av GoteborgsLokalers
hyresgéster, sdrskilt i stadens centrala delar, en tuff
period. Under 2022 0kade ater antalet besokare till
vara torg och handelsplatser. Men det tillkom ocksé
nya utmaningar sasom stigande inflation och hogre
energipriser. Positivt var att besokarna, enligt kon-
cernens hyresgidstundersdkning, 4r mycket ndjda
med sina lokala torg.

TIDIGARE KUNDE BOENDE hos Poseidon, Bostads-
bolaget och Familjebostidder endast soka intern
omflyttning hos sin respektive hyresvird. Men

i slutet av 2022 lanserades en koncerngemensam

intern omflyttningsplats.
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Svarsfrekvens i arets hyresgastunder-
sokning. En fortsatt positiv utveckling.

Resultat fran hyres- Kontrakt och
gistundersokningen uthyrning
3
o
o
<)
o
-
(<}
Q
T)
= 2022 2021 2020 2019 2018 2022 2021 2020
o
2 Serviceindex 78,9 78,2 78,2 78,2 77,4 Antal lagenheter i koncernen 75767 75235 74274
=)
‘1‘6 Produktindex 75,5 74,3 74,5 74,8 73,6 Antal avstéllda lagenheter
3 Inflytandeindex 72,4 71,0 71,6 71,8 70,8 (evakuering, renovering etc) 774 796 595
% Trygghet 77,2 75,7 74,6 75,6 74,1 Antal godkanda andrahandskontrakt 949 837 764
&y Ta kunden Antal pagaende bosociala kontrakt
§ p3 allvar 81,9 81,1 82,7 82,5 82,5 (Fastighetskontoret och 6vriga) 1091 1257 1633
w Antal kontrakt som férmedlas
> . ) ) ) ) via Boplats 5723 6190 4774
c Varje ar fragar vi vara hyresgaster hur de upplever sitt boende och var service
g genom att dela ut en enkét fran AJ(tivBo till halften av hushéllen. Betygen ovan an- Antal kontrakt som formedlas via
5 ﬁzlrdhur mjng? proc?nt av hyresgasternfa som svarat att de ar ganska eller mycket Omﬂyttningsplatsen 1416 1728 1674
et jda med matomradena i senaste enkaten.
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Ny
omflyttningsplats

Som en stor aktor i staden vill vi kunna
mota mangas behov av bostad. Inom
koncernen ar det darfor viktigt att kunna
erbjuda ett brett utbud av bostader med
variation i storlek, standard och prisbild
over hela staden. Det ar ocksa viktigt att
pa ett enkelt satt kunna erbjuda hyres-
gaster mojlighet att byta bostad nar
behovet uppkommer. | detta syfte har
koncernen haft ett uppdrag fran dgaren
att skapa en koncerngemensam omflytt-
ningsplats.

Tidigare kunde boende hos Poseidon,
Bostadsbolaget och Familjebostader
soka intern omflyttning hos sin respektive
hyresvard. Men sedan december 2022
finns omfiyttningsplatsen.se. En koncern-
gemensam omflyttningsplats som ger
boende hos Poseidon, Bostadsbolaget,
Familjebostidder och Gardstensbostider
mojlighet att soka omflyttning i hela vart
bestand. Om livssituationen férandras
eller om man vill flytta till en annan stads-
del kan internomflyttning vara ett bra
satt att kunna anpassa sitt boende efter
omstandigheterna. Det ar boendetiden
i nuvarande lagenhet som avgor vem
som far erbjudande om en ledig lagenhet
vid en omflyttning. Denna majlighet har
varit efterfragad av vara hyresgaster och
l6sningen har arbetats fram gemensamt
i koncernen med malet att pa basta satt
mota hyresgasternas 6nskemal.

| snitt far runt 1 500 hyresgaster per ar
nya kontrakt genom internomflyttning hos
nagot av vara bolag.

Likt tidigare ar principen att nar en
lagenhet blir ledig laggs den forst ut pa
omflyttningsplatsen. Undantaget ar
lagenheter som har kortare inflyttnings-
datum &n tre manader eller blir lediga
efter en intern omflyttning — de lagen-
heterna annonseras direkt pa Boplats.

Nojda hyresgidster ————

HALLBARHETSFRAGA 4
Nojda
hyresgaster

Framtidens
mobilitet

Framtidenkoncernen satsar pa hallbara mobili-
tetslosningar. Satsningen ar en del i koncernens
arbete med att 6ka takten i omstallningen till ett
mer hallbart samhalle. Och férdelarna ar manga
for klimatet, hyresgasterna och hela staden.

UNDER 2021 faststdllde Framtidenkoncernen
en malbild for mobilitetsarbetet. Den innebdr
att vi ar 2030 ska ha ett attraktivt och effektivt
mobilitetserbjudande som bidrar till ett dkat
hallbart resande och mer ndjda hyresgister.
Malbilden slar ocksa fast att de som bor i kon-
cernens bostédder, senast ar 2025, ska ha tillgang
till ett grunderbjudande av mobilitetstjdnster
som skapar forutsdttningar for att resa mer
héllbart.

Begreppet mobilitet omfattar alla sorters
fysiska transporter av bdde ménniskor och va-
ror. Och for att minska klimatpéaverkan maste
vi minska anvéndningen av fossila brénslen vid
transporter. Framtidens satsning pa mobilitet
dr darfor en viktig del i koncernens héllbarhets-
arbete, med fokus pa minskad klimatpéverkan.
Genom att skapa goda méjligheter till hallbart
resande vill vi dven bidra till minskade luftf6éro-
reningar och minskat buller. Ddrigenom skapas
férutsdttningar for en trevligare ndrmiljé och
bittre hélsa i stadens bostadsomréaden.

HALLBARA MOBILITETSLOSNINGAR handlar bland
annat om att underldtta f6r ménniskor att vilja
bort bilen. Det kan handla om béttre gang-
och cykelvigar, cykelrum med fler funktioner,
mojlighet att ladda elbil, cykel- och bilpooler,
cykelverkstdder och tavlor med information om
kollektivtrafik. Men det kan ocksd handla om
leveransboxar eller lokaler for hemarbete sé att
man inte beh6ver resa alls.

Med arbetet vill vi vara med och inspirera
ménniskor att tdnka nytt och bérja fundera pa

34

FRAMTIDEN



Signature reference: a3281a8d-e44¢-4885-9385-09db801fc1e2

N&jda hyresgister ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022

sina vanor. Redan idag har koncernen totalt sett I
fler parkeringar dn vad som efterfrdgas och om
behovet minskar ytterligare kan fler ytor frigéras

for omrddesutveckling. Det kan till exempel ge
plats f6r nya mobilitetslésningar, gronytor eller
nya bostdder. Om vi dessutom kan nyttja befint-
liga parkeringar mer effektivt behdver inte lika

ménga nya byggas. Eftersom byggnation av
parkeringar dr kostnadsdrivande, sirskilt de
som byggs under mark eller i parkeringshus,

kan det i sin tur bidra till ldgre kostnader vid Vl h ar ett a 'L't ra ktl Vt OC h e'ﬁ:e ktl Vt

nyproduktion av bostdder. Som ett led i utveck-

lingen ses dven prisbilden for parkeringsplatser m O b | | Itetse r bj u d a n d e SO m b | d ra r

over for att harmonisera med staden.

. o “s ®
KONCERNEN HAR med satsningen vidgat pers- tl | I h d | | ba rt resan d € O0C h N OJ d are
pektivet kring en framtidsanpassad mobilitet. .
Detta dr inte ett projekt. Arbetet med de olika hy res g d Ste .
delarna i mobilitetssatsningen kommer, i takt
med att de rullas ut, integreras i férvaltning-
en. Férutom nimnda férdelar dr koncernens
forhoppning att fler och battre férutsittningar
for hyresgésterna att resa till och fran sina hem
ocksd bidrar till en mer jimlik stad. Var du bor
ska inte hindra dig frén att ta del av allt det
Goteborg har att erbjuda. m
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HALLBARHETSFRAGA 5

Attraktiv
arbetsgivare

Attraktiv arbetsgivare

Aret da mycket blev
som vanligt igen

2022 blev ett ar da vi kunde borja leva som vanligt igen.
Vara verksamheter och arbetsplatser atergick till mer
normala forhallanden. Samtidigt var det aret da nya

flexibla arbetssatt testades.

AVEN om ARET inleddes med kvarliggande restrik-
tioner till f6ljd av coronapandemin s ldttades dessa
snart och inom Framtidenkoncernen kunde vi bérja
aterga till det normala. Bade verksamhetsmaissigt och
rent praktiskt, vi kunde vara pa kontoren, ha méten
och umgas som tidigare. Ett verktyg i detta arbete var
Framtidens flexibla arbetssétt. En koncerngemensam
anvisning som togs fram under pandemin som ett
stod i utvecklingen av vara arbetssétt bade under och
efter det att anpassningar pa grund av pandemin inte
langre var nddvindiga. Att hitta nya flexibla arbets-
sdtt gynnar bade organisationen och medarbetarna.
Vi ser det som del i var strévan att fortsatt vara en
attraktiv arbetsgivare.

Hallbart medarbetarengagemang (HME) uppmattes
2022 till 83,6. Det dr fortsatt hogt och en positiv ut-
veckling jamfort med 81,7 forra aret. Detta indikerar
att koncernen klarat tergdngen efter pandemin bra
och att vi kunnat erbjuda ett hallbart arbetsliv. Det
signalerar ocksa att vi fortsatt uppfattats som en att-
raktiv arbetsgivare bland befintliga medarbetare.

FLERA ATGARDER HAR genomforts de senaste dren
i syfte att 6ka sidkerhet och trygghet samt minska
risken for tystnadskultur och otillaten paverkan
i koncernen. Detta arbete har fortsatt dven 2022.

I slutet av dret togs beslut om en reviderad ver-
sion av var koncerngemensamma Anvisning for per-
sonsdkerhet. I denna har vi tagit in erfarenheter fran
de senaste drens hdndelser for att tydligt utveckla

arbetet med personsidkerhet i en riktning som bidrar
till att ge det stod som efterfragas. Ett annat viktigt
steg var inférandet av den koncerngemensamma
kompetensplattformen Allt vi kan. I en férsta modul
under 2022 repeterade vara medarbetare varfor vi
ska gora allt vi kan for att Goteborg inte ska ha ndgra
sdrskilt utsatta omraden. Men redan i modul tva,
vilken lanseras i borjan av 2023, kommer vi att for-
djupa oss i fragor kring sékerhet och trygghet for
vara medarbetare.

VART ARBETE HAR givit resultat. I de sirskilda uppfolj-
ningar som gors bland vdra medarbetare med fokus
pa hur de upplever sin arbetsmiljosituation, inte minst
dé det géller sikerhet och trygghet, ser vi en positiv
utveckling. Resultatet 2022 blev 8,5 vilket kan jim-
foras med 8,4 foregaende ar.

Framtidens I6sningar &r inte att gbra mer av det vi
redan gor utan att hitta nya 16sningar. Darfor behdver
vi skapa goda forutsdttningar for vdra medarbetare
att tdnka nytt och vara innovativa pa jobbet. Fran och
med 2022 férsoker vi dven mita detta. Vart forsta
Innovationsindex landade pa 6,9.

1039 PERSONER HAR under dret getts mojlighet till ett
sommarjobb eller praktik hos ndgot av koncernens
dotterbolag. Detta stirker ungdomars mdjligheter till
sysselsdttning och en meningsfull vardag, samtidigt
skapar det forutsittningar for oss att vara en attraktiv
arbetsgivare for framtida potentiella medarbetare.
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N
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:_9 2022 2021 2020 2019 2018
o

2 Antal tillsvidareanstallda 1289 1210 1131 1049 1017
§ Antal visstids- eller timavlénade 200 160 111 127 129
g Personalomsattning tillvidareanstallda % 13 Cl 7 10 10
[30)

(=} Sjukfranvaro totalt % 5,4 4,5 5,2 5,0 49
o)

S Inkluderande arbetsplats* 8,4 8,4 8,0

<

v"l’ Trygg och saker arbetsmiljo* 8,5 8,4 8,2

?I, Innovation** 6,9

% Hallbart medarbetarengagemang*** 83,6 81,7 79,7 - 78
§ Arbetstillfallen genom social hansyn i upphandling 19 31 12 34 37
o) Antal praktik- och ferieplatser 1039 879 884 680 553
pr

g * Mats fran 2020 i koncernens egna temperaturmatningar.

o ** Mats fran 2022 i koncernens egna temperaturmatningar.

Q2 *** Framtiden ingér i Goteborg Stads medarbetarenderséking som méter hallbart medarbetarengagemang (HME). Vi deltar bara

o i undersékningen varannat ar, men mater regelbundet HME med hjalp av vara egna temperaturmatningar vars varde anges i tabellen.

(0]

2

(]

c

= FRAMTIDEN 37



Signature reference: a3281a8d-e44¢-4885-9385-09db801fc1e2

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022

N HALLBARHETSFRAGA 6

Manskliga
rattigheter

Hos 0ss

Minskliga rittigheter

kan alla

sOka bostad

Vart uppdrag ar att skapa forutsattningar for fler att
komma in pa bostadsmarknaden, se till att ldgenheterna
fordelas rattvist och att de som bor hos oss kan bo kvar.

DE FLESTA AV véra ligenheter hyrs ut via

Boplats som dr en bostadsférmedling for alla
som kan s6ka hyresritt pa egen hand, eller via
interna byten. Lidgenheterna formedlas efter
kotid. Ingen ska kunna ga fore for att de kénner
nagon, kan betala mer eller far ett oriktigt andra-
handskontrakt. I var uthyrningspolicy stéller

vi inga inkomstkrav. Det m&jliggor for ménga,
dven de med sdmre ekonomiska férutsdttningar,
att etablera sig pa bostadsmarknaden genom
riktiga forstahandskontrakt. Var uthyrnings-
policy underléttar ocksa vart arbete med att
forebygga oriktiga hyresférhdllanden. Bland
annat genom att fortydliga att kontraktsinne-
havaren ska ha behov av bostaden f6r permanent-
boende och att ssmmanboende, som inte dr gifta
eller sambor med dktenskapsliknande samlev-
nad, inte kan std gemensamt pa ett kontrakt.

UNDER 2022 FORMEDLADES 5723 kontrakt via
Boplats och 1416 via interna byten. Vi ska skapa
forutsdttningar for fler att komma in pa bostads-
marknaden och underlitta f6r ménniskor att
hitta boenden som passar dem.

Under dret har vi fardigstillt 775 nya bosta-
der for inflyttning. Genom var nyproduktion
bidrar vi med fler ligenheter som alla géteborg-
are kan s6ka. Nyproduktion med hoga tillgdng-
lighetskrav innebidr ocksa fler bostdder for
personer med ndgon form av fysisk funktions-
nedsdttning. Under éret tillférde vi ytterligare
155 trygghetsbostider for dldre, i enlighet med
det uppdrag vi har fran var dgare. Pa uppdrag
av staden ser vi dven till att de som inte kan s6-
ka bostad genom den ordinarie bostadsmarkna-
den kan f4 ndgonstans att bo. Under 2022

formedlades 449 ldgenheter for att minska
heml6sheten i Goteborg.

STORNINGSJOUREN ANSVARAR FOR merparten
av koncernens arbete for att komma till rdtta
med oriktiga kontrakt, for att fi ldgenheter att
ga ut till den riktiga bostadsmarknaden igen.

I ar har vi fitt in drygt 1 600 tips om oriktiga
hyresférhallanden och 567 lagenheter har
overgatt till riktiga kontrakt.

Under 2022 har Framtiden fatt ett 6ver-
gripande ansvar for att tillhandahalla rutiner,
arbetssitt och kontrollatgirder géllande orikt-
iga hyresforhallanden f6r samtliga bolag och
forvaltningar som forfogar 6ver boenden
i Goteborgs Stad. Uppdraget innebdr att
Storningsjouren kommer bistd andra bolag
och foérvaltningar i fragor och drenden med
syftet att h6ja kompetensen och antal riktiga
hyresavtal i staden som helhet.

Storningsjouren kommer ocksa att erbjuda
kompetens och radgivning till bolag och férvalt-
ningar sd att de pa sikt kan utféra egna kontroller
av sitt bestand.

I BORJAN AV sommaren 2022 antog Goteborgs
Stad en ny riktlinje for arbetet med att fore-
bygga avhysningar. Framtiden har en viktig
roll i detta arbete och ansvarar for att ta en aktiv
och tidig kontakt med hyresgister som &r sena
med hyran eller stor sina grannar. Vi ansvarar
ocksa for att ge information om mdjligheten
att soka stdd fran socialtjdnsten. Var ambition
dr att forsoka hitta gemensamma l6sningar,
tillsammans med socialtjdnsten, som syftar
till kvarboende.
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Antal fristallda
kontrakt 2022.

o
)
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2 Kategoribostider

je)
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<

o)

Q 2022 2021 2020 2019 2018
o

g Antal lagenheter i trygghetsboende 973 818 800 738 629
gi Antal bostader med sarskild service (BMSS) 363 354 348 348 322
O

St Antal 55+ bostader 731 762 717 717 717
-i) Antal bostader med sjalvférvaltning 64 64 64 64 64
[o0]

&y Antal bostader med kooperativ hyresratt 60 60 60 60 60
©

o Antal studentbostader 209 220 255 255 255
; Antal bostader med bogemenskap 111 111 70 62 62
% Antal bostader i livsstilsboende (tex Next step) 229 229 229 229 229
< Summa 2740 2618 2543 2473 2338
o

2

]
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Oannonserade kontroller
pa byggarbetsplatser

Framtidenkoncernen arbetar aktivt med
att minska risken for att ha avtal med
oseridsa leverantorer eller underentre-
prendrer. | arbetet ingar att kontinuerligt
folja upp och prova leverantdrernas
seriositet, bland annat genom samarbete
inom Kunskapscentrum i Géteborgs Stad
dar dven aktoérer som Polisen, Kronofog-
den, Ekobrottsmyndigheten, Sikerhets-
polisen och Tullen ingar. | koncernens upp-
handlingar stéller vi krav pa arbetsrattsliga
villkor i enlighet med LOU och Upphand-
lingsmyndighetens rekommendationer. Vi
utreder och i forekommande fall utesluter
leverantérer med onormalt laga anbud for
att motverka osund konkurrens. Vi staller
krav pa god arbetsmiljosamordning med
kvalifikationer for Bas P och Bas U.

Vi gor ocksa externa uppfoljnings-
kontroller av vart byggherreansvar samt
punktinsatser med stickprovskontroller
for arbetsmiljéfragor och ID-06 (att ratt
person ar pa ratt plats, med ratt utbild-
ning och kunskap samt ar kopplad till
ratt arbetsgivare/foretag). Detta for att
forhindra forekomst av fusk och svart
arbetskraft.

Under 2022 har vi upphandlat oannon-
serade platsbesok pa byggarbetsplatser
for att starka var uppfoljning av arbets-
rattsliga villkor. Platsbesoken gors for att
forbattra och utveckla kontrollen under
entreprenadtiden.

Ekonomisk brottslighet och illegal
arbetskraft ar negativt for samhillet,
bland annat genom uteblivna skattein-
takter och bristande kontroll av respekt
for manskliga rattigheter. Att genomfora
arbetsplatskontroller pa byggarbetsplatser
ar ett satt for oss att motverka svartarbete
och ekonomisk brottslighet. | samband
med platsbesdken kontrolleras de per-
soner som befinner sig pa arbetsplatsen.
Samtliga ID-06-kort skannas och kontroll-
eras. Efterat far vi en rapport dar faktisk
narvaro jamfors med personliggaren och
dar andra eventuella brister som upp-
tackts noteras.

God ekonomi och effektiv verksamhet ———

HALLBARHETSFRAGA 7

God ekonomi och
effektiv verksamhet

Finansiel
strategi

For att na koncernens beslutade mal genomfoér

vi flera aktiviteter for att uppna en langsiktigt hall-
bar ekonomisk stabilitet och riskprofil. Vara verksam-
heter ska genomsyras av affarsmassiga principer och
transparens, och vi har nolltolerans mot korruption.

ATT NA KONCERNENS mal avseende nyproduktion och
utvecklingsomrdden &r en finansiell utmaning som
stdller krav pa bade langsiktighet och affdrsméssiga
principer. Sérskilt i 4r - givet en omvérld som préglats
av osdkerhet i form av stigande réntor, hog inflation
och ett generellt kostnadstryck orsakat av hdga energi-
priser och efterdyningar av pandemin som fortsatt
paverkar de globala transportkedjorna. Flertalet
parametrar maste balanseras for att frigora kapital
for nyproduktionen, genomfora extra satsningar

i utvecklingsomrdden och samtidigt bibehélla lang-
siktigt god soliditet. Hog soliditet och lag beldnings-
grad ger en stark finansiell stdllning med stor finans-
iell handlingsfrihet och goda forutsittningar till
fortsatta investeringar. Ekonomiskt utrymme skapas
genom att vi frigér resurser, renoverar varsamt och
effektiviserar den egna organisationen. For att ha

en strategiskt god finansiell position om tio ar ir

det viktigt att koncernen balanserar och prioriterar
befintliga resurser. Framtidenkoncernen har fastig-
heter till betydande virden 6ver hela staden. Det dr
av stor ekonomisk betydelse att vi uppratthéller fastig-
hetsvirdena. For att bibehdlla eller 6ka dessa virden
behover vi bdde investera i vart befintliga bestdnd
samt tillféra nya bostdder genom nyproduktion.

Som ldngsiktig allmédnnyttig dgare ger nyproduktion
forutsédttningar for positiva viarden &ver tid. Till st6d
for nyproduktionen har vi fastslagit en finansiell
strategi. I korthet innebdr den ett 6kat fokus pd det
totala kassaflodet genom forbéttrad effektivitet och
en balans mellan investeringar i befintligt bestdnd
och investeringar i nyproduktion. Detta i syfte att
uppnd mélen i den finansiella strategin om en justerad
soliditet 6verstigande 50 procent och en beldningsgrad
pa max 30 procent.
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Frolunda Torg‘

FOR ATT OKA kassaflodet méste vi fokusera pa hur vi
kan férbdttra produktiviteten och effektivisera var
egen verksamhet. Genom att standardisera och for-

enkla vissa processer kan vi minska vara kostnader.

Genom att bygga nytt i anslutning till befintlig O
bebyggelse och infrastruktur forbéttrar vi var effekti-
vitet och nér synergier. Vi gér det bland annat genom
att komplettera det befintliga bestdndet med nypro- O
duktion pd egen mark och inom befintlig férvaltning.

Dotterbolagens finansiella stillning f6ljs kontinu-
erligt upp. Infor tilldelning av nyproduktion till ett
dotterbolag gér vi en sammanvigd bedomning av .2
bolagets finansiella stdllning med hinsyn till férvalt- ar ko ncernens
ningssynergier, virdepaverkan och resultateffekter. A E

Ur ett finansiellt perspektiv 4r de storsta riskerna SO | | d |tet .
stigande réntenivéer, 6kade lanevolymer samt férand-
rade direktavkastningskrav. P4 kortare sikt har vi en
vilbalanserad rdnteportfolj dir stigande réntenivaer
inte omedelbart far genomslag pa resultatet.

De delar av var verksamhet dér vi beddmer att

SOM STOR AKTOR har vi manga kontakter med andra risken dr storst for att bli utsatt f&r mutor och
verksamheter. Vi dr medvetna om risker for oegentlig-  korruption &r inkdp, uthyrning, projektutveckling
heter i form av mutor, otilldten paverkan och korrup-  och hyresgistnéra funktioner. Inga fall av korrup-
tion. Darfor arbetar vi systematiskt med intern styr- tion har upptickts bland var egen personal under
ning och kontroll. Vi f6ljer stadens riktlinjer fér aret. Medarbetare och fértroendevalda i G6teborgs
representation, gavor, mutor, jav och bisyssla och Stad kan anonymt anméla misstankar om allvarliga
for styrning, uppféljning och kontroll. Framtiden- oegentligheter som ror personer i ledande stéllning
koncernen identifierar vad som kan hindra oss att till stadens visselblasarfunktion. Under 2022 har
na vara mal utifrdn férdndringar i omvérlden och en anmélning, som avslutats utan pafdljande atgérd,
vara egna uppfoljningar. berdrt nagot av bolagen i Framtidenkoncernen.
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God ekonomi och
effektiv verksamhet

God ekonomi och effektiv verksamhet

Stabilaien
osaker tid

Inflation, skenande elpriser och héjda rantor.
2022 har praglats av allt annat an ett normalt
marknadslage, men koncernens langsiktiga
mal om belaningsgrad och soliditet gor att
den finansiella situationen ar fortsatt god.

UNDER 2022 FORANDRADES situationen i omvérlden
kraftigt. Samtidigt som effekterna av coronapandemin
fortfarande dr patagliga férvirrades situationen av
Rysslands invasion av Ukraina. En tydlig konsekvens
av detta dr stigande el- och materialpriser som driver
upp inflationen, vilket i sin tur lett till 6kade mark-
nadsrantor. Nér styrrdntan stiger pdverkar det ocksa
marknadens avkastningskrav och 6kade avkastnings-
krav féranleder minskade fastighetsvirden. Detta dr
naturligtvis en bekymmersam situation, till vilken
Framtidenkoncernen maste anpassa sig. Trots effek-
terna pd marknaden har vi en fortsatt finansiellt stabil
verksamhet.

Framtidenkoncernen har under de senaste aren
positionerat sig vdl med en balanserad rinteportfdlj
och har arbetat for att sékerstilla ett stabilt ekonom-
iskt utrymme som mojliggor ett ldngsiktigt agerande.
Ddrmed star vi med en god beredskap i en osdker tid
som denna. Vér soliditet och beldningsgrad innebir
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ar koncernens
belaningsgrad.

att vi har 1dg risk och stor finansiell flexibilitet,

vilket gor det mojligt att fortsatt agera pa marknaden.
Framtidenkoncernens ldngsiktiga mal dr en bela-
ningsgrad om max 30 procent. Vid utgdngen av 2022
uppgick koncernens totala lanevolym till 23 691 miljo-
ner kronor vilket ger en belaningsgrad pa 19 procent.

EN KONSEKVENS AV de stdrda transportkedjorna

till f6ljd av pandemin och den anstrédngda energi-
situationen dr att materialpriserna har dkat. Att
producera nya bostédder blir ddrmed mer kostsamt.
Foér Framtidenkoncernen syns en nedgang i antalet
nyproducerade och fardigstédllda bostdder under
aret, 775 bostdder jaimfort med 1576 rekordaret 2021.
Bostadsproduktionen ligger dock fortfarande pa en
historiskt sett hog niva och utvecklingen under 2022
foljer koncernens prognoser. Effekterna av de 6kade
materialpriserna mérks, men spas fa storre paverkan
pd kommande investeringar @n i padgdende projekt.
De totala fastighetsinvesteringarna under 2022 upp-
gick till 3 888 miljoner kronor, varav 1 027 miljoner
kronor avsag nyproduktion.

1 EN TID da energipriserna nar rekordnivder dr det
extra viktigt att fokusera pa energibesparande dtgér-
der som kan ddmpa effekterna av 6kade spotpriser.
Exempel pa sddana dtgédrder dr att sétta upp solceller.
De investeringar som gors bor paverka férbrukning-
en positivt. Okade energipriser sldr mot alla - mot
koncernen, vara hyresgister, vara fastighetsdgande
dotterbolag och inte minst mot energikrévande

FRAMTIDEN
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verksamhet som fordons- och stdlindustrin. Om det
osidkra konjunkturldget leder till att stora G&teborgs-
baserade arbetsgivare tvingas varsla finns det risk
att det i forlingningen indirekt sldr dven mot oss
som fastighetségare. Det kan innebidra en 6kad risk
fér minskad efterfrdgan, men den stdrsta risken ligger
i att arbetslésheten i vdra utvecklingsomraden kan
6ka och ddrmed riskerar tryggheten att minska.
Framtidenkoncernens stabila ekonomiska
situation borgar for att vi kan fortsétta genomfora
de planerande extrasatsningarna i enlighet med
strategin f&r utvecklingsomraden 2020-2030. Mélet
dr att inget omrdde ska finnas pé polisens lista 6ver
sarskilt utsatta omréaden.

DET OPERATIVA KASSAFLODET, fore investeringar
i nyproduktion uppgick 2022 till 181 miljoner kronor.
En minskning fran 857 miljoner 2021. Den frimsta
orsaken dr de planerade extrasatsningar som genom-
fors i koncernens utvecklingsomraden.

Enligt 2022 ars virdering utférd av kreditvirde-
ringsinstitutet S&P behéller Framtidenkoncernen
sitt goda kreditbetyg, AA-.

TROTS EN TURBULENT omvérldssituation stidnger
Framtidenkoncernen resultataret 2022 med starka
finanser, finansiell handlingsfrihet och flexibilitet.

Vi kan sjdlva agera och dga framtiden, dock medvetna
om att hdgre energipriser, inflation och réntenivéder
manar till prioriteringar och noggranna éverviaganden
framover.
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Var gemen-
samma miljo

Var gemensamma miljo

Var gemensamma

framtid

Framtidenkoncernen paverkar miljon pa manga satt. Vi kan bidra
genom att bade minska var egen klimatpaverkan och hjalpa vara

hyresgaster att leva mer hallbart.

FRAMTIDENKONCERNEN AR sedan flera 4r med i All-
mdnnyttans klimatinitiativ, ett gemensamt upprop for
att minska utsldppen av vixthusgaser. Ambitionen
dr att tillvarata allmédnnyttans gemensamma kraft,
med malet att de allminnyttiga bostadsféretagen
ska vara fossilfria senast ar 2030. Dessutom ska var
energianvdndning ha minskat med 30 procent jamfort
med ar 2007.

Den fjdrrvdrme vi anvénder for uppvirmning av
véra fastigheter stdr idag for de storsta utsldppen
av koldioxid inom koncernen. Nidrmare bestimt 98
procent. Att minska energianvindning i befintligt
bestdnd dr ddrfor ett av vara viktigaste miljomal.
Sedan 1990 har véra koldioxidutsldpp minskat med
cirka 8o procent och energianvindningen per

Total energi
BOA/LOA*

@ Utfall total energi
Mal i Sveriges Allmannyttas

kWh/kvm klimatinitiativ
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kvadratmeter har minskat med 30 procent i vara
fastigheter. Koncernens totala méngd kopt energi,
mitt i kWh/kvm, har under 2022 minskat med sex
procent jaimfort 2021. For de bostadsférvaltande
bolagen innebir det att arets minskning gor att vi
ligger i niva med vad som krdvs for att na malet

i klimatinitiativet till &r 2030.

MOJLIGHETEN ATT utnyttja vara fastigheter for att
installera solceller dr en viktig del i vart arbete for
att minska var klimatpéverkan. Potentialen i detta
arbete har blivit allt tydligare och under 2022 antog
koncernen dédrfér en ny solenergiplan for aren
2023-2030. Hir skruvas ambitionsnivan upp och
médlsdttningen dr att vi till 2030 ska ha solceller

Total mingd kopt energi*
BOA/LOA*
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pa alla fastigheter i koncernen dér det dr mojligt.

En annan del av hdllbarhetsarbetet handlar om
att minska pd méngden avfall. Under 2022 var det
genomsnittliga restavfall som producerades per
lagenhet 316 kg. Det 4r en minskning med sju procent
sedan 2021. Utsorteringen av matavfall har minskat
nagot och av de cirka 30 procent som matavfallet
utgdr sa sorteras sju procent ut av hyresgisterna
i dagslédget.

SEDAN 2021 har Framtiden samordningsansvar

for strategin Vi driver pd utvecklingen for hdllbart
byggande, inom stadens miljé- och klimatprogram.
Det handlar om héllbart byggande vid bade nybygg-
nation, och ombyggnation/renovering av byggnader

Totalt koldioxidutslipp
BOA/LOA**

kg COz/kvm
12

10
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och anldggningar samt lokalanpassningar. Totalt
berdrs 23 forvaltningar och bolag i Goteborgs Stad.

Nyproduktion dr ett omrade med stor klimat-
péverkan och vi foljer Goteborgs Stads krav pa
miljdanpassat byggande for en energieffektiv
férvaltning. 2020 tog vi beslut om en Strategi for
investeringar i nyproduktion. I den beskrivs hur vi ska
gora for att var nyproduktionsportfdlj ska bidra till
ekologisk hallbarhet. Det handlar bland annat om att
i varje upphandling stélla klimatkrav s att all pa-
borjad bostadsbyggnation efter 2025 sker med minst
halverad klimatpaverkan jaimfort med ar 2020.

Pilotprojektet f&r halverat klimatavtryck fran upp-
férandet av en byggnad i Selma Stad har 16pt vidare
under 2022. B

Totalt
koldioxidutslipp

ton CO:
60 000

51678

49 946

50000

40000

ko Total médngd kopt energi
innefattar vdrme (normalars-
korrigerad med energiindex),
fastighetsel, naturgas och el
for uppvarmning.

**  BOA = bostadsarea
LOA = lokalarea

***  Koldioxidutslappen for 2022
berdknas forst nar berdknings-

2018 2019 2020 2021 2022 grunden ar klar.
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Var gemen-
samma miljo

Takten Okar
i omstallnin

Goteborgs Stad har ett tydligt miljé- och klimatprogram, som ska
bidra till att uppna malet att Géteborg ska vara en ekologiskt hallbar

Var gemensamma miljo

Cn

stad 2030. For att vara med och bidra till maluppfyllelsen dkar vi nu,
tillsammans med branschen, takten i vart omstallningsarbete.

REDAN 2017 SAG koncernen stor potential i att utnyttja
vara fastigheter for att sédtta upp solceller. Beslut fatt-
ades om en satsning pa solel med mélet att pd fem ar
installera solceller med minst 10 ooo kW effekt. En
satsning som var bra bade fér miljon och ekonomin.
Den snabba utvecklingen av tekniken och behovet av
mer lokalt producerad el har gjort att situationen blivit
mer gynnsam for att utdka var satsning. Det result-
erade i att en ny solenergiplan for dren 2023-2030
antogs hdsten 2022. Och nu héjer vi ambitionsnivan
rejdlt, malsdttningen dr att till 2030 ha solceller pa alla
fastigheter i koncernen dér det &r méjligt. Det innebér
att vii princip ska installera solceller pé alla befintliga
hyresfastigheter, maximera méngden solceller vid
nyproduktion av hyresritter samt alltid forse nybygg-
da bostads- och dganderitter med solceller dédr det dr
mojligt. Sammanlagt beréknas detta ge en effekt om
35 000 kWp*, vilket med dagens férbrukning motsvarar
nira 10 0oo ligenheters drsanvindning.

FASTIGHETS- OCH BYGGSEKTORN stér for cirka en femte-
del av Sveriges klimatpdverkan och cirka en tredjedel
av det totala avfallet i Sverige. Samtidigt atervinns en
mycket liten del av det bygg- och inredningsmaterial
som rivs eller byts ut. Fér Framtiden, som 4r ansvar-
iga for Goteborgs Stads strategi Hdllbart byggande

i Milj6- och klimatprogrammet, har det varit viktigt
att samla stadens byggande férvaltningar och bolag
ifragan. I vara fastigheter finns méngder av produkter
som kan aterbrukas. Tillsammans behdver branschen
bli béttre pa att inventera och tillgdngliggtra det bygg-

material som gér att dteranvdnda. En annan del 4r att
stilla krav pa dterbruk vid upphandling. Déarfor var
det en sjdlvklarhet for koncernen att tillsammans med
nistan 40 andra privata och offentliga fastighetsédgare
underteckna en avsiktsforklaring med syftet att dter-
bruk och andra cirkuldra I6sningar ska ¢ka markant
vid ny- och ombyggnation i staden. Genom att manga
fastighetségare i allt hogre grad efterfragar dterbruk,
ges forutsittningar for en professionell marknad att
vixa fram. Mdlet med detta Handslag for dterbruk dr att
tillsammans verka for att en vél utvecklad dterbruks-
marknad etableras till 20235.

GOTEBORGS STAD HAR under flera &r arbetat for att
stirka sitt milj6- och klimatarbete. 2020 kom Gdteborgs
Stads anvisning for systematisk miljoledning, 2021 antogs
Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram och i bérjan av
2022 kom en ny miljopolicy, Goteborgs Stads policy for
den ekologiska dimensionen av hdllbar utveckling. For att
pa ett strukturerat sdtt hantera frdgorna har arbetet
med ett koncerngemensamt miljledningssystem
initierats under dret. Det handlar bland annat om att
definiera och lista miljéaspekter och -risker i koncer-
nen, att géra beddmningar per bolag, omvérldsbevaka
och kompetensutveckla samt sitta lokala miljomal,
inklusive métetal och indikatorer.

* kWp — kilowatt peak, denna enhet anvands ndar man mater
toppeffekten for en solcellsanldggning.
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Sa manga lagenheters arsanvandning
av el motsvarar var nya solenergisatsning.

Rest- och Avfall totalt 2022%,
blandat avfall, kg/lgh ton

@ Rest- och blandat avfall @ Farligt avfall (24)
© Matavfall Elavfall (63)
Grovavfall Textilavfall (341)
400
63 341
24j/
1808 23972

* Avser samtliga lagenheters hushalls-

avfall samt aven verksamhetsavfall
2018 2019 2020 2021 2022 fér GéteborgsLokaler.
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Vara
fastigheter

| GOTEBORG FINNS OMKRING 296 000 bostédder, varav
cirka 17 procent dr sméhus och resten finns i flerbo-
stadshus. Flerbostadsmarknaden bestér i stort sett
av lika delar kommunégda hyresritter, privatdgda
hyresrdtter samt bostadsrétter, men férdelningen
varierar mellan omradena. Boplats &dgs av Goteborgs
Stad och dr en bostadsférmedling som férmedlar
alla allminnyttans bostéder. Aven andra hyresvirdar
inom pendlingsavstand frdn Goteborg kan anvinda
sig av Boplats. Kommunala s&vil som privata. Alla
ansokningar av ligenheter pa Boplats rangordnas
efter s6kandes kotid.

KONCERNENS FASTIGHETER

Framtidenkoncernen &r en av landets storsta fastig-
hetsdgare med drygt 75 700 bostadslidgenheter och
drygt 501 000 kvm lokaler. Av koncernens totalt

5292 000 kvm utgdrs drygt 9o procent av bostdder
och cirka 10 procent av lokaler. Det berdknade hyres-
virdet for 2023 uppgar till knappt 7,0 mdkr dir bostid-
erna stdr for merparten. Vid arsskiftet hade koncenen
fastigheter till ett virde av 123 512 miljoner kronor.

Bostider
Hos koncernens férvaltande bolag bor omkring en
fjardedel av Goteborgs befolkning. Under éret fick
8316 hushall (8 625) en ny bostad i nagot av koncer-
nens dotterbolag genom att antingen flytta till eller

Marknadsandelar - hela bostads-
marknaden Goéteborgs Stad

@ Koncernens hyresratter
@ Privata hyresrétter
Bostadsratter
Smahus

17%

Vara fastigheter

byta bostad inom koncernen. Det motsvarar en
av- och omflyttning pé cirka 11 procent (12).

Vid slutet av 2022 hade koncernen 75 767 ldgenheter,
vilket dr drygt 500 fler 4n vid foregdende arsskifte.
Flest ldagenheter har koncernen i Frélunda, Hogsbo,
Kortedala, Kungsladugard, Majorna och i stadsom-
rade Nordost. Hir finns sammantaget drygt hilften
av bestdndet. Lagenheterna ligger ofta i stora forvalt-
ningsenheter i omraden utanfor stadskédrnan. De flesta
lagenheterna i koncernen bestér av 2 rum och kdk
(43 procent), en andel som varit konstant under manga
ar. Den genomsnittliga lagenheten i koncernen ar
63 kvm med en berdknad genomsnittlig hyra fér 2023
pé 1261 kr/kvm och &r. Omriknat till en vanlig ligen-
het, till exempel en tvda pd 57 kvm, innebir det en
ménadshyra pa 5989 kr.

Det genomsnittliga virdedret var 1979 (1979).
Nidrmare 40 procent av fastigheterna &r folkhems-
fastigheter byggda fran slutet av 1940-talet och ett
drygt decennium framat. Drygt 30 procent av kon-
cernens ligenheter r frdn miljonprogrammet och
byggdes 1965-1975. Med 6ver 8 700 bostédder i lands-
hovdingehus 4r Framtidenkoncernen Sveriges
storsta trihuségare.

Bostadsfastigheterna klassificeras efter en geogra-
fisk indelning i marknadslédgen, A-, B- och C-ldgen,
beroende pa hur attraktivt respektive lige uppfattas
vara, samt efter bestdndets aldersférdelning.

Andel av marknadsvirde Bostadsyta
per lige per lige
@ A-lige @ A-lige
© B-lage © B-lige
C-lage C-lage
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Varderingslage

Al-Ad4

En beskrivning av denna indelning och dess effekter & . a TR
pé bestandets marknadsvérde finns i not 16, Férvalt- ﬁ
ningsfastigheter. Av koncernens totala bostadsyta ‘

finns 35 procent i A-ldgen, 41 procent i B-ligen och 24 @
procent i C-ldgen. Av det totala marknadsvérdet finns

49 procent i A-ldgen, 39 procent i B-ldgen och 12 pro-
cent i C-ldgen. w
¥ N
]

Lokaler %
Koncernen dger drygt 501 0oo kvm lokalyta. Lokal- s
erna dr komplement till bostadsbestdndet och dr %

i allmé@nhet lokaliserade i eller nidra bostadsfastig-
heterna. Goteborgs Stad &dr den storsta hyresgédsten -

genom dess forvaltningar som hyr storre delen av ®
kontorslokalerna. Det staden hyr utgdr 37 procent av

koncernens lokalyta och 37 procent av bruttohyran.

Andra stora hyresgéster dr Ndrhélsan inom Vistra

Gotalandsregionen och ICA. Framtidenkoncernen flerdriga underhallsplaner och idag har majoriteten
dger drygt 39 800 parkeringsplatser. av folkhemsbebyggelsen och mer dn hilften av miljon-
programsbebyggelsen genomgatt stdrre atgdrder.
INVESTERINGAR OCH UNDERHALL Under 2022 har underhall och investeringar i befint-
ligt bestand gjorts med i genomsnitt 477 kr/kvm (398),
Befintligt bestand totalt 2 520 mnkr (2 081).
En betydande del av koncernens fastigheter 4r byggda
under efterkrigstiden fram till och med miljonpro- Nyproduktion
grammets slut. Riknat pa antalet bostdder utgdr Under 2022 har investeringar gjorts i nyproduktion
dessa fastighetstyper cirka 70 procent av bestandet. med 1027 mnkr (1637). Ett flertal stora nyproduktions-
Framtidenkoncernen arbetar strukturerat med projekt dr pagdende i olika faser av fardigstillande.
Hyra efter virdear Bostider i Goteborgs Ligenhets-
och marknadslige stadsomraden® sammansittning
@ A-lige @ Koncernens hyresratter
© B-lige @ Privata hyresratter
C-lage Bostadsratter och smahus
kr/kvm/ar Antal %
2000 120000 50
1800
100 000
1600 40
1y 80000
1200 30
1000 60 000
800 20
40000
600
RoU 20000 e
200 2
0 0 0
<1970 1970- 1991— >2010 Nordost Centrum  Sydvdst  Hisingen 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
1990 2010 * Visar koncernens lagenheter i férhallande till

totalt antal bostéder i respektive stadsomrade.
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Sa styrs
bolaget

Framtidenkoncernen har under 2022
bestatt av moderbolaget Forvaltnings

AB Framtiden och nio dotterbolag.
Bolagsstyrningen omfattar olika system
genom vilka dgaren direkt och indirekt
styr moderbolaget och dess dotterbolag,
samt formas av bade interna och externa
styrinstrument.

AGARE GENOM ARSSTAMMA. Forvaltnings AB
Framtiden #gs i sin helhet av G6teborgs Stadshus
AB som i sin tur 4r heligt av Goteborgs Stad. Agaren
styr genom kommunfullmaktiges antagna dgardirektiv,
bolagsordning, Goteborgs Stads budget och 6vriga
styrande dokument fér G6teborgs Stad. Kommun-
fullmiktige utser styrelser och lekmannarevisorer
for bade moderbolaget och dotterbolagen. De fast-
stéller bolagsordning och &gardirektiv.

Arsstdimman beslutar om:

faststdllande av moderbolagets resultatrakning
och balansrikning samt koncernresultatrdkning
och koncernbalansridkning

disposition av bolagets resultat

ansvarsfrihet for styrelseledamdter och verk-
stillande direktor

val av externa revisorer

ersdttning till styrelse och revisorer

ovriga viktiga fragor

STYRELSE. Styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden
bestdr av nio ordinarie ledamoter och sex suppleanter.
Arbetstagarorganisationerna dr representerade i styr-
elsen och har nédrvaro- och yttranderétt men inte
rostratt. Moderbolagets styrelsesammansittning
redovisas pd s. 54. G6teborgarna paverkar indirekt de
politiskt tillsatta styrelsernas sammanséittning genom
val till kommunfullméktige vart fjarde ar.

Under 2022 har styrelsen i moderbolaget haft tolv
sammantriden utdver det konstituerande métet
i samband med arsstimman. Vid konstituerande

Bolagsstyrning

mote i mars faststélldes styrelsens arbetsordning
samt instruktion avseende arbetsférdelning mellan
styrelsen och verkstéllande direktdr. I februari, maj
och oktober faststéllde styrelsen drsbokslut respek-
tive deldrsbokslut. Budget och afférsplan for 2023
beslutades vid styrelsemdtet i december.

Styrelseordfdrande och de tva vice ordforande
ska genom kontakter med verkstillande direktdr folja
bolagets och koncernens utveckling mellan styrelse-
mdtena samt svara for att styrelsens ledaméter 16pan-
de far den information som krévs for att kunna full-
folja uppdraget.

Styrelsen utvdrderar arligen sitt eget arbete.
Utvidrderingen omfattar om styrelsen dr organiserad
pa lampligt sédtt ndr det géller arbetsférdelning, om
dess arbetsformer fungerar och om styrelsen saknar
nagon kompetens for att kunna utfora sina arbetsupp-
gifter. Vidare utvdrderar styrelsen arligen verkstdll-
ande direktdrs arbetsinsatser. Fér information om
ersittningar, se not 9.

Verkstillande direktor ingdr inte som ledamot,
men dr féredragande i styrelsen och ansvarar for att
ge styrelsen nodvéndiga och sa fullstédndiga besluts-
underlag som mojligt.

Verkstidllande direktdr ansvarar dven for att beslut
som fattas av styrelsen verkstills samt for bolagets
l6pande forvaltning. Verkstédllande direktdr leder
verksamheten i enlighet med den av styrelsen fast-
stdllda VD-instruktionen samt utifran lagar och
férordningar som reglerar verksamheten samt av
dgaren faststédllda styrdokument.

REVISIONSUTSKOTT. Styrelsen har tillsatt ett
revisionsutskott. Utskottets uppgifter &dr att
overvaka koncernens finansiella rapportering,
lamna rekommendationer och forslag for att sdker-
stdlla rapporteringens tillforlitlighet, halla sig infor-
merad om revision av arsredovisning och koncern-
redovisning.

Utskottet bestar av tre ledamoter: Stefan Svensson,
Gunnar Ekeroth och Tamara Nesic. Utskottets arbets-
ordning &r faststélld av styrelsen. Utskottet har under
2022 haft fyra moten.
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Kjell Bjorkqvist (L)

Ordf6rande sedan 2019

Tamara Nesic (S)

Kurt Eliasson (S)

Ledamoter

ordforande
Fodd 1941

Ledamot sedan 2015

Fodd 1997
Ledamot sedan 2019

F6dd 1950
Ledamot sedan 2022

Stefan Svensson (M)

1:e vice ordforande
Fodd 1955
Ledamot sedan 2019

%ﬁi.

‘1

Lars Kérla (D)

Fodd 1967
Ledamot sedan 2022

Erik Woxlin (KD)

F6dd 1989

Ledamot sedan 2019

Bolagsstyrning

Johan Svensson (V)

2:e vice ordforande
Fodd 1982

Ledamot sedan 2021
Suppleant 2019-2021
Ledamot 2017-2019

Martin Nilsson (MP)

Fodd 1967

Ledamot sedan 2019

Claudia Nistor-Pedrini (S)

Fodd 1977

Ledamot sedan 2022

Arbetstagarrepresentanter

Niklas Nordell (PTK)

Sedan 2020
Bostadsbolaget

Simon Kappelmark (LO)

Sedan 2019
Bostadsbolaget

Per-Ake Westlund (LO)

Sedan 2021
Poseidon
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STYRELSE

Suppleanter

Jeta Ibishi (M) Vakant (S) Erica Friberg (V)
Fodd 1996 Fodd 1986
Suppleant sedan 2021 Suppleant sedan 2021

Tove Krabo (D) Daniel Augustsson (C) Gunnar Ekeroth (MP)
Fodd 1974 Fodd 1992 Fodd 1976
Suppleant sedan 2019 Suppleant sedan 2019 Suppleant sedan 2019

STYRELSE

Ersattare arbetstagarrepresentanter

Goran Helgegren (PTK)  Annika Berntsson (PTK)  Camilla Claesson (LO)

Sedan 2021 Sedan 2020 Sedan 2021
Poseidon Familjebostider Familjebostider
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KONCERNLEDNING

Framtiden

Bolagsstyrning

Terje Johansson

Framtiden
e

97

Dan Sandén
Framtiden Byggutveckling

Lena Molund Tunborn

Poseidon

Koncernle

KONCERNLEDNING. Moderbolaget Forvaltnings
AB Framtiden ansvarar for dvergripande strate-
giska fragor i koncernen och fér samordning
av koncerngemensamma aktiviteter. Koncern-
ledningen bestar av de verkstdllande direktor-
erna for Forvaltnings AB Framtiden, Poseidon,
Bostadsbolaget, Familjebostidder, Gardstens-
bostédder, GoteborgsLokaler, Egnahemsbolaget,
Framtiden Byggutveckling och St6rnings-
jouren. Koncernledningen sammantrider var
fjortonde dag och behandlar strategiska och
koncern- och féretagsdvergripande fragor samt
specifika verksamhetsfragor.

Inom koncernen finns ett antal rdd som
arbetar med fragor utifrdn mal och uppdrag
i affarsplanen. Raden bereder beslutsunderlag
till koncernledning och ska verka for effektiv-
isering och synergieffekter f6r koncernen.
Under raden sorterar ocksa ett antal koncern-
gemensamma grupper som arbetar pa uppdrag
av raden.

Thorbjorn Hammerth

Familjebostdder Bostadsbolaget

Ty
‘ e

Sofia Gardsfors

Storningsjouren GaoteborgsLokaler

Jehan Mansour
(t.f.) Gdrdstensbostider

Egnahemsbolaget

°
DOTTERBOLAG. Gardstensbostédder har hyres-
gdster som ledaméter i styrelsen. Stornings-
jouren och Framtiden Byggutveckling har

tjinstepersoner som ledaméter. Ovriga dotter-
bolag har styrelser med politisk sammanséttning.

REVISORER. Varje ar genomgar Forvaltnings
AB Framtiden och dess dotterbolag olika slags
revisioner. En dr revision av arsredovisningen
samt styrelsens och verkstillande direktdrens
forvaltning, baserad pa aktiebolagslagens krav.
Denna utfors enligt aktiebolagslagen av auk-
toriserade revisorer som viljs av arsstimman.
Nuvarande revisorer 4r PwC.

En annan revision utfors av lekmannarevisorerna
som utses av kommunfullméktige. Lekmannarevi-
sorerna granskar om bolagets verksamhet skots pa
ett indamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstdllande sdtt och om den interna styr-
ningen och kontrollen ir tillrdcklig. Information
om arvode till valda revisorer aterfinns i not 7.

Kicki Bjorklund

56

Robert Hornquist

Erik Windt-Wallenberg

LEKMANNA-
REVISORER

Bengt Bivall (V),

sedan 2019

Lars-Ola Dahlqvist (S),
sedan 2019

LEKMANNA-
REVISORSSUPPLEANTER
Gun Cederborg (V)
Birgitta Adler (S)

AUKTORISERAD
REVISOR
PwC sedan 2007

HUVUDANSVARIG
REVISOR
Karin Olsson
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Intern styrning
och kontroll
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Styrelsen ansvarar enligt aktiebolagslagen och kommunallagen for
den interna kontrollen. Det innebar att bolaget med utgangspunkt
i malen for verksamheten ska ge en rimlig forsakran att verksamheten
ar effektiv och dandamalsenlig, att rapporteringen ar tillforlitlig och att
lagar och férordningar efterlevs.

= FOLJER STADENS OCH

KONCERNENS STYRDOKUMENT
For att sakerstalla att god moral,
etik och integritet genomsyrar
Goteborgs Stads verksamheter, har
staden enriktlinje for representa-
tion, gavor, mutor, jav och bisyssla.
Aven andra styrande dokument
vagleder och stodjer ledning och
medarbetare och bidrar till att for-
ma styr- och kontrollmiljén. Dessa
ar till exempel Goteborgs Stads
och koncernens styrande doku-
ment for inkdp och upphandling,
ledning, medarbetare och arbets-
miljo, ekonomi och investeringar,
finansiering, information och
kommunikation samt riktlinjer fér
styrning, uppféljning och kontroll.
Styrelsen faststéller arligen styrel-
sens arbetsordning, instruktion for
arbetsférdelning mellan styrelsen
och verkstallande direktoren, in-
struktion fér ekonomisk rapporte-
ring samt attestinstruktion.

® VARDERAR RISKER

| BOLAG OCH KONCERN
| enlighet med Goteborgs Stads
riktlinjer for styrning, uppfoljning
och kontroll gor varje bolag arligen
en riskvardering. Vi gbr ocksa en
riskvardering for koncernen som
helhet. Déar identifierar och vard-
erar vi risker med utgangspunkt
i verksamhetens mal och uppdrag.
Vid behov tar vi fram atgarder for
att hantera dessa risker. Dar det
redan existerar riskreducerande
atgarder och kontroller foljer vi
upp och utvarderar de vasentlig-
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aste riskerna, sa att atgarderna
fungerar som avsett. Styrelsen
faststaller arligen koncernens sam-
lade riskbild och interna kontroll-
plan. Kontrollplanen innehaller de
omraden som sarskilt ska granskas
for att understka om redan inférda
rutiner och processer fungerar
som avsett.

® KONTROLLER | DET

DAGLIGA ARBETET
For att forebygga riskerna att inte
uppna mal och uppdrag, utfor vi
I6pande kontrollaktiviteter i det
dagliga arbetet. Kontrollaktivite-
terna ar till for att forebygga, upp-
tacka och rétta till fel och avvikel-
ser. Exempel pa kontrollaktiviteter
ar analytiska uppféljningar av verk-
samhet och resultat pa olika nivaer
i koncernen, avstamningar, bak-
grunds- och behorighetskontroller,
attester och utbetalningskontroller.

B SAKERSTALLER KORREKT
INFORMATION OCH
KOMMUNIKATION

Forvaltnings AB Framtiden har

informations- och kommunikations-

vagar for att sakerstélla en korrekt
och effektiv informationsgivning.

Det kraver att olika delar inom

organisationen kommunicerar

och utbyter vasentlig och relevant

information. Koncernledning och

styrelse far [6pande information
om koncernen. Aven information
om dotterbolagens maluppfyllelse
kommuniceras enligt faststalld tids-
plan och vid dgardialogerna mellan

moder- och dotterbolag. For att
sakerstalla att informationsgivning-
en blir korrekt finns en gemensam
policy och riktlinje for kommunika-
tion i Goteborgs Stad.

= LOPANDE UPPFOLININGAR
OCH UTVARDERINGAR
Under aret gor vi I6pande och
separata uppféljningar och utvar-
deringar pa olika nivaer i organi-
sationen, pa saval moderbolags-,
dotterbolags- som koncernniva.
Vidare testar vi kontrollaktiviteter
for att sakerstalla att risker for att
inte nd verksamhetens mal han-
teras pa ett betryggande satt. Vi
gor dessa uppfoljningar och utvar-
deringar for att sakerstélla att den
interna styrningen och kontrollen
fungerar tillfredsstallande samt att
avvikelser upptacks och réattas till.
Styrelsen utvarderar information
som bolagsledning och revisorer
lamnar. Styrelsen gor arligen en
uppfdljning av resultatet av den
interna styrningen och kontrollen
samt beslutar om nésta ars samla-

de riskbild och interna kontrollplan.

| samband med arsbokslutet gor
styrelsen ocksa en utvardering av
hur systemet for intern styrning
och kontroll fungerar. Pa styrel-
semotet nar bolagets arsbokslut
godkanns deltar de externa revi-
sorerna och lekmannarevisorerna
som ldmnar rapporter om arets
granskningar. Dessa rapporter
ligger ocksa till grund for vidare
utvecklingen av den interna styr-
ningen och kontrollen.
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022

Styrelsen och verkstallande direktoren for Forvaltnings AB Framtiden,
556012-6012, avger harmed arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arets verksamhet

Agarfﬁrhé]landen

Forvaltnings AB Framtiden ags till 100 procent av Gote-
borgs Stadshus AB, 556537-0888, som i sin tur dgs av
Goteborgs Stad. Goteborgs Stadshus AB ager direkt eller
indirekt samtliga stadens bolag. Inom Goéteborgs Stads-
hus AB ar bolagen fordelade efter verksamhetsinriktning
inom olika omraden, bland annat bostader och lokaler.
Forvaltnings AB Framtiden ar moderbolag for Framtiden-
koncernen. Férutom fyra allmannyttiga forvaltande
bostadsbolag omfattas koncernen av tva bolag for ny-
produktion av bostdder, dels ett bolag fér produktion av
hyresratter, dels ett bolag for produktion av bostadsratter
och egnahem. Utover dessa bolag ingar dven i koncernen
ett forvaltande bolag for kommersiella lokaler, ett bolag
for att dga och forvalta byggratter samt ett bolag for stor-
ningsservice.

Verksamhet
Framtidenkoncernens verksamhet bestar av nyproduk-
tion, uthyrning och férvaltning av bostader. Koncernens
uppdrag ar ocksa att starka Géteborg som bostadsort
och regioncentrum samt att bidra till trygghet, trivsel och
service inom fastighetsbestandet. Dessutom fortsatter
koncernen med sarskilda insatser i stadens sarskilt ut-
satta omraden, det vi kallar vara utvecklingsomraden.
Verksamhetens inriktning ar fastlagd i dgardirektivet
till moderbolaget. Dessutom utgdr Goteborgs kommun-
fullmaktiges mal och inriktningar basen for koncernens
gemensamma mal och planer.

Styrrintan, tremanadersrintan och
femarsrintan 2012-2022, %

Styrning

Framtidenkoncernen har en koncerngemensam affars-
plan dar nyproduktion, varsam renovering och utveck-
lingsomraden ar fokus for de kommande aren. Koncern-
gemensamma matetal som faststalls med utgangspunkt
i dgarens mal foljs upp i I6pande avstamningsmdten med
dotterbolagen och rapporteras i koncernens system for
avrapportering till staden.

Styrelsen och verkstallande direktoren bedomer att
verksamheten ar i linje med stadens andamal med sitt
dgande av bolaget och att bolaget har f6ljt de principer
som framgar i bolagsordningen.

Marknaden

FINANSMARKNADEN

Ar 2022 praglades framst av Rysslands invasion av Ukraina,
skenande inflation, stigande rantor och energikris vilket
ledde till en stor ekonomisk osdkerhet i vdrlden. De stora
ekonomierna USA, Kina och euroomradet bromsade in
med vikande konjunktur och inflationen fortsatte att
stiga till nivder som inte setts pa decennier. Manga cen-
tralbanker stramade at penningpolitiken i hog takt och
tillvaxtutsikterna forsamrades. Tidigare hade pandemin
paverkat den globala ekonomin med utbudschocker som
bidrog till att inflationen steg till héga nivaer i Sverige och
i omvarlden. De globala rantorna steg under aret efter
kraftiga héjningar av centralbankerna som var oroade for
den hoga inflationstakten. Inom euroomradet dampades
tillvaxten i de flesta landerna under det tredje kvartalet,
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men bland annat i de fyra storsta ekonomierna Tyskland,
Frankrike, Italien och Spanien var BNP-utvecklingen fort-
farande positiv. Aven USA:s BNP steg det tredje kvartalet,
framst drivet av en stigande export medan den inhemska
efterfragan hade en dampad utveckling.

Den svenska ekonomin var god under forsta delen av
aret, da restriktionerna fran pandemin hade lattats och
konsumtionen av varor och tjanster 6kade. BNP-tillvaxten
holls dock tillbaka av lagre export. Trots hog inflation och
stigande radntor fortsatte den svenska ekonomin att véxa
och under tredje kvartalet uppgick BNP till 2,5 procent
i arstakt framst beroende pa 6kade investeringar medan
privatkonsumtionen minskade.

Den svenska inflationstakten steg fran 4,1 procent
i borjan av aret till 10,2 procent i december, framst be-
roende pa hogre el- och drivmedelspriser. Riksbanken
hojde styrrantan vid fyra tillfallen som vid slutet av aret
uppgick till 2,5 procent.

Femarsrantan steg under aret till féljd av den stigande
inflationen och 6kade fran cirka 0,1 procent till som
hogst 3,4 procent under hosten och uppgick till cirka
3,3 procent mot slutet av aret. Aven tremanadsrintan
steg fran cirka 0,1 procent till cirka 2,7 procent mot
slutet av aret.

FASTIGHETSMARKNADEN

Efter flera ar med stigande priser och sjunkande direkt-
avkastningskrav forsamrades forutsattningarna pa
fastighetsmarknaden med kraftigt 6kad inflationstakt,
stigande energipriser och héjda rantor. Aven tillgadngen
till finansiering blev mer oséker for fastighetsmark-
naden.

Under forsta delen av aret var transaktionsvolym-
erna hoga men efter sommaren minskade antalet ge-
nomforda transaktioner till foljd av det osdkra ekonom-
iska laget. Den totala transaktionsvolymen minskade
med cirka 35 procent lagre volym jamfért med 2021.
Enligt Newsec var det segmenten bostader och kontor
som minskade mest medan segmentet logistik 6kade.

Goteborgsmarknadens andel av den totala transak-
tionsvolymen uppgick till cirka sex procent, att jamfora
med cirka tio procent de senaste aren.

Aven antalet pabérjade nya bostdder minskade under
aret till foljd av prisuppgangar inom byggsektorn. Enligt
Boverket var prognosen for bostadsbyggandet hog under
forsta halvaret 2022 men senare under aret minskade
antalet paborjade bostader med 14 procent jamfort med
topparet 2021.

Med hansyn till fastighetsmarknadens utveckling har
koncernens direktavkastningskrav for bostader justerats
upp i alla lagen. Jamfért med foregaende arsskifte har
direktavkastningskraven for bostader hojts med mellan
0,10 och 0,30 procentenheter.

Efterfragan pa bostader i Goteborg har varit fortsatt
hog. Vid slutet av aret fanns det nastan 270000 personer
registrerade pa Boplats. P privatbostadsmarknaden har
priserna fallit och priserna pa bostadsratter och villor
i Goteborg minskade med 9,4 respektive 13,6 procent
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jamfort med en 6kning med 5,4 respektive 13,0 procent
2021.

Fastigheterna
Fastighetsbestandet uppgar till 5,3 miljoner kvm varav
4,8 miljoner kvm ar bostader och 0,5 miljoner kvm ar
lokaler. Antalet lagenheter ér 75767 och drygt halften
ligger i Frolunda, Hogsbo, Kortedala, Kungsladugard,
Majorna och i stadsomrade Nordost.

Av den totala lokalytan pa 0,5 miljoner kvm ags
0,2 miljoner kvm av GoteborgsLokaler medan 0,3 miljo-
ner kvm ags av de bostadsforvaltande bolagen. Lokalerna
ar i huvudsak ett komplement till bostadsbestandet och
ariallmdnhet lokaliserade i eller nara bostadsfastig-
heterna.Koncernen dger drygt 39 800 parkeringsplatser.

Investeringar i fastigheter

Under 2022 har 3888 mnkr (3895) investerats i ny- och
ombyggnader inklusive vardebevarande underhall samt
forvarv. Av detta avsag 1027 mnkr (1637) i nyproduktion,
96 mnkr (130) i konverteringar, 22 mnkr (17) i solelsats-
ningar, 2520 mnkr (2081) i investeringar i befintligt be-
stand och 223 mnkr (31) i forvarv.

Framtiden Byggutveckling har under aret producerat
hyresratter bland annat pa Bevaringsgatan i Kviberg,
Sisjodal i Askim, Selma Stad pa Selma Lagerlofs Torg,
Litteraturgatan i Backa, Torpagatan i Bjorkekadrr samt
Titteridammsvagen i Angered.

Under 2022 har totalt 491 (1108) nya hyresratter far-
digstallts inom koncernen. Genom konverteringar och
delningar har det tillkommit ytterligare 73 (31) bostader.

Darutover pagar nyproduktion av drygt 800 hyresratter
bland annat pa Mandolingatan i Vastra Frélunda, Selma
Stad pa Selma Lagerlofs Torg, Litteraturgatan i Backa,
Smérslottsgatan i Robertshéjd samt pa Ovre Sanatorie-
gatan i Kalltorp.

Fastighetsforvirv

Under aret har forvarv av fastigheter genomforts for
kommande nyproduktion bland annat i Robertshojd samt
pa Masthuggskajen. Genom bolagsforvarv har koncernen
ocksa forvarvat en fastighet i Sannegarden med tillhor-
ande byggratter.

Fastighetsforsiljningar

Det har inte avyttrats nagra fastigheter under aret
(90 mnkr).

Annan byggverksamhet

Under 2022 har Egnahemsbolaget fardigstallt 211 bo-

stadsratter och aganderatter (437 bostads- och dgande-

ratter samt 12 hyresratter). Totalt har 245 (405) bostader

avyttrats under aret. Fardigstallande har skett till bostads-

rattsforeningar pa Selma Lagerlofs Torg och Fjallbo Park

i Utby. Aganderétter har fardigstallts pa Sisjévagen i Askim.
Egnahemsbolaget har darutdver pagaende projekt

i nyproduktion som omfattar 60 bostader i omradet kring

Selma Lagerlofs Torg.
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Fastighetsvirdering
Alla koncernens fastigheter marknadsvarderas vid varje
arsskifte samt ytterligare en gang i samband med del-
arsbokslut. For koncernens bostadsforvaltande bolag
har Datschas varderingsverktyg anvants vid den interna
varderingen.

Vardering av koncernens kommersiella fastigheter sker
via en extern oberoende varderare.

INTERNVARDERING - BOSTADSFORVALTANDE
BOLAGS FASTIGHETSBESTAND
Fastigheternas varde berdknas genom Datschas varde-
ringsverktyg som ska spegla marknadsvardet, det vill sdga
det mest sannolika priset pa varje fastighet vid en tankt
forsaljning. Syftet med varderingen ar att mota kraven i
arsredovisningslagen och IFRS om individuell fastighetsvar-
dering och berdkna fastigheternas vardemassiga utveckling
till grund fér nedskrivningsprovning enligt arsredovisnings-
lagen for dotterbolagens arsredovisningar samt koncernens
rapportering till staden. Den interna varderingen beskrivs
mer utforligt i not 16, Forvaltningsfastigheter.
Fastigheterna dr varderade i Datschas analysverktyg
med extern kvalitetssakring av indata. Tva externa varde-
ringsinstitut gor oberoende bedémningar av kalkylrantor
och direktavkastningskrav i olika lagen.

EXTERNVARDERING - BOSTADSFORVALTANDE
BOLAGS FASTIGHETSBESTAND

For att kvalitetssakra den interna varderingsmodellen
externvarderas ett urval av fastigheterna varje ar. De
totalt 60 externvarderade bostadsfastigheterna ar repre-
sentativa for koncernens bostader betraffande lage och
standard. Varderingsinstituten Svefa och Newsec har haft
i uppdrag att vardera halften var. De externt varderade
fastigheterna utgor 8,9 procent av marknadsvardet pa
koncernens bostadsforvaltande bolagens bestand. Det
bedémda vardet pa de externvarderade bostadsfastig-
heterna éverstiger internvarderingen pa samma fastig-
heter med 6,6 procent (9,1).

Anledningen till vardeskillnaden beror pa att varde-
ringsinstituten har lagre direktavkastningskrav i framst
de mest centrala A-lagena, dar en betydande andel av
bostadsfastigheterna forvarvas av bostadsrattsféreningar,
men dven i B- och C-lagen.

Fastigheternas virde

Vid arsskiftet hade koncernens fastigheter ett totalt
avkastningsvarde pa 123512 mnkr (125161) inklusive
kommersiella fastigheter, marknadsvardet av pagaende
nyproduktion och vardet av ombyggnadstillagg. Det tot-
ala vardet overstiger summan av bokfort varde, enligt
K3-regelverket, pa fastigheterna och ombyggnadstillagg
med 84798 mnkr (87666). Det totala vardet pa 123512
mnkr motsvarar 23341 kr/kvm (23791). Av det totala av-
kastningsvardet pa 123512 mnkr utgor 120952 mnkr de
bostadsférvaltande bolagens samlade avkastningsvarde.
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Samtliga fastigheter, mnkr

Ingdende varde 2022-01-01 125161
Investeringar inklusive vardebevarande

underhall och férvarv 3888
Omklassificering mark/varulager -30
Forsaljningar 0
Ovrig vardeférandring -5507
Utgaende varde 2022-12-31 123512

Det genomsnittliga direktavkastningskravet i den in-
terna varderingen av bostadsfastigheter uppgick till 3,59
procent och bestar av det viktade avkastningskravet mel-
lan bostader, lokaler och parkering baserat pa intakter
i Datschas analysverktyg. Direktavkastningskravet for bo-
stader varierade mellan 2,00 och 4,60 procent beroende
pa lage. Med hansyn till de forsamrade forutsattningarna
pa fastighetsmarknaden med bland annat 6kad inflation
och hoéjda rantor har direktavkastningskraven i den in-
terna varderingen hojts i alla lagen. Jamfort med forega-
ende arsskifte har avkastningskraven for bostader hojts
med mellan 0,10 och 0,30 procentenheter.

For lokaler och 6vriga ytor inom de bostadsforvaltande
bolagen varierade direktavkastningskravet mellan 5,30
och 7,90 procent. For lokaler avseende kommersiella
fastigheter inom GoteborgslLokaler varierade direktav-
kastningskravet mellan 4,16 och 7,59 procent.

Lage A B C
Direktavkastningskrav 2,00 — 3,20 — 4,35 —
bostader, % 3,70 4,25 4,60
Direktavkastningskrav

lokaler inom bostads- 5,30 — 6,80 — 7,50 —
bestandet, % 6,20 7,50 7,90
Direktavkastningskrav

kommersiella fastig- 4,16 — 4,39 — 7,26 —
heter, % 6,25 7,36 7,59

Direktavkastningskrav

bostider, %
@ A-lage
B-lage
% C-lage
8,00
7,00
6,00
5,00
4,00
3,00
2,00 \
1,00 .
0,00
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Genomsnittligt direktavkastningskrav for bostader
—vagt med hansyn till yta per lage.
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Virdeforiandring

Koncernens fastigheter har i genomsnitt minskat i varde
med 1,3 procent. Den negativa vardeforandringen beror
framst pa de 6kade direktavkastningskraven i enlighet
med marknadens bedéomning. Den negativa foérandringen
uppvags till viss del av investeringar, vardeférandringar

i projektfastigheter samt 6kade kassafloden. Varde-
okningen pa grund av investeringar visas dels genom
vardeokning av projektfastigheter, dels genom okade
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hyresintéakter. Fastigheter i nyproduktion och som genom-
gar storre ombyggnader definieras som projektfastig-
heter. Marknadsvardet per kvadratmeter minskade med
—1,9 procent 2022 (10,1).

| tabellen nedan redovisas de bostadsforvaltande bo-
lagens marknadsvarde 120952 mnkr och en 6versikt av
den ekonomiska information som den interna vardering-
en ar baserad pa, uppdelat pa lage:

Lage
Bostadsforvaltande bolag A B C Totalt
Bruttointakt, kr/kvm Baseras pa hyreskontrakt per 31/12 2022 1442 1324 1090 1310
Drift och underhall, kr/kvm  Schablonsiffra som styrs av vardear och lage 470 474 516 483
Fastighetsskatt, kr/kvm Baseras pa utgaende fastighetsskatt 2021 30 28 25 28
Driftsnetto, kr/kvm Differens mellan intakter och kostnader 934 816 533 790
Direktavkastning, % Kvoten av driftsnettot och marknadsvardet 2,8 3,7 4,7 3,4
Beréknas i varderingen pa driftsnettot
Marknadsvéarde, kr/kvm i 10-ariga kassaflodesanalyser 33409 22 180 11348 23574
Berdknas i varderingen pa driftsnettot
Marknadsvarde, mnkr i 10-ariga kassaflodesanalyser 60 638 46 455 13 858 120952

Alla berakningar i tabellen avser genomsnittet for respektive indata och lage.

Finansiering

All finansiell verksamhet dr samordnad inom koncernen
och hanteras av moderbolaget. Fran och med den forsta
januari 2020 ansvarar Goteborgs Stads koncernbank for
koncernens rante- och finansieringsrisk inom ramen for
Goteborgs Stads riktlinje for finansverksamheten.

Koncernens nyupplaning sker i forsta hand via stadens
koncernkontostruktur. Tidigare ingangna laneavtal med
Goteborgs Stads koncernbank kommer successivt att
refinansieras via koncernkontostrukturen enligt en fast-
stalld plan.

Koncernens likviditets- och finansieringbehov sakras
av Goteborgs Stad den kommande 12-manadersperio-
den. Koncernens langfristiga kapitalforsorjning faststalls
beloppsmadssigt i ett arligt lanetak beslutat av kommun-
fullmaktige.

Koncernen ar i sin verksamhet exponerad for olika
typer av finansiella risker. Med finansiella risker avses

ranterisk, valutarisk, likviditets- och refinansieringsrisk
samt kredit- och motpartsrisk.

For narmare beskrivning av de finansiella riskerna se
not 46.

KREDITBETYG

Koncernen har av S & P Global Ratings tilldelats kredit-
betyget AA-/Stabil/A-1+. Kreditbetyget provas arligen av
S & P Global Ratings.

FINANSIELL STALLNING

Framtidenkoncernens redovisade egna kapital uppgick
vid arsskiftet till 80018 mnkr (81622), vilket gav en
soliditet pa 64 procent (64). Utifran totalt berdknade
fastighetsvarden pa 123512 mnkr och en kreditportfolj
pa 23691 mnkr innebar detta en belaningsgrad pa

19 procent (18).

Finansiella nyckeltal 2022 2021
Genomsnittlig finansieringskostnad, %, IFRS -1,3 0,1
Genomsnittlig finansieringskostnad, %, intern rapportering 1,3 1,2
Ranteexponering, netto, mnkr -23 691 —22 944
Kreditvolym, mnkr -23 691 —22 944
Kreditportfoljens marknadsvarde, mnkr -23702 -23 021
Derivatportfoljens marknadsvarde, mnkr 532 -86
Rantetackningsgrad, ggr 11,0 12,8
Skuldsattningsgrad, ggr 0,3 0,3
Soliditet, % 64 64
Beldningsgrad, % 19 18
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KREDITPORTFOLJ
Forutom ett lan som upptagits under 2020 hos Kommun-
invest pa 412 mnkr ar 6vriga lan upptagna av Goteborgs
Stad med 23279 mnkr. Den totala nominella [ane-
volymen uppgick vid arets slut till 23691 mnkr (22944).
Under aret har investeringar i forvaltningsfastigheter
gjorts med 3888 mnkr (3895).

Under 2023 forfaller Ian med 5839 mnkr. Refinansiering
av samtliga lan kommer att ske genom Goteborgs Stad.

Kreditportfoljen marknadsvarderas med utgangspunkt
i den svenska swaprantan med tillagg av en marknads-
massig kreditmarginal. Kreditportféljens marknadsvarde
var per den 31 december 2022 enligt denna varderings-
metod 23702 mnkr (23021), vilket ska stallas i relation
till portfoljens nominella belopp pa 23691 mnkr (22944).

RANTEEXPONERING

Vid slutet av 2022 uppgick ranteexponeringen till 23691
mnkr, vilket ar en 6kning med 747 mnkr. Genomsnittlig
rantesats avseende ranteexponeringen uppgick till 1,40
procent vid arets utgang, att jamféras med 1,07 procent
vid utgangen av 2021.

DERIVATPORTFOL]J

Vardet av derivatportfoljen var vid utgangen av aret

532 mnkr (—86). Derivatportféljens kontrakterade rante-
nivaer ar lagre én de rantor som gallde vid varderingstill-
fallet vilket speglas i vardet per arskiftet. Inga nya deri-
vatkontrakt har ingatts under 2022.

FINANSIELLA ATAGANDEN

Vid utgangen av aret fanns inga lan som var sakerstallda
med pantbrev eller nagra externa finansiella avtal med
dgarklausul.

LIKVIDITET OCH KREDITLOFTEN

Goteborgs Stad garanterar koncernens kommande tolv
manaders refinansieringsbehov, vilket arligen uppdateras.
Outnyttjade kreditloften fran Goteborgs Stad avseende
checkrakningslimit uppgick den 31 december 2022 till
661 mnkr (703). Darutover har kommunfullmaktige fast-
stallt ett lanetak for 2023 som uppgar till 29000 mnkr.
Vid utgangen av aret uppgick koncernens laneskuld till
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Goteborgs Stad till 22640 mnkr exklusive utnyttjad intern
checkrdkningskredit.

Miljo

Koncernens totala energianvandning var 149,4 kWh/kvm
(159,6), vilken innefattar normalarskorrigerad fjarr-
varme, fastighetsel, naturgas och el for uppvarmning.
Normalarskorrigering av fjarrvarme gors for att eliminera
vadrets paverkan pa den faktiska byggnadens behov och
forbrukning och darmed kan forbrukningen jamforas
mellan aren. Underlag fér berdkning tas fram av SMHI.
Den verkliga forbrukningen av fjarrvarme for varme och
varmvatten var 123,1 kWh/kvm (135,9).

Hallbarhetsrapport

Koncernen omfattas av reglerna i ARL om hallbarhets-
rapportering. Framtidenkoncernens hallbarhetsrapport
2022 omfattar samtliga dotterbolag och ar en del av ars-
och hallbarhetsredovisningen.

Personal

Koncernen har vid arets utgang 1289 (1210) tillsvidare-
anstallda, varav 609 kvinnor (552) och 680 man (658).
Sjukfranvaron under aret uppgick till 5,4 procent (4,5).

Paverkan av covid-19

Under aret har en viss 6kning av tidigare uppskjutna
underhallsatgarder pa grund av pandemin genomforts
i fastigheterna. Darutover har ingen storre paverkan
noterats.

Intern styrning och kontroll

| enlighet med Goteborgs Stads riktlinjer for styrning,
uppfoljning och kontroll gor varje bolag arligen en riskvar-
dering. En riskvardering gors ocksa for koncernen som hel-
het. Dar identifieras och varderas risker med utgangspunkt
i verksamhetens mal och uppdrag. Vid behov tas atgarder
fram for att hantera riskerna. Dar det redan existerar risk-
reducerande atgarder och kontroller f6ljs de vasentliga
riskerna upp och varderas, for att sakerstalla att atgarder
fungerar som avsett. Styrelsen faststaller arligen koncer-
nens samlade riskbild och interna kontrollplan.
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Arets resultat

Resultat

Koncernens totalresultat for aret uppgar till =1605 mnkr
att jamféra med 9726 mnkr for 2021, vilket ar en minsk-
ning med 11330 mnkr, framst beroende pa vardeférand-
ringar pa forvaltningsfastigheter och derivatinstrument
samt positiva skatteeffekter.

Hyresintikter

De samlade hyresintdkterna i koncernen uppgick under
2022 till 6447 mnkr (6221). Av dessa var 89,0 procent

hyresintakter fran bostader som uppgick till 5736 mnkr
(5543). Okningen bestar framst av intdkter fran fardig-

stallda bostader samt fran den generella hyresférhand-
lingen, vilken gav en hyresdkning pa 1,2 procent fran

1 mars 2022.

Intakterna for lokaler uppgick till 464 mnkr (452), vil-
ket &r en dkning med 12 mnkr. Ovriga hyresintédkter, som
till storsta delen avser uthyrning av parkeringsplatser,
okade med 21 mnkr till 247 mnkr (226).

Vid arets slut fanns 85 (88) vakanta ldgenheter, av det
totala antalet lagenheter om 75767. Det motsvarar en
vakansgrad, uttryckt i procent av antal lagenheter, pa
0,1 procent (0,1). Vakansgraden for lokaler var vid ars-
skiftet 6,3 procent (6,7), vilket motsvarar en yta pa
31751 kvm (33388).

Forvaltningsintikter

Forvaltningsintdkterna redovisas till 142 mnkr, vilket ar
9 mnkr lagre an 2021. Under forvaltningsintakter redo-
visas framst intdkter hanforda till Framtidens Bredband.

Driftskostnader

Driftskostnaderna uppgick till 3252 mnkr, vilket ar en 6k-
ning med 222 mnkr sedan 2021. Vid berdkning av drifts-
kostnaderna per kvadratmeter uppgick dessa till 616 kr,
vilket ar en 6kning med 36 kr per kvadratmeter.

Under 2022 har kostnaderna for el, vatten och ren-
hallning 6kat med 12 mnkr for respektive kostnadsslag,
framst beroende pa prisokningar. Varmekostnaderna var
dock lagre under 2022 med 35 mnkr framst beroende
pa mildare vader, dven om prisdkningar har paverkat
negativt.

De taxebundna kostnaderna for varme, el, vatten och
renhallning star for 34 procent av driftskostnaderna.

Kostnaderna for fastighetsskotsel, reparationer, drift-
administration och o6vriga driftskostnader har 6kat mot
foregdende ar med 222 mnkr. Det forklaras framst av
hogre kostnader i vara utvecklingsomraden med cirka
120 mnkr, hogre personalrelaterade kostnader samt pris-
okningar pa tjanster inom reparationer och fastighets-
skotsel.

Forvaltningsberittelse

Driftskostnader, kr/kvm 2022 2021
Varme -98 -106
El och gas -28 -26
VA —44 —42
Renhallning -36 —34
Fastighetsskotsel -143 —135
Reparationer -102 -90
Driftsadministration -129 -109
Ovriga driftskostnader -36 -37
Summa driftskostnader -616 -580

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsavgiften/skatten uppgick till 153 mnkr, vilket

ar 10 mnkr hogre an 2021. De flesta av koncernens
ldgenheter har en fastighetsavgift som uppgar till schab-
lonbeloppet 1519 kronor (1459) per lagenhet. Ovriga
ldgenheter och lokaler har fastighetsskatt kopplat till
taxeringsvarde. For lagenheter motsvarar det 0,3 procent
av taxeringsvardet. For lokaler ar procentsatsen 1 pro-
cent av taxeringsvardet.

Virdeforindring forvaltningsfastigheter
Under aret uppgick vardefoérandringar pa forvaltnings-
fastigheterna till =5507 mnkr (8982). Bakom arets
negativa vardeforandring ligger bland annat hojda direkt-
avkastningskrav med mellan 0,10 och 0,30 procentenhe-
ter i alla lagen for bostader. Den negativa forandringen
uppvags till viss del av investeringar och 6kade brutto-
intakter pa bostader, lokaler och parkeringsplatser. Se
not 16, Forvaltningsfastigheter.

Centrala administrationskostnader

| den centrala administrationen ingar kostnader for styr-
else, verkstallande direktér och annan ledningspersonal,
arsstdmma och revision i dotterbolagen samt moderbola-
gets kostnader. Kostnaderna uppgick till 208 mnkr (185),
vilket motsvarar 39,4 kr/kvm (35,5).

Annan byggverksamhet

Resultatet for koncernens byggverksamhet avseende
bostads- och dganderatter redovisas till 27 mnkr, vilket ar
ett lagre resultat med 148 mnkr i jamforelse med 2021.
Under aret har 245 bostader (393) resultatavraknats.

Finansnetto

Framtidenkoncernens finansnetto uppgick under 2022
till 349 mnkr (2), en forbattring med 347 mnkr. Mer-
parten av forbattringen bestar av att vardet pa derivat-
instrumenten férandrats fran en vardeokning pa

252 mnkr till en vardeokning med 617 mnkr, vilket ger
en positiv paverkan pa finansnettot med 365 mnkr.
Vardeforandringen av derivatinstrumenten beror framst
pa hogre marknadsrantor jamfort med kontrakterade
derivatavtal. Inga nya derivatavtal har ingatts under aret.
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En hogre lanevolym i kombination med hogre ranteniva-
er har okat lanekostnaderna.

Den genomsnittliga finansieringskostnaden enligt in-
tern rapportering var under aret 1,3 procent, att jamfora
med 1,2 procent under 2021. Vid berakning enligt IFRS
(inklusive vardeforandring i derivatportféljen) var den
genomsnittliga finansieringskostnaden under aret positiv
med 1,3 procent, att jamfora med negativa 0,1 procent
under 2021.

Skatt pa arets resultat

Kostnaden for bolagsskatt, aktuell skatt, beraknas for
koncernen till =3 mnkr (-92). Uppskjuten skatteintakt for
aret redovisas till 440 mnkr (—2420). Total skatteintakt
for aret redovisas till 437 mnkr (=2512). Arets skatte-
intakt ar framst beroende pa den negativa vardeférand-
ringen pa forvaltningsfastigheterna.

Eget kapital

Vid slutet av aret uppgick koncernens egna kapital till
80018 mnkr (81622). Soliditeten uppgick till 64 procent
(64).

Stillda siikerheter
Koncernen har inga stallda sékerheter.

Moderbolaget
Moderbolagets verksamhet utgors framst av koncernled-
ningsfunktioner. Intakterna uppkommer genom att kon-
cerngemensamma kostnader faktureras dotterbolagen.
Faktureringen uppgick under 2022 till 77,5 mnkr (72,6)
och rorelseresultatet uppgick till 1,6 mnkr (-=2,7).

Som bokslutsdispositioner redovisas koncernbidrag,
bade lamnade och erhallna. Inom koncernen har bola-
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gens skattemassiga resultat utjamnats, med hansyn till
ranteavdragsbegransningsreglerna, genom att Poseidon,
Bostadsbolaget, Byggutveckling, Bygga Hem och Stor-
ningsjouren lamnat koncernbidrag till moderbolaget och
sedan erhallit aktiedgartillskott tillbaka, motsvarande
koncernbidragen med avdrag for skatt, 20,6 procent.
Moderbolaget har lamnat koncernbidrag till Familjebo-
stader, Egnahemsbolaget, Gardstensbostader och Gote-
borgsLokaler och sedan erhallit utdelning tillbaka, som
motsvarar 79,4 procent av koncernbidraget. Nettot av
dotterbolagens skattemassiga koncernbidrag uppgar till
—9 mnkr (411,2). Resultateffekten av koncernbidragen
blir for moderbolaget —9 mnkr (—6). Se not 13.

| finansnettot ingar anteciperad utdelning med
47,0 mnkr (77,5). Av dessa ar 43,7 mnkr (75,9) hanfor-
bara till de skattemassiga utjdamningarna, enligt ovan,
som gjorts inom koncernen och kommer fran Familje-
bostader, Egnahemsbolaget, Gardstensbostader och
GoteborgsLokaler. Resterande 3,3 mnkr (1,6) ar utdel-
ning fran dotterbolagen Poseidon, Bostadsbolaget och
Familjebostader och motsvarar 2,46 procent av respek-
tive bolags aktiekapital.

Det egna kapitalet uppgick till 3929 mnkr (3886).
Forandringen i eget kapital under aret hanfors till arets
resultat pa 42,7 mnkr (75,1). Soliditeten uppgick till
14 procent (14).

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets
slut men fére undertecknande av
arsredovisningen

Inga vasentliga handelser har intréffat efter raken-
skapsarets utgang. Arsredovisning och koncernredo-
visning kommer att framlaggas pa arsstadmman den

8 mars 2023.
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> Fem ar i sammandrag, koncernen

(Belopp i mnkr om ej annat anges) 2022 2021 2020 2019 2018

Resultatrakning

Hyresintakter 6 447 6221 5977 5607 5405
Driftskostnader -3252 -3030 -2 595 —2478 -2373

varav reparation -536 —473 -334 -308 -280
Fastighetsavgift/-skatt -153 -143 -139 -127 -117
Driftséverskott 3184 3198 3380 3120 2 996
Vardeforandring forvaltningsfastigheter -5 507 8 982 690 5304 3976
Centrala kostnader, inkl. avskrivningar -208 —185 -164 -156 -150
Finansnetto 349 2 -295 =219 -185
Resultat fore skatt -2 120 12192 3590 8014 6618

Balansrakning

Forvaltningsfastigheter 123512 125161 112 374 104 622 95251
Ovriga anldggningstillgdngar 964 475 391 404 168
Omsattningstillgangar 718 1448 1808 1407 1035
Eget kapital 80018 81622 71897 68 335 62 024
Avsattningar, inkl uppskjuten skatteskuld 19320 19 876 17 502 16578 15023
Laneskulder (rantebarande) 23989 23241 22 445 18 992 17 018
Roérelseskulder (ej rantebarande) 1867 2 345 2730 2529 2388
Fastigheter
Lagenhetsyta, kvm tusental 4790 4761 4704 4 668 4615
Lokalyta, kvm tusental 502 500 498 320 315
Lagenheter, antal 75767 75 235 74274 73 635 72 760
Parkeringsplatser, antal 39 866 38716 37 488 37572 38 387
Fastighetsinvesteringar, mnkr 3888 3895 4842 4088 3452
Finansiellt
Soliditet, % 64 64 63 64 64
Rantetackningsgrad, ggr 11,0 12,8 13,0 12,1 10,3
Skuldsattningsgrad, ggr 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3
Belaningsgrad, % 19 18 20 18 18
Genomsnittlig finansieringskostnad, %, IFRS -1,3 0,1 1,6 1,4 1,2
Genomsnittlig finansieringskostnad, % ¥ 1,3 1,2 1,3 1,5 1,7
Avkastning pa totalt kapital, % -1,9 10,1 3,5 8,1 7,3
Avkastning pa eget kapital, % -2,6 15,9 5,1 12,3 11,2
Personal
Medelantal anstallda 1280 1218 1083 1019 1046
Sjukfranvaro, % 5,4 4,5 5,2 5,0 4,9
Forvaltning
Medelhyra lagenheter brutto, kr/kvm 1220 1188 1159 1128 1097
Hyresbortfall lagenheter, kr/kvm 19 16 17 13 12
Medelhyra lokaler brutto, kr/kvm 1047 1014 942 829 796
Hyresbortfall lokaler, kr/kvm 123 104 96 79 73
Driftskostnader, kr/kvm 616 580 501 500 482
varav reparation, kr/kvm 102 90 64 62 57
Centrala kostnader inkl. avskrivningar, kr/kvm 208 35 32 32 30
Driftséverskott, kr/kvm 603 612 653 629 609
Vakansgrad lagenheter, % 0,1 0,1 0,1 0,1 0,2
Vakansgrad lokaler, % 6,3 6,7 6,8 6,7 6,9
Nyckeltal
Serviceindex 79 78 78 78 77
Inflytandeindex 72 71 72 72 71
Hallbart medarbetarengagemang ? 84 82 80 - 78
Fastighetsresultat fére underhall ¥ 3003 3219 3223 2932 2824

1) Intern rapportering, baserat pa ARL och K3.
2) Koncernen deltar i Goteborgs Stads undersokning vartannat ar, men mater sedan 2020 regelbundet hallbart medarbetarengagemang.
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Definitioner

AVKASTNING PA EGET KAPITAL, %

Resultat efter finansiella poster i férhallande till genom-
snittligt eget kapital.

AVKASTNING PA TOTALT KAPITAL, %

Resultat efter finansiella poster plus finansiella poster
hanférbara till foretagets skulder i forhallande till genom-
snittlig balansomslutning.

BELANINGSGRAD, %

Rantebarande skulder, exkl. avsattning for pensioner,
i relation till férvaltningsfastigheternas totala avkast-
ningsvarde.

BYGGVERKSAMHET

Avser Egnahemsbolagets produktion och forsaljning av
bostadsratter och dganderatter.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Fardigstallda fastigheter plus mark, markanlaggningar
och byggnadsinventarier.

FASTIGHETSRESULTAT FORE UNDERHALL,
ENLIGT INTERN RAPPORTERING

Driftsoverskott plus 6vriga intdkter/kostnader minskat
med centrala kostnader, exkl. poster av jamférelsestoran-
de karaktdr exempelvis rearesultat fastighetsforsaljningar,
nedskrivningar och aterforda nedskrivningar.

FRISKNARVARO, %

Antalet tillsvidareanstadllda med maximalt fyra sjukdagar
under de senaste 12 manaderna i férhallande till antalet
tillsvidareanstéllda vid december manads utgang.

FORVALTNING

Medelhyra, hyresbortfall, driftskostnader, centrala kost-
nader och driftsoverskott har berdknats pa genomsnittlig
lagenhets- och lokalyta.

GENOMSNITTLIG FINANSIERINGSKOSTNAD, %,
IFRS (INKL VARDEFORANDRING
DERIVATINSTRUMENT)

Redovisat finansnetto korrigerat for ranteintakter, kost-
nader for PRI och aktiverad ranta samt rearesultat, ned-
skrivning och aterforing av nedskrivning avseende ande-
lar i bostadsrattsforeningar, dividerat med genomsnittlig
lanevolym.
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GENOMSNITTLIG FINANSIERINGSKOSTNAD, %,
INTERN RAPPORTERING

Redovisat finansnetto korrigerat for ranteintakter,
kostnader for PRI och aktiverad rénta, vardeforandring
derivatinstrument och periodiserat resultat avseende i
fortid stangda derivat samt rearesultat, nedskrivning och
aterforing av nedskrivning avseende andelar i bostads-
rattsforeningar, dividerat med genomsnittlig lanevolym.

HANVISNINGSFORKORTNINGAR

ARL Arsredovisningslagen
K3 Bokforingsnamndens anvisning BEFNAR 2012:1
— Arsredovisning och koncernredovisning

LAGENHETSYTA/LOKALYTA/LAGENHETER/
PARKERINGSPLATSER

Lagenhetsyta kvm, lokalyta kvm, lagenheter antal, parke-
ringsplatser antal redovisas per balansdagen.

RANTETACKNINGSGRAD, GGR (IFRS)
Rorelseresultat minskat med vardeférandring forvalt-
ningsfastigheter i forhallande till finansnettot (orealise-
rade vinster derivatinstrument i finansnettot har exklu-
derats).

SKULDSATTNINGSGRAD, GGR

Rantebarande skulder i forhallande till redovisat eget
kapital.

SOLIDITET, %
Redovisat eget kapital i forhallande till balansomslut-
ningen.

VAKANSGRAD, LAGENHETER

Antal vakanta ldgenheter i procent av antal uthyrnings-
bara lagenheter vid arets slut.

'AKANSGRAD, LOKALER

Vakant lokalyta i procent av uthyrningsbar lokalyta vid
arets slut.
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Risk- och kénslighetsanalys

Riskanalys

Hyresintakter, kostnader for drift och underhall, 6kade
produktionskostnader for nyproduktion samt finansiella
kostnader ar nagra av de parametrar som ligger till grund
for koncernens resultatutveckling och for varderingen av
tillgangar och skulder. Férandras marknaden, kostnads-
bilden eller regelverket kan det ge stora effekter pa bade
resultat och varden. Fastigheter ar anda forutsagbara
tillgdngar med kontrakterade intakter och rantekostnader
som oftast foljer en viss 16ptid.

Koncernen agerar affairsmassigt genom langsiktig 16n-
samhet pa investeringsportféljen dar varje enskilt projekt
balanserar flertalet olika parametrar som l[6nsamhet,
hyresnivaer, kvalitet, volym och blandad bebyggelse med
ambitionen att det ska leda till en positiv vardeutveckling
och totalavkastning pa det befintliga bestandet over tid.
Affarsmassighet uppnas ocksa genom att flera nypro-
duktionsprojekt uppfors i anslutning till befintlig bebyg-
gelse och dess infrastruktur. Synergier kan ocksa uppnas
genom komplettering av det befintliga bestandet med
nyproduktion pa egen mark och inom befintlig forvalt-
ning. Som ett led i att starka affarsmassigheten har ett
nytt ramverk inforts bestdende en ny investeringsriktlinje
samt en strategi for sankta nyproduktionskostnader.

Resultatposterna rangordnas efter vilken vikt de har
for koncernens resultat och analyseras sedan efter grad
av paverkan och sannolikhet for forandring.

Mycket stor

Stor

Mellan

PAVERKAN

Mindre

Obetydligt

Osannolikt Ej troligt Mojligt Troligt Sannolikt

L sawouker 2

G VARDEFORANDRING

Fastigheterna redovisas till verkligt varde i koncernens
balansrakning. Vardet pa fastigheterna ar framst bero-
ende av marknadens krav pa direktavkastning och kalkyl-
rantor samt det forvantade driftséverskottet. En till synes
liten korrigering av direktavkastningskraven kan fa stora
effekter pa vardet. Okade kostnader fér nyproduktion
kan leda till negativa vardeférandringar pa de nybyggda
fastigheterna. Vardeférandringar paverkar resultatrak-
ningen, vilket kan medfora vasentliga resultatvariationer.
Kassaflodet paverkas emellertid inte av vardeforandring-

arna. Sammantaget beddms koncernen kortsiktigt paver-
kas i mindre utstrackning av sankta fastighetsvarden.

a BOSTADSHYROR/VAKANSER

Bostadshyrorna ar koncernens storsta intdktspost och ut-
gor darmed grunden for verksamheten. Koncernens dot-
terbolag dger mer an halften av hyresratterna i Goteborg
och darmed ar risken kopplad till bostadsmarknaden som
helhet. For att sakerstéalla en hyra i linje med hyresgaster-
nas varderingar, har koncernens dotterbolag tillsammans
med Fastighetsagarna GFR och Hyresgastforeningen ut-
arbetat en modell for hyressattning som ska spegla den
enskilda fastighetens kvaliteter.

Efterfragan pa bostader ar fortsatt hog och risken for
vakanser bedéms som |3g, eftersom Goteborg har haft
brist pa bostader under manga ar. En 6kad byggtakt
i hogkostnadsmiljo som forutsatter hogre hyror for att na
en ekonomisk balans, kan leda till en 6kad vakansrisk
i nyproduktionen.

Skulle vakanser eller andra hyresbortfall uppsta i storre
omfattning, paverkas koncernen i hog utstrackning, men
sannolikheten for detta bedéms som lag.

o LOPANDE UNDERHALL/INVESTERINGAR

Drygt 50 procent av koncernens lagenheter finns i fast-
igheter som har ett vardear mellan 1950 och 1975.

Detta innebar att koncernen arbetar med omfattande
underhallsprojekt kontinuerligt samtidigt som koncernen
lagger okade resurser pa 6kad nyproduktion. Koncernen
utvarderar standigt balansen mellan nyproduktion och
underhall. Dotterbolagen arbetar med langsiktigt plan-
erat underhall, som stracker sig i olika detaljeringsgrad
framat i tiden. Under flera ar har underhall och investe-
ringar i befintligt bestand procentuellt sett i genomsnitt
Okat mer @n hyreshéjningarna. Hyrorna i dldre fastigheter
kan vara for laga for att finansiera nédvandigt underhall.
Det finns en risk att nédvandiga hyreshojningar i sam-
band med upprustningar inte gar att genomféra, vilket pa
sikt kan paverka omfattningen av atgarderna och darmed
fastigheternas attraktivitet. Sannolikheten for att nod-
vandiga atgarder inte gar att finansiera genom befintliga
hyresintakter bedoms som mojlig och dess paverkan pa
koncernen beddéms som mellan.

LONEKOSTNADER; FASTIGHETSSKOTSEL

OCH DRIFTSADMINISTRATION
Kostnaden for fastighetsskotsel och driftsadministration
drivs till storsta delen av organisationens utformning och
|6nekostnader. Risken for ovantade och storre forand-
ringar ar lag, men det finns en viss risk pa lang sikt efter-
som dven dessa kostnader har 6kat mer an hyreshoj-
ningarna under manga ar. Samtidigt har verksamheten
successivt effektiviserats. Okade satsningar pa trygghets-
skapande atgarder samt forvaltning for att mota utman-
ingarna i de sarskilt utsatta omradena kommer ocksa att
medfora kade kostnader. Sannolikheten att dessa kost-
nader skulle utgora en risk for verksamheten bedoms
inte som trolig och paverkan bedéms som mindre.
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9 FINANSIELLA KOSTNADER

For ett fastighetsbolag ar ranterisken och finansierings-
kostnaden betydande. Framtidenkoncernen har en lagre
finansiell risk an manga andra fastighetsbolag genom att
koncernen har hog soliditet och lag belaningsgrad. Kon-
cernen har ocksa ett hogt kreditbetyg, AA-/Stabil/A-1+,
vilket arligen utvarderas av S & P Global ratings. Kon-
cernens mal att producera ett stort antal nya bostader
arligen kommer successivt att leda till 6kad skuldsattning
och darmed 6kade ranterisker och finansieringskostna-
der. En ytterligare riskfaktor ar de skattemassiga reglerna
for ranteavdragsbegransning som inférdes 2019. Vid
fortsatt stigande rantor kan det innebéra, forutom 6kade
rantekostnader, att fullt ranteavdrag inte kan medges.

All finansforvaltning ar centraliserad till moderbolaget.
Enligt beslut fran Goteborgs Stad ska upplaning framst
ske via stadens koncernbank. Koncernens likviditets- och
kapitalbehov sdkras av Goteborgs Stad den kommande
12-manadersperioden, vilken arligen uppdateras.

Sannolikheten att de 6kade finansiella kostnaderna ska
utgoéra en risk beddéms som trolig och dess paverkan pa
resultatet beddms som mellan/stor.

e KOSTNADER FOR UPPVARMNING OCH EL
Varmekostnaderna utgor 16 procent av de totala drifts-
kostnaderna. Ett kontinuerligt arbete pagar med att
minska anvandningen och darmed kostnaderna for fjarr-
varme. Nybyggnation och storre renoveringar av fastig-
heter sker med fokus pa energieffektivitet for att pa det
sattet minska behovet av tillférd varme. Ett aktivt arbete
pagar for att paverka hyresgasters anvandning av

varme genom olika informationsinsatser och tekniska at-
garder. Nar det galler fjarrvarme ar koncernen beroende
av Goteborg Energi som enda leverantor, vilket i sig kan
vara en risk vid till exempel driftsavbrott, prisforandringar
eller prismodellférandringar. Koncernen ar exponerad
for elforbrukningsrisk (profilrisk). Koncernens elavtal
omfattar energianskaffning och leverans av elkraft och
elcertifikat. Fran och med 2023 sker prissakring for en
viss forbrukningsvolym 6ver en fastslagen tidsperiod.
Den elférbrukning som overstiger eller understiger den
prissakrade forbrukningen for varje tidsperiod kops eller
saljs for rorligt pris.

0 KOSTNADER FOR KLIMATANPASSNINGAR
I FASTIGHETSBESTANDET

Fysiska klimatférandringar ar ett patagligt faktum och
nya regelverk med krav kopplade till fysiska klimatrisker
ar under uppbyggnad, till exempel EU-taxonomin. Risker
for bland annat stigande havsnivaer, versvamningar,
stormar och skyfall kan medféra 6kade kostnader for
forsakringspremier, hogre kostnader for drift och under-
hall samt lagre fastighetsvarden. Koncernens behov av
mark for nyproduktion ar fortsatt hog. Utvecklings- och
projektkostnader riskerar att 6ka pa grund av kommande
kostnader for klimatanpassningar. Koncernen har gjort
en genomlysning av vilka risker det befintliga fastighets-
bestandet utsatts for utifran klimatforandringar och

har identifierat fokusomraden for fortsatt arbete med

FRAMTIDEN

69

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022

klimatanpassningar. Sannolikheten att 6kade klimat-
anpassningar ska utgora en risk bedéms som trolig och
dess paverkan pa resultatet bedéms som mellan.

Kinslighetsanalys

Vardet pa koncernens fastighetsportfolj ar beroende av
intakter, kostnader och de avkastningskrav som rader pa
fastighetsinvesteringar. En procents férandring av dessa
parametrar ger féljande forandring av marknadsvarde
och soliditet:

Effekt pa
marknads- Effekt pa
Effekterna pa tillgdngarna Forandring vardet* soliditet
Hyra ar 1 +/-1% +/-1,6 % +/-0,2 %-enhet

Langsiktig vakansgrad/

hyresbortfall +1 %-enhet -1,6%
Drifts- och underhallskost-

nad +/-1% —/+0,6 %
Avkastningskrav och

kalkylréanta +1 %-enhet -23,4%

* Berdkningen i tabellen ovan avser bostadsforetagens forvaltningsfastigheter.

Forandring av direktavkastningskrav och kalkylrantor ger
de storsta effekterna pa marknadsvardet. Hyresintakter och
vakansgrad paverkar inte vardena i samma utstrackning om
inte stora forandringar uppstar pa marknaden.

Nedanstaende tabell visar att forandringar av fastigheter-
nas marknadsvarde med +/— 10 respektive 25 procent inte
far nagon vasentlig paverkan pa soliditeten som enligt kon-
cernens mal langsiktigt ska uppga till lagst 50 procent.

Forandring av
marknadsvarde for-

—-0,2 %-enhet

—/+0,1 %-enhet

—4,5 %-enhet

valtningsfastigheter -25% -10% +/-0 10% 25%
Varde, mnkr 92634 111161 123512 135863 154390
Beldningsgrad, % 26 21 19 17 15
Soliditet, % 59 62 64 65 67

Koncernens resultat paverkas av flera faktorer. Forand-
ringar av nedanstaende parametrar ger foljande paver-
kan pa arets resultat.

Effekter Effekt pa
pa resultatet Forandring arsresultat
Hyra +/-1% +/—66 mnkr
Vakansgrad 1% —66 mnkr
Driftskostnader +/-1% —/+33 mnkr

FINANSIELLA RISKER

Framtidenkoncernen ar i sin verksamhet exponerad for

olika typer av finansiella risker. Med finansiella risker av-
ses ranterisk, likviditets- och refinansieringsrisk, valuta-

risk samt kredit- och motpartsrisk. All finansforvaltning

inom koncernen ar centraliserad till moderbolaget. Fran
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och med den férsta januari 2020 ansvarar Goteborgs
Stads koncernbank for hantering av koncernens rante-
och finansieringsrisk inom ramen for Goteborgs Stads
riktlinje for finansverksamheten.

Framtidenkoncernen har en lagre finansiell risk an
manga andra fastighetsbolag genom att koncernen har
hog soliditet, 64 procent (64), och lag belaningsgrad,

19 procent (18). Koncernen har ett hogt kreditbetyg,
AA-/Stabil/A-1+, vilket arligen utvarderas av S & P Global
ratings. Detta har gett god tillgang till en bred langivarbas
pa saval bankmarknaden som kapitalmarknaden.

| enlighet med Goteborgs Stads beslut om finansiell
samordning sker upplaning i forsta hand via stadens kon-

Finansnettots rintekinslighet

Under antagande om of6randrad lanevolym samt ofor-
andrad |6ptid och positionssammansattning avseende
nettoexponeringen, kommer koncernens finansnetto att
paverkas enligt tabellen nedan. Berdkningen &r baserad

Forvaltningsberittelse

cernbank. Koncernens likviditets- och finansieringsbehov
sakras av Goteborgs Stad den kommande 12-manaders-
perioden.

Vid utgangen av aret uppgick koncernens totala skuld
till 23691 mnkr (22944), varav lan hos Goteborgs Stad
23279 mnkr (22532) och |an hos Kommuninvest
412 mnkr (412).

Den genomsnittliga rantan for koncernens finansiella
portfolj vid utgangen av 2022 uppgick till 1,40 procent
och forvantas stiga under 2023 da ett hogre ranteldage
vdntas under aret.

For narmare information om finansiell riskhantering,
se not 46.

pa den ranteniva och de kreditmarginaler som gallde vid
utgangen av 2022 samt en omedelbar och bestdende
ranteférandring med plus respektive minus en procent-
enhet for hela avkastningskurvan.

> Finansnettots rintekinslighet, exkl. marknadsvirdering derivat,

2023-2025, mnkr, koncernen:

Effekter pa finansnettot 2022 2023 2024 2025
Rénteniva 2022-12-31 -273 -376 —-362 —344
Rénta +1%-enhet —445 —432 -412
Ranta —1%-enhet -302 -290 -274

Kredit- och derivatportfoljernas
riantekinslighet

De verkliga varden som redovisats for kredit- respektive
derivatportféljen baseras pa radande marknadsrantor
per 2022-12-31. For att bedéma portféljernas rantekans-

> Kredit- och derivatportfiljens rintekinslighet
2022-12-31, mnkr koncernen:

lighet, har berdkning skett med en férandring av mark-
nadsrantorna med plus respektive minus en procenten-
het fér hela avkastningskurvan.

Kreditportfolj Derivatportfolj
Nominellt varde,
Ranteantagande Nominellt varde Marknadsvarde netto Marknadsvarde
Ranteniva 2022-12-31 -23 691 -23 702 -9 400 532
Ranta +1 %-enhet -23 691 -23678 -9400 715
Ranta —1 %-enhet -23 691 -23725 -9 400 341

> Skuldportfoljens rintekinslighet, mnkr, koncernen:

Réntenettots forandring  Forandring av marknadsvarde

Radnteantagande under 2022 derivat pa balansdagen
Rénta +1%-enhet -69 183
Rénta —1%-enhet 73 -191
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstdmman i moderbolaget star foljande vinstmedel
till forfogande (kr):

Ingaende balanserade vinstmedel 3874 204 805
Forandring fond for utvecklingsutgifter 117 908
Arets resultat 42 696 701
Summa 3917019414

Styrelsen foreslar att ovanstaende belopp disponeras enligt
foljande (kr):

I ny rdkning balanseras 3917019414

Betraffande bolagets och koncernens resultat och stallning
i Ovrigt, hanvisas till efterféljande finansiella rapporter.

Utblick 2023

Under 2023 vantas den svenska ekonomin ytterligare
bromsas upp av hog inflation och stigande rantor som
bidrar till att Sverige kan ga in i en lagkonjunktur. Riks-
banken forvantas hoja styrrantan ytterligare under 2023
och forst mot slutet av aret borja sdnka styrrantan om
inflationen minskar till normala nivaer.

Finansnettot, exklusive vardeférandring i derivat-
instrument, berdknas bli mer negativt jamfort med ut-
fallet 2022 framst till foljd av ett hogre réntelage och
okad lanevolym pa grund av nyproduktion. Ranteniva-
erna bedoms fortsatta vara pa en hég niva under storre
delen av 2023.

Goteborgs befolkning forvantas under 2023 att 6ka
med cirka 6000 till att besta av cirka 600000 invanare vid
nasta arsskifte och efterfragan pa koncernens bostader
vdntas vara fortsatt hog.

| radande ekonomiska lage med kraftigt 6kade priser
pa byggmaterial, hogre rantor och allman osédkerhet ar
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det en befogad risk att ny- och ombyggnationer skjuts pa
framtiden, dven om var ambition &r att fortsatta forverk-
liga planerade byggnationer inom utsatt tid sa ar risken
betydande att projekt flyttas fram eller i varsta fall stalls in.

Koncernens intdkter bedoms ¢ka bland annat beroen-
de pa tillkommande nyproduktion, ombyggnationer, till-
val samt forhandlad arlig hyreshojning. Driftskostnaderna
bedoms ocksa 6ka bland annat drivet av generellt hogre
kostnadsnivaer och 6kade personalkostnader med anled-
ning av var satsning i utvecklingsomradena.

Antalet fardigstallda bostader, som under 2022 upp-
gick till 775 bostader, bedoms minska under 2023.

Efterfragan pa bostdder ar hog i Goteborg och staden
planerar en fortsatt fortatning och utbyggnad. Géteborgs
Stads budgetmal ar att det ska fardigstallas 25 000 nya
bostader fram till 2028. Framtidenkoncernens malsatt-
ning ar att fardigstalla 2300 bostader per ar fran ar 2025,
varav 600 ska vara bostadsratter eller aganderatter.
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> Rapport over totalresultatet, koncernen

tkr Not 2022 2021
Hyresintakter 4 6447 070 6220894
Forvaltningsintakter 5 142 195 150 757

6 589 265 6371651

Kostnader for fastighetsférvaltningen

Driftskostnader 6, 10 -3 252338 -3030191
Fastighetsavgift/fastighetsskatt —152 900 -143 321

-3 405 238 —-3173 512
Driftséverskott/bruttoresultat 3184027 3198139
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 16 —5506 801 8982 020
Centrala administrationskostnader 7,10 -208 071 —185 355
Byggverksamhet 8, 10 27111 174 805
Ovriga rérelseintdkter/kostnader 34 444 20317
Rorelseresultat 9,11 -2 469 290 12 189 926
Finansiella intakter 11 087 4072
Finansiella kostnader —279 372 —254 440
Vardeforandring derivatinstrument 617 553 252 088
Finansnetto 12 349 268 1720
Resultat efter finansnetto/resultat fore skatt -2 120022 12 191 646
Skatt pa arets resultat 14 436 697 —2 511 849
Arets resultat -1683 325 9679797

OVRIGT TOTALRESULTAT

Poster som inte ska daterféras i resultatrédkningen

Aktuariell vinst/forlust pa pensionsforpliktelse 30 99 187 57762
Skatt hanforlig till aktuariell vinst/forlust 14, 31 -20433 -11 899
Koncernens totalresultat for aret -1604571 9725 660

Totalresultat hanforligt till:

Moderbolagets aktiedgare -1604 571 9 725 660
Innehav utan bestédmmande inflytande 0 0
Totalresultat for aret -1604 571 9725 660
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> Rapport over finansiell stillning, koncernen

tkr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga immateriella anldggningstillgdngar 15 3643 14 450

3643 14 450

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 16 123512 427 125160 721
Inventarier 17 72376 59772
Nyttjanderattstillgang 18 298 767 297 495
Ovriga anldggningstillgdngar 19 9584 3 865

123 893 154 125521 853

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 21 49 109 49 548
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag 22 5600 5 600
Andra langfristiga vardepappersinnehav 23 3902 12 838
Derivatinstrument 24 509 978 20168
Andra langfristiga fordringar 25 11096 11170

579 685 99 324
Summa anldggningstillgangar 124 476 482 125 635 627

Omsattningstillgangar

Varulager m.m. 27 421116 868 719

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 28 33665 24 216
Aktuella skattefordringar 32216 79 048
Derivatinstrument 24 22251 1562
Fordran moderbolag 0 331268
Ovriga fordringar 112 047 39118
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 29 96 394 104 466

296 573 579 678
Kassa och bank 36, 44 14 84
Summa omsattningstillgangar 717 703 1448 481
SUMMA TILLGANGAR 26 125194 185 127 084 108
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> Rapport over finansiell stillning, koncernen

Finansiella rapporter ————

tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Eget kapital hdnférligt till moderbolagets aktiedgare
Aktiekapital 10 000 10 000
Ovrigt tillskjutet kapital 100 000 100 000
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 79907 655 81512 225
80017 655 81622 225
Summa eget kapital 80017 655 81622 225
Langfristiga skulder 33
Avsattningar for pensioner 30 338 566 437 280
Avsattningar for uppskjutna skatter 31 18 977 977 19 396 976
Ovriga avsattningar 32 3767 41 445
Skulder till kreditinstitut 35 412 000 412 000
Derivatinstrument 24 0 95632
Leasingskuld 289 804 288 570
Skulder till Géteborgs Stad 34, 36, 42 22 640 000 21935 000
42 662 114 42 606 903
Kortfristiga skulder 33
Leasingskuld 8963 8925
Skulder till Goteborgs Stad 34, 36, 44 638 692 596 760
Leverantorsskulder 37 593 780 648 178
Aktuella skatteskulder 12990 15150
Skulder till moderbolag 0 417 200
Ovriga ej rantebarande skulder 134 145 70528
Derivatinstrument 24 210 11632
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 38 1125636 1086 607
2514 416 2 854 980
Summa skulder 26 45176 530 45 461 883
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 125194 185 127 084 108
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> Rapport dver fordndring i eget kapital, koncernen

Hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Ovrigt Innehav utan
Aktie-  tillskjutet Balanserade bestammande Summa
tkr kapital kapital vinstmedel Summa inflytande  eget kapital
Ingdende balans 2021-01-01 10 000 100 000 71786 568 71 896 568 0 71 896 568
Transaktioner med aktiedgaren:
Aktiedgartillskott - - 331257 331257 - 331257
Koncernbidrag - - —417 200 —417 200 - —417 200
Skatteeffekt koncernbidrag - - 85943 85943 - 85943
Summa transaktioner med aktiedgaren 0 0 0 0 0 0
Ovrigt 0 0 -3 -3 0 -3
Arets resultat - - 9679 797 9679 797 - 9679 797
Ovrigt totalresultat - - 45 863 45 863 = 45 863
Totalresultat 0 0 9 725 660 9 725 660 0 9725 660
Utgaende balans 2021-12-31 10 000 100 000 81512 226 81622 226 0 81622 226
Ingdende balans 2022-01-01 10 000 100 000 81512226 81622226 0 81622226
Arets resultat - - -1683 325 -1683 325 - -1683 325
Ovrigt totalresultat - - 78 754 78 754 - 78 754
Totalresultat 0 0 -1604 571 -1604 571 0 -1604 571
Utgaende balans 2022-12-31 10 000 100 000 79 907 655 80017 655 0 80017 655
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> Rapport over kassaflidesanalyser, koncernen

Finansiella rapporter

tkr Not 2022 2021
Den |6pande verksamheten

Rorelseresultat -2 469 290 12 189 926
Justeringar for poster som ej ingar i kassaflédet, m.m. 40 5508 141 —8 948 040
Erhéllen ranta 3937 4130
Erlagd ranta 41 -276 154 —268 628
Betald skatt 29442 30
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital 2796 076 2977 418
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital 42 430074 216 811
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3226150 3194 229
Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar —155 -2 127
Investering i dotterbolag —6 649 0
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -2 554 -30621
Forsaljning/amortering av finansiella anlaggningstillgangar 26 627 6 109
Investeringar i byggnader/markanlaggningar/

mark/pagaende nyanlaggningar -3 960 265 -3 879 296
Forsaljning av byggnader/markanldaggningar/mark 0 90 240
Erhallna investeringsbidrag 88 396 15 875
Forandring av langfristiga fordringar 2 801 -19 499
Investeringar i andra anlaggningstillgangar -35764 —28 404
Forsaljning av andra anlaggningstillgangar 354 2535
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 887 209 —3 845 188
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 43 746 932 753 612
Aktieagartillskott 331257 377 044
Koncernbidrag -417 200 —479 700
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 660 989 650 956
ARETS KASSAFLODE -70 -3
Likvida medel vid ares borjan 44 84 87
Arets forandring av likvida medel =70 -3
Likvida medel vid arets slut 44 14 84
Outnyttjade kreditloften 33 661 308 831092
Summa disponibla medel 661 322 831176
Forandring av rantebdrande nettolaneskuld 45

Rantebadrande nettolaneskuld vid arets ingang —23380956 —22 678 964
Okning/minskning av rantebarande laneskuld —746 932 —753 612
Okning av avsattningar 98 714 51623
Okning/minskning av likvida medel =70 -3
Rantebarande nettolaneskuld vid arets utgang —24 029 244 —23 380 956
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tkr Not 2022 2021
Forvaltningsintakter 5 77 521 72 615
Bruttoresultat 77 521 72 615
Centrala administrationskostnader 7,10 —75 890 —75 286
Rorelseresultat 9,11 1631 -2671
Finansiella intakter 347 415 355 886
Finansiella kostnader —298 443 —276 866
Finansnetto 12 48 972 79 020
Resultat efter finansiella poster 50 603 76 349
Bokslutsdispositioner 13 -9 000 -1 700
Skatt pa arets resultat 14 1094 494
Arets resultat 42 697 75 143
> Rapport dver totalresultat, moderbolaget

tkr Not 2022 2021
Arets resultat 42 697 75 143
TOTALRESULTAT FOR ARET 42 697 75 143
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> Balansrdkningar, moderbolaget

Finansiella rapporter

tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga immateriella anldggningstillgdngar 15 0 195
0 195
Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier 17 902 686
902 686
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 20 3818223 3781 699
Fordringar hos koncernforetag 23 240 000 22 535 000
27058 223 26 316 699
Summa anlaggningstillgangar 27 059 125 26 317 580
Omesattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 797 677 1336977
Skattefordran 1302 1369
Fordran moderbolag 0 331257
Ovriga fordringar 87 270
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 29 40 664 40 159
839730 1710032
Kassa och bank 7 12
Summa omsattningstillgangar 839 737 1710044
SUMMA TILLGANGAR 27 898 862 28 027 624
78

FRAMTIDEN



Signature reference: a3281a8d-e44¢-4885-9385-09db801fc1e2

—— Finansiella rapporter ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022

> Balansrdkningar, moderbolaget

tkr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 10 000 10 000
Reservfond 2000 2 000
Fond for utvecklingsutgifter 0 118

12 000 12 118

Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel 3874323 3799 062
Arets resultat 42 697 75 143

3917020 3874 205
Summa eget kapital 3929020 3886323

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 31 244 1416
244 1416

Langfristiga skulder 33,34
Skulder till kreditinstitut 35 412 000 412 000
Skulder till Goteborgs Stad 36,42 22 640 000 21935 000
23 052 000 22 347 000

Kortfristiga skulder 33,34
Skulder till Goteborgs Stad 36, 43 638 692 596 760
Leverantérsskulder 37 5319 6 357
Skulder till koncernforetag 215 345 708 211
Skulder till moderbolag 0 417 200
Skatteskuld 1578 1988
Ovriga ej rantebarande skulder 3668 3253
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 38 52996 59116
917 598 1792 885
Summa skulder 23 969 598 24 139 885
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 27 898 862 28 027 624

FRAMTIDEN 79




Signature reference: a3281a8d-e44¢-4885-9385-09db801fc1e2

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022 Finansiella rapporter ————

> Forandringar i eget kapital, moderbolaget

Fond for

utvecklings- Fritt eget

tkr Aktiekapital Reservfond utgifter kapital
Ingdende balans 2021-01-01 10 000 2 000 236 3467 687
Aktiedgartillskott - - - 331257
Forandring fond for utvecklingsutgifter - - -118 118
Arets resultat - - - 75 143
Utgaende balans 2021-12-31 10 000 2 000 118 3874 205
Ingdende balans 2022-01-01 10 000 2 000 118 3874 205
Forandring fond for utvecklingsutgifter - - -118 118
Arets resultat - - - 42 697
Utgdende balans 2022-12-31 10 000 2 000 0 3917020

Aktiekapitalet utgors av 100 000 aktier med kvotvarde om 100 kr.
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> Kassaflodesanalyser, moderbolaget

tkr Not 2022 2021

Den |6pande verksamheten

Roérelseresultat 1631 -2671
Justeringar for poster som ej ingar i kassaflédet, m.m. 40 368 467
Erhallen ranta 294127 279 907
Erlagd ranta 41 —286 222 —288 769
Betald skatt -11 -168
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital 9893 -11234
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital 42 -6576 —217 968
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3317 —229 202

Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier —389 —72
Forandring av langfristiga fordringar —705 000 —615 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten —705 389 -615 072

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 43 746 932 845 159
Amortering av rantebdrande skulder 43 —45 200 0
Lamnade aktiedgartillskott —402 399 —433 872
Erhallna aktiedgartillskott 331257 377 044
Erhallen utdelning 77 477 65 947
Erhallna koncernbidrag 548 105 552 000
Lamnade koncernbidrag -554 105 -562 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 702 067 844 278
ARETS KASSAFLODE -5 4
Likvida medel vid arets borjan 44 12 8
Arets forandring av likvida medel -5 4
Likvida medel vid arets slut 44 7 12
Outnyttjade kreditloften 33 661 308 831092
Summa disponibla medel 661 315 831104
Forandring av rantebdrande nettolaneskuld 45

Rantebadrande nettolaneskuld vid arets ingang -23112 623 —22 267 468
Minskning/6kning av rantebarande laneskuld -701 732 —845 159
Minskning/6kning av likvida medel -5 4
Rantebarande nettolaneskuld vid arets utgang -23 814 360 -23112 623
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Noter

© Not 1 - Allmén information

Forvaltnings AB Framtiden ar ett heldgt dotterbolag till
Goteborgs Stadshus AB, org nr 556537-0888, som i sin
tur ags av Goteborgs Stad.

Forvaltnings AB Framtiden ager och forvaltar bostads-
fastigheter samt bedriver byggverksamhet.

Moderbolaget ar ett aktiebolag registrerat i och
med sate i Sverige. Adressen till moderforetaget ar
Sven Hultins Plats 2, 412 58 Goteborg.

Koncernens redovisningsvaluta ar svenska kronor.

Koncernens redovisningsprinciper

@ Not 2 - Sammanfattning av
viktiga redovisningsprinciper

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med
International Financial Reporting Standards (IFRS) sasom
de har antagits av EU, RFR 1 Kompletterade redovisnings-
normer for koncerner samt Arsredovisningslagen.

Att uppratta finansiella rapporter i enlighet med IFRS
kraver att ledningen gor vissa uppskattningar och be-
domningar som inverkar pa vardet av tillgangar, skulder,
intakter och kostnader. Om det faktiska utfallet skiljer sig
fran gjorda namnda uppskattningar och bedémningar
gors justeringar av de finansiella rapporterna. Dessa
uppskattningar och bedémningar baseras huvudsak-
ligen pa historiska erfarenheter och gjorda antaganden
som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga.

NYA OCH ANDRADE STANDARDER

SOM TILLAMPAS AV KONCERNEN

Forandringar och uppdateringar, som har tratt i kraft per
den 1 januari 2022 har inte haft ndgon inverkan pa inne-
hallet i de finansiella rapporterna. Férandringar och upp-
dateringar som ar antagna och som skall tillampas fran
och med 1 januari 2023 och framat vantas inte ha nagon
vasentlig inverkan pa koncernen.

PRINCIPER FOR KONCERNREDOVISNING
Dotterforetag

Dotterforetag ar alla de foretag vilka moderbolaget, an-
tingen direkt eller indirekt, kontrollerar. Moderforetaget
kontrollerar ett foretag nar bolaget ar exponerat for eller
har ratt till rorlig avkastning fran sitt innehav och har
mojlighet att paverka densamma genom sitt inflytande

i foretaget. Dotterféretag konsolideras fran den dag da
kontroll erhalls. De exkluderas fran den dag da kontroll
inte langre foreligger.

Rorelseforvarv redovisas i enlighet med den sa kallade
férvarvsmetoden. Kopeskillingen for ett forvarv utgors av
overlatna tillgdngars och skulders verkliga varde. | kope-
skillingen inkluderas dven verkligt varde av en 6verens-

kommelse om villkorad kopeskilling. Férvarvsrelaterade
kostnader kostnadsfors nar de uppstar. Identifierbara
forvarvade tillgangar och évertagna skulder i ett rorelse-
forvarv varderas pa forvarvsdagen till sina verkliga varden.
| de fall det férekommer nagot icke bestammande infly-
tande i bolaget varderas detta intresse till verkligt varde
eller till innehavets proportionella andel av det férvarvade
féretagets nettotillgangar. Det belopp varmed kopeskilling,
eventuellt innehav utan bestammande inflytande samt
verkligt varde pa forvarvsdagen pa tidigare aktieinnehav
overstiger verkligt varde pa koncernens andel av identifier-
bara forvarvade nettotillgangar, klassificeras och redovisas
som goodwill. Om kopeskillingen understiger verkligt
varde for det forvarvade dotterféretagets nettotillgangar
redovisas mellanskillnaden direkt i rapporten éver total-
resultatet.

Nar det ror sig om ett sa kallat tillgangsforvarv snarare
an ett rorelseforvarv allokeras eventuella 6vervarden till
den eller de tillgangar som har férvarvats. Ett forvarv av
en forvaltningsfastighet (er) i ett enskilt bolag klassificeras
som ett tillgangsforvarv om det avser fastigheter med
eller utan hyreskontrakt, men inte innefattar organisation
och de processer som kravs for att bedriva forvaltnings-
verksamheten.

Transaktioner med innehavare

utan bestimmande inflytande

Vid forvarv av innehav utan bestammande inflytande
redovisas skillnaden mellan erlagd kopeskilling och den
faktiskt forvarvade andelen av det redovisade vardet pa
dotterforetagets nettotillgangar, i eget kapital. Vinster
och forluster pa avyttringar till innehavare utan bestam-
mande inflytande redovisas ocksa i eget kapital.

Forsiljning av dotterbolag

Nar koncernen inte langre har kontroll (bestdammande
inflytande) 6ver ett dotterféretag redovisas en koncern-
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massig realisationspost i resultatrakningen. Det eventu-
ella kvarvarande innehavet varderas till sitt verkliga varde
och klassificeras antingen som ett intresseforetag eller
en finansiell placering beroende pa dgarandelens storlek
efter forsaljningen. Alla belopp tillhérande den avyttrade
enheten som tidigare redovisats i ovrigt totalresultat in-
kluderas vid berdakningen av realisationsresultatet. Detta
kan medféra att belopp som tidigare redovisats i 6vrigt
totalresultat aterfors till resultatet som en del av den
gjorda realisationsberdkningen.

Intresseforetag

Intresseforetag ar alla de foretag dar koncernen har

ett betydande inflytande, vilket i normalfallet avser
bolag dér dgarandelen uppgar till mellan 20 procent

och 50 procent. Innehav i intresseféretag redovisas enligt
kapitalandelsmetoden och varderas inledningsvis till
anskaffningsvarde. Koncernens andel av resultat som
uppkommit i intresseforetaget efter forvarvet redovisas

i rapporten 6ver totalresultatet. Nar koncernens andel

i ett intresseféretags forluster uppgar till eller 6verstiger
dess innehav i intresseféretaget redovisar koncernen
inga ytterligare forluster om inte koncernen har patagit
sig en forpliktelse eller gjort betalningar for intressefore-
tagets rakning.

IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Immateriella anldggningstillgangar redovisas till sina res-
pektive anskaffningsvarden minskat med avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
gors linjart 6ver den berdknade nyttjandeperioden.
Nyttjandeperioden uppgar till fem ar

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter

Alla koncernens fastigheter, med nagra enstaka undan-
tag, klassificeras som forvaltningsfastigheter. | forvalt-
ningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlagg-
ningar. Férvaltningsfastigheterna innehas i syfte att
generera hyresintakter och/eller vardestegring. Fastig-
heterna varderas till sina respektive verkliga varden och
vardeférandringar redovisas lopande i resultatréakningen.
Tillkommande utgifter laggs till tillgangens redovisade
varde endast da det ar sannolikt att den framtida ekono-
miska nyttan som ar forknippad med utgiften kommer
koncernen tillgodo.

Samtliga forvaltningsfastigheter varderas internt.
Varderingsmetodiken baseras pa diskonterade framtida
betalningsstrommar och metoden beaktar fastigheternas
hyresniva och driftskostnader m.m. Verkliga drifts- och
underhallskostnader har ersatts av normaliserade kost-
nader for respektive fastighet. GoteborgslLokalers kom-
mersiella forvaltningsfastigheter varderas av en extern
oberoende varderare. Se vidare not 16.

Fastighetsforsaljningar redovisas nar kontrollen over
fastigheten overgar till koparen. Vardeférandringen
pa fastigheterna fram till tidpunkten for avyttring eller
utrangering redovisas i resultatrakningen sasom varde-
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férandring forvaltningsfastigheter. Fastighetskop redovisas
nar kontroll 6ver fastigheten erhalls vilket under normala
omstandigheter ar nar aganderatten overgar till kon-
cernen.

Bostadsmoduler, inventarier

och 6vriga anlidggningstillgangar

Dessa anlaggningstillgangar redovisas till sina respektive
anskaffningsvarden minskat med avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Tillgangar skrivs av
linjart 6ver den berdknade nyttjandetiden. Tillgangarnas
respektive restvarden och nyttjandeperioder bedéms
varje balansdag och justeras vid behov. En tillgang skrivs
ned om dess redovisade varde 6verstiger dess bedomda
atervinningsvarde (det hogsta av nyttjandevarde och
nettoférsaljningsvarde).

Vinster och forluster som uppstar nar dessa anlagg-
ningstillgangar avyttras berdknas genom att forsaljnings-
likviden och tillgangens redovisade varde jamfors med
varandra. En realisationsvinst eller realisationsforlust redo-
visas som ovrig rorelseintakt/-kostnad i resultatrakningen.

Pagaende ny- och ombyggnationer

Pagaende ny- och ombyggnationer av forvaltningsfastig-
heter varderas till verkligt varde. En individuell vardering
gors av varje projekt.

Pagaende ny- och ombyggnationer som inte avser
férvaltningsfastigheter redovisas till sina historiska an-
skaffningsvarden och klassificeras som ”“Pagaende om-
byggnationer”. Om det foreligger en indikation pa att en
fastighet, som inte ar en forvaltningsfastighet, har sjunkit
i varde testas denna for nedskrivning och en eventuell
nedskrivning redovisas i resultatrakningen.

Avskrivningar

En anldggningstillgang skrivs planmassigt av under dess

nyttjandeperiod. Forvaltningsfastigheter skrivs inte av

eftersom de varderas till sina respektive verkliga varden.
Avskrivningar gors linjart med féljande procentsatser

for olika anlaggningstillgangar:

Immateriella anlaggningstillgangar 20
Inventarier och markinventarier 5-33
Bostadsmoduler 5
Ovriga anldggningstillgdngar 20
VARULAGER

Varulager redovisas till det lagsta av anskaffningsvardet
och nettoférsaljningsvardet. Nettoforsaljningsvardet ar
det uppskattade forsaljningspriset i den |6pande verk-
samheten, med avdrag for tillampliga rorliga forsaljnings-
kostnader.

| varulager aterfinns de fastigheter som innehas for
forsaljning i den I6pande verksamheten eller som ar
under byggnation eller exploatering for att saljas. Varu-
lagret ar varderat till direkta tillverkningskostnader med
tillagg for viss andel i indirekta kostnader.
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FINANSIELLA INSTRUMENT

En finansiell tillgang eller skuld redovisas i balansrékningen
nar koncernen blir part i ett avtalsforhallande. Finansiella
tillgangar tas bort fran balansrakningen da ratten att erhal-
la kassafloden fran instrumentet har l6pt ut eller da kon-
cernen har éverfort alla risker och férmaner som ar for-
knippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakningen da forpliktelsen ar reglerad.

Finansiella tillgdngar och skulder kvittas och redovisas
med ett nettobelopp i balansrdkningen, endast nar det
finns en legal ratt att kvitta de redovisade beloppen och
om det finns en avsikt att reglera dem med ett nettobe-
lopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera
skulden.

Finansiella tillgdngar och skulder klassificeras och
varderas baserat pa hur de hanteras och forvaltas, dvs
vilken affarsmodell som tillampas vad avser forvaltningen
av dem. Samtliga finansiella instrument varderas initialt
till sina respektive verkliga varden plus transaktionskost-
nader med undantag av de finansiella instrument som
|6pande varderas till sina verkliga varden over resulta-
trakningen. Vad avser dessa tillgangar sa kostnadsfors
transaktionskostnader |[6pande.

Rantebdrande finansiella instrument
Rantebarande finansiella tillgangar varderas antingen till:

Upplupet anskaffningsvarde
Verkligt varde Gver Ovrigt totalresultat
Verkligt varde over resultatrakningen

Samtliga rantebarande tillgangar innehas (affarsmodell)
for att erhalla I16pande betalningar i form av amorte-
ringar och ranta. Alla rantebarande tillgangar redo-

visas och varderas av denna anledning till sina respek-
tive upplupna anskaffningsvarden i enlighet med
effektivrantemetoden. Ranteintdkter redovisas i resultat-
rakningens finansnetto. Eventuella realisationsvinster
och forluster som uppstar nar dessa tillgangar avyttras
eller av annan anledning bokas bort, redovisas i resultat-
rakningen. Koncernen redovisar foljande réantebarande
tillgangar i balansrakningen:

Kund- och leasingfordringar
(kortfristiga respektive langfristiga)
Langfristiga fordringar

Rantebarande skulder i form av langfristiga Ian och leas-
ingskuld varderas till sina respektive upplupna anskaff-
ningsvarden.

Derivatinstrument

Finansiella derivat innehas enbart for att hantera de finan-
siella risker som koncernen ar exponerat for (dessa finan-
siella risker presenteras mer ingaende i not 46). Koncernen
innehar finansiella derivatinstrument, huvudsakligen ran-
tesdkringsinstrument som anvands for att sakra framtida
rantefloden. Samtliga derivat varderas till sina respektive
verkliga varden over resultatrakningen och de redovisas

som antingen tillgang (omsattningstillgang eller anlagg-
ningstillgang) eller skuld (kort- eller langfristig). Koncernen
tillampar inte sékringsredovisning.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

For samtliga rantebarande finansiella instrument, dar-
ibland kund- och leasingfordringar, bokas en kreditriskreserv
och denna baseras pa de framtida forvantade forlusterna
vad avser de enskilda tillgangarna. For kund- och leasing-
fordringar tillampas en férenklad metod, vilken innebar att
kreditriskreserven berdknas baserat pa den forlust som for-
vantas uppsta under tillgdngens totala livslangd och denna
baseras pa det historiska utfallet.

AVSATTNINGAR

En avsattning redovisas nar koncernen har en legal eller
informell forpliktelse till féljd av tidigare handelser, det
ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas
for att reglera atagandet, och beloppet har berdknats pa
ett tillforlitligt satt.

Avsattningar varderas till nuvardet av det belopp som
forvantas kravas for att reglera forpliktelsen. Harvid an-
vands en diskonteringsranta fore skatt som aterspeglar
en aktuell marknadsbedomning av det tidsberoende
vardet av pengar och de risker som ar forknippade med
avsattningen. Den 6kning av avsattningen som beror pa
att tid forflyter redovisas som en rantekostnad.

ERSATTNING TILL ANSTALLDA

Koncernen har olika planer for ersattning efter avslutad
anstéllning, daribland formans- och avgiftsbestamda
pensionsplaner.

Pensionsforpliktelser

En avgiftsbestdamd pensionsplan ar en pensionsplan en-
ligt vilken koncernen betalar fasta avgifter till en separat
juridisk enhet. Koncernen har inte nagra rattsliga eller
informella forpliktelser att betala ytterligare avgifter om
denna juridiska enhet inte har tillrackliga tillgangar for att
betala alla ersattningar till anstallda som hanger samman
med de anstdlldas tjanstgdring under innevarande eller
tidigare perioder. Koncernens utbetalningar avseende av-
giftsbestamda planer redovisas som kostnad i den period
de gors.

En formansbestamd pensionsplan ar en pensionsplan
som inte ar avgiftsbestamd. Utmarkande for formans-
bestamda planer ar att de anger ett belopp for den
pensionsforman en anstalld erhaller efter pensionering.
Berdkningen av denna forman ar baserad pa flera aktua-
riella antagande sasom ranta, alder, tjanstgoringstid
och [6n.

Den skuld som redovisas i balansrakningen avseende
formansbestamda pensionsplaner utgors av nuvardet av
de framtida férmanerna pa balansdagen. Pensionsfor-
pliktelser berdknas utifran den sa kallade ”Projected unit
credit method” och berakningen gors arligen med hjalp
av extern aktuarie. Nuvardet av den férmansbestamda
forpliktelsen faststalls genom att de uppskattade fram-
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tida kassaflodena diskonteras med hjalp av en rantesats
som baseras pa bostadslaneobligationer med en |6ptid
jamforbar med den aktuella pensionsforpliktelsen.
Aktuariella vinster och forluster till féljd av erfarenhets-
baserade justeringar och férandringar i aktuariella anta-
ganden redovisas i 6vrigt totalresultat under den period
de uppstar.

Inom Framtidenkoncernen finns ett antal personer
som har formansbestamda ITP-planer som innebar att
det gors fortlépande betalningar till Alecta. ITP-planen
som ar finansierad genom forsakring i Alecta ar enligt
UFR 6 en formansbestamd pensionsplan som omfattar
flera arbetsgivare. Som huvudregel ska ett foretag
redovisa sin proportionella andel av den férmans-
bestamda pensionsforpliktelsen samt av de férvaltnings-
tillgangar och kostnader som ar knutna till pensionspla-
nen. Eftersom erforderliga uppgifter inte kan erhallas
fran Alecta for att gora dessa berdkningar redovisas
denna formansbestamda plan som en avgiftsbestamd
pensionsplan.

Ersittningar vid uppsédgning

Ersattningar vid uppsdgning utgar nar en anstallds an-
stallning sagts upp av koncernen fore normal pensions-
tidpunkt, eller da en anstalld accepterar frivillig avgang i
utbyte mot ersattning. Koncernen skuldfér ett avgangs-
vederlag nar det foreligger ett ovillkorligt atagande att
endera saga upp anstdllda enligt en detaljerad formell
plan utan mojlighet till aterkallande, eller att lamna er-
sattningar vid uppsagning som resultat av ett erbjudande
som gjorts for att uppmuntra till frivillig avgang. Férma-
ner som forfaller mer an tolv manader efter balansdagen
diskonteras till nuvarde.

REDOVISNING AV LEASINGKONTRAKT

Framtiden som leasegivare

Koncernen agerar leasegivare vad galler uthyrning av
fastigheter. Hyreskontrakten ar i alla situationer operatio-
nella leasingkontrakt. Hyresintakterna aviseras i forskott
och periodisering av hyror sker darfor sa att den del av
erhallen hyresersattning som beléper pa perioden redo-
visas som intakter.

Framtiden som leasetagare
Alla leasingkontrakt som uppfyller definitionen av ett
leasingkontrakt redovisas i balansrakningen som en
nyttjanderattstillgang tillsammans med motsvarande
leasingskuld. Tillgangar av lagt varde och tillgangar med
en kontraktsperiod understigande 1 ar redovisas inte
i balansrakningen utan kostnadsférs [0pande i resulta-
trakningen. Nagra kontrakt innehallande sa kallade vari-
abla ersattningar finns inte. Det foreligger inga optioner
att forlanga de aktuella leasingavtalen sa den kontrakt-
speriod som tillampas ar den ursprungliga kontrakts-
perioden for respektive kontrakt.

De vardemassigt mest betydande tillgangarna som
leasas av Framtidenkoncernen utgors av sa kallade tom-
tratter. Tomtratt ar en nyttjanderatt och tomtratten utgoér
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ett komplement till aganderatten till en fastighet.

Det &r bara stat och kommun som far upplata en tomt-
ratt. Innehavaren av en tomtratt har en ratt att anvanda
marken over mycket lang tid. Tomtrattstillgangar ar eviga
och skrivs av denna anledning inte av. De betalningar
som gors med avseende pa dessa tillgangar klassificeras
darfor som ranta istallet for verksamhetens kostnader.

INTAKTER

Alla intakter fran kundkontrakt redovisas nar kontrollen
over levererad vara eller tjanst har éverforts till koparen.
Nar ett kundkontrakt tecknas identifieras vilka distinkta
prestationsataganden som inkluderas i avtalet och som
ska redovisas separat fran andra ataganden i kontraktet.
Om ett atagande inte ar distinkt ska det kombineras med
ovriga prestationsataganden tills dess ett distinkt pre-
stationsatagande har identifierats. Om 6verenskommen
ersattning inkluderar en sa kallad variabel (rorlig) ersatt-
ning gors en uppskattning av denna ersattning for att
kunna berakna kontraktets varde, alltsa det varde som
ska redovisas som intakt. Existerande kundkontrakt har
enbart ett prestationsatagande och de inkluderar inte
nagra former av variabla avgifter.

Intakter inom koncernen redovisas vid ett tillfalle i
tiden eller 6ver tid beroende pa vilket satt kontrollen
overgar till kdparen. Kontroll avser kdparens férmaga
att bestamma 6ver hur tillgangen anvands och darmed
erhalla i stort sett alla fordelar vad avser tillgangen. Kon-
troll 6vergar 6ver tid om nagot av nedanstaende kriterier
ar uppfyllt:

Kunden erhaller och forbrukar samtidigt de fordelar
som tillhandahalls genom féretagets prestation nar
foretaget fullgor ett atagande.

Foretagets prestation skapar eller forbattrar en till-
gang (t.ex. pagaende arbete) som kunden kontrolle-
rar nar tillgangen skapas eller forbattras.

Foretagets prestation skapar inte en tillgang med
alternativ anvandning for foretaget och foretaget
har ratt till betalning for prestation som uppnatts till
dato.

For att bestamma nar kunden erhaller kontroll éver en
levererad vara eller tjanst tas foljande i beaktande:

Koncernen har ratt till betalning

Kunden innehar den legala aganderatten till tillgangen
Tillgangen ar levererad

Kunden har tagit pa sig de risker och formaner

som ar forknippade med tillgangen

Kunden har accepterat tillgangen

Fastighetsforsaljningar redovisas i samband med att
kontrollen over fastigheten har overgatt till kdparen.
Kontrollen 6vergar normalt sett till kdparen vid slutbe-
siktningen.
Forvaltningsintakter redovisas I6pande dver tid.
Intdkter fran kontant- och kontokortsbetalningar av-
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seende bilplatser redovisas i samma period som platsen
utnyttjas.

Intakter fran kontrollavgifter redovisas i samma
period som de utfardas.

Aktivering av lanekostnader

Lanekostnader som ar direkt hanforliga till inkop, kon-
struktion eller produktion av en tillgang som det tar en be-
tydande tid i ansprak att fardigstalla, aktiveras som en del
av tillgangens anskaffningsvarde. Nar koncernens lanekost-
nad beraknas, i detta syfte, har dotterbolagens genom-
snittliga finansieringskostnad anvants som utgangspunkt.

INKOMSTSKATTER

Med inkomstskatter avses skatt som berdaknas baserat
pa foretagets resultat. Skattepliktigt resultat ar det éver-
eller underskott for en period som ska ligga till grund
for berakning av periodens aktuella skatt enligt gallande
lagstiftning.

Skatter redovisas i resultatrakningen forutom i de fall
da den underliggande transaktionen redovisas direkt
i ovrigt totalresultat eller direkt i eget kapital varvid dven
skatteeffekten redovisas i Ovrigt totalresultat respektive
i eget kapital.

Periodens skattekostnad eller skatteintakt bestar av
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt ar
skatt som hanfor sig till skattepliktiga eller avdragsgilla
temporara skillnader som medfor eller reducerar skatt
i framtiden.

Aktuell skatt ar den skatt som berdknas pa det skatte-
pliktiga resultatet for en period. Arets skattepliktiga resul-
tat skiljer sig fran arets redovisade resultat genom att det
justerats for ej skattepliktiga och ej avdragsgilla poster.
Koncernens aktuella skatteskuld berdknas enligt de skatte-
satser som ar foreskrivna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjutna skatteskulder redovisas i balansrakningen
for alla skattepliktiga temporara skillnader for tillgangar
och skulder. Uppskjutna skattefordringar redovisas
i balansrakningen avseende underskottsavdrag och samt-
liga avdragsgilla temporara skillnader i den omfattning
det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida
skattepliktiga 6verskott. Det redovisade vardet pa upp-
skjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfalle
och reduceras till den del det inte langre ar sannolikt att
tillrdckliga skattepliktiga verskott kommer att finnas till-
gangliga for att fordran ska kunna utnyttjas.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som
har beslutats samt forvantas galla for den period da till-
gangen atervinns eller skulder regleras.

REDOVISNING AV UNDERHALLSKOSTNADER

Reparation i form av utbyte av mindre delar kostnadsfors
medan utgifter for att byta ut komponenter redovisas
som investering i fastigheten.

STATLIGA STOD

Koncernen erhaller statliga stod i form av investerings-
bidrag vid ny- och ombyggnation.

Bidrag fran staten redovisas till verkligt varde da det
foreligger rimlig sakerhet att bidraget kommer att erhallas
och att koncernen uppfyller och kommer att uppfylla de
villkor som ar férknippade med bidraget.

Statliga stod som har erhallits for att anskaffa tillgangar
redovisas som en reduktion av tillgangens anskaffnings-
varde.

Statliga bidrag som har erhallits for att tacka I6pande
kostnader periodiseras och redovisas i resultatrakningen
i den period eller 6ver samma perioder som de kostnader
redovisas och som bidragen ar avsedda att tacka. Bidrag
relaterade till resultatet redovisas under separat rubrik
i resultatrakningen.

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER
Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt
Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporte-
rings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska
personer samt tillampliga uttalanden fran Akutgruppen.
RFR 2 innebar att moderbolaget tillampar samtliga av EU
godkanda IFRS sa langt detta ar mojligt inom ramen for
Arsredovisningslagen och Tryggandelagen och med han-
syn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som
ska goras fran IFRS. Skillnaderna mellan koncernens och
moderbolagets redovisningsprinciper framgar nedan.
Principerna har tillampats konsekvent for alla presente-
rade ar, om inte annat anges.

ANDELAR KONCERNFORETAG

| moderbolagets bokslut redovisas andelar i koncernfore-
tag till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella ned-
skrivningar. Alla transaktionsutgifter som ar hanforliga till
ett rorelseférvarv aktiveras i moderbolaget som Aktier
och andelar. Nar det galler villkorade tillaggskopeskilling-
ar hanteras dessa enligt bestammelserna om avsattning.
Omvarderingar av tillaggskopeskillingar redovisas som

en justering av anskaffningsvardet. Erhalina utdelningar
redovisas som finansiella intakter.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Moderbolaget tillampar undantaget i RFR 2 vad galler
IFRS 9 och redovisar finansiella instrument till anskaff-
ningsvarde.

Resultateffekten av i fortid stangda derivatkontrakt,
vars syfte har varit att sakra framtida rantenivaer, period-
iseras over aterstaende l6ptid for respektive derivatkon-
trakt. Vid en vasentligt forandrad finansiering kan effek-
ten resultatféras vid stangning.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA
Moderbolagets pensionsataganden har beraknats
och redovisats baserat pa Tryggandelagen.

UPPSKJUTEN SKATT

De belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor
skattepliktiga temporara skillnader. Sambandet mellan
redovisning och beskattning gor att uppskjuten skatte-
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skuld inte sarredovisas i juridisk person avseende obe-
skattade reserver. Obeskattade reserver redovisas med
bruttobelopp i resultat- och balansrakning.

KONCERNBIDRAG

Koncernbidrag, bade erhallna och lamnade, redovisas
som bokslutsdisposition. Skatt pa koncernbidrag redovi-
sas i resultatrakningen.

FUSIONER

Fusioner redovisas enligt koncernvardemetoden, vilket
innebar att tillgangar och skulder overtas till varden som
har sin grund i den forvarvsanalys som upprattades vid
det ursprungliga forvarvet av det 6verlatande foretaget.
Fusionsdifferensen fors direkt till eget kapital.

© Not 3 - Uppskattningar och bedomningar

De uppskattningar och bedémningar som kan komma
att ha vasentlig effekt pa redovisade tillgangar, skulder,
intakter och kostnader ar féljande:

Formansbestdmda pensionsforpliktelser

Vid berakning av den formansbestamda pensionsforplik-
telsen har antaganden gjorts avseende bland annat dis-
konteringsranta och inflation. Se vidare not 30.

Redovisning av forsiljning av egenupprittade
fastigheter genom Brf

Koncernen uppfor och saljer fastigheter genom Egna-
hemsbolaget. Dessa transaktioner sker bland annat
genom att en Bostadsrattsforening (Brf) bildas, som
sedan ar mottagare av den uppforda fastigheten. Brf
konsolideras av Framtiden eftersom foreningen kontroll-
eras av koncernen och den tas bort fran balansrakningen
nar kontroll inte langre foreligger, vilket under normala
omstdndigheter sker nar fastigheten éverlamnas till Brf.
Intakter vad avser dessa fastighetsférsaljningar redovisas
saledes vid fardigstallandet. Nagon intaktsredovisning
over tid genomfors inte, eftersom det inte finns nagon
extern motpart som erhaller kontrollen 6ver den produ-
cerade fastigheten.

Fastighetsvirdering

Nar koncernens fastighetsbestand inom de bostads-
férvaltande bolagen varderas anvands Datschas
varderingsverktyg. Varderingen baseras pa en tioarig
kassaflodeskalkyl samt ett berdknat restvarde, baserat pa
driftsnettot for ar elva. For berdkning av kassaflodet/
driftsnettot ar 1 anvands bedémda hyror for 2023,
schabloniserade drifts- och underhallskostnader samt
utgdende fastighetsskatt. For utvecklingen av driftsnettot
under kalkylperioden gors antaganden om utveckling

av inflation, hyror, langsiktigt hyresbortfall, drifts- och
underhallskostnader samt fastighetsskatt. Dessa an-
taganden varierar beroende pa respektive fastighets
marknadslage och alder. Marknadslaget avspeglas dven
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i direktavkastningskrav och kalkylrantor. Alla antaganden
som gors utgar ifran bedomningar gjorda av externa
varderingsinstitut. Eftersom en vardering ska spegla for-
vantade betalningskonsekvenser finns alltid en osakerhet
i bedomningen. Varje fastighet ar dessutom unik och det
ar svart att forutsaga hur priset vid en forsaljning skulle
utfalla. Ett beddmt marknadsvarde ar alltid behaftat med
ett visst osakerhetsintervall. | normala fall uppgar det till
mellan fem och tio procent. Koncernens marknadsvarden
ar baserade pa ett antagande om att fastigheterna saljs
som styckefastigheter och inte som portféljer med ett
flertal fastigheter som skulle paverka jamvikten mellan
utbud och efterfragan. Varderingen bygger ocksa pa ett
antagande om att fastigheterna avyttras som forvalt-
ningsobjekt, det vill sdga den vardedkning som kan upp-
sta vid en forsaljning till en bostadsrattsforening beaktas
inte. De forvarv som gjorts av bostadsrattsforeningar kan
darmed inte anvandas som underlag i vardebedémning-
en. Se dven vidare not 16.

Radande marknadsforutsattningar, i form av radande
ranteldge, inflation och andra makroekonomiska forut-
sattningar, har skapat en 6kad osakerhet vad galler var-
dering av fastighetsinnehavet.

En till synes liten forandring av efterfragan pa bosta-
der eller fastigheter i Goteborg kan ge stora effekter
pa vardet av koncernens fastighetsbestand inom de
bostadsforvaltande bolagen. En effekt pa nedanstaende
parametrar ger féljande forandring av marknadsvarde
och soliditet:

Effekt pa
marknads- Effekt pa
Forandring vardet soliditet
+/-0,2 %-
Hyra ar 1 +/-1% +/-1,6 % enhet
Langsiktig vakansdrag/ —-0,2 %-
hyresbortfall +1 %-enhet -1,6% enhet
Drift och underhalls- —/+0,1 %-
kostnad +/-1% —/+0,6 % enhet
Avkastningskrav och —4,5 %-
kalkylrénta +1 %-enhet -23,4% enhet

Effekt pa marknadsvardet avser de bostadsforvaltande bolagens fastigheter i tabellen ovan.
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© Not 4 - Hyresintikter

© Not 6 - Driftskostnader

Koncernen 2022 2021 Koncernen 2022 2021
Bostader 5736 303 5542978 Varme -518 385 -553519
Lokaler 464 226 451 888 El —149 982 -138 210
Fordonsplatser 246 541 226 028 Vatten och avlopp —230759 —219 165

Fastighetsskotsel —754 488 —707 160
Koncernens kontraktsportfélj bestar till storsta delen av Reparationer —-536 265 —472 864
ldagenhetskontrakt som normalt [6per med en uppsag- Driftsadministration 680 146 568 180
mgngstldnom tre manade“r. Lgkalkpntrakt tec.knals normalt Bl ~190592 ~191 069
pa 1-5 ar, med en uppsagningstid om vanligtvis 6-12
ErEElar -3252338  -3030191

Ovriga hyresintakter avser till stérsta delen uthyrning
av parkeringsplatser och garage. Dessa kontrakt har nor-
malt samma uppsédgningstid som ett ldgenhetskontrakt. © Not 7 - Arvode till valda revisorer
De framtida icke uppsagningsbara leasingavgifterna for

lokaler, i nominella varden, framgar av nedanstdende X EOREETAER 2022 2021
tabell:

Arvode till PwC

Revisionsuppdrag -2 879 -2742
Koncernen 2022 2021

Revisionsverksamhet utéver
Inom ett ar 413799 396 515 revisionsuppdraget -92 -33
Mellan 1-5 ar 995 112 839 760 Skatteradgivning 0 =50
Over 5 &r 314616 183 515 Ovriga tjanster -3 -115

1723527 1419790 -2974 -2940

© Not 5 - Forvaltningsintikter

Utover ovanstaende arvode till valt revisionsbolag har
arvode utgatt for lekmannarevision med 1797 tkr
(1650).

| bostadsbolagens arvode inkluderas momes, vilket ut-

Koncernen 2022 2021
gor en kostnad i deras verksamhet.
Forvaltningsuppdrag 16 944 18 809
Ovriga férvaltningsintakter 125251 131948 Moderbolaget 2022 2021
142 195 150 757 Arvode till PwC
Revisionsuppdrag =575 —552
Ovriga férvaltningsintakter utgérs till dvervigande del av Reymonsverksamhet utover
oo . - revisonsuppdraget -92 -
intakter i samband med utbyggnad av Framtidens Bred-
bR -667 -552

Moderbolaget 2022 2021
Koncernarvode 53 000 52 000
Ovrigt 24521 20615

77 521 72 615

Utover ovanstaende arvode till valt revisionsbolag har
arvode utgatt for lekmannarevision med 102 tkr (102).
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@ Not 8 - Byggverksamhet

Koncernen 2022 2021
Intakter byggverksamhet 729 095 1196 527
Kostnader byggverksamhet —701 984 -1021722
Summa byggverksamhet 27 111 174 805

Byggverksamheten avser Egnahemsbolagets smahus-
produktion av bostader som upplats med bostads- eller
dganderatt.

Intéktsredovisning sker vid slutbesiktning. Under aret
har 245 bostader (393) salts.

© Not 9 - Personal

Koncernen 2022 2021

Medelantal anstéllda

Kvinnor 586 543
Man 694 675
1280 1218

Léner och ersattningar

Styrelseledamoter, styrelse-

suppleanter, vd och vice vd —15 393 —15 081
Ovriga anstéllda —627 898 —575 626
-643 291 -590 707
Pensionskostnader
Styrelseledaméter, styrelse-
suppleanter, vd och vice vd -3 888 —4 304
Ovriga anstéllda -79 872 -71179
-83 760 —75 483
Ovriga sociala kostnader —-240978 —199 619
Summa personalkostnader -968 029 —865 809

PRINCIPER FOR ERSATTNING TILL

STYRELSE, VD OCH VICE VD, KONCERNEN

Till styrelsernas ordférande och ledaméter utgar arvode
enligt kommunfullmaktiges beslut. Arbetstagarrepresen-
tanter erhaller inte styrelsearvode.

Ersattning till de verkstallande och vice verkstallande
direktorerna utgors av grundlon, vriga formaner samt
pension. Pensionsférmaner och 6vriga férmaner utgar
som en del av den totala ersattningen. Ersattning till de
verkstallande direktorerna beslutas av verkstallande di-
rektdren i moderbolaget i samrad med Goteborgs Stad.

Pensioner

De verkstallande direktdrerna inom koncernen kan en-
ligt avtal g& i pension vid 65 ars alder. Ovriga ledande
befattningshavare har ratt att, med enstaka undantag, ga
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i pension vid 65 ars alder. Pensionsformaner motsvarar
ersattning enligt ITP-planen.

Avgangsvederlag

De verkstallande direktérerna inom koncernen har
avtalade 6msesidiga uppsagningstider pa mellan 1-6
manader och vid uppsagning fran bolagens sida utgar
avgangsvederlag pa mellan 6-18 manader. Avtal finns
med andra ledande befattningshavare inom koncernen
gallande uppsagningstider pa mellan 6 och 12 manader.
For resterande andra ledande befattningshavare géller
centrala kollektivavtal.

Vinstandels- och bonusplaner
Koncernen har inga vinstandels- och bonusplaner.

Ersattningar och 6vriga formaner till ledande
befattningshavare, koncernen

Grundlén/ )
styrelse- Ovriga Pensions-

2022 arvode formaner kostnad Totalt
Styrelseordférande 422 - - 422
Ovriga

styrelseledamoter 1281 - - 1281
Styrelsesuppleanter 312 - - 312
Verkstallande direktoérer

och vice verkstallande

direktor 13378 99 3888 17 365
Ovriga ledande

befattningshavare 47 800 671 10 891 59 362
Totalt 63193 770 14779 78 742

Grundlén/ B
styrelse- Ovriga Pensions-

2021 arvode formaner kostnad Totalt
Styrelseordférande 428 - - 428
Ovriga

styrelseledaméter 990 - - 990
Styrelsesuppleanter 233 - - 233
Verkstallande direktorer

och vice verkstallande

direktor 13430 72 4304 17 806
Ovriga ledande

befattningshavare 47 866 523 10 567 58 956
Totalt 62947 595 14 871 78 413

Ovriga férmaner avser kostfdrman. Pensionskostnad
avser den kostnad som paverkat arets resultat.

Gruppen ovriga ledande befattningshavare bestar av
52 personer (46) totalt i koncernen.
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Avgangsvederlag
Foéretagsledningens kénsférdelning Med verkstdllande direktoren har avtal traffats om en
. ) B omsesidig uppsagningstid pa tre manader samt ett av-
Koncernen, % Kvinnor Man gangsvederlag pa 6 manadsloner. Om anstallningstiden
2022 ar langre an 12 manader ar uppsagningstiden 6 manader
Styrelse 34 66 och avgangsvederlaget 12 manader.
Vd och 6vriga
ledande befattningshavare 51 49 Ersattningar och 6vriga formaner till
ledande befattningshavare, moderbolaget
2021
Styrelse 36 64 Grundlon/ L .
o styrelse- Ovriga Pensions-
Vd och 6vriga 2022 arvode  férmaner kostnad Totalt
ledande befattningshavare 48 52
Styrelseordférande 84 - - 84
Ovriga
styrelseledamoter 386 - - 386
MODERBOLAGET 2022 2021
Styrelsesuppleanter 113 - - 113
Medelantal anstallda Verkstallande direktor 1884 - 611 2495
s 15 = Ovriga ledande
Man 9 9 befattningshavare 3263 19 922 4204
24 24 Totalt 5730 19 1533 7282
Léner och ersattningar
i et Gr:tr\;fele?slz Ovriga Pensions
tyrel leanter och vd -2441 -2359 : . .
S“ yrelsesUppieanter och v 2021 arvode formaner kostnad Totalt
Ovriga anstallda -19 294 -18 218
Styrelseordférande 80 - - 80
21735 20577 )
Ovriga
Pensionskostnader styrelseledamoter 341 - - 341
Styrelseledamater, Styrelsesuppleanter 71 - - 71
styrelsesuppleanter och vd —611 =590 Verkstillande direktsr 1867 - 590 2457
Ovriga anstéllda -4 806 -5310 Ovriga ledande
5417 —5900 befattningshavare 3317 11 962 4290
i Totalt 5676 11 1552 7239
Ovriga sociala kostnader -8 150 —7913
Summa personalkostnader -35302 -34 390
Ovriga fdrmaner avser kostférman. Pensionskostnad
avser den kostnad som paverkat arets resultat. Moder-
PRINCIPER FOR ERSATTNING TILL bolaget redovisar samtliga pensionsplaner som avgifts-
STYRELSE OCH VD, MODERBOLAGET bestiamda.
Till styrelsens ordférande och ledamoter utgar arvode Gruppen 6vriga ledande befattningshavare bestar av
enligt kommunfullméaktiges beslut. Arbetstagarrepresen- 3 personer (3).
tanter erhaller inte styrelsearvode.
Ersattning till de verkstallande och vice verkstéllande Foretagsledningens kénsférdelning
dlrek.torerna u‘tgors','av grundlon,nov.rlga forrr:aner sar:”nt Moderbolaget, % Kvinnor Man
pension. Pensionsférmaner och dvriga formaner utgar
som en del av den totala ersattningen. Ersattning till de 2022
verkstdllande direktdrerna beslutas av verkstallande di- Styrelse 22 78
rektéren i moderbolaget i samrad med Goteborgs Stad. vd och &vriga
ledande befattningshavare 25 75
Pensioner
Moderbolagets vd har premiebestamd pension pa 30 pro- 2021
cent av ordinarie |6n. Den pensionsgrundande I6nen begran- Styrelse 22 78
sas till hogst 30 inkomstbasbelopp. For dvriga befattnings- vd och 6vriga
havare motsvarar pensionsformanerna ersattning enligt ledande befattningshavare 25 75
ITP-planen.
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® Not 11 - Kostnader fordelade

pa kostnadsslag
Koncernen 2022 2021 Koncernen 2022 2021
Planenliga avskrivningar Kostnader for ersattningar
i fastighetsforvaltningen till anstallda —-938 527 —862 159
I LR TE e Avskrivningar —23390 —28779
Immateriella e
anlaggningstillgangar 7893 5341 Material/tjanster —3 001 846 —3 289 162
Inventarier _18664 _19946 I:okalkostnader -39 163 —31468
Ovriga anlaggningstillgangar -709 -2 259 Crrfige [sesimasier —362118 me Ll
22266 27546 -4 365 044 —4 405 430
Planenliga avskrivningar LRI
inom centrala administrations- Koncernen 2022 2021
kostnader X
Rantekostnader pa leasingskuld 8963 8925
Immateriella Kostnader for korttidsleasar
laggningstillga -351 -350
anlaggningstiigangar och leasar av lagt varde 43 259 43226
Inventarier —266 =393
—-617 -743
Operationella leasingkostnader
F’Ianenllga avskrivningar Moderbolaget 2022 2021
inom byggverksamhet
Inventarier -507 -490 Inom 1 ar =260 k.
Mellan 1-ar -12 560 -17 561
-507 —-490 R
Over 5 ar 0 0
Summa avskrivningar -23390 -28779 —~17 820 —22 505
Moderbolaget 2022 2021 Under perioden kostnadsférda
Planenliga avskrivningar e —4966 =T
inom centrala kostnader
Immateriella
anlaggningstillgangar —-195 —195 . . .
| ; 173 579 | moderbolaget utgors den operationella leasingen
nventarier = _ framst av lokalhyra. Lokalhyresavtalet ar indexreglerat
-368 —-467 och foljer utvecklingen av KPI.
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© Not 12 - Resultat fran finansiella poster

Finansieringskostnad
Koncernen 2022 2021 Koncernens genomsnittliga finansieringskostnad uppgick
Finansiella intikter 2022 till 1,26 prqcenF (1,2‘1) §nl|gt intern rapportelzrmg_._
o Den genomsnittliga finansieringskostnaden inklusive var-
REIGE ovriga et deforandring av derivatportféljen uppgick 2022 till
papper och fordringar som
dr anldggningstillgédngar —1,32 procent (0,14).
Resultatandelar 266 384
Realisationsvinster 7192 0
Utdelning 6 6
Moderbolaget 2022 2021
7 464 390
Finansiella intakter
Ovriga rdnteintdkter och lesu/tatf(qntande/ar
liknande resultatposter i koncernfdretag
Ranteintskter 3623 3682 Anteciperade utdelningar 47 002 77 477
3623 3682 47 002 77 477
Ovriga rinteintckt h
Summa finansiella intakter 11 087 4072 /i/:r:fnad;arr)esext;tpsgtg
ki jret
Finansiella kostnader oncernforetag
. Ranteintakter 300413 278 409
Ovriga rintekostnader och
liknande resultatposter 300413 278 409
Réntekostnader —298 857 —282 641 . K .
Summa finansiella intakter 347 415 355 886
Rantekostnader pa
leasingskuld -8 963 -8 925
Ovriga finansiella kostnader -125 -233 Finansiella kostnader
_307 945 _291 799 er/ga rdntekostnader och
liknande resultatposter
Aktiverad rénta i projekt 28573 37359 Réntekostnader —-287 758 —265 339
Ovriga finansiella kostnader —10 685 -11527
Summa finansiella kostnader -279372 —254 440
—298 443 —276 866
Vardeférandring
derivatinstrument 617 553 252 088 Summa finansiella kostnader —298 443 —276 866
Finansnetto 349 268 1720 Finansnetto 48 972 79 020

Rantesatsen som anvants under aret avseende aktiverad

ranta uppgar till 1,3 procent (1,2).
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© Not 14 - Skatt pa arets resultat

Moderbolaget 2022 2021 Koncernen 2022 2021
Aterféring periodiseringsfond 0 4300 Aktuell skattekostnad -2734 —91 685
Erhallna koncernbidrag 46 000 548 105 Uppskjuten skatt 439431 -2 420 164
Ladmnade koncernbidrag —55 000 —554 105 Skatt hanforlig till aktuariell
vinst/forlust -20433 -11 899
-9 000 -1700
416 264 -2 523748
Erhallna koncernbidrag
Poseidon 10000 71 000 . .
Uppskjuten skatt redovisad
Bostadsbolaget 30900 313105 i resultatrakningen/totalresultatet
GoteborgslLokaler - 23 000 IR 2022 2021
Egnahemsbolaget - 140 000
. . Obeskattade reserver 571 4188
Framtiden Byggutveckling 2 500 = . ) i
Finansiella instrument -127 216 -51930
Bygga Hem 100 - . . .
o Forvaltningsfastigheter 573 384 -2372231
Stérningsjouren 2 500 1000 o
Avsattningar -6 077 —752
46 000 548 105 Aktuariella resultat -20433 -11 899
Lamnade koncernbidrag Ovrigt 1231 561
Goteborgs Stadshus AB - 417 200 418998 —2432 063
Familjebostader 45 000 92 000
Egnahemsbolaget 3500 : Skillnaden mellan arets skattekostnad/intakt och
Framtiden Byggutveckling - 2 000 skattekostnad/intdkt baserad pa gillande skattesats
Bygga Hem - 100
K 2022 2021
GéteborgsLokaler 4000 41305 oncernen
i 0 -2120022 12191
Gardstensbostider 5500 1500 Redovisat resultat fore skatt 00 91 646
Skatt enligt gallande
55 000 554 105 skattesats, 20,6 procent 436 725 -2511479
Skatteeffekt av kostnader/
intékter som inte dr skattemds-
sigt avdragsgilla/skattepliktiga:
Skattepliktiga intakter som
ej ingar i resultatet - =53
Avdragsgilla kostnader som ej
ingar i resultatet -78 390
Ej skattepliktiga intakter -18 567 —11 503
Ej avdragsgilla kostnader -2281 -1392
Schablonintakt
periodiseringsfond - —4
Justering avseende tidigare
period 465 293
Arets skattekostnad 416 264 -2 523748
Vagd genomsnittlig skattesats for koncernen var
19,6 procent (20,7).
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@ Not 15 - Ovriga immateriella
anldggningstillgangar

Moderbolaget 2022 2021 Koncernen 2022 2021
Aktuell skattekostnad -78 -11 Ingdende anskaffningsvarde 98 450 97 683
Uppskjuten skatt 1172 505 Inkop 155 2127
1094 494 Forsaljningar/utrangeringar - -1360
Omklassificeringar -7 626 -
Utgdende ackumulerade
Uppskijuten skatt redovisad anskaffningsvarden 90979 98 450
i resultatrakningen
Moderbolaget 2022 2021 Ingdende avskrivningar -84 000 —78 996
Skattereduktion inventarier -3 3 Forsaljningar/utrangeringar B 794
Finansiella instrument 1175 502 Arets avskrivningar —3336 —5798
Utgdende ackumulerade
1172 S0 avskrivningar —87 336 -84 000
Utgdende planenligt restvarde 3643 14 450
Skillnaden mellan arets skattekostnad/intdkt och
skattekostnad/intakt baserad pa géllande skattesats De immateriella anldggningstillgangarna avser koncern-
gemensamma fastighetssystem, intranat och diarie-/
Moderbolaget 2022 —— drendehanteringssystem.
Redovisat resultat fore skatt 41603 74 649
Skatt enligt gallande
skattesats, 20,6 procent -8570 -15377 Moderbolaget 2022 2021
Skatteeffekt av kostnader/ Ingaende anskaffningsvarde 975 975
intdkter som inte dr .
skattemdssigt avdragsgilla/ Inkop - -
skattepliktiga: Utgaende ackumulerade
Skattepliktiga intakter som ej anskaffningsvérden 975 975
ingar i resultatet - -53
Ej skattepliktiga intakter 9682 15960 Ingdende avskrivningar _780 _585
Ej avdragsgilla kostnader -18 -34 Arets avskrivningar _195 _195
Avdragsgilla kostnader N
som ej ingdr i resultatet - 2 Utgaende ackumulerade
T avskrivningar -975 -780
Schablonintakt
periodiseringsfond - -4
Arets skattekostnad 1094 494 Utgaende planenligt restvarde 0 195

De immateriella anlaggningstillgangarna avser koncern-
gemensamt intranat och diarie-/arendehanterings-

system.
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© Not 16 - Forvaltningsfastigheter

Marknadsvarde (tkr) 2022 2021
Ingdende balans 1 januari 125160721 112373583
Omklassificering mark

fran varulager -29730 -
Investeringar inklusive

vardebevarande underhall

och forvarv 3888237 3895 358
Fastighetsforsaljningar 0 —90 240
Ovrig icke realiserad vardedkning =5 506 801 8982 020
Utgaende balans 31 december 123512427 125160 721

Koncernens fastighetsbestand varderas dels vid varje
arsskifte och dels i samband med delarsbokslut dar varje
fastighet asatts ett marknadsvarde (verkligt varde). For
koncernens bostadsférvaltande bolag berdaknas vardena
i Datschas varderingsverktyg och ska spegla mest sanno-
likt pris vid en forsaljning av varje fastighet pa den 6ppna
marknaden. Vardering av koncernens kommersiella fast-
igheter inom GoteborgsLokaler sker via en extern obero-
ende vdrderare. Samtliga fastighetsvarderingar i koncer-
nen ar att betrakta som niva 3 enligt IFRS 13, eftersom
inte nagon indata ar observerbar for utomstaende.

For att kvalitetssdakra den interna varderingsmodellen
for de bostadsforvaltande bolagens fastigheter extern-
vdrderas ett representativt urval av dessa fastigheter
arligen av externa varderingsinstitut. De externvarderade
fastigheterna utgor 4,9 procent av antalet och represen-
terar 8,9 procent av marknadsvardet.

VARDERINGSTEKNIK FOR INTERNVARDERING
Datschas varderingsverktyg har anvants vid den interna
varderingen av de bostadsforvaltande bolagens fastig-
heter. Den grundlaggande varderingsmetodiken i Datscha
varderingsverktyg ar baserat pa en kassaflodesmetod
som bygger pa varje fastighets forvantade kassafléde un-
der de kommande tio aren samt ett beraknat restvarde,
baserat pa driftsnettot for ar elva. | kassaflodet ingar
kontrakterade intakter och bedémda kostnader. Kon-
traktshyran minskas med en schabloniserad drifts- och
underhallskostnad samt fastighetsskatt. For utveckling av
driftsnettot under kalkylperioden goérs antaganden om
utveckling av inflation, hyror, langsiktigt hyresbortfall,
drifts- och underhallskostnader samt fastighetsskatt. For
kalkylperiodens sista ar berdknas ett restvarde, vilket
motsvarar ett bedomt marknadsvarde vid denna tid-
punkt. Driftsnettot och restvardet uttrycks i nominella
termer och diskonteras med en kalkylréanta som ar base-
rad pa marknadens direktavkastningskrav.
Direktavkastningkrav och kalkylrdnta styrs av vilket
lage varje fastighet har. Alla bostadsfastigheter delas in
i kategori A, B eller C med undergrupper A1-A5, B1-B5
samt C1—C3 beroende pa lage och attraktivitet utifran
marknadens bedomning. Al-laget har hogst efterfragan,
medan C3 karaktariseras av lagst efterfragan. Lages-
indelningen styr ocksa drifts- och underhallskostnaderna,
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tillsammans med vilket vardear varje fastighet har. Fastig-
heterna delas in i grupper efter vardear. Vardearet styrs
av fastigheternas nybyggnadsar med arstillagg for storre
investerings- och underhallsatgarder.

Kalkylrédnta och direktavkastningskrav harleds ur de
transaktioner som noteras pa marknaden. Harledning
sker dels med hjalp av egna analyser baserade pa infor-
mation i ortsprissystem, i nyhetsbrev och fran fastighets-
varderare, dels med hjélp av de bedomningar som de ex-
terna varderingsinstituten gor. Varje fastighet ar unik och
fastigheter som normalt omsatts under ett ar gar inte
direkt att jamfora med de fastigheter som har varderas.
Det ar dessutom svart att dra generella slutsatser fran
genomforda affarer, och de avkastningskrav som baseras
pa Framtidens interna lagesindelning, ar behaftade med
viss osakerhet. Osdkerheten visas till exempel genom att
de externa varderingsinstituten tillampar olika rantekrav
pa samma typ av fastighet, vilket resulterat i olika nivaer
pa vardebedémningarna.

For effekter vid forandringar av parametrar i vardering-
en se vidare not 3.

UNDANTAG FRAN VARDERINGSFORFARANDET

For vissa fastigheter gors justeringar som avviker fran det
normala varderingsforfarandet. Enbostadshus varderas
med en ortsprismetod. De fastigheter dar fastighetsa-
garen har ett storre eller mindre atagande an vad som

ar normalt for fastighetstypen, justeras for kassaflodes-
effekter utover det normala. Projektfastigheter varderas
enligt ett separat forfarande, dar vardet berdknas som
om byggnaden vore fardigstalld vid vardetidpunkten
varefter aterstaende kostnader dras av. Fastigheter under
nyproduktion samt fastigheter dar planerade aktiveringar
uppgar till minst 10 procent av fastighetens marknads-
varde, varderas enligt principen for projektvardering.

BEGRANSNINGAR

Fastigheterna har varderats var for sig utan hansyn till
portfoljeffekter eller andra omstandigheter som skulle
avvika fran en normal forsaljningsprocess. Antaganden
som gors i den interna varderingen utgar ifran be-
domningar gjorda av de externa varderingsinstituten.
Eftersom en vardering ska spegla férvantade betalnings-
konsekvenser finns alltid en osdkerhet i bedémningen.
Varje fastighet har unika egenskaper som inte alltid kan
beaktas i en schabloniserad modell och det ar svart att
forutsdga hur priset vid en forsaljning skulle utfalla. Ett
bedomt marknadsvarde ar alltid behaftat med ett visst
osakerhetsintervall. | normala fall uppgar det till mellan 5
och 10 procent.

ANTAGANDEN

Vardetidpunkten for varderingen ar 2022-12-31, vilket
innebar att alla antaganden som ligger till grund for var-
debeddmningen speglar de forhallanden som vid detta
datum var kanda pa marknaden. Vardena i nedanstaende
tabeller avser internvardering av de bostadsforvaltande
bolagens fastigheter.
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Lage
Indata, 2022 Huvudsaklig informationskalla A B C Summa
Bruttointakt, kr/kvm Baseras pa hyreskontrakt per 31/12-2022 1442 1324 1090 1310
Drift och underhall, kr/kvm Schablonsiffra som styrs av vardedr och lage 470 474 516 483
Fastighetsskatt, kr/kvm Baseras pa utgdende fastighetsskatt 2022 30 28 25 28
Driftsnetto, kr/kvm Differens mellan intdkter och kostnader 934 816 533 790
Direktavkastning, % Kvoten av driftsnettot och marknadsvardet 2,8 3,7 4,7 3,4
Berdknas i varderingen pa driftsnettot
Marknadsvarde, kr/kvm i 10-ariga kassaflodesanalyser 33409 22 180 11 348 23574
Berdknas i varderingen pa driftsnettot
Marknadsvarde, mnkr i 10-ariga kassaflodesanalyser 60 638 46 455 13858 120952
Lage
Indata, 2021 Huvudsaklig informationskalla A B C Summa
Bruttointakt, kr/kvm Baseras pa hyreskontrakt per 31/12-2021 1382 1245 1022 1240
Drift och underhall, kr/kvm Schablonsiffra som styrs av vardear och lage 450 455 494 462
Fastighetsskatt, kr/kvm Baseras pa utgaende fastighetsskatt 2021 27 26 23 26
Driftsnetto, kr/kvm Differens mellan intakter och kostnader 897 758 489 743
Direktavkastning, % Kvoten av driftsnettot och marknadsvardet 2,6 3,4 4,4 3,1
Berdknas i varderingen pa driftsnettot
Marknadsvéarde, kr/kvm i 10-ariga kassaflodesanalyser 34 641 22 446 11189 24 085
Beréknas i varderingen pa driftsnettot
Marknadsvarde, mnkr i 10-ariga kassaflodesanalyser 62 581 46 678 13588 122 847

Alla berdkningar i tabellen avser genomsnittet for respektive indata och lage.

AVKASTNINGSKRAV OCH KALKYLRANTOR
Avkastningskraven som har tillampats pa bostaderna
har hojts i alla lagen. Jamfort med arsskiftet 2021 har
avkastningskraven hojts med mellan 0,10 och 0,30
procentenheter.

Det genomsnittliga direktavkastningskravet i intern-
varderingen uppgick till 3,59 procent och bestar av det
vagda avkastningskravet for bostader, lokaler och par-
kering baserat pa intakter i Datschas varderingsverktyg.
Direktavkastningskravet for bostader varierade mellan
2,00 och 4,60 procent beroende pa lage. For de bo-
stadsforvaltande bolagens lokaler och dvriga ytor har
direktavkastningskravet varierat mellan 5,30 och 7,90
procent.

KPI

Den inflation (KPI) som ligger till grund for de flesta fram-
tida bedémningar i kassaflodena bedoms till 2 procent
per ar.

HYROR OCH HYRESUTVECKLING

Ingaende bruttohyror for bostdder har i det totala bestan-
det 6kat med 4,2 procent sedan foregaende ars varde-
beddémning. Da ingar daven ombyggda och nyproducerade
fastigheter. Bruttohyror for lokaler har 6kat med 6,9 pro-
cent och bruttohyror fér parkering har 6kat med

11,8 procent.

DRIFTS- OCH UNDERHALLSKOSTNADER

Dessa har i varderingen baserats pa normaliserade kostna-
der for aktuell fastighetstyp, vardear och lage. For bosta-
der uppgar dessa kostnader till mellan 370 och 550 kr/
kvm. Den lagsta kostnaden avser centralt beldagna nypro-
ducerade fastigheter, till exempel bostader pa Torpagatan
i Bjorkekarr. Lokaler i anslutning till bostaderna antas ha
en nagot lagre drifts- och underhallskostnad. Genomsnitt-
lig antagen drifts- och underhallskostnad for alla koncer-
nens fastigheter &r 490 kr/kvm (470). Drifts- och under-
hallskostnaderna antas folja KPI med tillagg for en extra
kostnadsékning motsvarande 0,25 procent.

FASTIGHETSAVGIFT/FASTIGHETSSKATT
Fastighetsavgift/fastighetsskatt belastar driftsnettot

i enlighet med de regler for fastighetsavgift/fastighets-
skatt som galler fran december 2007. Det innebdr att de
flesta av koncernens fastigheter belastas med schablon-
beloppet 1 519 kr per lagenhet.

2022 2021
Taxeringsvarde mark 41067 239 41032998
Taxeringsvarde byggnad 56 448 736 47 404 868
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 97 515 975 88 437 866
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© Not 18 - Nyttjanderittstillgangar

Koncernen 2022 2021 Koncernen 2022 2021
Ingaende anskaffningsvarde 328580 318 931 Ingdende balans 297 495 254 757
Inkdp 30369 28 067 Tillkommande kontrakt,

Forsaljningar/utrangeringar —4 386 —26 213 ' enlighet med IFRS 16 1272 42738
Omeklassificeringar 6 503 7 795 Utgaende balans 298 767 297 495
Utgdende ackumulerade

anskaffningsvarden 361 066 328580 Nyttjanderattstillgangar avser huvudsakligen tomtrattsavtal.

. o For uppgift avseende rantekostnader, korttidsleasar och lease
Ingaende avskrivningar —268 808 SAbr e av lagt varde se not 11 och avseende leasingskuld se not 26.
Forsaljningar/utrangeringar 4317 24 450
Arets avskrivningar -24 199 -25 849
Utgaende ackumulerade
avskrivningar —288 690 —268 808 .

@ Not 19 - Ovriga anldggningstillgangar
Utgaende planenligt restvarde 72 376 59 772 8 &8 & §ang
Moderbolaget 2022 2021 Koncernen 2022 2021
Ingaende anskaffningsvarde 2464 2392 Ingaende anskaffningsvarde 13 882 55713
Inkop 389 72 Inkop 244 34
Utgdende ackumulerade Utrangeringar/forsaljningar -1092 -8 301
anskaffningsvérden 2853 2464 onassificeringar 6 000 33564
Ingdende avskrivningar -1778 -1506 Utgdende ackumulerade
T _173 972 anskaffningsvarden 19 034 13 882
Utgdende ackumulerade Ingaende avskrivningar -10017 —45 497
avskrivningar -1951 -1778 Arets avskrivningar =525 —734
Utgaende planenligt restvarde 902 686 Ol 0 el

Utrangeringar/forsaljningar 1092 2794

Utgaende ackumulerade

avskrivningar -9 450 -10 017

Utgaende planenligt restvarde 9584 3 865
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@ Not 20 - Andelar i koncernféretag

@ Not 21 - Andelar i intresseforetag
och gemensamt styrda foretag

Moderbolaget 2022 2021 Koncernen 2022 2021
Ingdende redovisat varde 3781699 3379300 Ingdende anskaffningsvarde 49 548 29918
Aktiedgartillskott 36524 402 399 Inkop - 20220
Utg&ende redovisat virde 3818223 3781 699 Resultatandelar/
omklassificering -439 -590
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 49 109 49 548
Utgaende planenligt restvarde 49 109 49 548
Organisations- Antal Bokfort Antal  Kapital— Bokfort
Koncernforetag nummer andelar varde Indirekt dgda andelar  andel % varde
Bostads AB Poseidon ~ 556120-3398 13 600 1245 780 Ellesbokomplementdren AB 340 33 34
Goteborgs stads Gardsas Utvecklings AB 490 49 49
bostads AB 556046-8562 400 000 1246577 Gardss Torgbolag KB 1 56 1936
Familjebostader
i Goteborg AB 556114-3941 27500 426 264 A llesbo 2 . % 1857
Gardstensbostider Berguvens samfallighets-
férening 1 63 22 095
AB 556536-0277 10000 138784
Goteborgs Egnahems Heisslc'jlgaragesamféllighet—
AB 5560953829 160000 231956  Sorening ! /8 23028
Bygga Hem Summa aktier och andelar 49 109
i Goteborg AB 556643-7934 4 000 35277
Forvaltnings AB
GoteborgsLokaler 556082-4897 10000 475862
Framtiden Organisations- Arets Eget
Byggutveckling AB 556731-5170 5 000 12 485 Indirekt agda nummer resultat kapltal
Storningsjouren Ellesbo-
i Goteborg AB 556657-1443 5 000 5238 komplementaren AB 556432-9810 102
3818223 Gardsas Utvecklings AB 556599-9694 111
Gardsas Torgbolag KB 969673-5233 -111 3538
Samtliga dotterbolag ar helagda. Samtliga har sitt sate KB Ellesbo 2 916844-6442 16 5964
i Goteborg. Berguvens
samfallighetsforening 717917-1355 —724 34745
Hasslo garages-
amfallighetsforening 717919-3458 23 27173

Samtliga intresseforetag och gemensamt styrda foretag

har sitt sate i Goteborg.
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© Not 22 - Fordringar hos intresseféretag och
gemensamt styrda foretag

Koncernen 2022 2021
Ingdende anskaffningsvarde 5600 5 600
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 5 600 5 600
Utgaende planenligt restvarde 5600 5600

@ Not 23 — Andra langfristiga

virdepappersinnehav

Koncernen 2022 2021
Ingdende anskaffningsvarde 13 966 2 826
Inkop 18 11140
Omklassificering 156 -
Forsaljning/Amortering -9110 -
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 5030 13 966
Ingaende nedskrivningar -1128 -1128
Utgdende ackumulerade

nedskrivningar -1128 -1128
Utgdende planenligt restvarde 3902 12 838

Andra langfristiga vardepapper bestar mestadels av
andelar i bostadsrattsforeningar.
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© Not 24 - Derivatinstrument

Derivatinstrument anvands for att reducera for ranteriskexpo-
nering. Koncernens riskhantering beskrivs i not 46 Finansiell
riskhantering. Redovisat varde fordelar sig enligt nedan:

2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar  Skulder  Tillgangar  Skulder
Langfristiga
Fristdende
derivat
— rantederivat 509 978 - 20168 95632
Kortfristiga
Fristaende
derivat
— rantederivat 22251 -210 1562 -11632

Verkligt varde motsvarar redovisat varde i tabellen ovan.

© Not 25 - Andra langfristiga fordringar

Koncernen 2022 2021
Ingaende fordran 11170 10 986
Tillkommande/

avgaende andelar -74 184
Utgdende fordran 11096 11170
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@ Not 26 - Finansiella instrument

per kategori

Redovisningsprincpierna for finansiella instrument har
tillampats for nedanstaende poster, koncernen:

Tillgangar varderade till Ovriga
verkligt varde via finansiella Summa
2022-12-31 resultatrdakningen tillgdngar tillgdngar
Tillgdngar i balansrékningen
Derivatinstrument 532229 - 532229
Kundfordringar och andra
fordringar - 145712 145712
Andra langfristiga vardepapper
och andra langfristiga fordringar - 20598 20598
Likvida medel - 14 14
532229 166 324 698 553
Skulder varderade till Ovriga
verkligt varde via finansiella Summa
2022-12-31 resultatrakningen skulder skulder
Skulder i balansrdkningen
Upplaning - —23690692 -23690 692
Leasingskuld - —298 767 —298 767
Derivatinstrument =210 - =210
Leverantorsskulder - -593 780 -593 780
Ovriga skulder - —134 145 —134 145
-210 -24717384 -24717 594
Tillgangar varderade till Ovriga
verkligt varde via finansiella Summa
2021-12-31 resultatrakningen tillgangar tillgangar
Tillgangar i balansrakningen
Derivatinstrument 21730 - 21730
Kundfordringar och
andra fordringar - 394 602 394 602
Andra langfristiga vardepapper
och andra langfristiga fordringar - 29 608 29 608
Likvida medel - 84 84
21730 424294 446 024
Skulder varderade till Ovriga
verkligt varde via finansiella Summa
2021-12-31 resultatrakningen skulder skulder
Skulder i balansrakningen
Upplaning - —22943760 —22 943 760
Leasingskuld - —297 495 —297 495
Derivatinstrument —107 264 - —107 264
Leverantérsskulder - —648 178 —648 178
Ovriga skulder - —487 728  —487728
-107 264 —-24 377 161 -24 484 425
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Upplysning om verkligt virde
Upplysning kravs om vardering till verkligt varde per niva
i foljande verkligt varde hierarki:

Nivé 1 — Noterade priser pa en aktiv marknad for
identiska tillgangar eller skulder

Niva 2 — Andra observerbara data for tillgangen
eller skulden an noterade priser inkluderade
i niva 1, antingen direkt (d.v.s. som pris-
noteringar) eller indirekt (d.v.s. erhallna
fran prisnoteringar).

Nivé 3 — Data for tillgangen eller skulden som inte
baseras pa observerbara marknadsdata.

Samtliga koncernens finansiella instrument som varderas
till verkligt varde klassificeras som niva 2.

Berdkningen av verkligt varde baseras pa marknads-
massiga noteringar och allmant vedertagna berak-
ningsmetoder. Kreditportféljen marknadsvarderas med
utgangspunkt i den svenska swaprantan pa varderings-
dagen med tillagg av en marknadsmassig kreditmarginal.
Derivatportféljen marknadsvarderas utifran den svenska
swaprantan pa varderingsdagen. Réanteswapar varde-
ras genom att framtida kassafléden diskonteras till ett
nuvarde baserad pa noterad marknadsranta for aktuell
|6ptid. | vardet ingar inte upplupen ranta. Forward rate
Agreement (FRA) varderas genom att den avtalade ran-
tan jamfors med den officiella marknadsnoteringen for
respektive kontrakt. Marknadsvarde for derivat med
optionsinslag (Cap-kontrakt, swaptioner och struktu-
rerade swapar) motsvaras av aktuellt aterképspris pa
varderingsdagen.

© Not 27 - Varulager m.m.
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© Not 28 - Kundfordringar

Koncernen 2022 2021
Kundfordringar 78 678 59917
Avgar osakra fordringar —45013 —35 705
Kundfordringar netto 33 665 24 212

varav kundfordringar inom
Goteborgs Stads namnder
och bolag 9229 9 066

Per den 31 december 2022 var kundfordringar upp-
gaende till 13206 tkr (16818) forfallna utan att nagot
nedskrivningsbehov ansags foreligga. Aldersanalysen av
dessa kundfordringar framgar nedan:

Koncernen 2022 2021
Mindre an 3 manader 10 860 13 852
3-6 manader 428 640
Mer an 6 manader 1918 2326

13 206 16 818

Per den 31 december 2022 har koncernen redovisat
kundfordringar dar nedskrivningsbehov foreligger pa
45013 tkr (35705). Aldersanalysen av de osékra kund-
fordringarna ser ut enligt féljande:

Koncernen 2022 2021
Mindre an 3 manader -3913 —4 329
3—6 manader -7261 —4 659
Mer &n 6 manader -33839 —26 717
Summa oséakra kundfordringar -45013 —35 705

Forandring i reserven for osakra kundfordringar ar som foéljer:

Koncernen 2022 2021 2022 2021

Varulager 20724 - Ingdende balans 1 januari -35705 —31 302

Pagaende arbeten Reservering for osdkra

for annans rakning 400 392 868 719 fordringar —-28 009 —17 422
Fordringar som skrivits

421116 868 719 bort under aret 18 493 12 856
Aterforda outnyttjade belopp 208 163
Utgaende balans 31 december —-45013 —35 705
Avsdttningar respektive aterforingar av reserver for osakra
kundfordringar ingar i posten driftskostnader i resultatrakning-
en. Den maximala exponeringen for kreditrisk per balansdagen
ar det verkliga vardet pa ovanstaende poster.
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© Not 29 - Forutbetalda kostnader

och upplupna intikter
Koncernen 2022 2021 Durationen pa forpliktelsen, som anvands som grund for
Férutbetalda PRI-kostnader 4409 3692 attfastst?lla dislﬁonFering?réntan, l{p.pgér'till 14 ér“(16).
I 3938 5 989 Ateors.taendﬂe livslangd f?r en 65—ar|g kvmona bedoms
uppga till 24 ar (24) och for en man till 22 ar (22).
Forutbetald arrende/tomtratt 449 449 Den férsakringstekniska berakningen av pensionsfor-
Upplupna hyresintakter 955 818 pliktelser och pensionskostnader baseras pa féljande
Upplupna férvaltningsintakter 3161 6322 antaganden:
Upplupna férsakringsintakter 6 487 9 965
Ovrigt 77 695 80931 Koncernen, % 2022 2021
96 394 104 466 Diskonteringsranta,
Varav inom Géteborgs Stads L S 1,80 1,00
namnder och bolag 12 810 16 484 Diskonteringsranta,
den 31 december 3,70 1,80
Framtida arliga I6nedkningar 3,00 3,00
Moderbolaget 2022 2021 Framtida &rliga
Forutbetalda hyreskostnader 1456 1093 pensionsokningar 3,00 3,00
Upplupna rénteintikter, Personalomsattning 2,00-5,00 2,00-5,00
koncernforetag 28 300 22014 Inflation 2,00 2,00
Balanserad ranta
derivatinstrument 2022 8117 Samtliga koncernens pensionsférpliktelser ar ofonderade.
Ovrigt 8836 8935 Féljande avsattning for pensionsforpliktelser har gjorts
40 664 40 159 i balansrakningen:

© Not 30 - Avsittningar for pensioner

FORMANSBESTAMDA PLANER

Koncernens formansbestamda plan ar en ITP-plan som
omfattar tjansteman. Férmansbestamda planer omfattar
i huvudsak alderspension och respektive arbetsgivare
har vanligtvis ett atagande att betala livsvarig pension.
Intjdnandet bygger pa antalet anstéllningsar och den
anstallde maste vara ansluten till planen ett visst antal
ar for att uppna full ratt till alderspension. For varje ar
tjanar den anstallde in 6kad ratt till pension, vilket redo-
visas som pension intjdnad under perioden samt 6kning
av pensionsatagandet.

Genom sina férmansbestamda pensionsplaner ar kon-
cernen exponerad mot ett antal risker, de mest vasentli-
ga riskerna beskrivs nedan:

Forandring i obligationernas avkastning — om dis-
konteringsrantan andras uppstar aktuariell vinst eller
forlust. En 6kning innebar att det berdknade vardet
av forpliktelsen minskar och att det darmed uppstar
en aktuariell vinst. En sankning medfor det motsatta
scenariot.

Inflationsrisk — hogre inflation leder till hogre skulder.
Livslangdsantaganden — pensionsforpliktelserna
innebar att de anstallda som omfattas av planen ska
erhalla féormanerna livet ut vilket medfor att hoéjda
livslangdsantaganden resulterar i hogre pensions-
skulder.

Koncernen 2022 2021

Forpliktelsens nuvarde den

31 december 325673 398 341

Loneskatt 12 893 38939

Skuld som redovisas i balans-

rakningen den 31 december 338566 437 280

Nedanstaende tabell forklarar pensionsskuldens

forandring, exkl. I6neskatt:

Koncernen 2022 2021

Forpliktelsens nuvarde

vid periodens borjan 398 341 438 901

Intjaning under aret 14 638 16 881

Pensionsutbetalningar -15 699 -14 513

Ranta 7293 4484

Aktuariell vinst (—)/forlust (+) —78 900 —47 412

Nuvarde av pensionsskuld

vid arets slut 325673 398 341
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Avstamning av forandring av pensionsskulden:

Koncernen 2022 2021

Nettoskuld i balansrakningen

vid arets ingang 437280 488 903
Aktuariell vinst (—)/forlust (+)

att redovisa i Ovrigt

totalresultat -97 730 -58 380
Periodens pensionskostnad 14715 21270
Pensionsutbetalningar -15 699 -14 513
Nettoskuld vid arets slut 338 566 437 280

Den aktuariella vinsten om 97 730 tkr bestar av:

forlust pa grund av erfarenhetsbaserade justeringar
pa forpliktelsen om 37069 tkr

vinst beroende pa effekter av férandrade finansiella
antaganden om 130916 tkr

vinst beroende pa forandringar i de demografiska
antagandena om 3883 tkr

Periodens pensionskostnad avseende
férmansbestamda planer:

Koncernen 2022 2021
Kostnader avseende tjanst-

goring under innevarande ar 14 639 16 881
Ranta pa forpliktelsen 7993 4985
Justeringspost l6neskatt -7 917 -596

Pensionskostnader for
formansbestamda planer 14 715 21270

Koncernen forvantas att betala 17919 tkr till den formans-
bestamda planen under nasta rakenskapsar.

Kinslighetsanalys

De antaganden som har mest paverkan for koncernens
pensionsforpliktelse ar diskonteringsrantan, [6nedkning-
en, inflationen och livslangden.

Diskonteringsranta,
+/=0,5 %-enheter: 3,20% 3,70 % 4,20 %

Forpliktelsens nuvarde
vid periodens slut 367344 338566 312 806
Lénedkning

+/-0,5 %-enheter 2,50 % 3,00 % 3,50 %

Forpliktelsens nuvarde

vid periodens slut 329133 338566 349499

Inflation, +/-0,5 %-enheter 1,50 % 2,00 % 2,50 %

Forpliktelsens nuvarde

vid periodens slut 317108 338566 361977

Livslangd, +/-1 ar —1ar DUS 21 +1 ar

Forpliktelsens nuvarde

vid periodens slut 323663 338566 353536
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Avgiftsbestimda planer

Planerna omfattar i huvudsak alderspension, sjukpension
och familjepension. Premierna betalas |I6pande under
aret av respektive koncernforetag till separata juridiska
enheter, exempelvis forsakringsbolag. Storleken pa pre-
mien baseras pa lonen. Pensionskostnaderna fér perio-
den ingar i resultatrakningen och uppgar till 58098 tkr
(55592).

For ett flertal av koncernforetagen tryggas ataganden
for alderspension och sjukpension for tjansteman genom
forsakring i Alecta. Enligt uttalande fran Radet for finan-
siell rapportering UFR 10 ar detta en férmansbestamd
plan som omfattar flera arbetsgivare. For rakenskapsaret
2022 har koncernen inte haft tillgang till sddan informa-
tion som gor det mojligt att redovisa dessa planer som
en formansbestamd plan. Alecta saknar information om
férdelning av intjdnandet mellan arbetsgivare, for mer-
parten av de intjanade pensionsféormanerna. Dessutom
saknas ett i alla avseenden faststallt regelverk for hur
eventuella overskott eller underskott som kan uppkom-
ma ska hanteras. | férsta hand tacks forluster av Alectas
kollektiva konsolideringskapital. Pensionsplaner enligt ITP
som tryggas genom forsakring i Alecta redovisas darfor
som en avgiftsbestamd plan.

Vid utgangen av 2022 uppgick Alectas kollektiva
konsolideringsniva for formansbestamda forsakringar
preliminart till 189 procent (172). Den kollektiva konso-
lideringsnivan mater fordelningsbara tillgangar i forhal-
lande till forsakringsatagandet, berdknat enligt Alectas
forsakringstekniska metoder och antaganden, vilka inte
Overensstammer med IAS 19.

Arets avgifter for pensionsforsakringar som ar teckna-
de i Alecta uppgar till 22190 tkr (24 706). 2023 ars pre-
mier berdknas uppga till 7480 tkr.

Koncernens andel av totala sparpremier for ITP 2
i Alecta for 2022 uppgar till 0,06 procent. Koncernens
andel av totalt antal aktiva férsékrade i ITP 2 per 31
december 2022 uppgar till 0,10 procent.



Signature reference: a3281a8d-e44¢-4885-9385-09db801fc1e2

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022

© Not 31 - Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisad i balansrikningen

Koncernen 2022 2021 Moderbolaget 2022 2021
Uppskjutna skatteskulder Uppskjutna skatteskulder
— Skillnad redovisat varde — Finansiella instrument 244 1419
och_skattemasygt varde Uppskjutna skattefordringar
fastigheter 18 838 189 19411573 .
. . . — Ovriga temporara skillnader - -3
— Finansiella instrument 109 596 -
— Obeskattade reserver 43717 44288 Utgaende balans 244 1416
— Ovriga temporara skillnader 79 =
Uppskjutna skattefordringar
— Finansiella instrument - -17 620
— Avsattningar -13 604 -40 114
— Ovriga tempordra skillnader - -1151
Utgaende balans 18 977 977 19 396 976
Forindring avseende uppskjuten skatt, koncernen
Obeskattade Forvaltnings- Under-  Finansiella Avsatt- )
2022 reserver fastighet skott instrument ningar Ovrigt Totalt
Ingdende balans 44 288 19411573 0 -17 620 -40 114 -1151 19396976
Uppskjuten skatt redovisad
i resultatrakningen =571 -573 384 - 127 216 6077 1230 —439 432
Uppskjuten skatt som
redovisas i totalresultatet - - - - 20433 - 20433
Uppskjuten skatt som
redovisats i eget kapital - - - - - - 0
Utgaende balans 43717 18 838 189 0 109 596 -13 604 79 18977977
2021
Ingdende balans 48 476 17 039 342 0 -69 550 -52 765 -591 16964912
Uppskjuten skatt redovisad
i resultatrakningen —4 188 2372231 - 51930 752 —560 2420 165
Uppskjuten skatt som
redovisas i totalresultatet - - - - 11 899 - 11 899
Uppskjuten skatt som
redovisats i eget kapital - - - - - - 0
Utgdende balans 44 288 19411573 0 -17 620 -40 114 -1151 19396976

104

Noter

FRAMTIDEN



— Noter ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022

Signature reference: a3281a8d-e44¢-4885-9385-09db801fc1e2

Forindring avseende uppskjuten skatt, moderbolaget

Obeskattade Forvaltnings- Under-  Finansiella Avsatt- .

2022 reserver fastighet skott instrument ningar Ovrigt Totalt
Ingdende balans - - - 1419 - -3 1416
Uppskjuten skatt redovisad

i resultatrakningen - - - -1175 - 3 -1172
Utgdende balans 0 0 0 244 0 0 244
2021

Ingadende balans - - - 1921 - - 1921
Uppskjuten skatt redovisad

i resultatrakningen - - - -502 - =3 -505
Utgdende balans 0 0 0 1419 0 -3 1416

© Not 32 - Ovriga avstimningar

Koncernen
Garanti-
2022 ataganden Totalt
Ingdende balans 41 445 41 445
Avsattning under aret 1387 1387
Avsattning tagen i ansprak —-6517 -6517
Outnyttjade belopp som aterforts —32 548 —32 548
Utgdende balans 3767 3767
Koncernen
Garanti-
2021 ataganden Totalt
Ingaende balans 48 301 48 301
Avsattning under aret 7 334 7 334
Avsattning tagen i ansprak —-14 190 -14 190
Outnyttjade belopp som aterforts - 0
Utgadende balans 41 445 41 445
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@ Not 33 - Skuldernas forfallotider

Mindre Mellan Mellan Mer
Koncernen anlar loch2ar 2och5ar an5ar Summa
2022-12-31
Skulder till Goteborgs Stad, forfall 638 692 - - 22 640 000 23278 692
Skulder till Goteborgs Stad, ranta 460 420 368 103 402 171 - 1230694
Extern laneskuld, forfall - - 412 000 - 412 000
Extern laneskuld, ranta 1936 1942 1931 - 5809
Leasingskuld 8963 8963 26 889 253 952 298 767
Leverantorsskulder 593 780 - - - 593 780
Ovriga rérelseskulder 147 135 - - - 147 135
Interimsskulder 1125636 - - - 1125636
Derivatinstrument 210 - - - 210
Summa skulder 2976772 379 008 842 991 22 893 952 27092 723
Mindre Mellan Mellan Mer
Moderbolaget anlar loch2ar 2och5ar an5ar Summa
2022-12-31
Skulder till Goteborgs Stad, forfall 638 692 - - 22 640 000 23278 692
Skulder till Goteborgs Stad, ranta 460 420 368 103 402 171 - 1230694
Extern laneskuld, forfall - - 412 000 - 412 000
Extern laneskuld, ranta 1936 1942 1931 - 5 809
Skulder till koncernforetag 215 345 - - - 215 345
Leverantorsskulder 5319 - - - 5319
Ovriga rérelseskulder 5246 - - - 5246
Interimsskulder 52 996 - - - 52 996
Summa skulder 1379954 370045 816 102 22 640 000 25206 101
Koncernen/moderbolaget har erhallit ett bindande kreditl6fte fran Goteborgs Stad avse-
ende checkrakningskredit pa 661308 tkr (703240). Darutéver har kommunfullmaktige
faststallt ett lanetak for 2023 som uppgar till 29000 mnkr.
@ Not 34 - Finansiella skulder
Goteborgs Stad har beslutat att upplaning i forsta hand
ska ske via Stadens internbank.
Rintebidrande skulder, mnkr
Koncernen/moderbolaget
2022 2021
Nominellt/ Nominellt/
redovisat  Marknads- redovisat Marknads-
varde varde varde varde
Skulder till
Goteborgs Stad 23279 23317 22532 22610
Kommuninvest 412 385 412 411
Totalt 23691 23702 22 944 23021
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© Not 37 - Leverantorsskulder

Kreditportféljens forfallostruktur

(mkl kredit]i;iften) 2022-12-31 Koncernen 2022 2021
Leverantorsskulder, Goteborgs
Koncernen/Moderbolaget Stads namnder och bolag 82 856 88 409
Ar Belopp, mnkr Andel, % Leverantorsskulder, évriga 510924 559 769
2023 5839 25 593 780 648 178
2024 2 900 12
2025 2312 10 Moderbolaget 2022 2021
2026 12 640 53 Leverantorsskulder, Goteborgs
Stads namnder och bolag 615 489
Summa 23 691 100
Leverantorsskulder, ovriga 4704 5868
5319 6 357

Koncernens refinansieringsbehov sékerstalls av Goteborgs
Stad varfor koncernens lan med forfall under kommande
12 manader betraktas som langfristiga. | ovanstaende
tabell redovisas kreditportféljens faktiska forfallostruktur.

@ Not 35 - Skulder till kreditinstitut @ Not 38 - Upplupna kostnader
och forutbetalda intikter

Koncernen/Moderbolaget 2022 2021 Koncernen 2022 2021
Lan Kommuninvest 412 000 412 000 Upplupna rantekostnader 18 488 49 594
412 000 412 000 Upplupna sociala avgifter 28079 29533
Upplupna personalkostnader 60 242 57 220
Upplupna kostnader
for underhall 105 461 102 744
Not 36 - Skulder till Goteborgs Stad Upplupna kostnader for
° Not36 g el, varme o likn. 164 795 154 410
Forutbetalda hyresintakter 571728 548 650
Koncernen/Moderbolaget 2022 2021 Upplupna ombyggnads-
. s kostnader 81 860 33726
Langfristigt Ian
hos Géteborgs Stad 22 640 000 21 935 000 Upplupen kostnad
o, fastighetsskotsel 5774 7 336
Kortfristigt 1an .
hos Géteborgs Stad 638 692 596 760 Ovrigt 89209 103 394
23278 692 22 531760 1125636 1086 607
» . Varav inom Goteborgs Stads
Beviljat belopp, checkkredit 1300 000 1300 000 namnder och bolag 212 555 185 664
Moderbolaget 2022 2021
Upplupna rantekostnader 47 851 49 594
Upplupna sociala avgifter 467 402
Upplupna personalkostnader 2 802 2 695
Balanserad ranta
derivatinstrument 835 1228
Ovrigt 1041 5197
52 996 59116
Varav inom Go6teborgs Stads
namnder och bolag 29 363 4776
FRAMTIDEN 107




Signature reference: a3281a8d-e44¢-4885-9385-09db801fc1e2

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022

© Not 39 - Eventualforpliktelser

@ Not 41 - Erlagda rintor

Koncernen 2022 2021 Koncernen 2022 2021
Ansvarsforbindelse PRI 5450 4757 Erlagd ranta i den I6pande
Ansvarsforbindelse Fastigo 11 667 10 753 verksamhe?en ; —276154 —268 628
Uppskov stampelskatt vid Ak‘uverqd ranta i
fastighetsforvary 39 666 84594 investeringsverksamheten -28573 -37 359
Ovriga ansvarsférbindelser 861 861 -304 727 —305 987
107 644 100 965

Moderbolaget 2022 2021
Koncernen har erhallit uppskov med stampelskatt vid Erlagd ranta i den I6pande
internférsaljning av fastigheter. Stimpelskatten ska verksamheten —286 222 —288 769
erlaggas da fastigheten séljs externt. 286222 288 769

Moderbolaget 2022 2021
Borgensataganden,
koncernforetag 272528 242 553
AT 400 350 @ Not 42 - Specifikation av kassaflédet fran
272928 242 903 forindringar i rorelsekapital
Moderbolaget har gatt i borgen for koncernféretag avse- Koncernen 2022 2021
ende pensionsskuld. Forandring av varulager 466 227 51525
Forandring av
kortfristiga fordringar 9032 311 709
Férandring av avsattningar -6517 -1 689
© Not 40 - Justeringar for poster som Férandring av rérelseskulder -38 668 ~144 734
Cj ingér i kassaflodet m.m. 430 074 216 811
Koncernen 2022 2021 Moderbolaget 2022 2021
Avskrivningar, nedskrivningar Forandring av
och aterféring nedskrivningar kortfristiga fordringar 12751 —220328
avseerjde |mmaFer|eI!a, Forandring av rorelseskulder -19327 2360
materiella och finansiella
anlaggningstillgangar 23391 28 779 6576 —217 968

Vardeforandring forvaltnings-
fastigheter 5506 801 -8 982 020

Realisationsvinst/forlust
vid forsaljning av materiella

anlaggningstillgangar —253 —206
Avsattningar -30 686 4623
Ovrigt 8 888 784

5508 141 -8 948 040
Moderbolaget 2022 2021

Avskrivningar, nedskrivningar

och aterforing nedskrivningar

avseende immateriella,

materiella och finansiella

anlaggningstillgangar 368 467

368 467
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© Not 43 - Forindring skulder

i finansieringsverksamheten

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022

Koncernen
Skulder till Skulder till

2022 Goteborgs Stad  Kommuninvest Totalt

Ingadende balans 22 531 760 412 000 22 943 760

Upptagna lan 746 932 - 746 932

Utgdende balans 23278 692 412 000 23 690 692

2021

Ingaende balans 21778 148 412 000 22 190 148

Upptagna lan 753 612 - 753 612

Utgaende balans 22 531760 412 000 22943 760

Moderbolaget

Skulder till Skulder Skulder till

2022 Goteborgs Stad koncernforetag Kommuninvest Totalt
Ingdende balans 22 531760 168 875 412 000 23112 635
Upptagna lan 746 932 - - 746 932
Amortering av 1an - —45 200 - —45 200
Utgdende balans 23278 692 123 675 412 000 23 814 367
2021

Ingdende balans 21778 148 77 328 412 000 22 267 476
Upptagna lan 753 612 91547 - 845 159
Utgaende balans 22 531 760 168 875 412 000 23112 635
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© Not 44 - Likvida medel

Likvida medel utgors av balansrakningens poster, kassa-
och bankmedel. Av dessa utgor O tkr (0) sparrade medel.

© Not 45 — Nettolaneskuld

Nettolaneskulden bestar av rantebarande laneskulder
samt avsattningar till pensioner/PRI med avdrag for likvida
medel.

© Not 46 - Finansiell riskhantering

Framtidenkoncernen har en centraliserad finansiell or-
ganisation. All finansiell verksamhet inom koncernen ar
samordnad och hanteras av moderbolaget. Malet for
Framtidenkoncernens finansverksamhet ar att samordna
koncernens finansieringsbehov. Fran och med den férsta
januari 2020 ansvarar Goteborgs Stads koncernbank for
koncernens rante- och finansieringsrisk inom ramen for
Goteborgs Stads riktlinje for finansverksamheten.

Framtidenkoncernen ér i sin verksamhet exponerad
for olika typer av finansiella risker. Med finansiella risker
avses ranterisk, likviditets- och refinansieringsrisk, valuta-
risk samt kredit- och motpartsrisk.

Derivatinstrument innehas for att sakra befintlig ran-
teexponering mot forandringar i rantenivaer och valuta-
kurser. Alla derivatinstrument varderas till verkligt varde
och effekten av vardeforandringen redovisas i finans-
nettot. Rantederivat innehas for att fa dnskad rantebind-
ningstid i den befintliga lanefinansieringen. Alla vardefor-
andringar pa sadana instrument redovisas i finansnettot.
Sakringsredovisning tillampas inte. Inga nya derivatkon-
trakt har ingatts under 2022.

Nedanstaende tabeller visar nettoexponeringens
ranteforfallostruktur och genomsnittliga ranta.

Nettoexponering avseende |an, placeringar och
derivatinstrument, 2022-12-31, koncernen/moderbolaget

Belopp, Nominell

mnkr ranta, %

2023 4989 2,7
2024 2 000 0,9
2025 2312 0,8
2026 12 490 1,2
2027 1200 0,8
2028 500 0,7
2029 200 0,5
Totalt 23 691 1,4

Genomsnittlig effektiv rantesats avseende kreditportfoljen
inkl. derivat uppgar till 1,4 procent (1,1).

Koncernens nyupplaning sker i forsta hand via Géteborgs
Stads koncernkontostruktur. Tidigare ingangna laneavtal

med Goteborgs Stads koncernbank kommer successivt
att refinansieras via koncernkontostrukturen enligt en
faststalld plan. Koncernens likviditets- och finansie-
ringsbehov sakras av Goteborgs Stad den kommande
12-manadersperioden. Koncernens langfristiga kapital-
forsorjning faststalls beloppsmassigt i ett arligt

lanetak beslutat av kommunfullmaktige.

Den 31 december 2022 uppgick koncernens likvida till-
gangar till 0 mnkr (0). Outnyttjade kreditloften fran
Goteborgs Stad avseende checkrakningslimit uppgick den
31 december 2022 till 661 mnkr (703). Darutover har
kommunfullméktige faststallt ett lanetak for 2023 som
uppgar till 29000 mnkr. Vid utgangen av aret uppgick
koncernens laneskuld till Goteborgs Stad till 22640 mnkr
exklusive utnyttjad intern checkrakningskredit.

Moderbolagets likvida tillgangar uppgick till 0 mnkr
(0) vid utgangen av 2022. Outnyttjade kreditl6ften fran
Goteborgs Stad avseende checkrakningslimit uppgick den
31 december 2022 till 661 mnkr (703). Darutéver har
kommunfullmaktige faststallt ett Idanetak for 2023 som
uppgar till 29000 mnkr. Vid utgangen av aret uppgick mo-
derbolagets laneskuld till Goteborgs Stad till 22640 mnkr
exklusive utnyttjad intern checkrakningskredit.

Det framtida likviditetsbehovet som koncernen kan
overblicka begransas till den likviditet som behdvs for den
fortsatta forvaltningen av det befintliga fastighetsbestan-
det och nyproduktionen av bostader. Kassaflodet fran den
|6pande verksamheten ar och forvantas forbli positivt och
ar jamnt fordelat 6ver aret. Kombination av detta kassaflo-
de samt en relativ lang planeringshorisont for investering-
ar begransar behovet av likviditetsreserver. Med hansyn
till kassaflode, outnyttjade krediter samt att Goteborgs
Stad garanterar vart upplaningsbehov under kommande
12 manader, bedomer vi att likviditetsrisken ar begransad.

Den 31 december 2022 fanns ingen valutaexponering.

Den 31 december 2022 uppgick koncernens samlade
motpartsexponering i derivatinstrument till 515 mnkr (0)
inklusive upplupna rantor, beraknat som nettofordran per
motpart. For en enskild motpart uppgick hogsta nettofor-
dran till 154 mnkr (0). Vid berakningen har sa kallad net-
ting tillampats enligt gallande ISDA-avtal. Forvaltnings AB
Framtiden har ISDA-avtal med samtliga externa finansiella
motparter, vilka lagst ska ha kreditbetyget A3 hos Moodys
och/eller kreditbetyget A- hos S & P Global ratings. For
moderbolaget uppgick den samlade motpartsexponering-
en till 154 mnkr (0).
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Nedanstaende tabell visar den |6ptidsvagda volymen
avseende derivatexponering fordelat per kreditbetyg per
den 31 december 2022:

Finansiella motparter
med lang rating

Loptidsvagd
derivatvolym, %

AAA/Aaa -
AA+/Aal -
AA—/Aa3 48
A+/A1 25
A/A2 27
A—/A3 -

KOMMERSIELL KREDITRISK

Koncernens hyresfordringar ar fordelade pa ett stort
antal hyresgaster. Hyresforluster i forhallande till koncer-
nens nettoomsattning uppgick till 0,3 procent (0,2).

KAPITALHANTERING

Soliditet ar ett viktigt matt for var kapitalhantering med
malet att denna lagst far uppga till 50 %. Vid utgangen av
2022 var soliditeten 64 % (64).

MARKNADSVARDE FINANSIELLAINSTRUMENT

Berakningen av verkligt varde baseras pa marknads-
massiga noteringar och allmant vedertagna berdknings-

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022

metoder. Kreditportféljen marknadsvarderas med
utgangspunkt i den svenska swaprantan pa varderings-
dagen med tillagg av en marknadsmassig kreditmarginal.
Kreditportféljens marknadsvarde var 23702 mnkr per
den 31 december 2022 enligt denna varderingsmetod,
vilket ska stallas i relation till portféljens nominella be-
lopp pd 23691 mnkr. Vid motsvarande vardering den
31 december 2021 6versteg marknadsvardet det nomi-
nella vardet med 77 mnkr.

Ranteswappar varderas genom att framtida kassaflo-
den diskonteras till ett nuvarde baserat pa noterad mark-
nadsranta for aktuell [6ptid.

Nominella belopp och marknadsvérde for derivatportféljen, mnkr, koncernen/moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31
Nominellt Marknads- Nominellt Marknads-
belopp varde belopp varde
Ranteswappar, netto -9 400 532 -11500 -86
Totalt -9 400 532 —-11 500 -86

FINANSNETTOTS RANTEKANSLIGHET

Under antaganden om ofdrandrad lanevolym samt ofor-
andrad |6ptid och positionssammansattning avseende
nettoexponeringen, kommer koncernens finansnetto att
paverkas enligt tabellen nedan. Berdkningen &r baserad
pa den ranteniva som géllde vid utgangen av 2022 samt
en omedelbar och bestaende ranteférandring pa en pro-
centenhet for hela avkastningskurvan.

Finansnettots rantekanslighet, exkl. marknadsvardering
derivat, 2023-2025, mnkr, koncernen

2022 2023 2024 2025

Finansnettots rantekadnslighet 2023—2025, mnkr,
moderbolaget

2022 2023 2024 2025

Ranteniva

2022-12-31 =273 -376 -362 —344

Rénta +1 %-enhet —445 -432 412

Ranta —1 %-enhet -302 -290 274
FRAMTIDEN 111

Ranteniva

2022-12-31 2,0 4,2 3,8 3,3
Ranta +1 %-enhet 5,4 4,8 4,2
Rénta —1 %-enhet 2,9 2,7 2,4
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KREDIT- OCH DERIVATPORTFOLJERNAS
RANTEKANSLIGHET

De verkliga varden som redovisats for kredit- respektive
derivatportfoljen baseras pa radande marknadsréantor per
2022-12-31. For att bedéma portfoljernas rantekanslig-
het har berdkning skett med en férandring av marknads-
rantorna med en procentenhet.

Kredit- och derivatportfoljers rantekanslighet 2022-12-31,
mnkr, koncernen/moderbolaget

© Not 47 - Upplysningar om niirstaende och
koncerninterna transaktioner

Koncernen star under bestammande inflytande fran sin
dgare Goteborgs Stad. Nagra transaktioner med ledande
befattningshavare eller nyckelpersoner, utéver 16n och
andra ersattningar, se not 9, har inte forekommit.

Intdkter fran och kostnader

. . . . till andra koncernforetag m.m. 2022 2021
Kreditportfolj Derivatportfolj
Nominellt Koncernen
Rénte- Nominellt Marknads- varde, Marknads-
antagande varde varde netto varde Intakter, %
Ranteniva Goteborgs Stads namnder och bolag 5 5
2022-12-31 -23 691 -23702 -9 400 532
Rénta +1 %- Kostnader, %
enhet -23691 23678 -9 400 715
Goteborgs Stads namnder och bolag 27 26
Ranta -1 %-
enhet —23691  -23725 —9400 341 Kdp av fast egendom eller andra tillgangar, tkr
Goteborgs Stads namnder och bolag 57 863 99 094
Forsaljning av fast egendom
eller andra tillgangar, tkr
Goteborgs Stads namnder och bolag - 2907
Moderbolaget
Intakter, %
Bolag inom Framtidenkoncernen 100 100
Kostnader, %
Bolag inom Framtidenkoncernen 0,8 2,5
Goteborgs Stads ndmnder och bolag 16 16

Kop av fast egendom eller andra tillgangar, tkr
Bolag inom Framtidenkoncernen -
Goteborgs Stads namnder och bolag -

Forsaljning av fast egendom
eller andra tillgangar, tkr

Bolag inom Framtidenkoncernen -

Goteborgs Stads namnder och bolag -

Vid kép och forsaljning mellan bolag i Framtidenkoncer-
nen tillampas samma principer for prissattning som vid
transaktioner med extern part. Kép och forsaljning av fast-
igheter sker dock till skattemadssiga restvarden och andra
anlaggningstillgangar normalt till bokfort varde, vid kop
och forsaljning inom koncernen.

For upplysning om lan hos Goteborgs Stad se not 36.
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© Not 48 - Forslag till
vinstdisposition

Till arsstdmman i moderbolaget star foljande
vinstmedel till férfogande:

Ingaende balanserade vinstmedel 3874 205
Forandring fond for utvecklingsutgifter 118
Arets resultat 42 697
Summa 3917020
Styrelsen foreslar att ovanstaende

belopp disponeras enligt féljande:

I ny rdkning balanseras 3917020

© Not 49 - Hindelser efter
balansdagen

Det har inte intraffat nagon vasentlig handelse att redo-
gora for efter rakenskapsarets utgang.
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Arsredovisningens undertecknande

Styrelsen och verkstallande direktoren intygar harmed att  ger en rattvisande 6versikt 6ver utvecklingen av koncer-
koncernredovisningen har upprattats enligt International nens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver
Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som de foretag
av EU, och ger en rattvisande bild av koncernens stallning ~ som ingar i koncernen star infor.

och resultat och att forvaltningsberéattelsen fér koncernen

Goteborg den 8 februari 2023

Kjell Bjorkqgvist Stefan Svensson Johan Svensson
Ordférande 1:e vice ordférande 2:e vice ordférande
Tamara Nesic Martin Nilsson Kurt Eliasson
ledamot ledamot ledamot
Claudia Nistor-Pedrini Lars Kérla Erik Woxlin
ledamot ledamot ledamot

Terje Johansson
verkstallande direktor

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har lamnats den 8 februari 2023
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Karin Olsson
Auktoriserad revisor

Var granskningsrapport har avgivits den 8 februari 2023.

Bengt Bivall Lars-Ola Dahlqvist
av kommunfullmaktige av kommunfullmaktige
utsedd revisor utsedd revisor
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Revisionsberidttelse ———
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Forvaltningsberittelse
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N VARA FASTIGHETER

Fastighets-
forteckning

Centrum

Hisingen
Nordost

Sydvist

Totalt bostads-
forvaltande bolagen

Goteborgs
Egnahemsbolag

GoteborgsLokaler

Totalt Framtiden-
koncernen

Karta over koncernens

fastighetsbestand

119
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Nordost

Hisingen

Centrum

Sydvast

Sedan arsskiftet 2020/2021 har G6teborgs
Stad en ny organisation. Da upphdrde den
tidigare organisationen med tio stadsdels-
nidmnder och ersattes med nya fackndmnder.

Istillet for de tio stadsdelarna och social
resursforvaltning skapades sex nya fackfor-
valtningar uppdelade pa funktionsstod,
dldre samt vard- och omsorg och socialfor-
valtningar f6r Centrum, Hisingen, Nordost
och Sydvist. En rad verksamheter férdes
ocksa over till redan befintliga
fackforvaltningar i staden.

I och med den nya organisationen upphdrde
ocksd stadsdelsndmnderna som geografisk
indelning av G6teborgs Stad och ersattes av
fyra nya stadsomrdden, som Overensstimmer
med socialférvaltningarnas indelning;
Centrum, Hisingen, Nordost och Sydvist.

P4 foljande sidor foljer koncernens fastig-
hetsforteckning, uppdelad per stadsomréde.
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Fastighetsforteckning

Stadsomrade/ Eaest:—g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primdromrade 4gare Y beteckning Besoksadress Vardear  yta, kvm  yta, kvm bostader varde, tkr
CENTRUM
Redbergslid PO Bagaregarden 2:10 UddevallgpL 1-23, 1976 5140 121 85 131612
U.g.4-6, Anasv.9
Redbergslid PO Bagaregarden 3:5 Uddevallagatan 8 A-C 1981 4973 303 74 128 403
Bagaregarden PO Bagaregarden 31:2 Morangatan 18 A-C, 1986 5655 179 109 157051
Lefflersg 2 A-H
Bagaregarden PO Bagaregarden 31:3 Nordasgatan 11 2013 4324 0 67 163 000
Bagaregarden PO Bagaregarden 35:7 Morangatan 16 A-C, 1986 5076 64 80 139 681
Nordasg 2 A-H
Bagaregarden PO Bagaregarden 37:12  Frodingsgatan 3 A-C 1986 738 - 12 20 000
Bagaregarden PO Bagaregarden 37:13  Frodingsgatan 5 A-E 1971 2523 - 60 56 400
Bagaregarden PO Bagaregarden 38:15  Frodingsgatan 6 A-C 1986 738 - 12 20 000
Redbergslid PO Bagaregarden 4:20 Uddevallagatan 16 A-C 1981 1275 350 16 33788
Redbergslid PO Bagaregarden 4:6 Falkgatan 18 A-B, 1976 1053 - 21 27 800
Uddevallagatan 12
Bagaregarden PO Bagaregarden 40:4 Sulitelmagatan 3 A-G 1980 1743 45 21 44 065
Bagaregarden PO Bagaregarden 42:4 Sulitelmagatan 4 A-F 1970 2 379 17 39 61 000
Redbergslid PO Bagaregarden 51:1 Ejdergatan 14-16 1982 2 186 121 34 57 119
Redbergslid PO Bagaregarden 6:5 Anasvagen 23, 25 B-D 1979 4784 341 67 121 287
Redbergslid PO Bagaregarden 9:8 Viloplatsen mfl. 1990 7122 246 115 201 729
Guldheden PO Guldheden 20:3 Doktor Saléns Gata 6-12 1950 2187 545 24 57913
Guldheden PO Guldheden 20:8 Doktor Heymans Gata 1 1951 2 566 1 38 66 000
Guldheden PO Guldheden 21:1 Doktor Saléns Gata 1 1995 3234 119 48 96 861
Guldheden PO Guldheden 24:1 Doktor Belfrages Gata 2-24 1992 9702 - 161 291 000
Guldheden PO Guldheden 25:1 Doktor Saléns Gata 5 1995 4914 76 76 148 612
Guldheden PO Guldheden 26:1 Doktor Saléns Gata 14-22 1950 1700 1052 30 50729
Guldheden PO Guldheden 27:2 Doktor Heymans Gata 3 1951 10094 48 146 257 711
Guldheden PO Guldheden 28:1 Doktor Bondesons gata 1 1976 7 561 223 213 218928
Guldheden PO Guldheden 29:1 Doktor Billgvist Gata 1 1995 3409 116 58 104 913
Guldheden PO Guldheden 30:1 Doktor Bondesons gata 2- 8 1996 1641 1199 31 57 334
Guldheden PO Guldheden 31:1 Doktor Haléns gata 1- 5, 1992 1208 861 12 38562
Doktor Fries Torg 1-4
Guldheden PO Guldheden 32:1 Syster Ainas Gata 5 1997 2 466 51 36 71942
Guldheden PO Guldheden 32:2 Syster Ainas Gata 3 1997 2328 - 34 67 000
Guldheden PO Guldheden 32:3 Syster Ainas Gata 1 1997 2 466 73 36 71854
Guldheden PO Guldheden 34:3 Doktor Liborius Gata 2 A-B 1952 7 968 293 164 205 688
Guldheden PO Guldheden 36:3 Doktor Weltzins G 2, 1952 5996 784 115 158 017
Doktor Liborius G 24
Guldheden PO Guldheden 36:4 Doktor Allards Gata 49-51 1992 4091 55 47 129 707
Guldheden PO Guldheden 37:3 Doktor Liborius Gata 13 1995 2 466 - 36 71670
Guldheden PO Guldheden 37:4 Doktor Liborius Gata 15 1995 - 500 - -
Guldheden PO Guldheden 38:1 Doktor Liborius Gata 3 1997 2 604 - 38 75 600
Guldheden PO Guldheden 38:2 Doktor Liborius Gata 5 1996 2 604 - 38 75 000
Guldheden PO Guldheden 38:3 Doktor Liborius Gata 7 1996 2 604 - 38 76 000
Guldheden PO Guldheden 38:4 Doktor Liborius Gata 9 1996 2 604 - 38 75 000
Guldheden PO Guldheden 38:5 Doktor Liborius Gata 11 1995 2 604 - 38 75 000
Guldheden BB Guldheden 45:1 Syster Estrids Gata 6 1950 2 336 14 44 60 000
Guldheden BB Guldheden 46:1 Syster Estrids Gata 5-11 1950 11605 12 228 306 000
Guldheden BB Guldheden 48:2 Doktor Sven Johanssons 2020 4070 - 66 179 120
backe 2-6
Guldheden BB Guldheden 48:3 Syster Estrids Gata 2-4 1969 2209 4 30 59 693
Guldheden BB Guldheden 49:1 Doktor Westrings Gata 2A-E 1971 1620 53 30 43284
Guldheden BB Guldheden 50:1 Doktor Westrings Gata 4-6 1983 1628 - 24 41 837
Guldheden BB Guldheden 51:1 Doktor Westrings Gata 8-10 1982 1628 22 24 42 014
1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostider, SG=Fastighets AB Sannegarden 26:1, EH=Egnahemsbolaget, GL=G&teborgsLokaler
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Stadsomrade/ Ezstt;-g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primdromrade 4gare? beteckning Besoksadress Vardear yta, kvm  yta, kvm  bostader varde, tkr
Guldheden BB Guldheden 52:1 Doktor Westrings Gata 3A-E, 1959 6438 822 120 172 849
5A-E, 7A-E, 9A-E
Guldheden BB Guldheden 54:3 Syster Emmas Gata 13-35 1951 4063 148 72 106 510
Guldheden BB Guldheden 54:4 Doktor Wengbergsgata 1-37 2005 5813 - 66 199 600
Guldheden BB Guldheden 55:2 Doktor Westrings Gat 13A-B 1967 9631 528 185 258 100
15A-B 17A-B 19A-B 21A-X
Guldheden BB Guldheden 56:1 Syster Emmas Gata 1-11 1964 1836 - 36 48 927
Guldheden BB Guldheden 57:4 Doktor Westrings Gata 16-36 1950 3366 134 66 89 770
Guldheden BB Guldheden 57:5 Doktor Westringsgata 14A-C 2003 1811 471 23 58 416
Guldheden PO Guldheden 59:1 Doktor Sydows Gata 46-54 1952 1836 44 32 46 633
Guldheden PO Guldheden 60:1 Doktor Sydows Gata 3 A-E 1952 3916 35 69 99 882
Guldheden PO Guldheden 61:3 Doktor Sydows Gata 2-42 1952 7 905 658 145 203 260
Guldheden PO Guldheden 63:1 Doktor Forselius Backe 54-62 1977 6189 309 136 175 495
Guldheden PO Guldheden 63:2 Doktor Forselius Backe 44-52 1975 7 165 778 133 199 891
Guldheden PO Guldheden 63:3 Doktor Forselius Backe 38-42 1980 4633 39 97 128 124
Guldheden PO Guldheden 64:1 Doktor Forselius Backe 17-21 1960 4261 109 57 111330
Guldheden PO Guldheden 64:2 Doktor Forselius Backe 9-15 1977 4375 79 74 120317
Guldheden PO Guldheden 64:3 Doktor Forselius Backe 1-7 1976 5108 7 100 143 000
Guldheden PO Guldheden 64:4 Doktor Dahlstroms gata 3 2017 2497 - 49 104 000
Heden FB Garda 31:1 Gudmundsgatan 11 1960 585 111 18 16 327
Heden FB Garda 31:12 Underasgatan 6-8 1960 777 43 19 19 635
Heden FB Garda 31:13 Underasgatan 4 1960 347 - 6 8538
Heden FB Garda 31:14 Underasgatan 2/Avagen 32 1931 623 - 14 14 400
Heden FB Garda 31:15 Avagen 30 1960 501 104 10 12 945
Heden FB Garda 31:16 Avégen 28 1960 525 39 11 13294
Heden FB Garda 31:17 Gudmundsgatan 1 1972 471 57 13 12 000
Heden FB Garda 31:18 Gudmundsgatan 3 1960 633 - 17 15 600
Heden FB Garda 31:19 Gudmundsgatan 5 1960 605 35 16 15555
Heden FB Garda 31:20 Gudmundsgatan 9 1960 604 - 17 15 200
Heden FB Garda 31:21 Fabriksgatan 39 1960 481 - 11 11786
Heden FB Garda 31:22 Fabriksgatan 41 1960 481 - 11 11786
Heden FB Garda 31:23 Underdsgatan 10-12 1960 890 30 20 22 095
Heden FB Garda 31:24 Underasgatan 14-16 1960 893 - 18 21800
Heden FB Garda 31:5 Fabriksgatan 43 1960 647 71 13 16 352
Heden FB Garda 31:6 Underasgatan 20 1960 526 72 13 14 061
Heden FB Garda 31:7 Underasgatan 18 1960 335 - 6 8271
Stampen PO Garda 71:8 Anders Perssonsgatan 13- 25 2012 23979 446 317 876 233
Haga PO Haga 10:10 Linnég, Tredje Langg, 1985 8 307 946 107 309 541
Landsvagsg
Haga PO Haga 10:11 Landsvagsg, Frigangsg, Linnég 1985 4711 680 50 167 625
Haga PO Haga 11:15 Mellang, Frigangsg, 1990 8 856 290 115 321 706
Landsvagsg
Haga PO Haga 12:11 Haga Nygata 5, 1987 2715 244 43 94 986
Mellangatan 6-16
Haga PO Haga 12:13 Frigangsgatan 6-10 1989 2110 - 21 71 000
Haga PO Haga 12:6 V Skansgatan 7-13, 1989 2968 344 51 105 488
Haga Nygata 7-9
Haga PO Haga 13:15 V Skansg, Haga Nyg, Kaponjarg 1984 2088 487 34 76 052
Haga PO Haga 13:16 Kapojarg, Frigangsg, V Skansg 1984 5830 203 80 199 907
Haga PO Haga 15:10 Mellangatan 21-25 1986 4795 253 74 167 555
Haga PO Haga 16:4 Linnég, Frigangsg, 1989 11452 1092 155 437 400
Landsv.g, Bergsg
Haga PO Haga 16:8 Linnégatan 26, Bergsgatan 2 A 2007 2479 260 24 109 510
Haga PO Haga 17:6 Bergsg 1 B, Linnég 28 A-B, 30 1983 5650 1775 78 225 000

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostidder, SG=Fastighets AB Sannegarden 26:1, EH=Egnahemsbolaget, GL=G&teborgsLokaler

FRAMTIDEN

121



Signature reference: a3281a8d-e44¢-4885-9385-09db801fc1e2

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022

Fastighetsforteckning

Fastig-

Stadsomrade/ hets- Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-

Primdromrade 4gare? beteckning Besoksadress Vardear  yta, kvm  yta, kvm bostader varde, tkr

Haga BB Haga 19:16 Pilgatan 1-7, Skolgatan 29-43, 1983 9063 530 117 313382
0O Skansgatan 28-34

Haga BB Haga 2:1 Mellangatan 2A, 1962 1991 257 17 65521
Sodra Allégatan 2A

Haga BB Haga 2:2 Vastra Skansgatan 1A, 1984 2 015 537 21 72 909
Sodra Allégatan 2B

Haga BB Haga 2:3 Haga Ostergata 4B, 1970 1244 152 14 40 388
Vastra Skansgatan 1B

Haga BB Haga 2:4 Haga Ostergata 4A, 1970 962 603 12 37721
Mellangatan 2B

Haga BB Haga 20:19 Husargatan 33-41, 1985 6572 284 86 232 346
Skolgatan 26-34,26A,28A

Haga BB Haga 20:20 Skanstorget 15-16,17A-B, 1984 1041 139 19 34103
Skolgatan 36, 38A-B

Haga BB Haga 23:1 Haga Nygata 31A, 1987 741 279 10 29220
Husargatan 18B-C

Haga BB Haga 23:10 Pilgatan 22 1989 - 105 - 25121

Haga BB Haga 23:22 Husargatan 20-28 och 34 1988 3914 389 53 142 127

Haga BB Haga 23:23 Haga Nygata 33B 1990 436 72 6 17 180

Haga BB Haga 23:24 Haga Nygata 35A-B 1990 376 139 6 16 197

Haga BB Haga 24:15 Haga Nygata 25C, Skolgatan 1986 591 510 11 28181
18A-B, 20A-B

Haga BB Haga 24:2 Haga Nygata 298, 1987 904 115 11 34 120
Husargatan 19C-F, 21F

Haga BB Haga 24:3 Haga Nygata 29A,C,D, 1987 943 481 12 38112
Husargatan 198, 19G, 21A

Haga BB Haga 24:7 Husargatan 23-27, 29A 1989 2203 51 32 78 713

Haga BB Haga 25:18 Haga Nygata 19C-D, 218, 1986 1362 431 25 54771
Skolg 13B-C, O Skansg 16A-D

Haga BB Haga 25:19 Pilgatan 2B, 4-8, Skolg 15-25, 1986 8030 335 104 281 455
Ostra Skansg 18-24

Haga BB Haga 5:10 Kaponjarsgatan 4A-F, 1981 4979 869 69 170980
Ostra Skansgatan 3A-G

Haga PO Haga 8:3 Haga Nyg 2, Landsvéagsg 2-6 1993 5636 579 65 219 235

Haga PO Haga 9:6 Tredje Langg, Linnég, 1993 6087 2692 63 272 400
Jarnt, Landsvg

Heden FB Heden 16:3 Nya Allén 3/Parkgatan 6 1996 2137 48 20 82 541

Heden BB Heden 22:12 Engelbrektsg 36-54 Hallandsg 1989 16 996 1749 221 514 600
1-5 Sten Stureg 20-26

Heden BB Heden 22:13 Bohusg 3-5, Skaneg 15A-B, 1991 20280 1395 270 623 400
17A-E, Engelbrektg 58-62

Heden FB Heden 25:15 Hedasgatan 10 1979 1195 100 12 40 587

Heden FB Heden 25:19 Sten Sturegatan 3-11 1993 5615 - 100 218 000

Heden FB Heden 26:10 Berzeliig 20/Hedasg 15 1988 1969 153 21 69 426

Heden FB Heden 26:12 Berzeliig 16/Wadmansg 16 1960 1991 157 17 66 189

Heden FB Heden 26:16 Wadmansgatan 8 1930 1142 113 11 37 868

Heden FB Heden 26:8 Hedasgatan 11 1980 1429 21 16 48 091

Heden FB Heden 26:9 Hedasgatan 13 1991 1398 51 20 53391

Heden FB Heden 27:20 Wadmansgatan 5-7 1991 2 835 128 34 105 173

Heden FB Heden 27:5 Wadmansgatan 3 1991 994 - 9 36 000

Heden FB Heden 27:8 Sodra Vagen 10/Wadmansg 9 1989 2 130 1348 31 102 600

Heden FB Heden 27:9 Wadmansgatan 11 1991 1073 - 16 40 000

Heden FB Heden 28:15 Tegnérsg 18/Hedasg 19 1990 3694 - 41 132 000

Heden FB Heden 30:14 Sodra Vagen 30 1994 1812 338 21 87 840

Heden FB Heden 31:8 Sodra Vagen 36 1979 1815 212 16 67 962

Inom Vallgraven BB Inom vallgraven 37:22 Kungshojdsgatan 8 1979 1995 430 25 72277

Inom Vallgraven BB Inom vallgraven 41:2  Hvitfeldtsgatan 3A-B 1987 1118 25 13 35461
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Primdromrade 4gare? beteckning Besoksadress Vardear yta, kvm  yta, kvm  bostader varde, tkr
Inom Vallgraven BB Inom vallgraven 41:3  Hvitfeldtsgatan 5A-B 1986 1225 - 13 38 600
Inom Vallgraven BB Inom vallgraven 41:6  Kungshojdsgatan 7A-C 1973 908 59 16 29781
Inom Vallgraven BB Inom vallgraven 42:3  Kungsgatan 9C 1989 1240 190 15 44 881
Inom Vallgraven BB Inom vallgraven 43:11 Kungsgatan 5, 5A-B 1960 2 436 1185 35 92 600
Johanneberg FB Johanneberg 22:3 Richertsgatan 14 1939 1403 - 28 46 800
Johanneberg FB Johanneberg 28:1 Rosenskoldsgatan 1 1960 2691 93 48 97 039
Johanneberg FB Johanneberg 28:2 Rosenskoldsgatan 3 1962 1625 - 28 58 587
Johanneberg FB Johanneberg 28:3 Rosenskoldsgatan 5 1960 1673 - 27 59 200
Johanneberg FB Johanneberg 4:3 Viktor Rydbergsgatan 21 1934 1366 80 22 44 436
Johanneberg PO Johanneberg 40:3 Wallenbergsgatan 1 A-C 1950 1550 - 27 45 800
Johanneberg PO Johanneberg 41:5 Engdahlsgatan 6A-E 1950 3315 91 71 111513
Johanneberg PO Johanneberg 43:3 Wallenbergsgatan 3 A-C 1950 1416 - 24 46 400
Johanneberg PO Johanneberg 44:6 Wallenbergsgatan 4 A-D 1950 1622 117 32 54 645
Johanneberg FB Johanneberg 46:7 Spaldingsgatan 13 1970 1748 1 29 58 200
Kalleback PO Kalleb&ck 8:1 Kallebadcksvagen 3 A-D 1932 2 360 8 72 46 603
Olivedal PO Kommendantsdngen Landsvagsgatan 38 1971 706 326 13 27 845
716:8
Krokslatt PO Krokslatt 156:1 Framnasgatan 31 A-C 1989 1149 82 21 37 693
Krokslatt PO Krokslatt 160:1 Stuxbergsgatan 5 A-B 1938 2994 14 60 81017
Krokslatt PO Krokslatt 161:1 Stuxbergsgatan 4 A-E 1938 1746 - 39 48 200
Krokslatt PO Krokslatt 179:1 Eklandagatan 62 A-B, 64 C-D 1950 2992 354 64 90 343
Krokslatt PO Krokslatt 54:3 Glasmastaregatan 14-26 2009 18328 179 270 601 864
Krokslatt PO Krokslatt 69:3 Fridkullagatan 19 A-C 1950 4022 192 87 102 888
Krokslatt PO Krokslatt 70:1 Brushaneg 8 B-D, 1989 4 846 138 76 154 030
Framndsg 35A
Krokslatt PO Krokslatt 76:3 Glasmastaregatan 6 A-E 1992 7 131 1604 88 242 051
Krokslatt FB Krokslatt 87:2 O Burasliden 10/N Krokslattsg 2015 4208 130 75 138122
Krokslatt PO Krokslatt 99:1 Eklandagatan 70 A-B, 72 C-E 1950 2210 105 40 65454
Kungsladugard FB Kungsladugard 1:14 Kustroddaregatan 1 m fl 1960 2633 669 41 70711
Kungsladugard FB Kungsladugard 1:7 Birgittagatan 4 1973 592 13 12 15 200
Kungsladugard FB Kungsladugard 10:15 Grona Vallen 5 m fl 1961 5694 243 99 143 560
Kungsladugard FB Kungsladugard 11:23  Slottsskogsgatan 7-9 1966 3805 - 78 97 000
Kungsladugard FB Kungsladugard 12:16  Birgittagatan 9-17 1960 3216 8 56 80 000
Kungsladugard FB Kungsladugard 12:17  Birgittagatan 19 m fl 1960 1526 240 18 38163
Kungsladugard FB Kungsladugard 12:18  Svanebacksg 12-14/ 1960 1486 - 20 36 200
Ostindieg 11
Kungsladugard FB Kungsladugard 12:19  Svanebdacksgatan 2-10 1960 2905 73 55 73527
Kungsladugard FB Kungsladugdrd 14:11  Alvsborgsgatan 13 m fl 1968 7078 135 119 177 000
Kungsladugard FB Kungsladugard 15:20 Silverkallegatan 7 1987 537 - 8 14 200
Kungsladugard FB Kungsladugard 15:21  Silverkallegatan 9 1929 447 15 6 10817
Kungsladugard FB Kungsladugard 15:22  Majstangsg 38/Silverkalleg 11 1967 692 - 11 17 200
Kungsladugard FB Kungsladugdrd 15:30  Alvsborgsgatan 21 m fl 1995 8 086 1123 148 268 000
Kungsladugard FB Kungsladugdrd 15:31  Alvsborgsg 19/Ostindieg 12-18 1967 2381 131 31 58 930
Kungsladugard FB Kungsladugdrd 16:11  Alvsborgsgatan 37 m fl 1968 5389 615 83 139 699
Kungsladugard FB Kungsladugard 17:2 Strandridaregatan 3 1963 436 - 9 10 875
Kungsladugard FB Kungsladugard 18:11  Kjellestadsgatan 5-7 1982 964 63 14 24 400
Kungsladugard FB Kungsladugard 18:5 Kjellestadsg 9/Mariag 23 1984 687 166 11 18 525
Kungsladugard FB Kungsladugard 18:7 Kennedygatan 20 1982 455 40 6 11 359
Kungsladugard FB Kungsladugard 19:7 Bankebergsgatan 2 1961 581 - 15 16 649
Kungsladugard FB Kungsladugard 19:9 Bankebergsgatan 4 1961 616 302 12 15 800
Kungsladugard FB Kungsladugard 2:7 Kustroddaregatan 4 m fl 1974 4 656 817 77 122 764
Kungsladugard FB Kungsladugard 20:14 Jordhyttegatan 3 1993 1362 - 30 40 200
Kungsladugard FB Kungsladugard 20:15 Mariagatan 31-33 1965 1401 57 18 34 800
Kungsladugard FB Kungsladugard 21:23  Majstangsgatan 9-11 1957 4 496 109 96 117 351
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Kungsladugard FB Kungsladugard 21:25  Kennedyg 2-4, Ostindieg 2018 4501 - 63 172 481
20-22, Majstangsg 1-3
Kungsladugard FB Kungsladugard 27:9 Kennedygatan 7 m fl 1984 3834 334 56 100 608
Kungsladugard FB Kungsladugard 28:16  Strandridaregatan 11 m fl 1983 8258 764 112 214 841
Kungsladugard FB Kungsladugard 29:2 Stilla Gatan 4 1956 462 21 11 12 200
Kungsladugard FB Kungsladugard 29:9 Strandridaregatan 22 m fl 1982 3220 332 51 81956
Kungsladugard FB Kungsladugard 3:10  Slottsskogsgatan 5 m fl 1966 3828 416 76 99403
Kungsladugard FB Kungsladugard 33:8  Kungsladugardsgatan 1 m fl 1965 2 688 389 38 67520
Kungsladugard FB Kungsladugard 34:46  Svanebackgatan 45 m fl 1980 6524 208 96 168 605
Kungsladugard FB Kungsladugard 35:12  Kungsladugardsgatan 20 1983 574 17 10 14 800
Kungsladugard FB Kungsladugard 35:13  Kungsladugardsgatan 18 1966 569 34 12 14 400
Kungsladugard FB Kungsladugard 35:14  Kungsladugardsgatan 16 1976 904 - 14 23 000
Kungsladugard FB Kungsladugard 35:36  Valvgangen 2 m fl 1976 2 344 138 35 58 000
Kungsladugard FB Kungsladugard 36:19  Ekedalsgatan 38 1934 486 61 11 12 509
Kungsladugard FB Kungsladugard 36:22  Slottsskogsgatan 70 m fl 1964 5417 166 120 140 158
Kungsladugard FB Kungsladugard 36:23  Ekedalsgatan 36 m fl 1983 1438 70 20 37 699
Kungsladugard FB Kungsladugard 37:37  Lugnet 7 1981 586 5 9 14 800
Kungsladugard FB Kungsladugard 37:38 Lugnet 5 1960 516 42 14 13 400
Kungsladugard FB Kungsladugard 37:42  Kungsladugardsgatan 32 mfl 1981 3791 353 52 97 583
Kungsladugard FB Kungsladugard 4:15 Kustroddaregatan 28 m fl 1975 7232 748 137 186 078
Kungsladugard FB Kungsladugard 42:10  Warnskoldsgatan 9 m fl 1968 4618 318 71 115 475
Kungsladugard FB Kungsladugard 45:4 Mariag 3,6 /Svanebacksg 22 1961 635 229 11 17 442
Kungsladugard FB Kungsladugard 45:5 Mariagatan 4 1975 452 41 6 11 280
Kungsladugard FB Kungsladugard 45:6 ~ Warnskoldsgatan 1 m fl 1973 2159 90 31 54 694
Kungsladugard FB Kungsladugard 47:4 Oxhagsgatan 3 1940 - 1866 - -
Kungsladugard FB Kungsladugard 47:5 Stathallaregatan 19-23 1951 - 884 - -
Kungsladugard FB Kungsladugard 5:11 Alvsborgsgatan 22 m fl 1964 2319 247 45 59 207
Kungsladugard FB Kungsladugard 5:12 Svanebacksgatan 1, 5-9 1964 1666 106 25 41073
Kungsladugard FB Kungsladugard 5:2 Svanebdcksgatan 3 1992 429 - 8 12 400
Kungsladugard FB Kungsladugard 51:2 Fagelfangaregatan 15 1951 - 986 - -
Kungsladugard BB Kungsladugard 58:13  Svalebogatan 41, 41A-C, 43A-C 1982 2902 107 60 79 220
Kungsladugard FB Kungsladugard 6:18  Svanebacksgatan 11 m fl 1965 6 469 267 109 162 366
Kungsladugard FB Kungsladugard 7:11 Svanebacksgatan 29-33 1983 1460 44 21 38 200
Kungsladugard FB Kungsladugard 7:12 Alvsborgsgatan 48-52 1992 1536 127 16 40029
Kungsladugard FB Kungsladugard 7:5 Svanebacksg 35/ Mariag 11 1983 722 303 10 21286
Kungsladugard FB Kungsladugard 74:12  Vanmotet 9 1987 476 18 12 12 200
Kungsladugard FB Kungsladugard 74:20  Slottsskogsgatan 45 m fl 1960 11207 1189 178 285 903
Kungsladugard FB Kungsladugard 74:5 Slottsskogsgatan 47 1972 554 15 12 14 000
Kungsladugard FB Kungsladugard 74:6 Slottsskogsgatan 49 1982 649 58 11 16 915
Kungsladugard FB Kungsladugard 78:1 Slottsskogsgatan 55 1983 702 80 11 18 039
Kungsladugard FB Kungsladugard 78:15  Stjernskoldsgatan 2 m fl 2009 6 375 86 126 192 000
Kungsladugard FB Kungsladugard 79:10  Godhemsgatan 58-60 1981 2291 106 34 58 273
Kungsladugard FB Kungsladugard 79:4 Lugnet 12 1981 583 9 14 800
Kungsladugard FB Kungsladugard 8:12 Peter Bagges gata 2 m fl 1960 1973 631 38 55823
Kungsladugard FB Kungsladugard 8:13 Svanebacksgatan 18 m fl 1960 1425 57 27 35894
Kungsladugard FB Kungsladugard 8:7 Peter Bagges gata 6 1983 586 168 8 14 600
Kungsladugard FB Kungsladugard 80:13  Kungsladugardsgatan 36 1931 852 58 11 21083
Kungsladugard FB Kungsladugard 82:11  Ostindiegatan 1-3 m fl 1990 1055 105 15 30189
Kungsladugard FB Kungsladugard 82:14 Tranegatan 6-8 m fl 1982 1888 75 33 49 000
Kungsladugard FB Kungsladugard 82:6 Birgittagatan 16 1975 498 58 12 13 085
Kungsladugard BB Kungsladugard 88:1 Spackhuggaregatan 2A-C, 4A-C 1948 1646 - 31 41204
Kungsladugard BB Kungsladugard 89:1 Spackhuggareg 3A-B, 5A-C 1948 3657 - 68 90 769
Svalebog 48A-B, 50A-D
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Kungsladugard FB Kungsladugard 9:14  Grona Vallen 6 m fl 1976 3717 120 73 93 410
Kungsladugard BB Kungsladugard 90:1 Spackhuggaregatan 6A-F 1960 1962 21 36 48 442
Kungsladugard BB Kungsladugard 91:1 Blavalsgatan 6A-C, 8A-C 1948 2172 675 37 56 016
Kungsladugard BB Kungsladugard 92:1 Bokekullsgatan 1A-B, 3A-B, 1948 1908 - 36 46 600
5A-B
Kungsladugard BB Kungsladugard 93:2 Bokekullsgatan 7A-C, 1948 3339 157 61 82 829
Delfingatan 1A-C, 3A-D
Kungsladugard BB Kungsladugard 94:1 Blavalsgatan 3A-D 5A-D 7A-D 1949 6 495 180 120 161319
9A-D Hogsbogatan 15A-D
Kungsladugard BB Kungsladugard 95:1 Blavalsgatan 1A-E 1949 1617 21 30 40039
Kungsladugard BB Kungsladugard 96:1 Spackhuggaregatan 7A-C 1948 1086 - 18 26 600
Kungsladugard BB Kungsladugard 97:1 Svalebogatan 47A-F 1948 1935 158 36 48 654
Kungsladugard BB Kungsladugard 98:1  Svalebogatan 45A-D 1948 1299 - 24 32 000
Kalltorp PO Kalltorp 103:1 Zachrissonsgatan 4 A-C 1980 1226 246 25 30401
Kalltorp PO Kalltorp 105:1 Zackrissonsgatan 3 A-F 1960 2737 124 53 73 475
Kalltorp PO Kalltorp 106:1 Zackrissonsgatan 7 A-E 1960 2 895 140 59 100 889
Kalltorp PO Kalltorp 107:1 Zackrissonsgatan 8 A-G 1970 1851 - 39 42 400
Kalltorp PO Kalltorp 108:5 Attehdgsgatan 4 A-C 1960 1881 27 36 50 637
Kalltorp PO Kalltorp 36:13 Stobéegatan 12 A-C 1983 934 - 15 24 000
Kalltorp PO Kalltorp 56:9 Qvidingsgatan 1 A-C 1982 814 30 15 21315
Kalltorp PO Kalltorp 57:4 Qvidingsgatan 8 A-B 1977 604 - 12 15910
Bjorkekarr BB Kalltorp 57:5 Ovre Sanatoriegatan 5-19 2020 - - - 77 027
Kalltorp PO Kalltorp 58:5 Qvidingsgatan 10 A-F 1937 2139 - 36 54 600
Kalltorp PO Kalltorp 59:12 Qvidingsgatan 3 A-E, 5 A-E 1938 2 969 217 60 75 208
Kalltorp PO Kalltorp 59:13 Forstenagatan 4 A-| 1938 2 802 247 51 67 902
Kalltorp PO Kalltorp 60:1 Bjorcksgatan 53 A-B 1977 3928 490 75 104 922
Kalltorp PO Kalltorp 65:1 Intagsgatan 12 A-E 1978 1240 30 33400
Kalltorp PO Kalltorp 93:1 Ernst Torulfsgatan 16 A-C 1970 5212 10 93 132 000
Landala BB Landala 10:19 Aschebergsgatan 49B 1974 - 197 - 14 648
Landala BB Landala 10:20 Kapellgangen 1-2 1974 7915 12144 198 225 065
Landala BB Landala 10:21 Kapellgangen 3, 1973 4679 17 80 126 278
Landalagangen 2-6
Landala BB Landala 10:22 Landalagangen 8-14, 1985 5775 768 96 164 894
Kapellgangen 7
Landala BB Landala 10:23 Landalagangen 11-17 1984 5648 112 92 154 666
Landala BB Landala 10:24 Landalagangen 5-9 1973 4253 55 68 116 340
Landala BB Landala 12:16 Landalabergen 4-5 1971 2755 153 45 69 974
Landala BB Landala 12:17 Landalabergen 6-7 1971 2720 91 45 69 671
Landala BB Landala 12:18 Landalabergen 8-10 1971 3916 478 59 102 197
Landala BB Landala 12:23 Landalabergen 35-37 1989 3327 - 67 90 000
Landala BB Landala 12:24 Landalabergen 22-24 1972 3740 - 60 97 000
Landala BB Landala 12:25 Landalabergen 20-21 1971 2578 - 40 66 000
Landala BB Landala 12:26 Landalabergen 31-34 1985 4140 - 80 113 000
Landala BB Landala 12:27 Landalabergen 28-30 1982 3994 - 60 104 000
Landala BB Landala 12:28 Landalabergen 17-19 1981 3994 - 60 104 000
Landala BB Landala 37:3 Hantverkaregatan 1 1985 1258 - 16 45 800
Landala BB Landala 37:4 Hantverkaregatan 2-8 1984 1255 63 27 45 400
Landala BB Landala 37:5 Malmstensgatan 4-6 1984 462 741 9 -
Landala BB Landala 40:1 Egnahemsvagen 1-7 2016 3012 104 44 121963
Landala BB Landala 41:1 Egnahemsvagen 9-11 2016 1762 2 24 68 000
Lorensberg FB Lorensberg 17:24 Pontus Wiknersgatan 12 1938 1507 - 18 49 967
Lorensberg FB Lorensberg 17:25 Pontus Wiknersgatan 10 1937 1481 - 21 49 778
Lorensberg FB Lorensberg 25:3 Sodra Vagen 45 1966 1329 160 10 48 426
Lunden PO Lunden 42:1 Snoilskygatan 1 A-C 1950 5564 369 118 142 632
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Lunden PO Lunden 52:1 Stavhopparegatan 6 A-C 1977 1508 66 25 39273
Lunden PO Lunden 53:3 Valdsgatan 42 A-D 1939 1687 60 32 44 293
Lunden PO Lunden 53:4 Stavhopparegatan 2-4, Valas- 1960 1969 83 40 51377
gatan 44
Lunden PO Lunden 54:1 Valasgatan 40 A-E 1940 1676 124 35 44 806
Lunden PO Lunden 56:4 Trestegsgatan 2 A-G 1939 2 482 55 56 65 133
Lunden PO Lunden 57:1 Skogshyddegatan 14 A-F 1939 2272 377 44 59193
Lunden PO Lunden 61:4 Lilliegatan 2-12, 1963 16 095 2527 236 485 200
Blekeslanten 1-5
Lunden PO Lunden 61:5 Overstegatan 2 A-F 1950 2120 15 48 54 250
Lunden PO Lunden 61:6 Ulfsparregatan 8 A-C 1951 1200 12 24 32418
Kungsladugard FB Majorna 103:11 Alvsborgsgatan 8 m fl 1973 7998 236 130 207 942
Kungsladugard FB Majorna 109:27 Karl Johansgatan 148 m fl 1984 2072 270 32 55983
Majorna FB Majorna 110:2 Allménna Vagen 50 1985 513 93 9 14937
Majorna FB Majorna 111:7 Hellstedtsgatan 3-7 1986 2 604 1978 42 122 404
Majorna FB Majorna 143:16 Slottsskogsgatan 18-36 1990 4919 1430 62 151 987
Majorna FB Majorna 143:2 Arlegatan 10 1987 525 - 7 14 200
Majorna FB Majorna 143:3 Arlegatan 8 1987 459 71 6 12 742
Majorna FB Majorna 143:4 Arlegatan 6 1980 590 - 13 16 000
Majorna FB Majorna 143:5 Arlegatan 4 1987 582 25 9 15 800
Majorna FB Majorna 143:6 Arlegatan 2 1987 636 228 9 18 868
Majorna FB Majorna 143:7 Slottsskogsgatan 42 1987 796 127 13 22 633
Majorna FB Majorna 143:9 Slottsskogsgatan 38 1987 608 33 8 16474
Majorna FB Majorna 144:5 Slottsskogsgatan 44-46 1976 1228 1172 17 41153
Majorna FB Majorna 145:3 Slottsskogsgatan 50 1982 1382 95 28 39412
Majorna FB Majorna 145:7 Slottsskogsgatan 48 1993 1624 81 32 50 841
Majorna FB Majorna 145:8 Slottsskogsgatan 52-54 1998 2327 164 52 76 588
Majorna FB Majorna 146:23 Slottsskogsgatan 6 1952 1431 186 25 38 889
Majorna FB Majorna 158:1 Marlspiksgatan 4 A-F / 1969 5073 771 96 143 091
Kabelgatan 27-31
Majorna FB Majorna 159:1 Marlspiksgatan 2 A-C 1986 1135 - 22 32 600
Majorna FB Majorna 160:1 Arlegatan 9-11 1979 2454 55 46 66 555
Majorna FB Majorna 161:1 Arlegatan 7 1986 1433 85 26 38 600
Majorna BB Majorna 202:1 Karl Johansgatan 24, 1989 656 278 10 19951
Kommendorsgatan 9A-C
Majorna BB Majorna 202:8 Kaptensgatan 10A-B,12,14A-B, 1990 6851 469 89 197 141
Kommendodrsgatan 11-13
Majorna BB Majorna 203:9 Kaptensgatan 15A-C,17A-B, 1988 10432 350 141 291810
Styrmansgatan 16A-C, 20
Majorna BB Majorna 204:11 Lotsgatan 2-12, 1991 10864 1078 148 318 769
Styrmansgatan 9-19,13A
Majorna BB Majorna 205:2 Lotsgatan 3A-D, 5A-E 1991 9 867 828 116 283677
Majorna BB Majorna 209:7 Karl Johansgatan 19 1990 1017 1391 22 64 000
Majorna BB Majorna 213:14 Betzensgatan 1, 1981 8 400 1021 86 237674
Karl Johansgatan 33
Majorna BB Majorna 214:26 Karl Johansgatan 49A-E 1964 8422 1331 184 246 234
Majorna BB Majorna 214:27 Karl Johansgatan 47 F-H 1967 6510 697 133 191 391
Majorna FB Majorna 217:1 Kustgatan 3 A-B 1991 4 882 105 143 117 490
Stigberget FB Majorna 304:20 Amiralitetsgatan 12 m fl 1975 7 070 512 98 186 401
Stigberget FB Majorna 305:20 Djurgardsgatan 21-23 1980 1286 - 17 32 400
Stigberget FB Majorna 305:22 Allmanna Vagen 20/ 2017 1891 53 25 74 952
Kommendorsgatan 14
Stigberget FB Majorna 305:23 Djurgardsgatan 27 1991 912 - 12 26 200
Stigberget FB Majorna 305:25 Kommendoérsgatan 16-20 1980 2572 40 36 65 000
Stigberget FB Majorna 305:7 Djurgardsgatan 25 1960 571 - 9 13 800
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Stigberget FB Majorna 307:12 Koopmansg 11-15/ 1950 3056 63 56 76 466
Amiral g 18-20
Stigberget FB Majorna 307:13 Amiralitetsgatan 16 m fl 1975 1406 45 20 35200
Stigberget FB Majorna 307:4 Koopmansgatan 9 2000 432 - 8 13 600
Stigberget FB Majorna 308:8 Oljekvarnsgatan 17 m fl 1986 2 896 85 49 79 598
Stigberget FB Majorna 309:30 Koopmansgatan 12 1979 480 37 12 12 800
Stigberget FB Majorna 309:56 Klareborgsgatan 12 1976 1851 25 36 48 600
Majorna FB Majorna 313:13 Tellgrensgatan 2 m fl 1987 9239 100 133 249 425
Majorna FB Majorna 315:10 Galateagatan 13 1985 1475 50 21 40 200
Majorna FB Majorna 315:13 Mariebergsg 18 m fl 1985 4631 217 67 125684
Majorna FB Majorna 317:15 Kabyssgatan 6 m fl 1970 7 306 72 102 183 250
Majorna FB Majorna 317:9 Kabyssgatan 8 1985 1242 2 21 34 830
Stigberget FB Majorna 318:17 Saggatan 40 m fl 1960 10401 185 181 265163
Stigberget FB Majorna 319:17 Ankargatan 18 m fl 1970 4205 103 65 106 000
Stigberget FB Majorna 319:18 Klareborgsgatan 5 m fl 1991 4335 1174 51 135219
Stigberget FB Majorna 322:12 Djurgardsgatan 41 m fl 1960 10222 391 181 259 402
Stigberget FB Majorna 323:9 Ankargatan 1-55 1965 7327 105 121 187 271
Majorna FB Majorna 324:9 Tellgrensgatan 9 m fl 1985 5347 262 80 144 507
Stigberget FB Majorna 325:1 Klareborgsgatan 22 1973 440 - 7 11 070
Stigberget FB Majorna 325:5 Klareborgsgatan 14 1979 451 25 6 11 400
Stigberget FB Majorna 325:6 Klareborgsgatan 18-20 1960 1040 - 16 26 400
Stigberget FB Majorna 326:10 Vingagatan 7 1960 535 20 8 13 200
Stigberget FB Majorna 326:12 Vingagatan 9 m fl 1978 5895 321 94 151984
Stigberget FB Majorna 327:1 Saggatan 46/Vingagatan 6-8 1962 846 294 12 23338
Stigberget FB Majorna 327:6 Klareborgsgatan 21 1978 580 90 12 15 260
Majorna FB Majorna 328:10 Buskarsgatan 1 1984 978 - 14 26 000
Majorna FB Majorna 328:9 Saggatan 53 m fl 1984 3049 140 44 78 634
Stigberget FB Majorna 329:13 Klareborgsgatan 30 1965 886 - 18 24 000
Stigberget FB Majorna 329:18 Vargogatan 4-6 1990 1511 - 22 42 000
Stigberget FB Majorna 329:19 Klareborgsgatan 24-26 1960 1181 - 24 30800
Stigberget FB Majorna 329:3 Klareborgsgatan 28 1990 1035 20 17 29 600
Stigberget FB Majorna 330:5 Saggatan 60-62 1990 1862 29 29 51 000
Majorna FB Majorna 331:2 Saggatan 69 1950 531 - 8 13 000
Majorna FB Majorna 331:6 Paternostergatan 6 1977 - 1317 - 9330
Majorna FB Majorna 331:9 Paternostergatan 24-32 1957 6 966 79 103 177 506
Majorna FB Majorna 333:9 Godhemsgatan 16-30 1980 6703 125 97 173151
Majorna FB Majorna 335:10 Ekedalsgatan 43 1977 677 57 12 17 400
Majorna FB Majorna 335:14 Godhemsgatan 36 m fl 1977 8 087 408 120 207 613
Stigberget FB Majorna 336:1 Halekarrsgatan 14/ 1980 779 1 12 20756
Bangatan 67
Stigberget FB Majorna 337:5 Spetsbergsgatan 6 1980 701 137 15 19143
Stigberget FB Majorna 337:6 Spetsbergsgatan 4 1981 742 61 15 19 400
Stigberget FB Majorna 337:7 Vitégatan 1-5/Bangatan 65 1937 1558 52 29 40725
Stigberget FB Majorna 338:7 Soderlingsgatan 6-8 1987 987 116 21 29 307
Stigberget FB Majorna 338:9 Spetsbergsgatan 1-3 1989 2 308 - 32 64 000
Stigberget FB Majorna 339:1 Soderlingsgatan 10 1986 808 - 11 21800
Stigberget FB Majorna 339:4 Séderlingsgatan 14 1989 589 - 6 15 600
Stigberget FB Majorna 339:5 Soderlingsgatan 12 1986 579 - 9 15 600
Stigberget FB Majorna 340:10 Ekedalsgatan 12 1986 726 10 14 20 400
Stigberget FB Majorna 340:11 Soderlingsgatan 11-17 1985 2 684 - 50 74 000
Stigberget FB Majorna 340:7 Ekedalsgatan 18 1979 505 168 10 13 883
Stigberget FB Majorna 340:8 Ekedalsgatan 16 1979 496 42 8 13120
Stigberget FB Majorna 340:9 Ekedalsgatan 14 1985 644 92 9 17 679
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Stigberget FB Majorna 341:14 Soderlingsg 1-9/Ekedalsg 4-8 1985 6 020 596 99 171103
Stigberget FB Majorna 342:1 Ekedalsgatan 1 1992 878 - 18 26 200
Stigberget FB Majorna 342:8 Fredbergsgatan 2, 4, 6 2002 2 536 60 52 81529
Stigberget FB Majorna 343:11 Stenklevsgatan 3 2003 433 909 9 -
Stigberget FB Majorna 343:12 Oljekvarnsgatan 14 1987 1983 180 31 55432
Stigberget FB Majorna 343:14 Djurgardsg 47/0ljekvarnsg 1991 2573 78 45 76516
8-12
Stigberget FB Majorna 344:4 Dahlstromsgatan 5 2000 636 - 13 20 800
Stigberget FB Majorna 344:8 Stenklevsg 6-10/Fredbergsg 1 1978 3 000 43 51 78 243
Stigberget FB Majorna 345:1 Dahlstromsgatan 6 1992 - 781 - -
Stigberget FB Majorna 345:2 Dahlstromsgatan 4 1938 961 42 23 23 000
Stigberget FB Majorna 345:5 Ekedalsgatan 7-9 1997 1586 38 49 800
Stigberget FB Majorna 346:8 Ekedalsgatan 11-23 1985 5261 292 88 145 396
Majorna FB Majorna 347:1 Godhemsplatsen 1 1979 588 44 10 14613
Stigberget FB Majorna 350:4 Oljekvarnsgatan 22 1984 550 11 14 600
Stigberget FB Majorna 401:1 Allmanna V 11/Djurgardsg 16 1980 717 115 9 19 147
Kungsladugard FB Majorna 720:1 1973 - - - -
Kungsladugard FB Majorna 720:2 1973 - - - -
Majorna FB Majorna 720:215 1989 - - - -
Majorna FB Majorna 720:216 Allmanna Vagen 48 1989 629 - 7 15 600
Kungsladugard FB Majorna 720:344 Klippan 8-24 2018 1629 20 37 49 600
Stigberget FB Majorna 723:8 Allmanna Vagen 9 1978 315 50 5 7 647
Masthugget PO Masthugget 43:5 Masthamnsgatan - - - - 89 980
Inom Vallgraven BB Nordstaden 23:9 Nedre Kvarnbergsgatan 12-22 1981 5568 658 74 200 136
Inom Vallgraven BB Nordstaden 24:12 Kronhusgatan 10 1985 665 163 9 24782
Inom Vallgraven BB Nordstaden 24:9 Kronhusgatan 12, 1985 3563 100 49 124 889
Torggatan 12
Inom Vallgraven BB Nordstaden 26:4 Nedre Kvarnbergsgatan 4-10 1981 3471 489 48 125511
Inom Vallgraven BB Nordstaden 27:5 Kvarnbergsgatan 11 1981 1603 209 26 57 107
Inom Vallgraven BB Nordstaden 27:8 Kvarnbergsgatan 3-9, Ovre 1983 2 658 118 41 86 577
Spannmalsgatan 4-6
Inom Vallgraven BB Nordstaden 28:4 Nedre Kvarnbergsgatan 17 1982 799 182 12 29 607
Inom Vallgraven BB Nordstaden 29:1 Ovre Spannmalsgatan 2A-B 1970 1112 30 15 34 802
Inom Vallgraven BB Nordstaden 29:3 Mj6lnaregatan 3A-B 1960 891 54 12 28 320
Inom Vallgraven BB Nordstaden 29:4 Kvarnbergsgatan 4, Ovre 1980 953 72 16 31550
Spannmalsgatan 2C
Inom Vallgraven BB Nordstaden 30:1 Sankt Eriksgatan 2A-B 1984 2 886 - 34 96 884
Inom Vallgraven BB Nordstaden 30:2 Kvarnbergsgatan 8, 1984 1609 - 19 51 600
Mj6lnaregatan 4
Inom Vallgraven BB Nordstaden 31:2 Kvarnbergsgatan 12, 1960 877 61 13 27 366
Nedre Kvarnbergsgatan 5
Olivedal PO Olivedal 2:12 Plantageg, Vegag, Prinsg 1986 8207 379 105 282 008
Olivedal PO Olivedal 2:6 Plantagegatan 6 A-C 1985 2 287 134 26 72 906
Masthugget FB Olivedal 22:38 Sjomansgatan 8 1976 1024 1 16 29 600
Masthugget FB Olivedal 23:25 Eldareg 8-18/Sofiebergsg 8 1965 6320 299 111 179 405
Masthugget FB Olivedal 27:12 Jungmansgatan 41-63 1968 6701 1029 103 192 663
Masthugget FB Olivedal 28:11 Eldaregatan 3 2006 6532 148 114 213 000
Masthugget FB Olivedal 30:11 Flagg 2-8/Sjémansg 9-15 1980 3966 308 56 113 525
Masthugget FB Olivedal 31:12 Kompassg 10/Flagg 1 1977 967 150 20 29 196
Masthugget FB Olivedal 31:13 Flaggatan 3 1974 498 40 11 14 438
Masthugget FB Olivedal 31:16 Flagg 5-7/Paradisg 26-30 1970 4267 90 59 120 000
Olskroken PO Olskroken 13:16 Ealkgatan 12, 1976 1459 - 36 32 800
Anasvagen 30 A-E
Olskroken PO Olskroken 13:17 O Olskroksg 23, Svang 7, 1990 3396 - 44 95 000
Sparvg 9
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Olskroken PO Olskroken 13:8 Svangatan 9 A-E, 11 A-C 1981 2925 245 44 77 702
Olskroken PO Olskroken 29:11 Olskroksg 4-6, 10-18, Borgareg 1983 7 844 1070 101 219 887
5
Olskroken PO Olskroken 30:11 Olskroksgatan 20-26 1983 3598 - 49 105 654
Olskroken PO Olskroken 4:11 Hokegatan 3-9, 13-19 1983 11636 93 155 305 274
Olskroken PO Olskroken 5:5 Olle Nystedts Plats, mfl. 1983 7 344 3515 101 229200
Olskroken PO Olskroken 6:12 Borgaregatan 7-13 1983 9796 621 115 259 415
Olskroken PO Olskroken 7:14 Bondegatan 1-7, 1983 2639 6 709 33 95 600
Olskroksgatan 7
Sanna FB Sandarna 1:8 Jordhyttegatan 2-4 1993 1276 152 31 37524
Sanna PO Sandarna 10:2 Orustgatan 12-12 C 1993 1008 195 24 31418
Sanna PO Sandarna 11:8 Jordhyttegatan 13 1962 2776 129 52 70593
Sanna FB Sandarna 12:4 Jordhyttegatan 11 1993 460 38 9 14 420
Sanna FB Sandarna 12:6 Jordhyttegatan 7 1997 614 46 11 17 800
Sanna PO Sandarna 14:2 Ockerégatan 3 A-3C 1983 1176 37 24 33400
Sanna PO Sandarna 14:4 Orustgatan 7 A-C 1986 1129 - 24 31200
Sanna PO Sandarna 15:1 Ockerégatan 6- 6 C, 1971 1116 369 24 32 865
Karl Johansgatan 160
Sanna PO Sandarna 15:2 Ockerdgatan 4 A- 4 C 1975 1652 14 28 44 400
Sanna PO Sandarna 15:3 Ockerégatan 2 A-2 C 1987 1047 19 24 30198
Sanna PO Sandarna 15:6 Karl Johansgatan 162 1966 1176 76 24 30612
Sanna FB Sandarna 2:3 Asperdgatan 4 1958 768 15 16 20400
Sanna FB Sandarna 2:8 Jordhyttegatan 12 1991 1008 75 16 28 800
Sanna PO Sandarna 26:1 Ockerdgatan 5 A-5 C 1984 1140 36 24 32 400
Sanna PO Sandarna 3:1 Jordhyttegatan 18 A-C 1939 4 859 231 106 129303
Sanna PO Sandarna 4:5 Donsbgatan 1- 1 B 1993 952 248 16 30355
Sanna PO Sandarna 5:8 Fridhemsgatan 43-47 1986 6 346 537 103 175 481
Sanna PO Sandarna 6:7 Brannogatan 12-18 1984 3539 38 65 90 442
Sanna PO Sandarna 7:2 Brannogatan 20-24 1986 1152 22 24 31081
Sanna PO Sandarna 8:10 Orustgatan 18 A-J 1968 3820 101 80 102 175
Sanna PO Sandarna 8:11 Donsogatan 15-21 1986 2280 12 40 62073
Sanna PO Sandarna 9:2 Orustgatan 16 1991 1484 396 17 45 656
Kalleback PO Skar 50:1 Omvagen 2 A-E 1951 1945 263 31 40563
Kalleback PO Skar 51:1 Omvagen 1 A-E 1951 7 629 353 142 150 943
Kalleback PO Skar 52:2 Kallebacksvagen 6 A-C 1974 5152 605 76 108 459
Kalleback PO Skar 54:1 Kallebacksvagen 10 A-D 1980 4507 116 77 93 052
Stampen PO Stampen 16:13 Norra Agatan 5 A-F, p-plats 2004 10454 1 149 369 600
Stampen PO Stampen 16:14 Norra Agatan 1 2004 2171 - 78 80 000
Stampen PO Stampen 16:15 Norra Agatan 2 2004 2390 - 35 81 000
Stampen PO Stampen 16:16 Norra Agatan 3 2004 2 390 - 35 81 000
Stampen PO Stampen 16:17 Norra Agatan 4 2004 2390 - 35 82 000
Stampen FB Stampen 9:24 Odinsplatsen 8/Odinsgatan 23 1955 2 054 212 39 58 778
Masthugget PO Stigberget 34:24 Fjarde Langgatan 22-26 1989 3941 126 51 126 226
Bjorkekarr BB Savenas 105:1 Rosendalsgatan 12, 1991 3317 642 44 82 825
Stabbegatan 2A,C-D
Bjorkekarr BB Savends 106:2 Stabbegatan 4-8, 109-111 1977 1779 217 33 37 843
Bjorkekarr BB Sdvenas 106:3 Ladspikaregatan 26-32 1986 1546 20 29 31935
Bjorkekarr BB Sdvends 116:9 Laddmnesgatan 18-32 1975 3529 136 61 67 658
Bjorkekarr BB Savenas 131:3 Trakilsgatan 2 2004 - - - 294
Bjorkekarr PO Sdvends 181:2 Smogengatan 30 2022 10940 824 161 307 000
Bjorkekarr BB Sdvenas 58:1 Trakilsgatan 53-87 1960 9314 59 148 177 344
Bjorkekarr BB Sdvenads 58:2 Trakilsgatan 5-51 1960 11852 191 209 230 745
Bjorkekarr BB Sdvends 58:3 Smorslottsgatan 28-62, 64A-E 1961 8 086 476 137 160 727
Bjorkekarr BB Savenas 58:4 Smorslottsgatan 66-110 1961 12742 407 216 248 535
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Bjorkekarr BB Sdvends 58:7 Smorslottsgatan 2021 - - - -

Torpa BB Savenas 64:1 Kaggeledstorget 1 2002 395 658 6 13523

Torpa BB Savenas 64:2 Kaggeledsgatan Vidkarrsallén 1947 3787 643 81 74 170
Kaggeledstorget

Torpa BB Savenas 65:1 Vidkarrsallén 1A-D, 3A-C, 1947 4110 11 78 76 000
5A-C, 7A-C

Torpa BB Savenas 66:1 Uddeholmsgatan 3A-D, 5A-D 1947 3870 103 72 72 407
Vidkarrsallén 9A-D

Torpa BB Savends 69:1 Helleforsg 18A-C, Uddeholmsg 1948 6384 40 120 120 114
7A-D 9A-E 11A-D 13A-D

Torpa BB Savends 71:1 Helleforsgatan 7A-C, 9A-C, 1948 2754 276 54 53610
11A-C

Torpa BB Savenas 71:2 Helleforsgatan 13A-D 1948 1224 24 24 23 087

Torpa BB Savenas 71:3 Hagforsgatan 1-17 1960 5186 - 70 103 864

Torpa BB Savenas 71:4 Hagforsgatan 19-55 1960 12030 - 170 240 000

Torpa BB Savenas 71:5 Hagforsgatan 57-75 1960 5759 - 65 112 000

Torpa BB Savenas 71:8 Hagforsgatan 6-34 1960 8588 421 105 167 731

Torpa BB Savenas 72:1 Helleforsgatan 6A-D, 10A-C, 1948 5061 43 96 96 620
12A-C, 14A-C, 16A-C

Torpa BB Sdvends 73:1 Helleforsgatan 5A-E, 1957 1869 358 36 37059
Langedsgatan 4

Torpa BB Sdvenas 74:1 Langedsgatan 1A-B, 3A-D 1963 1836 36 35 600

Karralund PO Torp 50:6 Gunn Wallgrens Gata 3-11 2018 13283 1406 209 596 561

Vasastaden BB Vasastaden 10:15 Haga Kyrkogata 24 1986 761 41 9 28 248

Vasastaden BB Vasastaden 12:17 Vasagatan 11 1981 200 449 1 14 901

Vasastaden BB Vasastaden 12:18 Viktoriagatan 11 1981 980 150 5 34 030

Vasastaden BB Vasastaden 15:13 Viktoriagatan 20A-B 1982 1070 314 15 42 417

Vasastaden BB Vasastaden 15:15 Karl Gustavsgatan 17A-B, 1991 3285 344 32 126 659
19A-B

Vasastaden BB Vasastaden 19:1 Karl Gustavsgatan 16A-B 1980 1408 127 19 51649

Vasastaden BB Vasastaden 19:13 Karl Gustavsgatan 22A-B 1981 1259 74 16 43 808

Vasastaden BB Vasastaden 7:14 Viktoriagatan 10A-B 1980 789 243 9 30810

Vasastaden BB Vasastaden 7:3 Storgatan 15A-B 1986 861 116 11 33530

Vasastaden BB Vasastaden 8:6 Bellmansgatan 12A-B, 1980 1278 493 16 50 962
Viktoriagatan 5

Vasastaden BB Vasastaden 9:16 Bellmansgatan 3 1988 1914 37 29 72513

Vasastaden BB Vasastaden 9:8 Bellmansgatan 15A-B, 1984 1673 110 21 62 358
Viktoriagatan 7

Anggarden FB Anggarden 14:2 Lillangsgatan 1-7 1970 - 4952 - -

Anggarden FB Anggérden 15:2 Lilldingsgatan 2-6 1970 - 1238 - -

CENTRUM 1538718 141310 24835 44579780

HISINGEN

Nolered BB Amhult 2:94 Olenas Lycka 1-18, Krogens 2004 3315 87 42 77 405
Gard 1-24

Nolered BB Amhult 2:95 Benjamins Lycka 1, 2004 5984 47 76 135 648
Krimlanns Gard 1-48

Nolered BB Amhult 2:96 Amhults Uppegard 2005 8930 71 112 188 728
Lille Johans, Stenangens

Nolered BB Amhult 2:97 Morangens Lycka 1-26, 2005 5435 24 70 114 178
Véannernas Gard 1-44

Brunnsbo BB Backa 1:1 Berattelsegatan 40-44 1964 2 483 31 37 33094

Brunnsbo BB Backa 1:2 Berattelsegatan 12-28, 21B 1963 8 608 286 130 115 937

Brunnsbo BB Backa 1:4 Brunnsbotorget 4-6 1965 5700 685 88 77914

Brunnsbo BB Backa 1:6 Berattelsegatan 1-11 1963 5714 445 96 78 148

Brunnsbo BB Backa 1:7 Berattelsegatan 29-39 1963 6 085 - 101 82 000
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Brunnsbo BB Backa 1:8 Anekdotgatan 1-5, 1963 5451 5 90 73 400
Berattelsegatan 45-51
Skalltorp FB Backa 104:3 Lisa Sass Gata 18 1993 3119 336 107 56 371
Skalltorp FB Backa 104:4 Lisa Sass Gata 16 1995 3044 410 99 60 245
Skalltorp FB Backa 104:5 Lisa Sass Gata 14 1993 3277 250 105 61819
Skalltorp FB Backa 261:1 Selma Lagerlofs torg mfl. 2021 4 886 4420 74 70478
Backa PO Backa 264:1 Litteraturgatan 2022 - - - 52 140
Backa PO Backa 264:10 Litteraturgatan 2022 - - - 37 200
Backa PO Backa 264:11 Litteraturgatan 2022 - - - 16 470
Backa PO Backa 264:3 Litteraturgatan 2022 - - - 72 140
Backa PO Backa 264:4 Litteraturgatan 2022 - - - 20550
Backa PO Backa 264:5 Litteraturgatan 2022 - - - 20220
Backa PO Backa 264:6 Litteraturgatan 140 2022 1260 - 20 91 000
Backa PO Backa 264:7 Litteraturgatan 2022 - - - 27 000
Backa PO Backa 264:8 Litteraturgatan 2022 - - - 21340
Backa PO Backa 264:9 Litteraturgatan 2022 - - - 21940
Brunnsbo BB Backa 7:22 Balladgatan Folkvisegatan 1996 24125 2232 368 338 473
Memoargatan
Brunnsbo BB Backa 7:3 Memoargatan 2-8 1965 6422 43 112 85279
Brunnsbo BB Backa 7:4 Humoreskgatan 4-8 1964 5700 62 88 74 340
Brunnsbo BB Backa 7:5 Kaserigatan 2 1965 2618 62 32 33991
Brunnsbo BB Backa 7:6 Kaserigatan 3, 3B 1965 2 681 - 33 34 800
Brunnsbo BB Backa 7:8 Kaserigatan 4, 4B 1965 2674 - 33 34 800
Brunnsbo BB Backa 7:9 Kaserigatan 5 1965 2618 12 32 33683
Skalltorp FB Backa 75:10 Gasagangen 10-13 1970 2092 - 36 25 600
Skalltorp FB Backa 75:11 Gasagangen 18-21 1970 2096 37 36 25815
Skalltorp FB Backa 75:12 Gasagangen 5-9 1970 2615 75 45 32 149
Skalltorp FB Backa 75:13 Gasagangen 14-17 1970 2104 7 36 26 000
Skalltorp FB Backa 75:14 Gasagangen 22-28/ 1970 3661 401 42 44 881
Akkas g 7-11
Skalltorp FB Backa 75:18 1970 - - - -
Skalltorp FB Backa 75:19 Selma Lagerlofs Torg 1-13 - - - - -
Skalltorp FB Backa 75:2 Gasagangen 29-32 1970 2104 36 36 25 600
Skalltorp FB Backa 75:3 Gasagangen 39-42 1970 2 104 - 36 25 600
Skalltorp FB Backa 75:4 Gasagangen 48-51 1970 2104 - 36 25 600
Skalltorp FB Backa 75:5 Gasagangen 52-56 1970 2630 37 45 32 600
Skalltorp FB Backa 75:6 Gasagangen 33-38 1970 2513 154 43 30 400
Skalltorp FB Backa 75:7 Gasagangen 43-47 1970 2619 44 45 32019
Skalltorp FB Backa 75:8 Gasagangen 57-60 1970 2116 78 24 24 999
Skalltorp FB Backa 75:9 Gasagangen 1-4 1970 2092 146 36 26 166
Backa PO Backa 77:1 Markurellgatan 1-3 2000 5204 150 72 84 405
Backa PO Backa 77:2 Markurellgatan 12-14 2006 5084 - 72 83 800
Backa PO Backa 77:3 Markurellgatan 23-25 2006 5084 89 72 83 804
Backa PO Backa 78:1 Baron Rogers Gata 35-37 1995 4368 - 60 67 600
Backa PO Backa 78:2 Baron Rogers Gata 26-28 1985 8 641 51 122 114 149
Backa PO Backa 78:3 Baron Rogers Gata 13-16 1984 8638 - 122 110 000
Backa PO Backa 78:4 Baron Rogers Gata 1-4 1970 4431 79 63 54 200
Backa PO Backa 79:1 Katjas Gata 143-149 1971 11499 131 159 131599
Backa PO Backa 79:10 Hjalmar Bergmans Gata 14-20 1992 4760 299 76 72 926
Backa PO Backa 79:11 Hjalmar Bergmans Gata 34-40 1994 4688 - 74 70 000
Backa PO Backa 79:12 Hjalmar Bergmans Gata 54-60 1994 4688 - 74 70 000
Backa PO Backa 79:14 Wadkopingsgatan 2015 - - - 15 405
Backa PO Backa 79:15 Jacobs gata 2-12 2019 1872 - 22 42 400
Backa PO Backa 79:16 Blendas gata 2-10 2022 3349 - 45 80 000

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostidder, SG=Fastighets AB Sannegarden 26:1, EH=Egnahemsbolaget, GL=G&teborgsLokaler
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Backa PO Backa 79:2 Julias Gata 111-117 1983 8 643 286 132 124 231
Backa PO Backa 79:3 Julias Gata 95-99 1971 4272 59 57 48 439
Backa PO Backa 79:5 Jacobs Gata 67 1988 5917 359 83 84 449
Backa PO Backa 79:6 Blendas Gata 59-65 2002 4311 318 124 80 400
Backa PO Backa 79:7 Blendas Gata 47 2003 5542 150 88 94 316
Backa PO Backa 79:8 Blendas Gata 29-33 1970 4 446 - 66 52 000
Backa PO Backa 79:9 Blendas Gata 1-7 1970 8181 2 126 113 000
Brunnsbo BB Backa 866:578 Humoreskgatan 1 2005 - 413 - 4677
Brunnsbo BB Backa 866:704 Anekdotgatan 4-8 2014 1020 58 37393
Skalltorp FB Backa 866:724 Nils Holgerssons Gata 1970 - - - 15216
Skalltorp FB Backa 866:725 Akkas Gata 1/Gasagangen 21 1970 - - - 0
Skalltorp FB Backa 866:727 Akkas Gata 60 - - - - 0
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 26:4 Blidvadersgatan 63-67, 63B-C, 1972 2 642 1542 38 34981
Varvadersgatan 28-32
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 26:5 Blidvadersgatan 57-61, Varva- 1989 2 508 428 36 30827
dersgatan 20-24
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 26:6 Blidvadersgatan 49A-E, 1969 3901 79 66 50939
51A-D,53
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 26:7 Blidvadersgatan 1989 3901 198 66 53 888
41A-E,43A-D,45
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgdrden 26:8 Blidvadersgatan 33A-F, 1991 4554 214 78 66 294
35A-E,37
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 28:1 Varvadersgatan 1, 3 1967 5287 128 109 61 780
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 28:2 Varvadersgatan 5, 7 1967 5286 73 109 60 568
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 28:3 Varvadersgatan 9, 11 1967 5342 52 110 61720
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 28:4 Varvadersgatan 13 1968 2672 26 55 30677
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 28:5 Varvadersgatan 15, 17 1968 5099 72 105 57 981
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 28:6 Varvadersgatan 19, 21 1968 4008 62 83 45516
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 29:6 Blidvadersgatan 7, 9A-E, 1978 3847 158 66 51525
11A-D
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgdrden 29:7 Blidvadersgatan 13, 17A-G, 1987 4393 98 79 60 655
19A-E
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 29:8 Blidvadersgatan 21, 25A-F, 1993 5241 128 90 76 262
27A-E, 29
Jattesten PO Biskopsgarden 5:1 Langstromsgatan 1967 - 4609 - 5415
Jattesten PO Biskopsgarden 5:2 Langstromsgatan 7 1967 2 034 192 71 25770
Jattesten PO Biskopsgarden 5:3 Langstromsgatan 9 1967 2111 74 25800
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:10  Dimvadersgatan 19-34, 34A-B 1961 9075 564 130 91 238
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:11  Godvadersgatan 25-46 1968 12679 323 184 125222
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:14  Friskvaderstorget 9-12 1986 5395 1303 99 60 441
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgdrden 51:15  Friskvaderstorget 1 1959 - 813 - 4025
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:16  Friskvaderstorget 2-8 1991 11770 3324 140 165 200
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:17  Godvadersgatan 47-68 1959 11108 431 172 111582
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:18  Dimvadersgatan 1-18 1958 8 407 807 129 87 954
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:2 Dimvadersgatan 57-82 1958 12797 258 196 126 826
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgdrden 51:3 Dimvéadersgatan 36-55 1958 10485 149 163 103 697
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:6 Godvéadersgatan 1-14 1959 8231 160 121 81011
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:7 Godvéadersgatan 15-24 1959 9176 418 149 93515
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:10  Véaderilsgatan 62-64 1981 6107 - 110 72 200
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:13  Stackmolnsgatan 1-5 1965 9236 439 150 100 346
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:14  Stackmolnsgatan 13-17 1978 4708 167 77 58 743
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:2 Vaderilsgatan 54-57 1996 4725 585 84 64 178
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:4 Vaderilsgatan 47-49 1982 3206 - 47 35461
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:5 Vaderilsgatan 44-46 1979 1548 162 18 17 440
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:6 Vaderilsgatan 41-43 1981 3069 164 45 36 212
1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostider, SG=Fastighets AB Sannegarden 26:1, EH=Egnahemsbolaget, GL=G&teborgsLokaler
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Primdromrade 4gare? beteckning Besoksadress Vardear yta, kvm  yta, kvm  bostader varde, tkr
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:7 Vaderilsgatan 31-34 1995 1680 - 24 21363
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:9 Vaderilsgatan 50-53 1996 4725 154 84 62 960
Jattesten PO Biskopsgarden 6:3 Langstromsgatan 11 1966 2111 - 74 25 800
Jattesten PO Biskopsgarden 6:4 Langstrémsgatan 13 1967 2111 - 74 25800
Jattesten PO Biskopsgarden 6:5 Langstromsgatan 15 1967 1829 - 62 22 200
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 60:2 Klarvadersgatan 1-15 1979 7 620 284 105 74 992
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 61:6 Klarvadersgatan 16-33 1969 9128 558 127 88 873
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 730:369 Klimatgatan 1964 - - - 0
Lansmansgarden PO Biskopsgdrden 82:1 Daggdroppegatan 5-11 1973 2 360 20 31 23672
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 830:768 Klimatgatan 1966 - - - 2142
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 830:847 Klimatgatan 1966 - - - 0
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 830:848 Daggdroppegatan 12-26 1966 - - - 2978
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 84:1 Klimatgatan 39-45 1973 11019 293 161 111 119
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 87:1 Klimatgatan 7-13 1974 9311 165 149 95 136
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 87:2 Daggdroppegatan 20-26 1972 7 325 50 94 72526
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 92:1 Rimfrostgatan 1-17 1965 4691 2 63 47 000
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 92:2 Rimfrostgatan 19-27 1965 2 564 - 35 25 600
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 93:1 Temperaturgatan 32-66 1965 8017 - 117 81 000
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 93:2 Temperaturgatan 10-30 1965 4890 - 75 53899
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 93:3 Temperaturgatan 2-8 1965 1565 190 24 16 435
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 94:1 Rimfrostgatan 105-125 1965 5141 - 77 52 400
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 94:2 Rimfrostgatan 87-103 1965 4108 - 63 41200
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 94:3 Rimfrostgatan 73-85 1964 3477 52 49 35221
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 94:4 Rimfrostgatan 59-71 1964 3316 130 49 33983
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 94:5 Rimfrostgatan 49-57 1964 2571 - 37 25 800
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 94:6 Rimfrostgatan 39-47 1965 2 986 - 44 30 000
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 94:7 Rimfrostgatan 29-37 1965 2 564 - 35 25 600
Svartedalen PO Biskopsgarden 96:5 Bernhards Grand 2 1994 844 638 10 13721
Svartedalen PO Biskopsgarden 96:6 Bymolnsgatan 2-4 1993 5138 13 57 66 421
Svartedalen PO Biskopsgarden 96:7 Sodra Fjadermolnsgatan 2-6 1993 22998 2 095 299 290 565
Svartedalen PO Biskopsgarden 96:8 Bernhards Grand 1 A-D, 3 1993 4 059 71 50 55 052
Bramaregarden PO Bramaregarden 2:13  Rambergsvagen 13 A-D 1963 5228 151 102 96 268
Bramaregarden PO Bramaregarden 20:11 Jagaregatan 8 A-G 2006 3548 - 72 90 000
Bramaregarden PO Bramaregarden 25:13 Hisingsg 14-16, 1996 3637 90 74 84 560
Tunnbindareg 10 A-B
Bramaregarden PO Bramaregarden 27:2  Bramareg 14, 1951 800 131 16 20 089
Tunnbindareg 22
Bramaregarden PO Bramaregarden 27:9  Parmmatareg 1-7, 1972 3720 249 68 86 624
Tunnbindareg 16-20
Bramaregarden PO Bramaregarden 29:5  Myntgatan 24-28 1983 1981 88 25 39038
Bramaregarden PO Bramaregdrden 3:16 O Stillestorpsgatan 6 A-C 1980 835 10 14 15813
Bramaregarden PO Bramaregarden 3:25  Bergavagen 1, 1983 566 141 9 11274
Rambergsvagen 11 A-B
Bramaregarden PO Bramaregarden 3:26  Rambergsvagen 7 A-C, 9 A-B 1983 1132 20 16 20830
Bramaregarden PO Bramaregdrden 3:27 O Stillestorpsgatan 2 A-C, 1983 1064 - 17 20 400
4 A-B
Rambergsstaden FB Bramaregarden 75:1  Virvelsvindsgatan 16 2008 7 033 738 123 185913
Kvilleb&cken BB Kvilleb&cken 13:6 Rundbacksg 15 Fargfabriksg 2014 5641 149 92 195 050
18 Gustaf Dahlensg 9B-D
Kvilleb&cken BB Kvillebécken 43:1 Drakblommegatan 3-25 1960 5773 35 161 102 173
Kvillebacken FB Kvillebacken 5:4 Varloksgatan 1 2015 1194 66 20 33098
Kvillebacken FB Kvilleb&cken 5:5 Varloksgatan 3 2015 1194 66 20 33218
Kvilleb&cken FB Kvillebacken 6:1 Smorbollsgatan 5 2015 1184 52 20 31649
Kvillebacken FB Kvillebadcken 6:4 Varloksgatan 2 2015 1236 70 20 33289

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostidder, SG=Fastighets AB Sannegarden 26:1, EH=Egnahemsbolaget, GL=G&teborgsLokaler
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Kvillebacken FB Kvillebacken 7:7 Smorbollsg 2-6/ 2004 7776 134 209 205 000
Tjarblomsg 1-5
Kvillebacken BB Kvillebacken 78:1 Fargfabriksg 10-12, G:a Tuvev 2013 7 436 323 104 249 343
11A-C, Rundbécksg 7
Kvillebacken FB Kvillebacken 8:7 Tjarblomsg 2-6/Konvaljeg 1-5 2017 7 149 515 137 204 953
Kvilleb&cken FB Kvilleb&cken 9:6 Konvaljeg 2-4/Kabbeleksg 1 1994 3576 586 83 91 070
Jattesten PO Kyrkbyn 123:1 Baltzersgatan 10 A-C 2002 9082 117 165 191 235
Jattesten PO Kyrkbyn 125:1 Jattestensgatan 9 1962 - 947 - 3377
Jattesten PO Kyrkbyn 125:2 Jattestensgatan 5 A-C 2004 10443 517 193 227 259
Jattesten PO Kyrkbyn 128:2 Sunnerviksgatan 15 A-D 1985 8459 205 155 162 961
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 156:2 Indgogatan 17A-D 1987 1816 - 32 32765
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 17:13 Lundbygatan 20-22 1975 4810 319 73 81224
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 17:5 Lundbygatan 12-14 1988 563 33 11 10 830
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 17:6 Lundbygatan 6-10 1988 1050 136 17 20 040
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 27:1 Indgogatan 27 A- B 1991 810 - 12 15 600
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 27:13 Indgogatan 19A-D 1986 1816 4 32 32616
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 27:2 Indgogatan 25 A-C 1997 984 - 18 19 400
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 27:3 Indagogatan 23 A-C 1997 1263 - 21 24 800
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 33:1 Indgogatan 29 A- D 1994 7 603 82 118 164 904
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 34:1 Indgogatan 18 1997 2 681 12 49 54 600
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 35:1 Indgogatan 16 1997 1370 - 25 28 200
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 35:2 Indgogatan 14 1997 1320 - 24 27 200
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 35:3 Indgogatan 12 1997 1320 5 24 27 200
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 36:1 Byalagsgatan 9 A-F 1997 2173 174 39 44 202
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 36:2 Indgogatan 10 A-F 1974 2177 133 39 38 890
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 37:2 Byalagsgatan 8A-B, 10A-F, 1969 4 146 175 78 78 669
Inagogatan 8A-D
Jattesten PO Kyrkbyn 81:1 Jattestensg 10a-e,Korskleveg 2001 944 753 14 23 805
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 89:1 Eketragatan 22 A- 22 E 1992 2979 392 45 58 355
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 89:2 Eketragatan 20 A-F 1995 4338 224 78 87 495
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 89:3 Eketrdgatan 16 A-F 1996 2163 = 39 43 258
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 89:4 Eketragatan 14 A-D 1979 1383 - 24 25248
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 89:7 Kyrkbytorget 1-3 1996 1493 1261 56 43 064
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 90:1 Eketragatan 19 1996 2 640 - 48 54 400
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 90:2 Eketragatan 15 1996 1320 - 24 27 200
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 91:1 Byalagsgatan 13 A-F 1998 4074 561 73 83439
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 92:1 Byalagsgatan 12A-F, 14A-B, 1968 3661 933 90 74977
Eketrégatan 11A-D
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 93:2 Eketragatan 5-9, Aringsgatan 4 1984 6 024 - 119 119 000
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 94:2 Aringsgatan 6A-C 1983 1101 63 19 21384
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 95:1 Eketragatan 1A-G, 1986 4642 1408 87 96 794
Aringsgatan 1A-F
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 96:1 Eketragatan 10A-F 1977 2236 93 54 43 835
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 96:2 Eketrdgatan 2A-E, 6A-F, 8A-F 1984 5853 584 111 111 180
Lindholmen FB Lindholmen 12:1 Arbetaregatan 6-14/ 1993 - 3435 - 76 000
Lindholmsvagen 5-13
Lindholmen FB Lindholmen 15:3 Slaggaregatan 6/ 1994 569 1752 8 53 000
Platslagaregatan 6
Lindholmen FB Lindholmen 16:1 Slaggaregatan 1-7/ 1992 1507 - 21 35800
Gjutaregatan 2-4
Lindholmen FB Lindholmen 19:3 Gjutaregatan 8-10, 1995 655 - 12 20579
Platslagareg 7
Lindholmen FB Lindholmen 735:333  Lindholmsvagen 8-10/ 1991 968 292 13 25122
Formansgatan 1
Lindholmen FB Lindholmen 9:1 Verkmadstaregatan 2 1997 842 - 13 24 200

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostider, SG=Fastighets AB Sannegarden 26:1, EH=Egnahemsbolaget, GL=G&teborgsLokaler
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Stadsomrade/ Ezstt;-g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primdromrade 4gare? beteckning Besoksadress Vardear yta, kvm  yta, kvm  bostader varde, tkr
Sodra Biskopsgarden BB Parkeringfastighet Parkeringsfast. distrikt 2 2008 - - - 30437
distrikt 2
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 12:15 Inlandsgatan 29A-G 1964 1044 33 14 18 200
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 29:2 Stataregatan 2A-E 1985 1271 71 23 26 259
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 32:1 Lantmannagatan 8A-E 1985 1479 140 27 31300
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 33:1 Lantmannagatan 4A-B, Ostra 1986 1049 183 21 23151
Keillersgatan 4A-B
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 33:2 Inlandsgatan 38A-E 1983 1358 222 26 28 617
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 33:3 Inlandsgatan 36A-D 1983 1089 47 21 21710
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 33:4 Ostra keillersgatan 4A-D 1986 1071 - 21 22 400
Kvillebacken PO Rambergsstaden 40:1 Vastanvindsgatan 9 A-C 1956 2 893 101 53 52 160
Kvilleb&cken PO Rambergsstaden 41:2 Wieselgrensgatan 4 A-G 1986 5419 517 94 115972
Kvillebacken PO Rambergsstaden 44:1 Sockenvagen 18 A-B 1956 2461 38 48 45 628
Kvillebacken PO Rambergsstaden 57:1 Alice Bonthronsgatan 2 A-F 1976 1609 - 32 27 400
Kvillebacken PO Rambergsstaden 58:1 Alice Bonthronsgatan 3 A-D 1968 1694 341 35 30232
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 6:10 Vastra Andersgardsgatan 7A-C 1946 4308 - 91 78 000
9A-D 11, 13A-D 15A-C
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 7:2  Inlandsgatan 34A-D 1982 607 83 10 12 129
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 7:8  Ostra Andersgardsgatan 1A-B, 1976 2 465 379 43 49 044
3A-B, 5A-B
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 7:9  Ostra Keillersgatan 6A-D 1964 668 - 16 12 200
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:10 Vastra Andersgardsgatan 12 2004 2 057 - 57 54 635
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:11 Vastra Andersgardsgatan 10 1972 2015 - 70 43 600
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:12 Vastra Andersgardsgatan 6 1972 2015 156 70 44 098
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:13 Vastra Andersgardsgatan 4 1972 2 015 - 70 43 600
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:14 Gropegardsgatan 5 1972 4275 - 151 93 000
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:15 Gropegardsgatan 1 B 1972 - 1115 - 5665
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:16 Gropegardsgatan 1 1972 5210 - 185 116 000
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:9  Gropegardsgatan 5 1972 - - - 0
Kyrkbyn PO Sannegarden 16:1 Bautastensgatan 8 A-D 1983 5415 135 113 94 288
Kyrkbyn PO Sannegarden 17:2 Lambergsgatan 4 A-C 1969 543 17 0
Kyrkbyn PO Sannegarden 19:1 Lambergsgatan 3-7, 1983 681 100 12 12 686
Bautastensg 2
Kyrkbyn PO Sannegarden 20:1 Bautastensgatan 13 A-C 1986 1137 299 32 23 145
Kyrkbyn SG Sannegarden 26:1 Danaplatsen 1 - - - - 58 348
Eriksberg BB Sannegarden 28:28 Manovergangen 2-4 2001 4259 72 46 139811
Styrfarten 4A-C, 6A-C, 8
Eriksberg BB Sannegarden 28:30 Maskinkajen 15 Styrfarten 2001 11562 677 142 400 863
10-20 Styrgangen 2-10 Va
Lindholmen FB Sannegarden 33:1 Miraallén 65 2002 - - - 8 400
Lindholmen FB Sannegarden 34:5 Miraallén 49-63 2002 6076 498 87 201 270
Eriksberg FB Sannegarden 38:1 Angaren Ediths gata 10 mfl 2009 7 881 104 115 276 208
Eriksberg FB Sannegarden 47:1 Ostra Eriksbergsg 4-10 2004 3968 56 52 132 045
Eriksberg FB Sannegarden 53:1 Ostra Eriksbergsg 12 2006 5277 451 72 180 226
Eriksberg BB Sannegarden 55:1 Styrfarten 1-7 Ostindiefararen 2010 9878 109 163 348 511
2-14 Monsung 4-8
Eriksberg BB Sannegarden 56:1 Ostindiefararen 16-36, 2009 7 058 118 105 237 324
Styrfarten 15-17
Eriksberg BB Sannegarden 57:1 Ostindiefararen 38-56, 2008 8 545 113 121 304 644
Styrfarten 19-23
Eriksberg BB Sannegarden 68:1 Monsungatan 56-64 2012 5947 169 86 211523
Eriksberg BB Sannegarden 74:1 Maj Pa Malo Gata 22-30 2010 5829 137 80 201 295
Eriksberg FB Sannegarden 83:1 Skonaren Ingos gata 4 2015 2 833 73 48 106 305
Nolered BB Torslanda 175:3 Lilleby As 10-18 2002 1960 - 30 42 212
Tuve BB Tuve 10:140 Norumshojd 45-51 1967 4194 5 56 51 800

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostidder, SG=Fastighets AB Sannegarden 26:1, EH=Egnahemsbolaget, GL=G&teborgsLokaler
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Tuve BB Tuve 10:141 Norumshojd 1-8 1966 2377 - 31 29200
Tuve BB Tuve 10:142 Norumshojd 5 1966 2443 - 32 30 000
Tuve BB Tuve 10:143 Glostorpsvagen 1A 1966 - 263 - 6212
Tuve BB Tuve 10:144 Norumshojd 9-12 1966 2443 - 32 29 800
Tuve BB Tuve 10:145 Norumshojd 13-16 1967 2443 10 32 30 000
Tuve BB Tuve 10:146 Norumshojd 17-23 1968 3795 327 50 47 181
Tuve BB Tuve 10:148 Nolehultsvagen 20, 22, 26 2019 6238 - 113 159 800
Tuve BB Tuve 9:61 Norumshojd 52-77, 65B-D 1979 17375 151 227 218 713
Tuve BB Tuve 9:63 Norumshojd 78-84 1968 4124 1 56 51400
Tuve BB Tuve 9:64 Norumshojd 24-44 1967 12547 79 169 154 387
Tuve BB Tuve 9:65 Norumshojd 85-104 1979 12 445 78 157 155393
HISINGEN 990660 61480 16455 17364 102
NORDOST

Angereds centrum PO Angered 117:2 Betselvdagen 20 2022 1863 - 28 43 400
Angereds centrum PO Angered 117:3 Betselvdagen 12 2022 7 596 320 124 126 774
Rannebergen BB Angered 81:2 Fjallviolen 1-4 1974 5754 - 92 54 200
Rannebergen BB Angered 81:3 Fjallviolen 5-8 1974 5681 15 91 53248
Rannebergen BB Angered 82:12 Fjallhavren 2-4 1973 3661 1 59 34 000
Rannebergen BB Angered 82:13 Fjallhavren 5-8 1973 5019 - 80 46 400
Rannebergen BB Angered 82:16 Fjallkapan 3-5 1972 3984 - 60 37 800
Rannebergen BB Angered 82:17 Fjallkdpan 6-9 1972 5227 - 79 49 000
Rannebergen BB Angered 82:18 Fjallkapan 10-12 1971 3956 27 59 36 861
Rannebergen BB Angered 82:2 Fjallglimmen 8 1973 = 948 = =
Rannebergen BB Angered 82:21 Fjalinejlikan 4-7 1973 5787 22 87 54431
Rannebergen BB Angered 82:22 Fjalinejlikan 1-3 1972 4563 - 69 43 400
Rannebergen BB Angered 82:23 Fjallsippan 4-6 1972 4550 - 68 42 200
Rannebergen BB Angered 82:24 Fjallsippan 1-3 1972 4563 120 69 43 463
Rannebergen BB Angered 82:25 Fjallsyran 4-6 1973 4273 - 68 39 600
Rannebergen BB Angered 82:26 Fjallsyran 1-3 1973 4281 - 69 39 600
Rannebergen BB Angered 82:27 Fjallveronikan 4-7 1973 5787 18 87 54 424
Rannebergen BB Angered 82:28 Fjallveronikan 1-3 1973 3957 - 59 36 800
Rannebergen BB Angered 82:29 Fjallveronikan 9 1975 313 - 357
Rannebergen BB Angered 82:3 Fjallbinkan 8-10 1975 3411 191 56 32902
Rannebergen BB Angered 82:4 Fjallbinkan 5-7 1975 3751 25 63 33442
Rannebergen BB Angered 82:5 Fjallbinkan 2-4 1975 4523 - 75 42 200
Rannebergen BB Angered 82:6 Fjallglimmen 1-3 1975 4019 8 64 38 000
Rannebergen BB Angered 82:7 Fjallglimmen 4-7 1975 5965 16 96 56 037
Rannebergen BB Angered 82:8 Fjallgronan 4-6 1975 4 485 - 68 42 200
Rannebergen BB Angered 82:9 Fjallgronan 7-10 1976 5477 1 82 52 600
Angereds centrum PO Angered 85:1 Lankharvsgatan 2-8 1980 2 286 - 28 22200
Angereds centrum PO Angered 86:1 Fjaderharvsgatan 3-13 1982 546 - 6 8838
Angereds centrum PO Angered 87:1 Titteridammsvagen 1980 - - - 864
Angereds centrum PO Angered 90:1 Fjaderharvsgatan 4 1980 3776 - 46 40932
Angereds centrum PO Angered 90:2 Fjaderharvsgatan 42 1979 4546 - 54 46 805
Angereds centrum PO Angered 91:1 Fjaderharvsgatan 51 1979 10714 - 132 112 293
Angereds centrum PO Angered 92:1 Lankharvsgatan 18 1980 3776 - 46 40732
Angereds centrum PO Angered 92:2 Lankharvsgatan 68 1979 4471 309 60 53 404
Angereds centrum PO Angered 92:3 Lankharvsgatan 100 1978 4627 - 58 49 882
Angereds centrum PO Angered 93:2 Lankharvsg 15-31, 1978 5056 1099 64 65638

Angereds T 10-12
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:1 - - - - -
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:12 Tellusgatan 42-48 1967 2 468 443 28 23 069
1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostider, SG=Fastighets AB Sannegarden 26:1, EH=Egnahemsbolaget, GL=G&teborgsLokaler
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Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:13 Tellusgatan 32-40 1967 3913 145 44 34 404
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:16 Rymdtorget 1 1968 2 850 100 40 24 803
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:17 Rymdtorget 2 1968 2832 100 40 24 846
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:18 Rymdtorget 3 1968 2832 100 40 24 600
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:19 Rymdtorget 4 1968 2 832 85 40 24 889
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:20 Rymdtorget 5 1968 2832 58 40 24 400
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:25 Rymdtorget 16-21 1968 2 675 - 42 24 400
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:26 Rymdtorget 22-27 1968 2710 - 43 25 000
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:27 Rymdtorget 34-39 1968 2674 - 42 26 200
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:28 Rymdtorget 46-51 1970 2710 - 43 26 400
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:29 Rymdtorget 64-69 1968 2632 - 41 24 200
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:30 Rymdtorget 28-33 1968 2 546 146 40 23138
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:31 Rymdtorget 40-45 1970 2710 - 43 25200
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:32 Rymdtorget 52-57 1968 2674 - 42 23 800
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:33 Rymdtorget 70-75 1968 2713 - 42 24 600
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:34 Rymdtorget 58-63 1969 2674 - 42 24 400
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:35 Rymdtorget 76-81 1969 2713 - 42 25 000
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:36 - - - - -
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:38 Rymdtorget 6-7 1980 981 554 16 12 556
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:4 Tellusgatan 50-62 1967 3772 - 49 33000
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:43 - - - - -
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:44 Tellusgatan 6-30 2018 15038 1 171 230 000
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:45 Merkuriusgatan 25-73 1967 13447 - 178 121 000
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:9 Merkuriusgatan 1-23 1977 6 864 - 87 64 000
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:1 Siriusgatan 30-54 1970 - - - 9234
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:2 Siriusgatan 24-28 1970 5073 14 71 44 600
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:3 Siriusgatan 16-22 1970 6282 488 92 57 025
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:4 Siriusgatan 38-42 1970 4 860 37 72 43 000
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:5 Siriusgatan 30-36 1970 6390 75 96 57 135
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:6 Siriusgatan 60-64 1973 5068 - 72 56 600
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:7 Siriusgatan 54-58 1971 4610 495 67 49 160
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:8 Siriusgatan 72-76 1970 4 860 54 72 45 000
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:9 Siriusgatan 66-70 1970 4 860 21 72 52 000
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 39:10 Siriusgatan 98-106 1972 9023 19 146 81400
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 39:6 Siriusgatan 78-120 1971 - - - 8400
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 39:7 Siriusgatan 78-88 1971 10772 710 160 98 948
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 39:8 Siriusgatan 90-96 1971 6331 392 102 58 354
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 39:9 Siriusgatan 108-120 1971 12667 48 189 114 000
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 4:1 Rymdtorget 10-15 1968 2702 42 23200
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 6:1 Saturnusgatan 7, 8 1968 4071 141 48 000
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 6:3 Saturnusgatan 1, 2,3 1969 3773 339 127 44 993
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 6:4 Saturnusgatan 1970 - - - -
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 60:2 Jupitergatan 6 2013 119 1 2 696
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 60:3 Jupitergatan 8 2013 119 1 2 682
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 60:5 Jupitergatan 12 2013 119 1 2 659
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 60:6 Jupitergatan 14 2013 119 1 2678
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 60:9 Jupitergatan 20 2013 119 1 2 669
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 61:4 Merkuriusgatan 2A-D/ 2020 4 894 87 96 200
Tellusgatan 70-76
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 767:210 Merkuriusgatan 1986 - - - 1045
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 767:261 Tellusgatan 1967 - - - 3818
Gamlestaden PO Gamlestaden 11:23 Gotaholmsg, Harald Stakeg, 1985 8582 226 130 150953

Braheg

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostidder, SG=Fastighets AB Sannegarden 26:1, EH=Egnahemsbolaget, GL=G&teborgsLokaler
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Gamlestaden PO Gamlestaden 12:28 Harald Sg, L Kaggsg, Larsmt, 1976 9197 708 144 151617
Braheg
Gamlestaden PO Gamlestaden 13:21 Hollandaregatan 14-20 1983 966 20 20 17 200
Gamlestaden PO Gamlestaden 13:27 Gamlestadsy, L Kaggsg, 1983 5742 447 80 100 399
Hollandareg
Gamlestaden PO Gamlestaden 14:11 Mans Bryntessonsplatsen 1936 4163 43 84 67 000
1A-G
Gamlestaden PO Gamlestaden 15:8 Mans Bryntessonsgatan 9 A-B 1948 1727 70 30 28 822
Gamlestaden PO Gamlestaden 20:21 Mans Bryntessonsgatan 1982 1295 1488 24 35900
16 A-E
Gamlestaden PO Gamlestaden 30:1 Mans Bryntessonsplatsen 4 1938 3227 66 65 52619
A-D
Gamlestaden PO Gamlestaden 34:1 Gamlestadsvagen 21 A-D 1938 1450 - 24 22 600
Gamlestaden PO Gamlestaden 34:3 Lars Kaggsgatan 16 A-F 1938 1791 - 36 28 800
Gamlestaden PO Gamlestaden 34:6 Nylosegatan 5 A-C 1981 2981 57 41 47 800
Gamlestaden PO Gamlestaden 4:9 Brahegatan 5-9 1989 5993 3589 175 172 200
Gamlestaden PO Gamlestaden 5:9 Artillerig 30, Bunkebergsg 2022 7373 1354 103 252 781
la-c, 3
Gamlestaden PO Gamlestaden 51:5 Batterigatan 9 a-b 1985 1092 12 18 19 400
Gamlestaden PO Gamlestaden 7:22 Hollandareplatsen 6 2015 3081 194 53 95993
Gamlestaden PO Gamlestaden 7:30 Hollandareplatsen 14-18 1980 3881 35 48 67 199
Gamlestaden PO Gamlestaden 8:11 Banérsgatan 3 1983 3750 1034 60 67 894
Gamlestaden PO Gamlestaden 8:18 Hollandareplatsen 1-7 1981 3262 119 49 54122
Gamlestaden PO Gamlestaden 8:20 Banérsgatan 5 A-F 1981 1416 - 18 22 400
Gamlestaden PO Gamlestaden 8:3 Banérsgatan 7 A-B 1981 430 - 6 6972
Gamlestaden PO Gamlestaden 9:18 Banérsgatan 12 A-D 1981 949 - 22 20 600
Gardstensberget GB Gardsten 1:4 Kanelgatan 1984 18717 - 255 183 000
Gardstensberget GB Gardsten 10:10 Salviagatan 1984 32832 4183 447 321818
Gardstensberget GB Gardsten 12:15 Kanel och Peppargatan 1982 52762 5854 735 481768
Gardstensberget GB Gardsten 124:1 Salviatorget - - - - 190
Gardstensberget GB Gardsten 124:2 Salviatorget 3 2022 - 1084 - 7 140
Gardstensberget GB Gardsten 2:1 Timjansgatan 51 1971 - 430 - 1148
Gardstensberget GB Gardsten 3:13 Saffran och Timjansgatan 1971 52681 931 738 503 651
Gardstensberget GB Gardsten 4:16 Muskotgatan 1986 39472 1192 541 382 720
Gardstensberget GB Gardsten 4:19 Saffran- och Timjansgatan 2021 2 008 - 42 41 400
Gardstensberget GB Gardsten 4:20 Saffran- och Timjansgatan 2019 - - - 26 800
Lovgardet PO Gardsten 45:14 Rosmaringatan 1976 - - - 3508
Lovgardet PO Gardsten 45:15 Mejramsgatan 1976 - - - 1640
Lovgardet PO Gardsten 45:16 Lovgardesvagen 1998 - - - 809
Lovgardet PO Gardsten 45:17 Paprikagatan 2000 - - - 542
Lovgardet PO Gardsten 45:18 Paprikagatan 1975 - - - 9131
Gardstensberget GB Gardsten 45:9 Peppargatan 1979 - - - -
Gardstensberget GB Gardsten 6:3 Gardstens centrum 2004 2158 6296 45 71923
Gardstensberget GB Gardsten 6:5 Salviatorget 2022 - 532 - 1186
Lovgardet PO Gardsten 62:11 Mejramgatan 14 1981 8861 - 126 94 000
Lovgardet PO Gardsten 62:12 Mejramgatan 30-31 1974 9906 317 140 102 059
Lovgardet PO Gardsten 62:13 Mejramgatan 19 1973 8 687 30 129 90 660
Lovgardet PO Gardsten 62:16 Rosmaringatan 1-2 1977 9765 - 130 85 400
Lovgardet PO Gardsten 62:3 Rosmaringatan 38-41 1976 9715 12 140 100 986
Lovgardet PO Gardsten 62:6 Paprikagatan 29 1976 8952 - 128 94 200
Lovgardet PO Gardsten 62:7 Paprikagatan 3-6 1975 6135 45 84 63 343
Lovgardet PO Gardsten 62:8 Paprikagatan 48-51 1983 6 496 811 96 71907
Lovgardet PO Gardsten 62:9 Paprikagatan 36-38 1975 8019 110 110 86 902
Lovgardet PO Gardsten 63:1 Kaprisgatan 7-14 1988 22552 151 283 273 473
1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostider, SG=Fastighets AB Sannegarden 26:1, EH=Egnahemsbolaget, GL=G&teborgsLokaler
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Gardstensberget GB Gardsten 7:2 Salviagatan 2000 - 931 - 3542
Eriksbo FB Hjallbo 122:1 1988 - - - 371
Eriksbo FB Hjallbo 122:2 1988 - - - 346
Eriksbo FB Hjallbo 122:3 1988 - - - 417
Eriksbo FB Hjallbo 122:4 Eriksbo Ostergarde vid 10, 12 1988 - - - 371
Eriksbo FB Hjallbo 122:5 Eriksbo Ostergarde vid 23,36 1988 - - - 371
Eriksbo FB Hjallbo 24:1 Hjallbogardet 1-2 1986 - 1077 - 3161
Eriksbo FB Hjallbo 24:2 Hjallbogardet 3-13, 31-33 1988 7 548 232 101 75591
Eriksbo FB Hjallbo 24:3 Hjallbogardet 14-30 1984 9635 444 128 92 262
Eriksbo FB Hjallbo 25:1 Eriksbo Vastergarde 2-14 1983 7 694 434 109 73 499
Eriksbo FB Hjallbo 25:2 Eriksbo Vastergarde 15-24 1985 6238 77 59 400
Eriksbo FB Hjallbo 25:3 Eriksbo Vastergarde 25-34 1984 6321 85 59 800
Eriksbo FB Hjallbo 25:5 Eriksbo Ostergarde 1-20 1984 10929 726 157 106 408
Eriksbo FB Hjallbo 25:6 Eriksbo Ostergarde 21-43 1984 14370 16 202 137 000
Hammarkullen BB Hjallbo 31:8 Gropens Gard 2-35 1968 15477 351 204 143 779
Hammarkullen BB Hjallbo 35:10 Bredfjallsgatan 62-66 1969 4853 138 79 51439
Hammarkullen BB Hjallbo 35:11 Bredfjallsgatan 68 1969 - - - -
Hammarkullen BB Hjallbo 35:2 Bredfjallsgatan 2-6 1969 5768 1 92 54 400
Hammarkullen BB Hjallbo 35:3 Bredfjallsgatan 8-12 1979 6126 182 85 60678
Hammarkullen BB Hjallbo 35:4 Bredfjallsgatan 14-18 1979 5868 326 85 59 174
Hammarkullen BB Hjallbo 35:5 Bredfjallsgatan 20-24 1974 5782 328 83 58 976
Hammarkullen BB Hjallbo 35:6 Bredfjallsgatan 26-34 1974 8 409 662 124 84 248
Hammarkullen BB Hjallbo 35:7 Bredfjallsgatan 36-46 1969 10128 1201 142 96 048
Hammarkullen BB Hjallbo 35:8 Bredfjallsgatan 50-54 1974 5045 - 70 48 600
Hammarkullen BB Hjallbo 35:9 Bredfjallsgatan 56-60 1974 5093 - 69 48 600
Hammarkullen BB Hjallbo 37:10 Sandeslattsgatan 1 1970 - 622 - 8797
Hammarkullen BB Hjallbo 37:11 Hammarkulletorget 36-40 1970 5 009 1 68 47 400
Hammarkullen BB Hjallbo 37:12 Hammarkulletorget 41-46 1970 4904 - 71 46 200
Hammarkullen BB Hjallbo 37:13 Hammarkulletorget 47-51 1970 4793 - 69 44 800
Hammarkullen BB Hjallbo 37:31 Hammarkulletorget 10 1971 - 334 - 708
Hammarkullen BB Hjallbo 37:32 Hammarkulletorget 52-56 1970 5452 1 93 52 600
Hammarkullen BB Hjallbo 37:33 Hammarkulletorget 57-60 1970 4630 - 80 43 400
Hammarkullen BB Hjallbo 37:40 Hammarkulletorget 61-64 2002 - 15947 - 12 987
Hammarkullen BB Hjallbo 37:6 Hammarkulletorget 13-18 1970 5758 - 83 53200
Hammarkullen BB Hjallbo 37:7 Hammarkulletorget 19-24 1970 5954 - 82 56 800
Hammarkullen BB Hjallbo 37:8 Hammarkulletorget 25-29 1970 4505 - 61 43 200
Hammarkullen BB Hjallbo 37:9 Hammarkulletorget 30-35 1970 5900 - 84 56 600
Hammarkullen BB Hjallbo 41:2 Sandeslatt 39-43 1969 3393 20 50 31653
Hammarkullen BB Hjallbo 41:3 Sandeslatt 44-50 1969 4197 - 60 38 400
Hammarkullen BB Hjallbo 41:4 Sandeslatt 51-60 1970 5 465 23 78 51 647
Hammarkullen BB Hjallbo 41:5 Sandeslatt 1-7 1970 3970 - 58 36 800
Hammarkullen BB Hjallbo 41:6 Sandeslatt 8-14 1970 4064 - 57 38 000
Hammarkullen BB Hjallbo 41:7 Sandeslatt 15-22 1970 4580 12 64 43 434
Hammarkullen BB Hjallbo 41:8 Sandeslatt 23-29 1970 4 455 257 65 42 000
Hammarkullen BB Hjallbo 41:9 Sandeslatt 30-38 1970 4998 - 75 47 400
Hjallbo PO Hjallbo 5:14 Bergsgardsgardet 1-8 1973 49951 3446 651 495 307
Hjallbo PO Hjallbo 6:8 Skolsparet 1-7 1967 45622 7301 591 464 771
Hjallbo PO Hjallbo 7:7 Sandsparet 95-113 1984 33518 868 429 341 888
Hjallbo PO Hjallbo 9:4 Bondegardet 1-7 1968 43417 1667 617 432 575
Sodra Kortedala PO Kortedala 1:1 Manadsgatan 1-5 1992 3045 181 51 45 157
Sodra Kortedala BB Kortedala 10:1 Kalendervagen 5-15 1953 2131 92 36 27 319
Norra Kortedala PO Kortedala 101:2 Decembergatan 35-53 2002 10328 352 172 176 360
Norra Kortedala PO Kortedala 102:1 Decembergatan 2-22 1988 14948 251 245 211050

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostidder, SG=Fastighets AB Sannegarden 26:1, EH=Egnahemsbolaget, GL=G&teborgsLokaler
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Norra Kortedala PO Kortedala 103:1 Decembergatan 21 1988 3415 661 58 50576
Norra Kortedala PO Kortedala 105:6 Allhelgonagatan 12 1978 2 586 293 39 34 355
Sédra Kortedala BB Kortedala 11:1 Kalendervagen 17-27 1966 2115 41 36 27 387
Sodra Kortedala BB Kortedala 12:1 Kalendervagen 6-12 1954 7614 - 140 88771
Sodra Kortedala BB Kortedala 12:4 Tusenarsgatan 28-34 1979 1231 72 21 16 702
Sodra Kortedala BB Kortedala 13:1 Kalendervagen 16-20 1973 5710 1 105 77 000
Sodra Kortedala BB Kortedala 13:2 Tusenarsgatan 2-16, 1974 8412 374 149 112 700
Veckogatan 2A-F, 4, 6A-E, 8A-C
Sodra Kortedala BB Kortedala 134:7 Tusenarsgatan 1 2019 3306 437 64 92 828
Sodra Kortedala BB Kortedala 14:2 Tusenarsgatan 18-26 1979 1581 29 27 20342
Sodra Kortedala BB Kortedala 140:2 Tiderdkningsgatan 6-34 1964 8388 124 109 103 468
Sodra Kortedala BB Kortedala 15:2 Tusenarsgatan 7-15 1979 1794 52 26 23228
Sodra Kortedala BB Kortedala 16:3 Tusenarsgatan 17-27 1986 2227 123 36 31161
Sodra Kortedala BB Kortedala 19:2 Hundradrsgatan 5-19 1993 2 500 189 44 36 268
Sodra Kortedala PO Kortedala 2:1 Timgatan 6 1992 8714 132 137 131 883
Sodra Kortedala PO Kortedala 2:2 Timgatan 2 1991 4427 5 68 67 800
Sodra Kortedala PO Kortedala 2:3 Timgatan 1 1991 2 209 37 34 34 864
Sédra Kortedala BB Kortedala 23:1 Hundraarsgatan 8-28 1992 3757 57 66 55915
Sodra Kortedala BB Kortedala 24:1 Halvsekelsgatan 7-21, Hundra- 1990 4372 87 65 62 745
arsgatan 2-6, 6A-E
Sodra Kortedala BB Kortedala 25:1 Halvsekelsgatan och Kvartse- 1990 13 890 122 231 202 916
kelsgatan
Sédra Kortedala BB Kortedala 25:2 Halvsekelsgatan 2-10, 1990 3365 193 54 47 249
Kvartsekelsgatan 3A-E
Sodra Kortedala BB Kortedala 25:3 Kvartsekelsgatan 13 1987 - 1955 - -
Sodra Kortedala BB Kortedala 27:3 Gregorianska gatan 1-29 1955 4024 425 78 55081
Sodra Kortedala BB Kortedala 28:1 Gregorianska gatan 31-61 1955 5167 - 96 66 994
Sédra Kortedala BB Kortedala 29:2 Gregorianska gatan 6-28 1955 3838 - 72 50443
Sodra Kortedala BB Kortedala 30:1 Gregorianska gatan 63-75 1955 2163 113 42 28 200
Sodra Kortedala BB Kortedala 31:2 Gregorianska gatan 77-113 1955 5878 - 114 77 018
Sodra Kortedala BB Kortedala 31:3 Julianska gatan 10-18 1956 11269 1 165 144 000
Sodra Kortedala BB Kortedala 31:4 Skottarsgatan 2-16 1955 2 564 72 49 34 175
Sodra Kortedala BB Kortedala 5:1 Kalendertorget 1-4, 1990 1542 742 18 23 836
Runstavsg 5, 5A, Sekundg 2-6
Sodra Kortedala FB Kortedala 51:10 Kalendervéagen 28 1970 2154 - 35 29 000
Sodra Kortedala FB Kortedala 51:14 Kalendervagen 22 1953 - 410 - 10
Sodra Kortedala FB Kortedala 51:2 Kalendervagen 36 1968 2152 - 36 28 800
Sbdra Kortedala FB Kortedala 51:3 Kalendervagen 34 1969 2152 - 36 28 800
Sodra Kortedala FB Kortedala 51:4 Kalendervagen 32 1978 2152 - 36 29 200
Sodra Kortedala FB Kortedala 51:5 Kalendervagen 30 1969 2154 2 36 29 400
Sodra Kortedala FB Kortedala 54:2 Kalendervagen 83-91 1971 1923 171 39 26 305
Sodra Kortedala FB Kortedala 55:2 Kalendervagen 38 1968 2152 - 36 28 800
Sodra Kortedala FB Kortedala 56:1 Kalendervagen 109 1974 2317 - 45 31370
Soédra Kortedala FB Kortedala 56:2 Kalendervagen 107 1954 2162 - 40 28 298
Sodra Kortedala FB Kortedala 56:5 Kalendervagen 103-105 1976 3412 619 65 45 537
Sodra Kortedala FB Kortedala 57:1 Kalendervagen 125 1954 1124 73 23 14 678
Sodra Kortedala FB Kortedala 57:3 Kalendervagen 123 1954 1508 109 33 19 200
Sodra Kortedala FB Kortedala 57:4 Kalendervagen 121 1954 1586 16 35 20029
Sodra Kortedala FB Kortedala 57:5 Kalendervagen 119 1954 1581 - 35 20200
Sodra Kortedala FB Kortedala 57:7 Kalendervagen 115 1963 1772 21 34 23 437
Sodra Kortedala FB Kortedala 57:8 Kalendervagen 113 1955 1682 - 33 21087
Sodra Kortedala FB Kortedala 57:9 Kalendervagen 111 2007 822 - 14 12 341
Norra Kortedala FB Kortedala 58:1 Petrifangsgatan 1-13 1977 2 561 37 47 33 600
Norra Kortedala FB Kortedala 59:2 Sjusovaregatan 1-11 1955 2 300 81 43 30263
1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostider, SG=Fastighets AB Sannegarden 26:1, EH=Egnahemsbolaget, GL=G&teborgsLokaler
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Soédra Kortedala BB Kortedala 6:1 Kalendervagen 1A-D, 1953 2726 99 48 35036
Manadsgatan 8A-D
Norra Kortedala FB Kortedala 60:1 Sjusovaregatan 13-17 1955 1177 76 23 15 462
Norra Kortedala FB Kortedala 61:1 Sjusovaregatan 2 0 12 1955 4100 71 81 52 400
Norra Kortedala FB Kortedala 61:2 Sjusovaregatan 4-10 1975 1558 - 26 20426
Sodra Kortedala FB Kortedala 62:1 Ostra Midvintersgatan 28-42 1967 3341 90 61 44 472
Sodra Kortedala FB Kortedala 63:1 Kalendervdgen 54-56 1955 2070 914 36 31812
Sodra Kortedala FB Kortedala 63:12 Varmanadsgatan 2-18 1984 3873 29 73 53400
Sodra Kortedala FB Kortedala 63:2 Kalendervagen 52 1968 2 088 - 36 28 320
Sodra Kortedala FB Kortedala 63:3 Kalendervagen 50 1965 2070 - 36 27 916
Sodra Kortedala FB Kortedala 63:4 Kalendervagen 48 1969 2070 1 36 28 116
Sodra Kortedala FB Kortedala 63:5 Kalendervagen 46 1968 2176 - 38 29320
Sodra Kortedala FB Kortedala 63:6 Kalendervagen 44 1969 2176 78 38 29922
Sodra Kortedala FB Kortedala 63:8 Varmanadsgatan 20-30 1955 2731 - 48 38518
Sodra Kortedala FB Kortedala 64:2 Varmanadsgatan 11-17 1955 1743 15 31 23262
Sodra Kortedala FB Kortedala 763:29 Varmanadsgatan 20-30 1955 - - - -
Norra Kortedala FB Kortedala 763:90 Sjusovareg 1-11 1955 - - - -
Sodra Kortedala BB Kortedala 8:1 Kalendervagen 29-45, 1965 7077 247 120 91377
Manadsgatan 19-31, 39A-D
Norra Kortedala PO Kortedala 83:1 Varfrugatan 2-6 1995 2732 52 43 39412
Norra Kortedala PO Kortedala 84:1 Varfrugatan 16-24 1995 1773 - 33 28228
Norra Kortedala PO Kortedala 86:2 Adventsvagen 14 1956 5424 - 96 67 215
Norra Kortedala PO Kortedala 86:3 Adventsvdgen 10 1990 3 600 - 64 48 656
Norra Kortedala PO Kortedala 87:1 Adventsvagen 4 2019 7 633 - 128 192 666
Norra Kortedala PO Kortedala 89:2 Adventsvagen 39-41, 1996 2 106 - 36 33172
Annandagsg 2-8
Norra Kortedala PO Kortedala 89:3 Annandagsgatan 10-20 1994 3092 222 48 47 529
Sodra Kortedala BB Kortedala 9:1 Manadsgatan 10-38 1953 4929 63 90 63 550
Norra Kortedala PO Kortedala 90:4 Julaftonsgatan 48-64 1993 5366 131 82 80512
Norra Kortedala PO Kortedala 90:5 Julaftonsgatan 22-32 1993 4895 68 72 73 740
Norra Kortedala PO Kortedala 90:6 Arstidsgatan 2-8 1992 5110 17 77 75 865
Julaftonsgatan 2-8
Norra Kortedala PO Kortedala 90:8 Adventsvdgen 29-37 1994 6077 20 100 90 063
Norra Kortedala PO Kortedala 90:9 Adventsvagen 1-7 1994 1917 - 36 27 800
Norra Kortedala PO Kortedala 91:3 Brittsommargatan 5 1970 8 765 31 127 111 069
Norra Kortedala PO Kortedala 91:4 Arstidsgatan 10-22 1980 2744 45 56 38 746
Norra Kortedala PO Kortedala 94:1 Allhelgonagatan 11-19 1978 3270 62 54 45 047
Norra Kortedala PO Kortedala 95:1 Allhelgonagatan 1-9 1981 1986 62 36 27 601
Norra Kortedala PO Kortedala 96:2 Arstidsgatan 28-38, 1979 3716 - 79 54 355
Allhelgonagatan 31-37
Norra Kortedala PO Kortedala 96:3 Brittsommargatan 4-14 1976 2148 - 36 29 881
Norra Kortedala PO Kortedala 97:1 Allhelgonagatan 14-26 1979 2902 - 51 41078
Gamlestaden PO Kviberg 22:10 Bevaringsgatan 21 1959 3419 127 50 54 851
Gamlestaden PO Kviberg 22:56 Bevaringsgatan 1 A- H 2022 11935 286 250 250 687
Gamlestaden PO Kviberg 22:6 Bevaringsgatan 5-7 1959 6 864 215 102 110 866
Gamlestaden PO Kviberg 22:7 Bevaringsgatan 9-11 1959 6 892 198 102 109 850
Gamlestaden PO Kviberg 22:8 Bevaringsgatan 13-15 1959 6892 292 102 110951
Gamlestaden PO Kviberg 22:9 Bevaringsgatan 17-19 1959 6892 247 102 110 231
Gamlestaden PO Kviberg 741:184 Hinderbanan 2-4 2014 5976 618 83 178 470
Hammarkullen BB Parkeringfastighet Parkeringsfast. distrikt 4 2003 - 150 - 23693
distrikt 4
Utby FB Utby 129:2 Fjallbo Park 1997 10498 9 607 173 239748
NORDOST 1477446 99727 22258 17 641 388

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostidder, SG=Fastighets AB Sannegarden 26:1, EH=Egnahemsbolaget, GL=G&teborgsLokaler
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Fastighetsforteckning

Stadsomrade/ Iiist?-g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primdromrade 4gare? beteckning Besoksadress Vardear  yta, kvm  yta, kvm bostader varde, tkr
SYDVAST

Angas BB "Parkeringfastighet Parkeringsfast. distrikt 1 1988 - - - 21587

distrikt 1”
Hogsbotorp FB Arrenden Varmanadsg / O:A Midvintersg 2014 - - - 6 851
Sodra Skargarden FB Donso 203:2 D Garde 2-15/Tottefallev 4-14 1986 1468 - 20 26 943
Sodra Skargarden FB Donso 207:3 Ravstensvagen 50-78 2017 3140 - 60 77 600
Sodra Skargarden FB Donso 47:1 Ringkullevagen 1-5 1992 956 107 12 13 084
Onnered FB Fiskeback 90:1 Kumleskarsgatan 1-80 1994 6 055 1267 61 171076
Askim BB Hult 36:1 Askims Strandvag 2 2018 820 - 19 40 000
Askim BB Hult 37:1 Askims Strandvag 4-6 2018 1650 - 38 81 000
Askim BB Hult 547:1 Hult Asens vag 11-23 2020 6877 494 103 256 225
Jarnbrott PO Jarnbrott 10:1 Televisionsgatan 2 A-C 1970 1083 71 18 20942
Hoégsbotorp FB Jarnbrott 108:2 Markmyntsgatan 3 1970 2712 1 56 57 600
Jarnbrott PO Jarnbrott 11:1 Televisionsgatan 3-23 1986 3939 78 66 78 138
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:87 Elins Gard 1 2015 8258 41 117 247 465
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:88 Idas Gard 1-9 2001 6 762 24 110 166 600
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:89 Fyrktorget 2-4 2000 2290 678 37 63 044
Hoégsbohojd PO Jarnbrott 116:90 Amandas Gard 1-9 1999 7337 - 130 184 000
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:91 Amandas Gard 10-14 1998 3805 7 66 95 000
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:92 Fredrikas Gard 1-5 1997 4324 233 65 100 000
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:93 Fredrikas Gard 6-11 1997 4632 - 70 105 641
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:94 Annas Gard 1-6 1996 4632 120 69 109 339
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:95 Annas Gard 7-14 1996 7028 473 114 165 010
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:96 Julianas Gard 6-14 1995 8 896 10 132 214 340
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:97 Julianas Gard 1-5 1995 3851 18 62 90 046
Hoégsbohojd PO Jarnbrott 116:99 Idas Gard 10-13 2001 2754 - 46 65 000
Jarnbrott BB Jarnbrott 12:2 Kondensatorsgatan 3-29 1986 4 645 95 85 95133
Hogsbotorp FB Jarnbrott 122:3 Skdpplandsgatan 7-11 2018 4280 - 72 118 000
Hogsbotorp FB Jarnbrott 123:1 Spannlandsgatan 10-16 1961 5954 55 96 158 195
Hogsbotorp FB Jarnbrott 123:2 Spannlandsgatan 5-9 1962 4420 105 72 77 000
Hogsbotorp FB Jarnbrott 124:3 Marklandsgatan 17-19 1974 2936 - 48 58 000
Jarnbrott BB Jarnbrott 13:1 Reldgatan 8-12, 12A 1972 1943 - 30 36202
Tofta BB Jarnbrott 133:10 Norra Dragspelsgatan 16, 20 1984 5571 596 88 122931
Tofta BB Jarnbrott 133:2 Norra Dragspelsgatan 4 1962 4112 39 60 68 000
Tofta BB Jarnbrott 133:3 Norra Dragspelsgatan 6 1962 4112 71 60 68 000
Tofta BB Jarnbrott 133:4 Norra Dragspelsgatan 8 1962 4112 74 60 68 000
Tofta BB Jarnbrott 133:5 Norra Dragspelsgatan 10 1962 4112 101 60 68 000
Tofta BB Jarnbrott 133:6 Norra Dragspelsgatan 12 1962 4147 71 60 68 038
Tofta BB Jarnbrott 133:7 Norra Dragspelsgatan 14 1963 3802 39 55 63 000
Tofta BB Jarnbrott 134:1 Norra Dragspelsgatan 9-31 1962 5454 - 83 88 000
Tofta BB Jarnbrott 134:10 Sodra Dragspelsgatan 39 1963 3774 1 55 63 013
Tofta BB Jarnbrott 134:11 Sodra Dragspelsgatan 41 1964 3774 - 55 63 000
Tofta BB Jarnbrott 134:14 Pianogatan 18-48 1963 6974 51 109 114 069
Tofta BB Jarnbrott 134:15 Pianogatan 74-84 1968 3125 12 43 50 000
Tofta BB Jarnbrott 134:18 Sédra Dragspelsgatan 43 1964 4117 39 60 68 000
Tofta BB Jarnbrott 134:20 Pianogatan 50-72 1962 5311 20 83 86 000
Tofta BB Jarnbrott 134:3 Norra Dragspelsgatan 1-7, 1962 5373 40 82 87 000
Pianogatan 2-16
Tofta BB Jarnbrott 134:9 Sodra Dragspelsgatan 37 1963 4117 1 60 69 000
Tofta BB Jarnbrott 136:1 Sodra Dragspelsgatan 20 1963 3427 60 50 58 000
Tofta BB Jarnbrott 136:2 Sodra Dragspelsgatan 22 1963 3427 - 50 57 000
Tofta BB Jarnbrott 136:3 Sodra Dragspelsgatan 24 1963 3427 49 50 57 000
Tofta BB Jarnbrott 136:4 Sodra Dragspelsgatan 26 1963 3427 56 50 58 000
U PO=Poseidon, BB=Bostadsholaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstenshostader, SG=Fastighets AB Sannegarden 26:1, EH=Egnahemsbolaget, GL=GéteborgsLokaler
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Fastighetsforteckning

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022

Stadsomrade/ Eistts-l-g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primdromrade dgare? beteckning Besoksadress Vardear yta, kvm  yta, kvm  bostader varde, tkr
Tofta BB Jarnbrott 136:8 Sodra Dragspelsgatan 28 1963 3427 39 50 57 000
Frélunda Torg PO Jarnbrott 139:1 Mandolingatan 2022 - - - 2 805
Jarnbrott BB Jarnbrott 14:2 Reldgatan 1-19 1967 3300 95 60 67 001
Frélunda Torg PO Jarnbrott 140:1 Mandolingatan 15-19 1961 9072 317 156 151124
Frélunda Torg PO Jarnbrott 140:2 Mandolingatan 21-25 1962 9353 259 170 160 283
Frolunda Torg PO Jarnbrott 140:3 Mandolingatan 27-31 1962 9072 352 156 151 590
Frélunda Torg PO Jarnbrott 140:4 Mandolingatan 33-37 1962 9 355 261 170 160 000
Frélunda Torg PO Jarnbrott 140:6 Mandolingatan 39-43 1962 9072 234 156 150 512
Frélunda Torg PO Jarnbrott 142:4 Marconigatan 23-29 1964 7 230 705 96 126 475
Frélunda Torg PO Jarnbrott 142:5 Marconigatan 15-21 1964 7 302 680 98 126 404
Frélunda Torg PO Jarnbrott 142:6 Marconigatan 7-13 1970 7 092 862 92 127 017
Kaverés PO Jarnbrott 154:1 Dirigentgatan 2 1981 20674 337 304 438 028
Kaveros PO Jarnbrott 155:1 Barytongatan 8 1965 11644 333 172 217 362
Kaveros PO Jarnbrott 155:4 Kaverosterrassen 1-8 1996 1854 522 22 59 200
Kaveros PO Jarnbrott 156:1 Tunnlandsgatan 11 1965 11695 376 180 219611
Angas BB Jarnbrott 164:14 Briljantgatan 37-50, 41B 1967 10445 15 129 164 061
Angés BB Jarnbrott 164:15 Briljantgatan 51-65 1967 6296 232 86 118 009
Angas BB Jarnbrott 164:19 Topasgatan 13A 1967 - 179 - 925
Angas BB Jarnbrott 164:20 Topasgatan 4 1966 - 826 - 16 487
Angés BB Jarnbrott 164:25 Briljantgatan 50B-C 2020 4861 - 91 128 000
Angas BB Jarnbrott 164:3 Topasgatan 53-57 1966 5558 8 75 87 000
Angés BB Jarnbrott 164:4 Topasgatan 5-12 1966 4544 1973 63 79 745
Angas BB Jarnbrott 164:5 Topasgatan 14-26 1967 6650 26 94 104 025
Angas BB Jarnbrott 164:6 Topasgatan 27-39 1966 6368 56 90 100 190
Angés BB Jarnbrott 164:7 Topasgatan 40-47 1966 3430 18 49 54 063
Angas BB Jarnbrott 164:8 Topasgatan 48-52 1965 4029 129 59 63 326
Tofta PO Jarnbrott 166:11 Frélunda Kyrkogata 7-9 1996 6113 60 99 148 492
Tofta PO Jarnbrott 166:2 Jarnbrotts Prastvag 1977 - 520 - -
Jarnbrott BB Jarnbrott 17:1 Bildradiogatan 13-27, 1988 3931 138 68 81947
Reldgatan 4-6, 4A
Jarnbrott BB Jarnbrott 18:1 Bildradiogatan 10-12 1952 2 080 - 32 41161
Frolunda Torg PO Jarnbrott 184:1 Naverlursgatan 2-8 2016 8550 104 122 217 811
Frélunda Torg PO Jarnbrott 184:2 Naverlursgatan 10-16 2017 8590 213 123 213263
Frélunda Torg PO Jarnbrott 184:3 Naverlursgatan 18-24 1964 7 826 102 101 125 047
Frolunda Torg PO Jarnbrott 184:4 Naverlursgatan 26-32 1965 6962 1034 90 115 106
Frélunda Torg PO Jarnbrott 186:3 Mandolingatan 112-120 2021 5697 587 104 237 219
Frélunda Torg PO Jarnbrott 186:4 Mandolingatan 82-86 2022 7 653 455 134 307 819
Jarnbrott BB Jarnbrott 19:2 Antenngatan 7-9, 9A-C, 2021 5090 1324 86 168 526
Radiotorget 1
Jarnbrott PO Jarnbrott 19:3 Flygradiogatan 4-22 1991 3219 22 58 72270
Kaveros PO Jarnbrott 194:1 Kaverdsporten 1-36 1999 2 639 - 36 92 000
Jarnbrott PO Jarnbrott 2:1 Flygradiogatan 24-40 1991 3380 156 54 74 494
Jarnbrott BB Jarnbrott 20:1 Antenngatan 10 1954 472 711 15 14712
Frélunda Torg PO Jarnbrott 217:1 Mandolingatan 50-58 2022 - - - 128 706
Frolunda Torg PO Jarnbrott 217:2 Mandolingatan 28 2021 6627 914 130 291475
Jarnbrott BB Jarnbrott 3:1 Bildradiogatan 14-26 1973 3496 222 57 69 922
Jarnbrott BB Jarnbrott 4:2 Bildradiogatan 29-55 1990 4524 209 84 105910
Jarnbrott PO Jarnbrott 5:1 Bildradiogatan 28-34 1987 5730 686 96 119 597
Jarnbrott PO Jarnbrott 6:1 Rundradiogatan 1-5 1990 7 413 203 120 162 808
Hoégsbotorp FB Jarnbrott 63:5 Bankogatan 3-5 1954 3927 45 65 77 374
Hogsbotorp FB Jarnbrott 64:8 Riksdalersgatan 2022 - - - 17 217
Hogsbotorp FB Jarnbrott 65:1 Dollargatan 2-10 1952 1788 105 30 35378
Hoégsbotorp FB Jarnbrott 66:1 Riksdalersgatan 7-21 1953 3253 482 56 64 015

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostidder, SG=Fastighets AB Sannegarden 26:1, EH=Egnahemsbolaget, GL=G&teborgsLokaler
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Stadsomrade/ Iiist?-g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primdromrade 4gare? beteckning Besoksadress Vardear  yta, kvm  yta, kvm bostader varde, tkr
Hogsbotorp FB Jarnbrott 67:1 Riksdalersgatan 1-5 1953 2763 51 54 644
Hogsbotorp FB Jarnbrott 67:2 Sterlingsgatan 2-10 1977 2 508 93 42 49512
Hoégsbotorp FB Jarnbrott 68:3 Ortugsgatan 1-23 1972 4029 241 78 83 185
Hogsbotorp FB Jarnbrott 68:4 Riksdalersgatan 2-4 1953 1988 153 34 39 882
Jarnbrott PO Jarnbrott 7:3 Rundradiogatan 2 1982 6188 158 110 127 000
Hogsbotorp FB Jarnbrott 75:2 Jarnmyntsgatan 2-8 1990 1430 52 26 30501
Hogsbotorp FB Jarnbrott 758:114 Riksdalersgatan 21 1967 - - - 3325
Frélunda Torg PO Jarnbrott 758:66 Mandolingatan 37-39 1961 - 350 - 1121
Hogsbotorp FB Jarnbrott 76:1 Jarnmyntsg 1-7, Penningg 2 1972 4 557 55 77 117 800
Hogsbotorp FB Jarnbrott 77:2 Nickelmyntsgatan 1-11 1977 2328 - 39 49 310
Hogsbotorp FB Jarnbrott 78:4 Penninggatan 1-15 1954 3284 - 58 62 662
Jarnbrott BB Jarnbrott 8:2 Modulatorsgatan 1-17 1990 3629 92 62 82377
Hogsbotorp FB Jarnbrott 81:4 Bankogatan 12-38 1992 4682 681 80 119620
Hogsbotorp FB Jarnbrott 81:6 Markmyntsgatan 16-18, 2016 5800 31 89 167 791
Bankog 10
Hogsbotorp FB Jarnbrott 81:8 Markmyntsgatan 2-12 1954 3837 1262 64 83871
Hogsbotorp FB Jarnbrott 83:4 Axel Dahlstroms Torg 2 1984 2 858 889 54 68 442
Hoégsbotorp FB Jarnbrott 84:1 Skiljemyntsgatan 2-14 1972 2918 95 49 60 525
Hogsbotorp FB Jarnbrott 84:5 Markmyntsgatan 19 - - - - -
Hogsbotorp FB Jarnbrott 84:6 Markmyntsgatan 7-17 1977 6204 59 108 123 000
Hoégsbotorp FB Jarnbrott 86:8 Bankogatan 35-43 1953 1922 96 32 37 892
Hogsbotorp FB Jarnbrott 87:1 Bankogatan 19-33 1954 2994 - 50 59 742
Hogsbotorp FB Jarnbrott 88:1 Skiljemyntsgatan 16-18 1967 3148 86 57 62 000
Hogsbotorp FB Jarnbrott 89:6 Skiljemyntsgatan 3-19 1953 3464 57 58 67 370
Jarnbrott PO Jarnbrott 9:1 Televisionsgatan 1 A-B 1988 2918 117 48 60 058
Hogsbotorp FB Jarnbrott 90:1 Riksdalersgatan 48-52 1953 1045 - 19 19591
Hogsbotorp FB Jarnbrott 91:1 Riksdalersgatan 23-45 1953 8892 785 170 180974
Kaveros FB Jarnbrott 91:2 Riksdalersgatan 47-57 2012 6 534 36 99 196 100
Hogsbotorp FB Jarnbrott 92:1 Sikelgatan 2-8 1953 1350 78 24 27977
Hogsbotorp FB Jarnbrott 92:3 Riksdalersgatan 42-46 1953 990 18 18 19 895
Hogsbotorp FB Jarnbrott 93:1 Bankogatan 7 1981 1869 - 31 37874
Hogsbotorp FB Jarnbrott 93:2 Bankogatan 9 1972 1679 - 28 33800
Hogsbotorp FB Jarnbrott 93:3 Bankogatan 11 1972 1625 - 27 33075
Hogsbotorp FB Jarnbrott 93:4 Bankogatan 13 1973 1625 - 27 33 875
Hogsbotorp FB Jarnbrott 93:5 Riksdalersgatan 30-38 1953 1996 198 46 41 847
Hogsbotorp FB Jarnbrott 94:1 Riksdalersgatan 10-26 1971 3628 105 81 71 402
Hogsbotorp FB Jarnbrott 94:2 Rubelgatan 6 2017 - 2016 - 66 641
Hogsbohojd PO Jarnbrott s:103 Vaxelmyntsgatan 55 2014 - 216 - -
Hogsbotorp FB Jarnbrott s:94 Bankogatan 43 2014 - - - -
Askim FB Kobbegarden 542:1 Sisjobackens vdg 10-16 2022 3135 - 45 68 255
Askim FB Kobbegarden 543:2 Sisjobackens vdg 31-33 2022 2 368 - 44 68 600
Askim FB Kobbegarden 546:1 Sisjobackens vag 30-32 2022 3080 35 57 92923
Frélunda Torg PO Rud 760:43 Cellogatan 1963 - - - -
Frolunda Torg PO Rud 760:44 Sackpipegatan 2004 - - - 2276
Frolunda Torg PO Rud 9:2 Ganglaten 30-40 2003 12059 100 181 254 600
Frélunda Torg PO Rud 9:3 Ganglaten 20-28 2003 11096 269 172 234 135
Frélunda Torg PO Rud 9:4 Ganglaten 2-18 2003 11850 1013 181 252 304
Frélunda Torg PO Rud 9:5 Ganglaten 42-64 2001 5086 72 85 104 540
Billdal FB Skintebo 525:1 Berguven11-21, 18-22 2018 9943 - 146 336 000
Billdal FB Skintebo 526:1 Berguven 24-28 2020 5129 - 82 184 400
Billdal FB Skintebo 528:1 Berguven 1-7, 23-29 2017 4272 16 60 146 000
Billdal FB Skintebo 530:1 Berguven 8 2017 1865 - 28 64 200
Billdal FB Skintebo 532:3 Uggleberget 20 2019 2147 - 31 76 838
1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostider, SG=Fastighets AB Sannegarden 26:1, EH=Egnahemsbolaget, GL=G&teborgsLokaler
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Stadsomrade/ Ezstt;-g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primdromrade 4gare? beteckning Besoksadress Vardear yta, kvm  yta, kvm  bostader varde, tkr
Billdal FB Skintebo 532:4 Uggleberget 30 2019 1453 - 21 51 888
Sodra Skargarden FB Styrso 2:646 Styrs6 Tangenvag 69 1990 402 - 6 5569
Sodra Skargarden FB Styrso 3:161 Styrso Byvag 1 1929 103 - 2 2 359
Sodra Skdrgarden FB Styrso 3:335 Halsviksvagen 68-70 1952 186 - 2 3090
Grevegarden FB Tynnered 5:1 Grevegardsvagen 2-40 1993 12526 384 163 230 065
Grevegarden FB Tynnered 6:3 Grevegardsvagen 50-96 1994 14962 215 203 271 890
Grevegarden FB Tynnered 7:1 Grevegardsvagen 100-194 1995 35824 2 004 538 738 845
Onnered FB Onnered 102:1 Onnereds Byvig 2-82 1983 2 068 - 40 74 080
Kanneback FB Onnered 45:1 Opalgatan 83-125 1966 - - - -
Kanneback FB Onnered 45:12 Grevegardsvagen 218-242 1966 7 075 110 99 109 510
Kanneback FB Onnered 45:13 Opalgatan 83-107 1966 6 996 1225 95 112 992
Kanneback FB Onnered 45:14 Grevegardsvagen 200-216 1966 4786 417 68 76 187
Kanneback FB Onnered 45:2 Opalgatan 109-125 1966 4928 - 68 76 000
Kanneback FB Onnered 48:1 Opalgatan 1-75 1966 - - - 17 800
Kanneback FB Onnered 48:10 Opalgatan 21-45 1966 6 688 79 98 102 327
Kanneback FB Onnered 48:11 Bronsaldersgatan 40-64 1966 6 634 193 96 103 000
Kanneback FB Onnered 48:12 Opalgatan 47-75 1966 7 149 224 106 113421
Kanneback FB Onnered 48:4 Bronsaldersgatan 66-80 1966 4258 108 58 65 000
Kanneback FB Onnered 48:9 Opalgatan 1-19 1966 5109 - 73 78 000
Hogsbotorp FB Ovrigt Spannlandsgatan 5-9 1953 - - - 9108
SYDVAST 782282 36804 12209 17 056 557
SUMMA BOSTADFORVALTANDE BOLAGENS FASTIGHETER 4789106 339322 75757 96641827
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GOTEBORGS EGNAHEMSBOLAGS FASTIGHETER
HISINGEN
Hjuvik EH Amhult 1:7 Amhult/Andalen - - - - -
Hjuvik EH Amhult 1:8 Ambhult/Andalen - - - - -
Hjuvik EH Amhult 3:1 Amhult/Andalen - - - - -
Skogome EH Backa 210:3 S:tJorgens vag 2 1992 - 1300 - 10584
Bjorlanda EH Kvisljungeby 2:252 Torslanda/Bjorlanda - - - - 840
Hjuvik EH Karr 1:168 Amhult/Andalen - - - - -
Karra EH Karra 2:6 Gerrebacka - - - - 666
Skogome EH Skogome 1:42 Skogome - - - - -
HISINGEN - 1300 - 12 090
NORDOST
Gunnilse EH Angered 3:16 Gunnilse - - - - -
Ostra Bergsjon EH Bergsjon 60:1 Ostra Bergsjon - - - - 1259
NORDOST - - - 1259
SYDVAST
Hagen EH Alvsborg 755:495 Kungssten - - - - 1028
Hagen EH Alvsborg 755:503 Kungssten - - - - 1028
Hagen EH Alvsborg 755:504 Kungssten - - - - 1028
Onnered EH Onnered 60:27 Kupeskarsgatan 54 1969 116 - 1 3177
Onnered EH Onnered 61:29 Kupeskarsgatan 81 1970 84 - 1 2490
Onnered EH Onnered 61:36 Kupeskarsgatan 101 1970 84 - 1 2490
Onnered EH Onnered 62:65 Tanneskarsgatan 127 1970 84 - 1 2561
Onnered EH Onnered 62:70 Tanneskarsgatan 137 1970 84 - 1 2566
Onnered EH Onnered 62:73 Tanneskarsgatan 149 1970 84 - 1 2561
Onnered EH Onnered 62:80 Tanneskarsgatan 157 1970 84 - 1 2566
Onnered EH Onnered 63:14 Tanneskarsgatan 203 1970 116 - 1 3370
Onnered EH Onnered 63:24 Tanneskéarsgatan 229 1970 116 - 1 3370
Onnered EH Onnered 63:29 Tanneskarsgatan 241 1970 116 - 1 3312
SYDVAST 968 - 10 31547
SUMMA EGNAHEMSBOLAGETS FASTIGHETER 968 1300 10 44 896
GOTEBORGSLOKALERS FASTIGHETER
CENTRUM
Guldheden GL Guldheden 62:1 Dr Fries Torg 6-7 - - 1998 - -
Heden GL Heden 24:12 Engelbrektsgatan 69-71 1975 - 4735 - 71000
Landala GL Landala 10:25 Amund Grefwegatan/ - - 1780 - -

Landalagangen
Lorensberg GL Lorensberg 53:3 Kungsportsavenyn 18 1976 - 1482 - 49 400
Majorna GL Majorna 723:7 Karl Johansgatan 12 - - 921 - -
Torpa GL Sdvenas 66:2 Uddeholmsgatan 5 - - 528 - -
Vasastaden GL Vasastaden 8:10 Bellmansgatan/ - - 1509 - -

Haga Kyrkogata
CENTRUM - 12953 - 120400
HISINGEN
Brunnsbo GL Backa 1:3 Brunnsbotorget 3 1965 - 2784 - 13384
Skalltorp GL Backa 104:1 Lisa Sass Gata 22-26 1971 - 2921 - 16 690
Skalltorp GL Backa 104:7 Lisa Sass Gata 12 - - 4154 - 69 568
Skalltorp GL Backa 255:1 Selma Lagerlofs Torg - - - - -
Skalltorp GL Backa 256:1 Selma Lagerlofs Torg - - 5376 - -
Skalltorp GL Backa 257:1 Selma Lagerlofs Torg - - 5839 - 87 261
1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostider, SG=Fastighets AB Sannegarden 26:1, EH=Egnahemsbolaget, GL=G&teborgsLokaler
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Fastighetsforteckning

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022

Stadsomrade/ F::-Stz—g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primdromraden agare?  beteckning Besoksadress Vardear yta,kvm  yta, kvm  bostader varde, tkr
Sodra Biskopsgarden GL Biskopsgarden 29:14 Varvaderstorget 1990 - 11973 - 56 746
Sodra Biskopsgarden GL Biskopsgarden 31:3  Blasvadersgatan 1 - - 770 - 4627
Lansmansgarden GL Biskopsgarden 87:3  Lansmanstorget 2/ 1978 - 2925 - 14 389
Klimatgatan 3
Lansmansgarden GL Biskopsgarden 91:2  Ladnsmanstorget 1/ - - 1377 - -
Daggdroppeg.
Lansmansgarden GL Biskopsgarden 99:1  Hostvadersgatan 1 1991 - 8324 - 49 800
Bramaregarden GL Bramaregarden 72:8 Virvelvindsgatan 8 A - - 1880 - -
Rambergsstaden GL Bramaregarden 78:1  Kville Saluhall 2013 - 1328 - 13871
Kyrkbyn GL Kyrkbyn 89:6 Eketragatan 12 Kyrkbytorget 6 - - 1866 - =
Tuve GL Tuve 10:152 Norums Torg 1998 - 8 850 - 48 011
Torslanda GL Rod 135:1 Nordhagsvagen 2 A - - 1716 - -
HISINGEN - 62083 - 374347
NORDOST
Rannebergen GL Angered 81:1 Fjallblomman 7-10 - - 9415 - -
Ostra Bergsjon GL Bergsjon 2:41 Rymdtorget 2003 - 7 305 - 36 565
Hjallbo GL Hjallbo 60:3 Hjallbo Centrum 2001 - 9933 - 25900
Hjallbo GL Hjallbo 9:2 Hjallbo Lillgata 1-6 1988 - 16203 - 85600
Sodra Kortedala GL Kortedala 134:4 Kortedala Torg 1957 - 7 875 - 31690
Sodra Kortedala GL Kortedala 134:6 Kortedala Torg 1958 - 2630 - 12 613
Sodra Kortedala GL Kortedala 136:7 Kortedala Torg 1983 - 8 735 - 40 467
Sédra Kortedala GL Kortedala 17:1 Minutgatan 2 1956 - 1364 - 3472
Sodra Kortedala GL Kortedala 21:4 Hundradrsgatan 32 - - 2858 - -
Sodra Kortedala GL Kortedala 50:3 Forsta Majgatan/ 1983 - 7671 - 55 700
Tideberdkningsgatan
NORDOST - 73989 - 292 007
SYDVAST
Tofta GL Jarnbrott 131:3 Hogsbogatan 40 1982 - 2758 - 18 565
Angés GL Jarnbrott 164:2 Topasgatan 58-59 - - 3446 - -
Hogsbotorp GL Jarnbrott 82:3 Axel Dahlstréms Torg 1 1954 - 2176 - 11 376
Hogsbotorp GL Jarnbrott 83:2 Axel Dahlstréms Torg 3 1954 - 2348 - 12 557
Sodra Skargarden GL Styrso 3:183 Brattenvagen 13 - - 1142 - -
SYDVAST - 11870 - 42 498
SUMMA GOTEBORGSLOKALERS FASTIGHETER 160 895 829 252
SUMMA KONCERN 4790074 501517 75767 97515975

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostidder, SG=Fastighets AB Sannegarden 26:1, EH=Egnahemsbolaget, GL=G&teborgsLokaler
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2022 Karta 6ver koncernens fastighetsbestaind ———
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Framtidenkoncernen

Bostads AB Poseidon
Box 1, 424 21 Angered
031-332 10 00
info@poseidon.goteborg.se
poseidon.goteborg.se

Goteborgs stads bostads AB
Box 5044, 402 21 Gdteborg
031-731 50 00
info@bostadsbolaget.se
bostadsbolaget.se

Familjebostidder i Goteborg AB
Box 5151, 402 26 Gdteborg
031-731 67 00
familjebostader@familjebostader.se
familjebostader.se

Gardstensbostider AB
Box 4, 424 21 Angered
031-332 60 00
gbg@gardstensbostader.se
gardstensbostader.se

Goteborgs Egnahems AB

Box 4034, 422 04 Hisings Backa
031-707 70 00
egnahemsbolaget@egnahemsbolaget.se
egnahemsbolaget.se

Bild-
forteckning

Forvaltnings AB GoteborgsLokaler
Box 5265, 402 25 GOteborg

031-335 O1 00
info@goteborgslokaler.se
goteborgslokaler.se

Bygga Hem i Goteborg AB
Sven Hultins Plats 2
412 58 Goteborg

031-773 75 50

Storningsjouren i Géteborg AB
Box 9, 401 20 GOteborg
031-773 83 80
info@storningsjouren.goteborg.se
storningsjouren.goteborg.se

Framtiden Byggutveckling AB

Sven Hultins Plats 2, 412 58 G&teborg
031-773 75 50
byggutveckling@framtiden.se
framtidenbyggutveckling.se

Framtiden

Forvaltnings AB
Framtiden

Sven Hultins Plats 2
412 58 Goteborg

Besoksadress
Johanneberg Science Park
Sven Hultins Plats 2
031-773 75 50
framtiden@framtiden.se
framtiden.se
organisationsnummer
556012-6012

Framtidenkoncernen
ingar i Goteborgs Stad
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Forvaltnings AB Framtiden Sven Hultins Plats 2, 412 58 G6teborg

_ Framtidenkoncernen ingdr i G6teborgs Stad

031-773 75 50
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Forvaltningsaktiebolaget Framtiden, org.nr 556012-6012

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Forvaltningsaktiebolaget Framtiden
for ar 2022. Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingar pa sidorna 59-114 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stallining per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, och
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen fér moderbolaget och
rapport Over totalresultatet och rapport dver finansiell stallning for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande fill
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen och koncernredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information an arsredovisningen och koncernredovisningen och
aterfinns pa sidorna 1-47, 49-58 och 119-152. Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for denna andra information. Utdver annan information i detta dokument sa rapporterar bolaget till agaren i
rapporten "Arsrapport 2022 Férvaltnings AB Framtiden” som vi inhadmtade fére datumet fér denna revisors
rapport. Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi
gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen ar det vart ansvar att Iasa den
information som identifieras ovan och évervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i ovrigt
inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler
koncernredovisningen, enligt IFRS, s& som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktdren ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig fér att uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.
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Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéallande
direktoéren for bedémningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ fill
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns
pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en
del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtOver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens
och verkstallande direktérens forvaltning for Forvaltningsaktiebolaget Framtiden for ar 2022 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skdta den I6pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att
bolagets bokforing ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:
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¢ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet

mot bolaget pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
* bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Karin Olsson
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-02-08 10:52:38 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: KARIN OLSSON Datum

Karin Olsson
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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Revisorns yttrande avseende den lagstadgade
hallbarhetsrapporten
Till bolagsstdmman i Forvaltningsaktiebolaget Framtiden, org.nr 556012-6012

Uppdrag och ansvarsfordelning

Det ar styrelsen som har ansvaret for hallbarhetsrapporten for ar 2022 pa sidorna 16-47 och for att
den ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen.

Granskningens inriktning och omfattning

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 12 Revisorns yttrande om den
lagstadgade héallbarhetsrapporten. Detta innebar att var granskning av hallbarhetsrapporten har en
annan inriktning och en vasentligt mindre omfattning jdmfoért med den inriktning och omfattning som en
revision enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi anser att
denna granskning ger oss tillracklig grund for vart uttalande.

Uttalande
En hallbarhetsrapport har upprattats.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Karin Olsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-02-08 10:51:13 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: KARIN OLSSON Datum

Karin Olsson
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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Vi 4

-~

Goteborgs
Stad

Stadsrevisionen

Granskningsrapport for 2022

Till arsstimman i Forvaltnings AB Framtiden Org.nr: 556012-6012

Till kommunfullmaiktige for kinnedom

Vi, lekmannarevisorer i Forvaltnings AB Framtiden, har granskat bolagets verksamhet
under 2022. Granskningen har utforts av sakkunniga som bitrdder lekmannarevisorerna.

Styrelse och verkstéllande direktor ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gillande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller for verk-
samheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt préva
om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mél samt de lagar och fore-
skrifter som giller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning

och av arsstimman faststéllda dgardirektiv.

En sammanfattning av granskningen har 6verldmnats till bolagets styrelse och verkstél-
lande direktor i en granskningsredogorelse.

Vi bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pé ett indamalsenligt och
frén ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt.

Vi bedomer att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Goteborg den 8 februari 2023

Bengt Bivall Lars-Ola Dahlqvist

Lekmannarevisor utsedd Lekmannarevisor utsedd

av kommunfullméktige av kommunfullméktige

Stadsrevisionen 1(1)
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Lekmannarevisor: Bengt Bivall

Lekmannarevisor: Lars-Ola Dahlqvist
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