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Granskningsredogorelse PwC

Informationsiarende

Styrelsen for Goteborgs Egnahems AB

PwC granskningsredogorelse for verksamhetséret 2022 antecknas.

Sammanfattning

Granskningsredogorelsen fran extern revisor, PwC, som granskat Bolaget med uppdrag
och genomforande enligt aktiebolagslagen. Granskning har skett enligt International
Standars on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Resultat av granskningen avseende risk- och fokusomraden:

- Foretagsévergripande: Bolaget har fungerande rutiner och god ordning i stort.
- Inkopsrutin: Inga visentliga iakttagelser noterade.

- Projektredovisning: Redovisningen foljer god redovisningssed.

- Lonerutin: Rekommenderar att rutinen ses over

Forvaltning och intern kontroll:

- Koncerninterna tjanster — avtal: Rekommendation att det sdkerstills att samtliga
koncerninterna tjainster/samarbeten — inom Framtidenkoncernen,
Stadshuskoncernen och Goteborgs Stad formaliseras i avtal.

Bokslut — revision och revisionsfragor

- Avsittning for garantidtaganden: Bolaget har aterfort avsattning for putsfasader i
enlighet med den juridiska utredning som genomférdes under 2020.

- Forlustrisker i pagédende projekt: Inga visentliga avvikelser fran bolagets
bedomning

- Inkurans varulager: Inga visentliga avvikelser fran bolagets bedomning.

Ovrigt

- Réadande situation pa bostadsmarknaden medfor att styrelse och ledning behover
ha ett stort fokus pa marknadens utveckling och f6lja upp de 6kade riskerna som
situationen medfor.

Goéteborgs Egnahems AB

Informationsiarende
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EGNAHEMSBOLAGET
I att hemumay ar bant

Bedomning ur ekonomisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifrdn denna dimension.

Bedomning ur ekologisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifrdn denna dimension.

Bedomning ur social dimension

Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifrdn denna dimension.

Samverkan

Arendet har inte bedémts vara foremal for samverkan.
Bilagor

1. Granskningsredogorelse PwC

Arendet

PwCs granskningsredogorelse for verksamhetséret 2022 antecknas.

Beskrivning av drendet

Arlig granskningsredogorelse enligt aktiebolagslagen for Goteborgs Egnahems AB
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Introduktion

Goteborgs Egnahems AB
PwC

PwC:s revisionsteam:

Huvudansvarig revisor:

Asa Onfelt
Auktoriserad revisor
asa.oenfelt@pwc.com
+46 (0) 10 213 12 52
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1. Vart uppdrag

Uppdrag och genomfdérande enligt aktiebolagslagen

Granskning enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Rapport om arsredovisning

Granskning av arsredovisningen:
Baseras pa revisorns riskbeddmning - att arsredovisning inte innehaller vasentliga felaktigheter

Beaktar delar av intern kontroll som &r relevanta for hur bolaget upprattar arsredovisning och uppnéar en
rattvisande bild av resultat och stallning

Omfattar inte granskning och uttalande om effektivitet i intern kontroll

Granskning av annan information

Sidorna 1-8 och 45-47 i arsredovisningen utgdr annan information. Vi har last sidorna i arsredovisningen och
beddmt om det finns information som ar oférenlig med arsredovisningen.

Uttalanden

Ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen

Ger en rattvisande bild av resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar

Vi tillstyrker att arsstamman faststaller resultatrakning och balansrakning.

Goteborgs Egnahems AB
PwC

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Granskning av forslag till disposition av bolagets ansamlade vinst

Granskning av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning:

Granskat om vasentliga beslut, atgarder eller forhallanden bedéms leda till
ersattningsskyldig mot bolaget

Granskat om handlat i strid mot aktiebolagslag, arsredovisningslag eller
bolagsordning.

Slutsats:
Vi har avslutat var granskning av bokslut. Vi férvantar oss att avge en ren
revisionsberattelse.

| denna presentation belyser vi fokusomraden och vasentliga beddomningar i arets

revision for styrelsens information.

Februari 2023
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2. Revisionsprocess 2022

Kunskaper om verksamheten

Planeringsmote med Stadsrevisionen i syfte att sékerstalla samsyn och
samordning av verksamhetsrevision och finansiell revision.

Riskanalys och fokusomraden rapporterad till Férvaltnings AB Framtidens
revisorer som i sin tur rapporterat till Goteborgs Stadshus ABs revisorer.

Oversiktlig granskning av tertial 2. Avrapportering i avvikelserapport till
revisorer i Framtiden.

Forberedande bokslutsgranskning/Forvaltningsrevision/Intern kontroll i
november och december. Lagesrapport till féretagsledning och
Framtidens revisorer i november.

Bokslutsgranskning

Granskat om redovisningsprinciperna éverensstammer med de som
anvandes foregaende ar samt ar korrekta.

Diskuterat finansiellt utfall med ekonomiansvarig och beddmt rimligheten i
utfall i jamférelse mot prognos och féregaende ar.

Reviderat och testat vasentliga resultat och balansposter
Granskat koncernrapportering i Cognos

Granskning arsredovisningshandling

Last annan information

Avrapportering till Framtidens revisorer som i sin tur rapporterat till
revisorer i Goteborgs Stadshus AB.

Deltagande pa styrelsemote

Goteborgs Egnahems AB

PwC

Februari 2023
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3. Resultat av var granskning avseende risk- och

fokusomraden

Kontrollmiljé, system och struktur fér bolagsstyrning och efterlevnad av
agardirektiv ar av stor betydelse foér Goteborgs Egnahems AB som
kommunalt bolag.

Intern kontroll i system och processer sakerstéller vidare kvalitet i
finansiell rapportering.

Var granskning omfattar uppféljning av styrande
dokument, policys samt riskanalys och
internkontrollplan inom ramen for var
forvaltningsrevision.

Vi bedémer vasentliga processer och rutiner i
bolaget samt testar kontroller i relevanta delar for
revisionen.

Vi har sedan tidigare noterat att bolaget

har fungerande rutiner och god ordning i
stort. Koncerngemensamma iakttagelser
avseende IT har sammanfattats pa sid 8.

Inom inkdpsrutinen har vi fokuserat pa foljande vasentliga omraden och
risker;

° Redovisning av projekt

° Investeringsbeslut och underlag

) Risken for rérelseframmande inkdp

Granskning och uppféljning har skett av styrande
dokument och rutiner avseende;
e  Godkannande av inkép
e  Godkannande av investeringsbeslut samt
efterlevnad mot policy

Inga vasentliga iakttagelser noterade.

Goteborgs Egnahems AB
PwC

Februari 2022
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3. Resultat av var granskning avseende risk- och

fokusomraden forts.

Fokusomraden Beskrivning

Resultat och observationer Slutsats

Inom projektredovisningen har vi fokuserat pa
féljande delar:

° Resultatavrékning av pagaende projekt.
° Direkta och indirekta kostnader | project
° Forlustrisker

Granskning och uppféljning har skett av styrande dokument och Vi bedémer att redovisningen foljer god
granskning av balanspost for pagaende projekt. Granskningen redovisningssed.
har omfattat;

+ Stickprovskontroll av avtal

+ Stickprovskontroll av nedlagda kostnader i projekt

+ Beddmning av principer for indirekta kostnader i pagaende
projekt

» Foretagets rutin kring bedomning av forlustrisker i pagaende
projekt.

Goteborgs Egnahems AB
PwC
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3. Resultat av var granskning avseende risk- och
fokusomraden

Inom I6nerutinen har vi fokuserat pa féljande vasentliga omraden och Granskning och uppféljning har skett av styrande Vid granskning har vi noterat att nedlagd
risker; dokument och rutiner avseende; tid i projekten inte attesteras av
6verordnad.
° Attestrutiner avseende arbetad tid ° Godkannande av rapporterad tid av
° Rutiner kopplat till I1dneutbetalningar narmaste chef Léneprocessen ar centraliserad och skots
° Kontroll av rutin for utbetalningar av ett systerbolag i koncernen. Vid

granskning har vi noterat att rutinen inte
inkluderar att en preliminar lista med
detaljer i I16nerna lamnas till bolaget, utan
endast inkluderar en nettolista for attest
infor betalning. Vi rekommenderar att
rutinen ses 6ver och att en preliminar
I6nelista bor ingéd som standard infor attest
av utbetalningar for att eliminera risken for
att I6ner blir felaktigt utbetalda.

Goteborgs Egnahems AB Februari 2022
PwC 7



4. Forvaltning och intern kontroll

lakttagelser

Koncerninterna tjanster - avtal

Flertalet av Framtiden-koncernens bolag nyttjar Intraservice
och det stadsgemensamma systemen Agresso, Proceedo
med flera tjanster. Koncerninterna tjanster, och da inte minst
IT relaterade tjanster som utdkats under aret, behdver tydligt
utvarderas utifran samma krav som for externa leverantorer.

Vi har noterat att det saknas formella avtal kring dessa
tjdnster och underlag kopplat till debiterade arvoden kopplat
till dessa. Vi bedomer att det féreligger en risk for att det
informella avtalet som finns i dagslaget inte innefattar
tillrackligt tydliga ramar for ansvar mellan parterna.

Vi noterar vikten i att det finns tydlighet i avtal kring vilka
tjanster som avses, prissattning etc utifran ett flertal regelverk
inklusive skattemassiga aspekter.

Rekommendationer / PwC:s slutsatser

Vi rekommenderar att det sakerstalls att samtliga
koncerninterna tjanster/samarbeten - inom
Framtidenkoncernen, Stadshuskoncernen respektive
Goteborgs Stads formaliseras i avtal.

Vi rekommenderar att ett avtal avseende samtliga IT tjanster
tecknas mellan parterna for att eliminera risk for otydliga
riktlinjer for ansvar. Vi rekommenderar vidare att det
sakerstalls att avtal finns aven kopplat till andra
koncerninterna tjanster.

Koncerngemensam kommentar

Koncernen delar iakttagelsen och rekommendationen.
Koncernen har i flertalet ar papekat detta gentemot
Intraservice som kontinuerligt lovat att det kommer. Senaste
beskedet ar att det skulle komma utkast pa avtal i december.

Goteborgs Egnahems AB
PwC

Februari 2023
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5. Bokslut - revision och redovisningsfragor

lakttagelser Rekommendationer / PwC:s slutsatser

Avsittning for garantiataganden

Bolagets avsattning for garantiataganden uppgar till 3,8 mkr (41,4 mkr),
reserven avseende putsfasader har minskat med 37,3 mkr.

Bolaget har aterfort avsattning for putsfasader i enlighet med den
juridiska utredning som utférdes under 2020.

Goteborgs Egnahems AB
PwC
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5. Bokslut - revision och redovisningsfragor

lakttagelser Rekommendationer / PwC:s slutsatser

Forlustrisker i pagaende arbeten

Det gors en individuell beddmningar avseende forluster i projekt. Bolaget
har inte identifierat nagra forlustrisker i pagaende projekt vid bokslutet
2022.

Vi har inte identifierat nagra vasentliga avvikelser fran bolagets
bedomning.

Inkurans varulager

Bolaget har ett lager av bostadsratter dar Egnahem enligt avtal vid
Overtagandet for bostadsrattsféreningen ar skyldiga att 6verta osalda
lagenheter. Posten varderas till anskaffningsvarde med avdrag for
beddmd inkurans. Posten har skrivits ned med 3,4 mkr i samband med
arsbokslutet.

Vi har inte identifierat nagra vasentliga avvikelser fran bolagets
bedomning.

Goteborgs Egnahems AB
PwC

Februari 2023
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6. Ovrigt

lakttagelser Rekommendationer / PwC:s slutsatser

Agda bostader

Bolagets lager av agda bostader har 6kat under 2022 och med radande marknadslage bedéms risken stor
att denna post kan komma att 6ka under 2023. Detta medfor foljdrisker i form av att bolaget binder kapital
samt att risken for ett nedskrivningsbehov okar.

Radande situation medfér att styrelse och ledning behéver ha ett stort fokus pa marknadens utveckling och
folja upp de 6kade riskerna som situationen medfor.

Goteborgs Egnahems AB
PwC
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Tack!

Huvudansvarig revisor
Asa Onfelt

+46 (0) 10 213 12 52
asa.oenfelt@pwc.com

pwc.se

Denna rapport har upprf—:i_ttats inom ramen for vart revisionsuppdrag. Rapporten ar endast upprattad for var uppdragsgivares rékning och far inte lamnas ut eller gg’_jras tillganglig for andra fysiska eller
juridiska personer utan Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB:s/PricewaterhouseCoopers AB:s skriftliga godkédnnande. | avsaknad av skriftligt godk&nnande, tar Ohrlings PricewaterhouseCoopers
AB/PricewaterhouseCoopers AB inte nagot som helst ansvar gentemot nagon annan an uppdragsgivaren som valjer att forlita sig pa eller att agera utifran innehallet i denna rapport. Inte heller tas nagot

ansvar for att rapporten anvands for andra syften an for dem som foérelegat vid uppdragets utférande.

© 2022 PricewaterhouseCoopers i Sverige AB. Alla rattigheter forbehalls. | detta dokument avser "PwC” PricewaterhouseCoopers i Sverige AB som ar medlemsforetag i PricewaterhouseCoopers
International Limited, dar vart och ett av medlemsfoéretagen ar en separat juridisk enhet.
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