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VD har ordet

2022 blev inte dret som vi hoppades pa. Istallet for en atergang
till ett mer normalt liv intréffade flera svara omvarldsforand-
ringar, som paverkade samhallet och foretagets verksamhet.
Rysslands invasion av Ukraina, elkris och inflation har skapat en
ny verklighet. Vi har inventerat skyddsrum och férberett var
organisation pa att leverera under osakra férhallanden. Vi har
tagit fram handlingsplaner utifall fastigheternas tillgang till el
stryps och vi foljer [6pande det ekonomiska varldslaget.

Tack och lov har dven en vardag lyckats ta sig in och vi glads
med manga av vara kunder som under aret antligen har fatt
Oppna upp och ta emot besdkare igen efter pandemin. Museum,
restauranger, hotell, teatrar, konsert- och idrottslokaler. Nu fylls
Higabs fastigheter med liv igen. Vad vi lart oss av tidigare ar ar
att ha beredskap for att vara hyresgaster i radande tider kommer
fa 6kade verksamhetskostnader. Nagot som &ven avspeglas i
vara hyresavier dér beloppen hojs pa grund av inflationen.
Detta paverkar kunderna och vi haller dérren 6ppen fér dialog.
Indexupprakningen av hyrorna kommer dock inte att racka for
att tdcka vara egna utgifter for drift och underhallsatgarder,
varfor vi ser dver bade inkdp och upphandlingar. Vi har en
fortsatt god efterfragan pa vara lokaler, &ven om det tar nagot
langre tid att fa ett hyresavtal signerat.

Arets verksamhet har inneburit planeringsarbete fér stadens
nya arenor och den stora om- och tillbyggnationen av
Goteborgs konstmuseum. Nybyggda Kulturhuset Bergsjén
invigdes i hoéstas och innan arsskiftet ppnade Sjoéfartsmuseet
Akvariet efter en omfattande om- och tillbyggnation.

b

Byggprojektet Nya Slottsskogsrinken har startat och vi har
fatt klartecken fér Masthugget Vast, ett hus i nio plan med
parkering, gymnastiksal och verksamhetslokaler som vi uppfér
tillsammans med Goteborgs Stads Parkering och idrotts- och
foreningsfoérvaltningen. Dessutom ar de stora renoveringarna
av Dicksonska Palatset och Feskekoérka i full gang.

Vart arbete handlar ocksa om vad byggnaderna kan tillfora ett
omrade eller kvarter. Vi vill skapa liv och rorelse, kénsla och
atmosfar. Utveckla husen som plats fér upplevelser, fritids-
aktiviteter, jobb, moéten, skratt och minnen.

Higab spelar en vasentlig roll for Géteborgs utveckling och
med var satsning Tryggt, Sékert och Trivsamt skapar vi vél-
komnande miljéer bade i och runt fastigheterna. Tank omradet
kring Vastra Nordstan dar Higab har sjosatt hyreskonceptet
Bagih for kulturella och kreativa naringar i Kronhuset samt
mojliggjort fér nya restaurangetableringar pa Postgatan och
Norra Hamngatan. Stadsdelen ar nu trygghetscertifierad och
mer valbesokt. Sa far vi se en mer attraktiv och valkomnande
stad dar fastigheterna bidrar till hela platsens utveckling.

Arets hallbarhetsarbete har prioriterat energibesparing.
Varme- och ventilationssystem har optimerats och vi projekterar
for energieffektivisering vid om- och nybyggnation. Samtliga
fastigheter inventeras pa energitjuvar sa att vi genom ratt
atgarder kan spara hundratusentals kilowattimmar.

VD HAR ORDET

Vi vill skapa liv och rérelse, kdnsla och
atmosfar. Utveckla husen som plats
for upplevelser, fritidsaktiviteter, jobb,
moten, skratt och minnen.

Vi har &ven tillsammans med 40 andra fastighets&gare ¢kat var
ambition kring aterbruk och cirkuldra l6sningar. En gemensam
avsiktsforklaring ska etablera en storskalig marknad for ater-
bruk i Géteborg och géra anvandbart byggmaterial fran vara
fastigheter tillgangligt.

Under ett utmanande ar har vi sett néjda dgare, en aktiv styrelse,
drivna medarbetare och trogna hyresgéaster. Ar 2023 lagger

vi stadens nya arsringar med gamla och nya hus, tillboyggda
och ombyggda. Foradlade, fornyade, effektiviserade, kultur-
barande. Var vilja att skapa levande milj6er, dar vi knyter ihop
datid med framtid, val férankrade i nutid, fortgar. En uppgift
som bygger stolthet in i organisationen och ut i staden - for
de som bor, arbetar och bestéker Géteborg.

Tack for i ar alla hyresgéster. Tack till alla samverkanspartners

och alla medarbetare. Tillsammans skapar vi bade trygghet
och framtidstro.

Goteborgijanuari 2023

"B e o

Per-Henrik Hartmann, vd Higab
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ARSKRONIKA

Stora invigningar
och spannande fynd

Aret inleddes dramatiskt med Rysslands krig i Ukraina. Staden
gick upp i forstarkt samordning och Higab arbetade intensivt
med riskbeddmning och proaktiva insatser for att kunna moéta
svarare tider och minimera paverkan pa bolaget. Skyddsrum
inventerades, kritiska leverantoérskedjor identifierades for att
sakerstalla leveranser i krissituationer och nya ekonomiska
planer for skenade materialkostnader togs i beaktning.

| februari gjordes ett praktfullt fynd i Sahlgrenska Huset

pa Norra Hamngatan i form av ett handmalat innertak.

De vélbevarade malningarna dolde sig ovanfor ett nedpendlat
modernt tak och ar med stérsta sannolikhet utférda av den
kande konstnaren Reinhold Callmander pa 1870-talet.

Sahlgrenska Huset

Kulturlivet vaxer pa Kviberg. | mars éppnades tva nyupp-
rustade historiska byggnader pa det gamla kasernomradet
upp for kulturverksamheter. | det fore detta militarhistoriska
museet sitter nu det nystartade konstnarshotellet Attic Studio.
Tanken ar att det ska vara en co working-yta som erbjuder
bland annat keramikugn och stérre verktyg. Co working for
kreatorer ar aven modellen for Kompani 415 som funnits i
omradet sedan 2014 och som nu passade pa att utdka sina
lokaler nar de flyttade in i Gotamassen.

HIGABS ARSREDOVISNING 2022

| april beslutade kommunfullmaktige om nasta steg for
evenemangsomradet och stadens nya arenor. Beslutet
innebar att huvuduppdraget for Higab blev att planera

for en ny arena pa Scandinaviums tomt med intilliggande
stadsutveckling i evenemangsomradet. Parallellt med detta
har programmet fortsatt utreda en om- och tillbyggnation av
Scandinavium, samt placering av ett nytt centralbad norr
om Valhallagatan. Kommunfullméktiges beslut férordade
4ven en rivning av Valhallabadet pa lang sikt, nér det nya
centralbadet &r pa plats.

Under varen genomférdes en grundférstarkning av Kurs- och
Tidningsbiblioteket - numera Samhallsvetenskapliga biblioteket.
285 stalpalar ska fa den pampiga 1900-talsbyggnaden att sta
stabilt dven i framtiden.

F O Peterson & Séner Byggnads
AB vann upphandlingen om att
bli generalentreprendr for upp-
rustningen av byggnadsminnet
Dicksonska Palatset och arbetet
startade under senvaren 2022.
Huset ska bade aterskapas och
utvecklas varsamt, bland annat
kommer orangeriet mot Sédra
Véagen att fa helt nya glaspartier
och glastak i enlighet med det
ursprungliga utseendet.

| maj delades Higabs entreprenérspris ut for tredje gangen.

Den har gangen var det Tegelfogen Fasadrenovering AB

som under féregaende ar utmaérkt sig genom ett hallbart och
givande samarbete. Tegelfogen var dven ansvariga entreprendrer
vid renoveringen av Stora Teatern, som blev en av finalisterna i
branschtavlingen Arets fasad 2022.

Levandegdrandet av de historiska kvarteren i Vastra Nordstan

fortsatter. | maj blev restaurang Bulot ny granne till valetablerade

Bhoga pa Norra Hamngatan och under hésten 6ppnade Gustav
Tradgardh upp sin nya krog Gurras med kvalitativ street food pa

Postgatan. | vantan pa sina nya lokaler drev Bulot en pop up-bar

i Stora Saluhallen, en satsning som blev sa populér att baren
numera ar permanent.

Under varen fick Higab foérstarkning pa IT-sidan nér en
IT-samordnare och en verksamhetsutvecklare digitalisering
anstalldes. | och med att vi stérker upp var organisation med
egna resurser inom IT raknar vi med att snabba pa bolagets
digitala utveckling och effektivisering.

ARSKRONIKA

| samband med att den nya hyresmodellen for kultur- och
foreningsverksamhet boérjade inféras i bérjan av sommaren
uppstod en debatt i media om hyror for kulturverksamheter,

da dvergangen innebar en hdgre hyreskostnad for ett fatal
verksamheter pa grund av tidigare eftersldpande hyressattning.
For den absoluta majoriteten av Higabs berdrda hyresgaster
innebar dock den nya modellen lagre eller oférandrad hyresniva.

I juni bjod Higab, tillsammans med kulturférvaltningen och
Sveriges Arkitekter, in arkitektkontor till prekvalificering till
arkitekttavlingen om tillbyggnaden av Géteborgs konstmuseum.
Museibyggnaden fran 1923 ska byggas om och till fér att mota
framtidens museibesdkare, kunna ta emot internationella
utstallningar med hogt stallda krav pa klimat och sékerhet,
samt aktivt kunna férvalta sin unika samling.

L

Goteborgs konstmuseum

HIGABS ARSREDOVISNING 2022
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Brevfynd i Dicksonska Palatset

b

Byggarbetarna pa
Dicksonska Palatset fick
en rejal éverraskning nar
de lyfte av en del av taket.

(]
Kultwhpset Bergsjon

e

..ul,'v:“

Koerna ringlade langa nar Kulturhuset Bergsjon i augusti Byggarbetarna pa Dicksonska Palatset fick en rejal éverrask- | december trappade vi upp jakten pa energitjuvar. Genom
slog upp portarna for férsta gangen. Det var en efterlangtad ning nar de, som en del av den pagaende renoveringen, en optimering av system och energironderingar raknar vi med
premidr; lokala grupper har i flera ar drivit fragan om ett hostdag lyfte av en del av taket. Pa vindsgolvet 1ag ett stort att spara mer &n 300 000 kilowattimmar pa de atgarder som
kulturhus. Higab fick uppdraget att bygga huset vid Rymdtorget antal brev daterade fran slutet av 1800-talet adresserade till genomfors barai vinter.

och efter en arkitekttavling utsags Sweco Architects forslag
Kulturkorgen till vinnare. 2020 sattes spaden i jorden och
visionerna har nu férvandlats till ett fardigt hus med bibliotek,
musikstudio, ateljéer, café och samlingslokal.

den forste dgaren Oscar Dicksons hustru Marika. Trots att de

legat pa golvet under ett okdnt antal ar var breven i gott skick

och ska 6verlamnas till en sentida attling till paret Dickson. Aret slutade med &nnu en efterldngtad invigning. Efter tva ars
intensivt arbete - da bland annat 5 000 ton berg sprangts bort,
gigantiska akvarierutor monterats och en helt ny entré tagit
form - aterinvigdes Sjofartsmuseet Akvariet i december. Higab
avslutade projektet redan i mars och efter det har museiperso-
nalen arbetat intensivt med att bygga upp utstéaliningarna och
goraiordning den nya akvariedelen under mark for besokarna.

Visionsbild: Tengbom

Oppet hus i Feskekorka

| samband med Kulturarvsdagen i september fick géteborgarna

mojlighet att bestka Feskekorka mitt i den pagaende upp-

rustningen. Over 1 000 personer tog chansen att se den

: frilagda originalkonstruktionen, prata med timmermannen

Maridgardén — £ Lt som restaurerat den och provsmaka pa fisk och skaldjur fran

. = den blivande hyresgasten Vastkustupplevelser. I september pabérjade Higab byggnationen av Nya
Slottsskogsrinken, som ska ersatta den gamla ishallen,
som ar uttjant och saknar flera viktiga funktioner som

Ytterligare ett byggnadsminne som fick en grundlig exterior
renovering under aret var Mariagarden. Ett av Géteborgs

2 i i exempelvis omkladningsrum, férrdd och serverings-
aldsta hus aterfick bland annat sin ursprungliga fargsattning | september sjosattes ocksa.ngabs nya hyreskonc.epF Bagih _' siligheter. D d 15 . K
och aven fonster, dorrar, skorstenar och tak sags dver och Kronhuset. Konceptet, som i férsta hand véander sig till kreativa mojlighe er €n nya moderna a”_aggn'”ge” SKage
. ) naringar, ger tillgang till arbetsplatser, motes- och eventlokaler storre mojligheter for Goteborgs issporter.

tidstypiska detaljer aterskapades. ) )
genom medlemskap istallet for ldnga hyreskontrakt. Tanken &r

att erbjuda ett alternativ till traditionell manadshyra fér en

malgrupp som ofta har begransade resurser. | november stod det klart att den arliga indexuppdateringen av
lokalhyrorna pa grund av inflationen skulle bli betydligt hogre
an vad vi varit vana vid. Situationen kommer paverka vara
hyresgaster under nésta ar och vi férbereder oss pa att manga
av vara kunder kan fa ett tufft 2023.

i -v,,Sjt':‘»'faﬂr'tsrﬁuseet Akvariet
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Innehall

Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Rapport éver forandringar i eget kapital
Kassaflddesanalys

Noter

Styrelsen

Foto: Martin Lysell

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéallande direktéren for Higab AB,
org nr 556104-8587, far hdrmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Higabs uppdrag ar att aktivt medverka i utvecklingen av
Goteborgs Stad genom att vara ett av stadens strategiska verktyg
inom fastighetsomradet. En del av uppdraget ar att dga, varda
och utveckla stadens kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Higab
ager och forvaltar fastigheter med en uthyrningsbar yta om totalt
602 646 m? (616 250 m?).

Fastighetsbestandet bestar i huvudsak av lokaler.

Higabs affarsidé ar formulerad direkt utifran uppdraget fran
&garen: Langsiktigt 4ga, varda och utveckla unika fastigheter for
offentliga verksamheter och mindre féretag i Goéteborg. Styrelsen
och verkstallande direktéren bedémer att verksamheten ar i linje
med kommunens andamal med sitt &gande av bolaget och att
bolaget har foljt de principer som framgar i bolagsordningen.

Vidare arbetar Higab utifran en malbild som syftar till att infria
mal inom fyra 6vergripande omraden for ar 2022. Malen ligger inom
omradena Kund, Medarbetare, Arbetssatt och Ekonomi.
Maluppfyllelse ska nds genom standig forbattring av verksamheten.

UTVECKLING AV BOLAGETS VERKSAMHET,
RESULTAT OCH STALLNING

Ekonomisk dversikt 2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning,tkr 792 804 779 504 773532 765 353

Rorelsemarginal, % 21 14 30 29
Balansomslutning, tkr 7720041 7303963 7087797 7435502
Soliditet, % 50 50 32 29
Antal anstallda 95 92 90 89

Definitioner: se not 28

AGARFORHALLANDEN OCH KONCERNSTRUKTUR
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Géteborgs Stadshus AB
(organisationsnummer 556537-0888) med sate i Géteborg och
som ags av Goteborgs Stad. Inom Stadshuskoncernen ar bolagen
indelade i sju underkoncerner.

Higab AB ar moderbolag inom Higabkoncernen, aven kallad lokal-
koncernen, med fyra heldgda dotterbolag. Dessa ar Géteborgs Stads
Parkering AB, Myntholmen AB, Alvstranden Utveckling AB med
dotterbolag samt Hotell Heden AB.

VASENTLIGA HANDELSER

| borjan av aret inledde Ryssland sitt krig mot Ukraina vilket

fatt konsekvenser pa vérldsekonomin genom stérningar i
leveranskedjor, energiférsoriningsfragor och 6kad inflation som
Riksbanken forsdékt dampa genom héjda styrrantor. Detta har
paverkat bolaget genom 6kade kostnader fér energi och réntor
samt att vissa av bolagets projekt fatt viss tidsforskjutning.
Mycket av bolagets interna arbete har handlat om riskbeddmning
och proaktiva insatser for att minimera paverkan. Pa kort sikt
kommer bolaget att belastas av en 6kad kostnadsmassa men rak-
nar med att pa ldngre sikt kunna méta detta med ékade hyresin-
takter, givet att vakansgrader inte 6kar och att en konjunkturned-
gang inte blir alltfor kraftig eller langvarig.

En fastighet forvéarvades i borjan av aret dar ett nybyggnations-
projekt genomfors tillsammans med Goteborg Stads Parkerings
AB och idrott- och féreningsforvaltningen. Projektet omfattar ett
parkeringshus med sex plan parkeringsyta och dartill ytterligare
tre vaningar innehallandes en gymnastikhall samt kommersiella
lokaler. Projektet berdknas sta klart 2025.

| april beslutade kommunfullmaktige om nasta steg for
evenemangsomradet och stadens nya arenor. Beslutet innebar
att huvuduppdraget fér Higab blev att planera fér en ny arena
pa Scandinaviums tomt med intilliggande stadsutveckling i
evenemangsomradet. Parallellt med detta har programmet
fortsatt utreda en om- och tillbyggnation av Scandinavium,
samt placering av ett nytt centralbad norr om Valhallagatan.
Kommunfullmaktiges beslut férordade dven en rivning av
Valhallabadet pa lang sikt, nér det nya centralbadet &r pa plats.

Under sommaren bjéd bolaget tillsammans med kultur-
forvaltningen och Sveriges Arkitekter in arkitektbyraer till en
prekvalificering for arkitekttavling av om-och tillbyggnaden av
Konstmuseét i Goteborg. Byggnaden som ar fran 1923 ska byggas
om for att kunna na de hogt stallda krav som finns pa klimat och
sakerhet for att ta hand om egna konstsamlingar men ocksa locka
till sig framtida bestkare och kunna ta emot internationella
utstallningar. Hela projektet inklusive om- och tilloyggnad
berédknas sta klart 2028.

Ett antal projekt har fardigstallts under 2022 som till exempel
Kulturhuset Bergsjon. Byggnationen for projektet inleddes under
2020 och i augustii ar invigdes huset med biblotek, samlingslokal,
musikstudios och ateljéer.

Under december manad aterinvigdes Sjofartsmuseet som varit
stangtiifyra ar for om- och tillbyggnation, bl a har det tillkommit
en ny akvariedel under marken framfér huskroppenoch en helt ny
entré mot Karl Johansgatan.

HIGABS ARSREDOVISNING 2022
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Aret har praglats av stor osakerhet inom energiomradet och
bolaget har intensifierat sitt arbete med energieffektiviseringar
inom befintligt bestand. Genom systematiska energironderingar
och optimering av system rdknar bolaget med att bara under
nuvarande vinter spara mer an 300 000 kilowattimmar.

Higab har under 2022 arbetat aktivt med konceptet "Tryggat,
sakert och Trivsamt”. Konceptet handlar om att bolaget utvecklar
sina fastigheter och byggnader till trivsamma miljéer, kvarter och
omraden dar manniskor mar bra och kénner sig trygga samt att
det aven ska bidra till en valkomnande och inkluderande stad.
Arbetet syftar ytterst till att bidra till att motverka samhallsut-
maningar som i dag finns med utanférskap och kriminalitet.

FASTIGHETERNAS VARDE

Higabs fastighetsbestand internvarderas arligen. Detta gors
enligt en varderingsmetod som utgar fran varje fastighets
direktavkastning. Syftet med varderingen ar att sakerstalla att
de enskilda fastigheternas bokférda varde ej dverstiger verkligt
varde. Vid berdkningen anvands individuellt framtagna direkt-
avkastningskrav per fastighet. Utgangspunkterna i varderingen
har varit:

Forvantade hyresintakter och driftskostnader for de
kommande aren.

| driftskostnaderna ingar eventuella tomtrattsavgalder samt
interna administrationskostnader med 40 kr/m?.

Underhallskostnaderna som legat till grund for berdkningen
har schabloniserats till:

- 110 kr/m? dar ansvaret och kostnaden fér saval yttre som inre
underhall ligger pa Higab.

- 70 kr/m? dér enbart ansvaret for det yttre underhallet

ligger pa Higab.

Avkastningskravet som anvants vid berakning av fastighets-
varde har differentierats beroende pa fastighetens lage och
kategori. Dessa avkastningskrav varierar mellan 4,15 % och
9,00 %. Avkastningskraven ar avstdmda med extern varderare.

For fastigheter som vid varderingstillfallet har ett hogre bokfort
varde an det aktuella beddmda verkliga vardet gors en individuell
prévning. Nedskrivningar gors efter denna prévning med erfor-
derligt belopp. Per 31 december har efter genomférd prévning
nedskrivningar gjorts om 39,6 mnkr. Féregaende ars nedskrivningar
uppgick till 0,0 mnkr.

Tidigare gjorda nedskrivningar prévas vid varje bokslutstillfalle.
Om det visar sig att en fastighet som varit féremal fér nedskriv-
ning pa ett varaktigt satt kan beddémas, till viss del eller helt,
ha aterfatt sitt varde, aterfors tidigare nedskrivningar med mot-
svarande del 6ver resultatrakningen. Efter genomférd analys har
reverseringar genomforts om 36,8 mnkr. Féregaende ar uppgick
reverseringar till 0,0 mnkr. Under aret har extern vardering av
fastigheterna skett, av Newsec, se not 12.

10 HIGABS ARSREDOVISNING 2022

MILJOREDOVISNING

Inom Higab pagar I6pande arbete med att minimera var negativa
inverkan pa miljon. Under aret har hallbarhetsarbetet fortsatt
vilket redovisas i lokalkoncernens hallbarhetsrapport 2022 enligt
arsredovisningslagen. Hallbarhetsrapporten aterfinns pa var
hemsida higab.se.

PERSONAL

Personalsituationen har under aret varit stabil. Bolaget har haft
en nagot 6kad sjukfranvaro bland egen personal pa grund av
pandemin. En viss hogre arbetsbelastning har funnits harav men
har kunnat hanteras med befintlig personal. Vidare har ingen
overtalighet konstaterats utan personalstyrkan har fatt utdkas
pa grund av utdkade uppdrag.

I bolaget finns en av styrelsen fastslagen likabehandlingsplan,
vilken revideras arligen. Alla anstallda ska under aret ha ett utveck-
lingssamtal med ndrmsta chef samt ett uppféljningsmote avseende
satta mal i utvecklingssamtalet.

Sjukfranvaron uppgar till 3,3 % (2,6 %) vilket &r ndgot hdgre &an
féregaende ar. Bolaget arbetar aktivt med att minska sjukfranva-
ron. Bland annat erbjuds alla anstéllda aktivitetsstod for regelbun-
den motion samt halsoprofilsbedémningar.

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Higabs vakansgrad é&r fortfarande pa en relativt 1ag niva i férhal-
lande till marknaden, cirka 5,7 % (7,4 %). De flesta vakanta ytorna
finns pa Grimmereds Industriby, Sahlgrenska Huset och
Slakthuset. Sahlgrenska Huset &r tomstallt i vantan pa upprust-
ning och Slakthuset &r under utveckling. Av bolagets uthyrda ytor
hyrs cirka 64 % (65 %) ut till offentliga kunder, resterande till kom-
mersiella kunder. Higabs hyreskontrakt har en férdelning avse-
ende |6ptid dar 25 % (16 %) forfaller inom ett ar, 71 % (80 %) inom
tva till fem ar och 4 % (4 %) om fem ar eller mer.

Bolaget ar exponerad for elférbrukningsrisk (profilrisk).
Higab AB har via Géteborgs Stad elavtal fran 2023 som omfat-
tar en energianskaffning och leverans av elkraft och elcertifikat.
Prissakring har skett for en viss férbrukningsvolym over en fast-
slagen tidsperiod. Den elférbrukning som éverstiger eller
understiger den prissdkrade férbrukningen for varje tidsperiod
kops eller saljs for rorligt pris.

Eventuella kostnadsdkningar avseende drift som belastar
bolaget fors i huvudsak 6ver till kund. Hur detta sker beror pa
vilken avtalskonstruktion som finns.

Pa grund av inflation och omvarldshandelser som inte kunnat
forespas finns risker i bolagets pagaende byggprojekt som kan
medfoéra kostnadsokningar.

Bolaget utsatts genom sin verksamhet for olika finansiella risker
vilket beskrivs under Finansiell riskhantering.

Bolaget och dess verksamhet ska efterleva och uppfylla de krav
som aterfinns i relevanta lagar och regler. Fran tid till annan kan olika
tolkningar av dessa goras vilket gor att bolaget aktivt maste folja
utvecklingen inom omradet och férandra sina processer darefter.

FINANSIELL RISKHANTERING

Bolaget utsatts genom sin verksamhet for ett antal olika finansiella
risker, inklusive effekter av férandringar i priser och rantesatser pa
rante- och kapitalmarknad. Styrelsen har faststallt en finansiell
anvisning, vilken efterstravar att minimera ogynnsamma effekter
pa bolagets finansiella resultat. Styrelsen har ocksa faststallt en
anvisning for kredithantering vilken inriktar sig pa att sékra
inkomster fran uthyrningsverksamheten. Riskhanteringen skots
av en central finansfunktion inom bolaget enligt de principer som
fastslagits av styrelsen i den finansiella anvisningen. | anvisningen
framgar principer for saval den évergripande riskhanteringen som
for specifika omraden, sasom ranterisker, anvandning av derivat-
instrument och placering av likviditet. Finansfunktionen ska
identifiera, utvardera och sékra finansiella risker i enlighet med
den finansiella anvisningen.

Valutarisker
Enligt faststalld finansiell anvisning far bolaget ej ta nagra
valutarisker.

Ranterisk
Inom Goéteborgs Stad har man tagit beslut i kommunstyrelse
respektive kommunfullmaktige om finansiell samordning,
handling 2013 nr 213. Detta beslut innebar att man inom staden
dverfor ansvaret for all upplaning och ranteriskhantering till
stadens 6vergripande finansfunktion. Inom finansfunktionen har
bolaget ett konto som ersatter nuvarande lanereverser, och som
rantebelastas med en kvartalsvis fast ranta. Detta gor att bola-
get sjalvt enbart kan paverka kommande rantekostnader genom
forandring av sin lanevolym. | och med att bolaget idag har avtal
kring ranterisker i form av befintliga ranteswappar etc kommer
forandringen tréda i kraft i den takt som &r mojlig utifran de finan-
siella forutsattningarna. Den nya ordningen innebar darfor att
bolaget under en évergangsperiod kommer att ha kvar befintliga
ranteswappar tills dessa ld6per ut, se not 16.

Den delen av laneportféljen som finansierat forvarv av aktier
i dotterbolag &r for nadrvarande undantagen fran finansiell
samordning enligt ovan.

Rénterisk fastighetsrelaterade tillgdngar

| Higabs verksamhet &r det tva huvudsakliga poster som paverkar
det finansiella nettot, ranta pa likvida medel och rénta pa lane-
skulder. Forutom detta paverkas det finansiella nettot av att nagra
hyresavtal ar av karaktaren sjalvkostnadsavtal dar kunden betalar
faktisk lanerénta pa ett belopp motsvarande fastighetens bok-
férda varde. Detta gor att kunden indirekt star for saval betalning
som risk pa de medel som tagits i ansprak for att uppféra fastig-
heten. Ranterisken for denna finansiella nettolaneskuld hanteras
av stadens overgripande finansfunktion.

Per den 31 december uppgar den genomsnittliga rantebind-
ningstiden for de 1an som ska éverga i finansiell samordning enligt
ovan till 1,51 ar (2,95 ar) samt den genomsnittliga rantenivan till
2,48 % (1,16 %).

Réanterisk forvarv av aktier i dotterbolag
Bolagets inriktning ar att den genomsnittliga rantebindningstiden
pa den delen av laneportféljen som finansierat férvarv av aktier i
dotterbolag, langsiktigt ska matchas mot den genomsnittliga 16p-
tiden pa dessa bolags genomsnittliga intaktsfloden. | den finan-
siella instruktionen framgar att i ar raknat ska riktvardet vara
2,89 ar (3,31 ar) for den genomsnittliga rantebindningstiden.
En avvikelse fran denna far dock goras pa * 3 ar. Undantag fran
denna regel ar forvarvslan kopplat till Hotell Heden AB dar
avvikelsen far variera med + 5 ar

For forvarvslanen totalt uppgar den genomsnittliga rantebind-
ningstiden till 4,97 ar (3,38 ar) och den genomsnittliga rantenivan
till 0,64 % (0,52 %).

Derivatinstrument
Derivatinstrument nyttjas i syfte att erhalla énskad ranterisk i
laneportfoljen. Bolaget tillampar sékringsredovisning for de
rantederivat som nyttjas i syfte att erhalla 6nskade framtida
kassafloden for rantebetalningar, se not 16.

De nominella beloppen pa bolagets ranteswappar per 31
december uppgick till 620 mnkr (1 110 mnkr).

Kreditrisker

Bolaget har ingen vasentlig koncentration av kreditrisker.
Faststallda riktlinjer finns for att sakra inkomster for uthyrning,
vilket sker till kunder med lamplig kreditbakgrund. For kortfristiga
fordringar som forfallit for mer an 90 dagar sedan gors erforderlig
reservation som befarad forlust.

Likviditetsrisk
Hantering av likviditetsrisk sker med forsiktighet som utgangs-
punkt, vilket innebar att bibehalla likvida medel och tillganglig
finansiering genom tillrackliga kreditmojligheter samt mojligheten
att stdnga marknadspositioner. Pa grund av den féranderliga
beskaffenheten i den underliggande rorelsen stravar finansfunk-
tionen mot att bibehalla flexibiliteten i finansieringen genom att
uppratta avtal om lyftningsbara krediter.

Pa balansdagen fanns en beviljad checkkredit pa 100 mnkr
(100 mnkr), varav 0 mnkr (0 mnkr) utnyttjats av bolaget.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Bolagets mal for 2023 &r att bibehalla den héga uthyrnings-
graden samt ytterligare forstarka den i de fastigheter som ar
under ombyggnad och upprustning. Under kommande ar finns
utmaningar inom energiomradet och kostnadsdkningar generellt
i samhéllet som dven kommer paverka bolaget. Pa kort sikt
kommer detta att ha en negativ ekonomisk paverkan pa bolaget
men det kommer pa sikt att hamtas hem genom 6kade hyres-
nivaer. Detta under forutsattning att hyresmarknaden inte gar i
sta med minskade hyresnivaer och ékande vakansgrader.

HIGABS ARSREDOVISNING 2022
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Forslag till disposition av bolagets vinst

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, tkr 3 736 428 disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning, tkr 3736428

Summa 3736428
Koncernbidrag har lamnats till moderbolag (tkr):

Goteborgs Stadshus AB 249185 (198 889)
Koncernbidrag har erhallits fran dotterbolagen (tkr):

Goteborgs Stads Parkering AB 163402 (131796)
Alvstranden Utveckling AB 106 059 (44 680)
Hotell Heden AB 8683 (5564)
Koncernbidrag har lamnats till dotterbolagen (tkr):

Myntholmen AB 34 @)
Erhallet aktiedgartillskott fran moderbolag (tkr):

Goteborgs Stadshus AB 61234 (56 642)
Lamnat aktiedgartillskott till dotterbolagen (tkr):

Goteborgs Stads Parkering AB 55959 (26 463)
Alvstranden Utveckling AB 105162 (36 200)

Sa har laser du siffrorna

STYRELSENS YTTRANDE:
Styrelsen har foreslagit en vardedverforing i form av
koncernbidrag uppgaende till 249 185 tkr (197 853 tkr
efter skatt) till moderbolaget Géteborgs Stadshus AB.
Genom vardeodverféringen kommer fritt eget kapital
att férandras pa det satt som framgar enligt tabell till
vanster. Bolagets och koncernens stallning ar god.
Foreslagen vardeodverforing ryms inom fritt eget kapital.
Pa grund av vad som framgar av forvaltningsberattelsen
samt vad som i Ovrigt ar kant for styrelsen, ar det styrel-
sens beddmning att den foreslagna vardedverféringen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som verksamhetens
art, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital liksom bolagets konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Vad betréaffar resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas
till efterfoljande resultat- och balansrédkningar med
tillhdrande noter.

KASSAFLODESANALYSEN
Kassaflédesanalysen visar skillnaden mellan
bolagets kontanta in- och utbetalningar.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrakningen ska visa foretagets
resultat for rakenskapsaret samt redogora
for hur det har uppkommit. Den utgor ett
underlag fér bedéomning av foretagets
|6nsamhet och ar ett viktigt instrument for
att analysera foretagets framtid. Resultat-
rakningen ar en uppstallning av ett féretags
intakter och kostnader. Skillnaden dar-
emellan utgdr foretagets vinst eller forlust.

12 HIGABS ARSREDOVISNING 2022

BALANSRAKNINGEN
Balansrakningens syfte ar att beskriva
foretagets finansiella stallning vid en viss
tidpunkt. Balansrakningen beskriver

bolagets tillgangar, eget kapital och skulder.

Pa balansrakningens tillgangssida” redo-
visas de tillgangar féretaget har. Det &r

dessa som ska generera foretagets resultat.

Pa balansrakningens “skuldsida” redovisas
hur tillgangarna finansierats.

Kassafloden visar om féretagets verksam-
het medfor kapitalbehov eller ger kapital-
overskott. Kassaflodesanalysen redovisar
hur kassaflédena sett ut for den I6pande
verksamheten (bland annat hyresintakter
och driftskostnader), investeringsverksam-
heten (bland annat investeringar och for-
sdljningar av byggnader och mark) samt
finansieringsverksamheten (bland annat
upptagna lan och amortering av skulder).

Resultatrakning

BELOPP I TKR NOT 2022 2021
Rorelsens intdkter

Hyresintakter 792 804 779504
Ovriga rérelseintakter 3 2595 15024
Summa intakter 795 399 794 528
Rérelsens kostnader

Driftskostnader 4,5 -285834 -287 338
Underhallskostnader -122182 -103 977
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar 11,13 -180 975 -172 250
Bruttoresultat 206 408 230963
Realisationsresultat salda fastigheter -4 624 -80 137
Forsaljnings- och administrationskostnader -31714 -37 554
Rorelseresultat 6 170 070 113272
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernbolag 7 - 1435677
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 1008 243
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -51431 -63 847
Resultat efter finansiella poster 19 647 1485 345
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag, erhallna 278144 182 060
Koncernbidrag, ldmnade -249 219 -198 889
Resultat fore skatt 148 572 1468516
Skatt pa arets resultat 10 -30160 -5642
Arets resultat 18 412 1462874
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Balansrakning

BELOPP I TKR NOT 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 11,12 5015 269 4594 297
Inventarier, verktyg och installationer 13 3263 4524
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar 14 289 032 484 434
Summa materiella anldggningstillgangar 5307 564 5083 255
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernbolag 15 2 216 805 2055684
Andra langfristiga vardepappersinnehav - 216
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 216 805 2055900
Summa anldggningstillgangar 7 524 369 7139 155
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9777 859
Fordringar hos koncernbolag 110 595 118 315
Ovriga fordringar 53323 32766
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 21977 12 868
Summa kortfristiga fordringar 195 672 164 808
Summa omséattningstillgangar 195 672 164 808
SUMMA TILLGANGAR 7720 041 7303963
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Balansrakning

BELOPP I TKR NOT 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 98 000 98000
Reservfond 19 600 19600
Summa bundet eget kapital 117 600 117 600
Fritt eget kapital

Overkursfond 99 000 99 000
Balanserat resultat 3519 016 1994908
Arets resultat 18 412 1462874
Summa fritt eget kapital 3736 428 3556782
Summa eget kapital 3854 028 3674 382
Avsattningar

Avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser 19 5355 5489
Uppskjuten skatteskuld 17 111869 81722
Ovriga avsattningar 20 34962 36175
Summa avsattningar 152186 123 386
Langfristiga skulder 16, 21

Skulder till kreditinstitut 579 000 578 242
Skulder till Géteborgs Stad 1732185 1998 474
Ovriga skulder 27 891 32706
Summa langfristiga skulder 2339076 2609 422
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut = 490 000
Skulder till Géteborgs Stad 23 1047 841 129604
Leverantérsskulder 98 554 115815
Skulder till koncernbolag 5242 1537
Aktuell skatteskuld 459 659
Ovriga skulder 7 362 10690
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 24 215293 148 468
Summa kortfristiga skulder 1374 751 896 773
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7720 041 7303963
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Rapport dver forandringar | eget kapital

2021-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
) Balanserat resultat Summa

Aktiekapital ~ Reservfond Overkursfond inkl. drets resultat eget kapital
Ingdende balans 98000 19600 99 000 2065485 2282085
Arets resultat 1462874 1462874
Lamnad utdelning till
Goteborg Stadshus AB -127 219 -127 219
Aktiedgartillskott erhallna 56 642 56 642
Vid arets utgang 98 000 19600 99 000 3457782 3674382
2022-12-31
Ingaende balans 98 000 19600 99000 3457782 3674382
Erhallet aktiedgartillskott 61234 61234
Arets resultat 118412 118 412
Vid arets utgang 98 000 19600 99 000 3637428 3854028

Aktiekapitalet bestar av 98 000 aktier a kvotvéarde om 1 000 kr.

) ) M) sy i

7

L

|

/ -

Lagerhuset

Briggen
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Kassaflddesanalys

BELOPP | TKR NOT 2022 2021
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 19 647 1485 346
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet 27 181432 -1188 308
Summa 301079 297038
Betald inkomstskatt =lE -
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére

férandringar av rorelsekapital 301066 297 038
Férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -1361389 -13 864
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -51960 1674508
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1112 283 1957 682
Investeringsverksamheten

Lamnat aktiedgartillskott -62 663 -34 840
Lamnade koncernbidrag - -132 800
Erhalina koncernbidrag 182 060 76 093
Foérvarv av materiella anldggningstillgangar -405 284 -419736
Utdelning fran dotterbolag 1435677 105130
Avyttring av férvaltningsfastigheter - 382 240
Foérvarv och avyttring av évriga finansiella tillgangar 218 248
Bolagsforvarv - -291904
Kassafldde fran investeringsverksamheten 1150 008 -315569
Finansieringsverksamheten

Lamnade koncernbidrag -198 889 -
Erhallna koncernbidrag - 14090
Erhallna aktiedgartillskott 56 642 -
Utdelning = -127 219
Upptagna lan 599 000 317700
Amortering av lan® -490 000 -1818 263
Férandring deponering - 632
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -33247 -1613060
Arets kassaflode 4478 29053
Likvida medel vid arets bérjan 29 094 41
Likvida medel vid arets slut 2 22 33572 29094

b Lanen refinansieras [dpande med samma &gare.

2| bolagets likvida medel, 33 572 (29 094), ingar koncernkontofordran hos Géteborgs Stad.
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N Ote r (Belopp i tkr om inget annat anges)

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisnings-
lagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med tidigare ar.
Tillgangar, avsattningar och skulder har véarderats till anskaff-
ningsvarden om inget annat anges nedan.

INTAKTER

Det infléde av ekonomiska fordelar som bolaget erhallit eller kommer
att erhalla fér egen rakning redovisas som intakt. Intékter varderas
till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med
avdrag for rabatter.

Hyresintdkter

Hyresintakter aviseras i forskott och periodisering av hyror sker
déarfor sa att endast den del av hyrorna som beléper pa perioden
redovisas som intakter.

Reavinster

Fastighetsforsaljningar redovisas i samband med att risker och
férmaner som forknippas med dganderatten dvergar till koparen,
vilket normalt sker pa kontraktsdagen.

Réanta och utdelning
Intakt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som ar forknippade
med transaktionen sannolikt kommer att tillfalla bolaget samt nar
inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.
Rénta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.
Utdelning redovisas nér &garens ratt att erhalla betalningen har
sakerstallts. Eftersom moderbolaget innehar mer an halften av
résterna for samtliga andelar i dotterbolagen redovisas utdelning
nar ratten att fa utdelning bedéms som saker och kan beraknas
pa ett tillforlitligt satt.

LEASING

Leasetagare

Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive
forhojd férstagangshyra men exklusive utgifter for tjanster som
forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart dver
leasingperioden.

Leasegivare

Bolagens hyreskontrakt utgdr operationella leasingkontrakt.
Intakter fran operationella leasingkontrakt redovisas i enlighet
med avsnittet Intakter.
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ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA EFTER

AVSLUTAD ANSTALLNING

Pensioner

Planer for ersattningar efter avslutad anstallning klassificeras som
antingen avgiftsbestamda eller férmansbestamda.

Vid avgiftsbestamda planer betalas faststallda avgifter till ett
annat bolag, normalt ett férsakringsbolag, och bolaget har inte
l&dngre nagon forpliktelse till den anstallde nar avgiften ar betald.
Storleken pa den anstalldes ersattningar efter avslutad anstallning
ar beroende av de avgifter som har betalats och den kapital-
avkastning som avgifterna ger.

Vid férmansbestamda planer har bolaget en forpliktelse att
lamna de 6verenskomna ersattningarna till nuvarande och tidigare
anstallda. Bolaget bar i allt vasentligt dels risken att ersattning-
arna kommer att bli hogre an forvantat (aktuariell risk), dels risken
att avkastningen pa tillgangarna avviker fran férvantningarna
(investeringsrisk). Investeringsrisk foreligger &ven om tillgangarna
ar overforda till ett annat bolag.

Avgiftsbestamda planer
Avgifterna for avgiftsbestamda planer redovisas som kostnad.
Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Formansbestamda planer
Bolaget har valt att tillampa férenklingsreglerna enligt K3.
Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som
avgiftsbestamda vilket innebar att avgifterna kostnadsfors i
resultatrakningen.
| de fall formansbestamda pensionsplaner finansieras i
egen regi redovisas pensionsskulden till det belopp som erhalls
fran KPA.

Ersattningar vid uppsagning

Ersattningar vid uppsdgningar, i den omfattning ersattningen
inte ger bolaget nagra framtida ekonomiska férdelar, redovisas
endast som skuld och kostnad nar bolaget har en legal eller
informell forpliktelse att

avsluta en anstallds eller en grupp av anstalldas anstallning fore
den normala tidpunkten foér anstaliningens upphdérande, eller
ersattningar vid uppsagningar redovisas endast nar bolaget har
en detaljerad plan for uppsagningen och inte har nagon realistisk
mojlighet att annullera planen.

Noter

LANEUTGIFTER

Laneutgifter som kan hanfdras till inkdp, konstruktion eller
produktion av en tillgang som tar betydande tid att fardigstalla
innan den kan anvéandas eller saljas inkluderas i tillgangens
anskaffningsvarde.

KONCERNBIDRAG OCH AKTIEAGARTILLSKOTT
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en boksluts-
disposition i resultatrdkningen. Det erhallna/lamnade koncern-
bidraget paverkar bolagets aktuella skatt.

Aktiedgartillskott som ldmnas utan att emitterade aktier eller
andra egetkapitalinstrument erhallits i utbyte redovisas i balans-
rékningen som en 6kning av andelens redovisade varde.

Aktiedgartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller
andra egetkapitalinstrument lamnats i utbyte, redovisas direkt i
eget kapital.

SKATT

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell

skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar inkomstskatt for inne-
varande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte

har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt
resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga tempo-
rara skillnader, dock sarredovisas inte uppskjuten skatt hanforlig
till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansréakningen. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och fér mojlighe-
ten att i framtiden anvdnda skattemassiga underskottsavdrag.

Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsva-
rande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras.
Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade per balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hgst det
belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa inne-
varande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen
omprovas varje balansdag.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde
minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

| anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter
som ar direkt hanfoérliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i
tillgangens redovisade varde. Utgifter for I6pande underhall och
reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For fastigheternas byggnader har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar
har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjande-
period eftersom det aterspeglar den férvantade forbrukningen
av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen
redovisas som kostnad i resultatrdakningen.

Nyttjandeperiod

Byggnader 15-100 ar
Markanlaggningar 20-50ar
Maskiner och inventarier 3-10ar

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och
ligger till grund foér avskrivningen pa byggnader:

Nyttjandeperiod
Stomme och grund 100 ar
Yttre ytskikt: yttertak, fasader, fonster 25-100 ar
Installationer: hiss, ventilation, 6vrigt 15-40 ar
Inre ytskikt: stomkompletteringar 25-504&r
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Noter

NEDSKRIVNINGAR

- materiella och immateriella anldggningstillgangar samt
andelar i koncernbolag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att
en tillgangs varde ar lagre an dess redovisade varde. Om en sadan
indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvarde. Om det
inte gar att berdkna en enskild tillgangs atervinningsvarde berak-
nas atervinningsvéardet for hela den kassagenererande enhet som
tillgangen hor till.

Atervinningsvéardet &r det hégsta av verkligt vérde med avdrag
for forsaljningskostnader och nyttjandevérde. Vid berakning av
nyttjandevardet berdknas nuvardet av de framtida kassafléden
som tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten
samt nar den avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsranta
som anvands &r fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga
beddémningar av pengars tidsvarde och de risker som avser till-
gangen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skal
som lag till grund fér berdkningen av atervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har férdndrats.

FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11
(Finansiella instrument varderade utifran anskaffningsvardet) i K3.

Redovisning i och borttagande fran balansrakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen
nar foretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. En
finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den avtals-
enliga ratten till kassaflédet fran tillgangen har upphort eller
reglerats. Detsamma galler nar de risker och férdelar som ar for-
knippade med innehavet i allt vasentligt éverforts till annan part
och bolaget inte langre har kontroll dver den finansiella tillgangen.
En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar den avtalade
forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vardering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet
till anskaffningsvarde, inklusive eventuella transaktionsutgifter
som &r direkt hanfoérliga till forvarvet av tillgdngen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta
redovisningstillfallet till det lagsta av anskaffningsvardet och
nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omsattningstill-
gangar varderas individuellt till det belopp som beraknas inflyta.
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Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovis-
ningstillfallet till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella
nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde mins-
kat med ackumulerade nedskrivningar. | anskaffningsvardet
ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som &r direkt hanfor-
liga till forvarvet.

Derivatinstrument som utgér finansiella tillgangar och for
vilka sakringsredovisning inte har tillampats (se nedan) varderas
efter det forsta redovisningstillfallet till det lagsta av anskaff-
ningsvéardet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

Véardering av finansiella skulder

Langfristiga finansiella skulder redovisas utifran anskaffnings-

varde och kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvarde.
Derivatinstrument med negativt varde och for vilka sakrings-

redovisning inte tillampats (se nedan) redovisas som finansiella

skulder och varderas till det belopp som for bolaget ar mest for-

manligt om férpliktelsen regleras eller dverlats pa balansdagen.

Sjofartsmuseet Akvariet

Foto: Hans Ekestang

Noter

Sakringsredovisning

S&kringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk
relation mellan sdkringsinstrumentet och den sdkrade posten
som éverensstammer med bolagets mal fér riskhantering.
Dessutom kravs att sakringsforhallandet férvantas vara mycket
effektivt under den period for vilken sakringen har identifierats
samt att sakringsforhallandet och bolagets mal for riskhantering
och riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar dokumente-
rade senast nar sékringen ingas.

Sakring av ranterisk

Ranteswappar som effektivt sdkrar kassaflédesrisk i rantebetal-
ningar pa skulder vérderas till nettot av upplupen fordran pa
rérlig ranta och upplupen skuld avseende fast ranta. Skillnaden
redovisas som rantekostnad respektive ranteintakt. Sakringen
ar effektiv om den ekonomiska inneborden av sékringen och
skulden &r densamma som om skulden i stallet hade tagits upp
till en fast marknadsranta nar sakringsforhallandet inleddes.

KONCERNINTERNA MELLANHAVANDEN

Fordringar och skulder som avser bolag inom Géteborgs
Stadshus AB presenteras som nettot av koncerninterna ford-
ringar och skulder. Mellanhavanden mot Géteborgs Stad presen-
teras som nettot av fordringar och skulder pa separat rad. | kassa-
flodesanalysen redovisas koncernkonto som likvida medel.

AVSATTNINGAR
En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en
legal eller informell forpliktelse till foljd av en intréffad handelse
och det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att
reglera forpliktelsen och en tillférlitlig uppskattning av beloppet
kan goras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till
den basta uppskattningen av det belopp som kommer att kravas
for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna
omprdévas varje balansdag.

Not 2 Uppskattningar och beddmningar

EVENTUALFORPLIKTELSER
En eventualférpliktelse redovisas inom linjen nar det finns

« en mojlig forpliktelse som harror till foljd av intraffade handelser
och vars férekomst endast kommer att bekréftas om en eller flera
osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom bolagets
kontroll, intraffar eller uteblir, eller

en befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men
som inte redovisas som skuld eller avsattning eftersom det inte
ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen eller att forpliktelsens storlek inte kan
berdknas med tillracklig tillforlitlighet.

KASSAFLODESANALYS
Kassafddesanalyserna upprattas enligt indirekt metod.
Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar bolaget kassamedel och
koncernkontofordan hos Géteborgs Stad.

KONCERNREDOVISNING

Bolaget upprattar ingen koncernredovisning med hansyn till
ARL 1995:1554 7 kap 2 §. Denna upprattas av moderbolaget
Goteborgs Stadshus AB.

VERKSAMHETSOMRADEN OCH

GEOGRAFISKA OMRADEN

Bolaget bedriver sin verksamhet inom Goteborgs Stad med
kunder inom samma geografiska omrade. Verksamheten omfattar
uthyrning och férvaltning av fastigheter. Bolagets priméra
segment ar det som redovisas i resultat- och balansrdkning.
Nagon sekundér indelningsgrund har inte bedémts vara aktuell.

Bolagets viktigaste antaganden om framtiden och andra kallor till osdkerhet i uppskattningar finns i viss man inom bolagets nedskrivnings-
prévningar av fastighetsvarden och aktievarden samt avsattningar for garantiarbeten inom projekt. Radande osdkerheter inom byggbranschen
kan fa paverkan pa pagaende och framtida byggprojekt. Se &ven avsnittet om fastigheternas varde i férvaltningsberéattelsen ovan samt not 20

Ovriga avsattningar.
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Noter

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022 2021
Ovrigt 2 595 15024
Summa 2595 15024
Under 2021 erholls ersattning for hyresstdd som bolaget lamnat till hyresgaster avseende coronapandemin.
Ingen sddan ersattning har erhallits 2022.
Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB 2022 2021
Revisionsuppdrag 496 420
Utdver ovanstaende arvode till valda revisionsbolag har arvode utgatt till Stadsrevisionen med 221 tkr (208 tkr).
Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen, styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning samt revision och annan granskning utférd i enlighet med 6verenskommelse eller avtal.
Detta inkluderar évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat
bitrade som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.
Not 5 Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse
Medelantalet anstallda 2022 varav mén 2021 varav man
Sverige 95 58% 92 60%
Totalt 95 58% 92 60%
Redovisning av kénsférdelning i bolagsledningar 2022-12-31 2021-12-31
Andel kvinnor Andel kvinnor
Styrelsen 15% 15%
Ovriga ledande befattningshavare 27% 27%
Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader 2022 2021
Léner och ersattningar -57 180 -52540
Sociala kostnader -30 061 -28 000
(varav pensionskostnad) * (8 325) (9273)
D Av bolagets pensionskostnader avser 510 tkr (497 tkr) bolagets vd.
Léner och andta ersattnlng?r f?rdelad? mellan 2022 2021
styrelseledaméter m fl och évriga anstéllda
Styrelse Ovriga Styrelse Ovriga
och VD  anstéllda och VD  anstéllda
Léner och andra ersattningar 2055 55125 1997 50543

Noter

Not 6 Operationell leasing

N&got bonussystem finns ej inom bolaget. Ovriga ledande befattningshavare féljer ITP-planen.

Avgangsvederlag
Ledande befattningshavare inom bolaget har avtalade uppsagningstider pa mellan 3 och 18 manader.
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Leasingavtal dar bolaget ar leasetagare 2022 2021
Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsdgningsbara operationella leasingavtal
Inom ett ar 1258 2334
Mellan ett och fem ar 1907 2972
Senare an fem ar 21 -
Summa 3186 5306
Efter avtalens utgang finns inga mojligheter att férvarva tillgangarna.
Leasingavtal dar bolaget ar leasegivare 2022 2021
Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsdgningsbara operationella leasingavtal
Inom ett ar 879 294 745727
Mellan ett och fem ar 2203 252 1747 272
Senare an fem ar 1118284 902 461
Summa 4200830 3395460
Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintakter.
Hyresintakterna uppgick under perioden till 792 804 tkr (779 504 tkr). Av bolagets 1 029 (1 000) hyresavtal
kommer 25 % (16 %) forfalla inom ett ar, 71 % (80 %) forfalla efter 2-5 ar och 4 % (4 %) forfalla senare an 5 ar.
Not 7 Resultat fran andelar i koncernbolag

2022 2021
Anteciperad utdelning fran dotterbolag = 1435677
Summa = 1435677
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter

2022 2021
Réanteintdkter hyresfordringar 48 39
Ranteintakter 6vriga 960 204
Summa 1008 243
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Rantekostnader, Géteborgs Stad -43 687 -53361
Réntekostnader, dvriga -4 575 -3964
Ovrigt, Goéteborgs Stad -3136 -4167
Ovrigt -33 -2 355
Summa -51431 -63 847
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Noter

Not 10 Skatt pa arets resultat

2022 2021
Aktuell skatt -13 -50
Uppskjuten skatt -30148 -5592
Summa -30 160 -5642
Avstamning av effektiv skatt 2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 148 572 1468516
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -30606 20,6% -302514
Ej avdragsgilla kostnader 0,0% -72 0,0% -129
Ej skattepliktiga intakter 0,0% -13 -20,2% 297 001
Justering med hansyn till féregaende perioder -0,4% 531 0,0% -
Redovisad effektiv skatt 20,3% -30 160 0,4% -5642

Stora Saluhallen
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Foto: Carina Gran

Noter

Not 11 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets borjan 7674171 8227859
Nyanskaffningar 1467 33755
Avyttringar och utrangeringar - -834 540
Omklassificeringar 598 671 247 097
Vid arets slut 8274309 7674171
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -2411998 -2558 612
Aterférda avskrivningar pd avyttringar och utrangeringar - 372064
Arets avskrivning -176 378 -225 450
Vid arets slut -2588 376 -2411998
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan -667 875 -722 875
Arets nedskrivningar -39 600 -
Under aret aterférda nedskrivningar 36812 55000
Vid arets slut -670 663 -667 875
Redovisat vérde vid arets slut 5015 269 4594 297
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 363106 371480
Arets nyanskaffningar 1467 21955
Avyttringar och utrangeringar - -30 329
Redovisat vérde vid arets slut 364 573 363106
Not 12 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade verkliga vérden
Vid arets slut 12 327 965 11487127

Arets vardering ar utférd av extern varderare, Newsec, men dven internt med externa avkastningskrav

och visar pa ett verkligt varde om cirka 12 328 mnkr.

Se dven text om fastigheternas varde i forvaltningsberattelsen samt not 2 ovan for ytterligare information

om bolagets vardering av verkligt varde.
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Noter

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan 35834 35545
Nyanskaffningar 548 289
Vid arets slut 36 382 35834
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -31 310 -29512
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -1 809 -1798
Vid arets slut -33119 -31310
Redovisat vérde vid arets slut 3263 4524

Not 14 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 484 434 345839
Omeklassificering/aktivering -598 671 -247 097
Investeringar 403 269 385692
Redovisat vérde vid arets slut 289 032 484 434
Av drets investeringar om 403 269 tkr avser 156 962 tkr underhall i form av komponentbyte.
Not 15 Andelar i koncernbolag

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 2055684 1701117
Aktiedgartillskott 161121 62663
Férvarv av bolag - 291904
Vid arets slut 2216 805 2055684
Redovisat vérde vid arets slut 2216 805 2055684
Spec av bolagets innehav av andelar i koncernbolag 2022-12-31 2021-12-31
Dotterbolag/Org nt/Séte Antal andelar Andeli%?*  Redovisat virde Redovisat varde
Goteborgs Stads Parkering AB, 556119-4878, Géteborg 5400 100 1168884 1112925
Myntholmen AB, 559011-5563, Goteborg 500 100 50 50
Alvstranden Utveckling AB, 556659-7117, Géteborg 2000000 100 755967 650 805
Hotell Heden AB, 556050-2501, Gdteborg 5000 100 291904 291904
Summa 2216 805 2055684

b Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal aktier.

28 HIGABS ARSREDOVISNING 2022

Kurs- och Tidningsbiblioteket

Foto: Bert Leandersson
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Noter

Not 16 Finansiella instrument och riskhantering

2022-12-31 2021-12-31
Skulder Nominellt vérde Verkligt varde Nominellt vdrde Verkligt varde
Derivat fér vilka sdkringsredovisning tilldmpas
Rénteswappar 620 000 620 858 1110000 1140634
Summa 620000 620 858 1110000 1140634
Ranteswappar varderas genom att framtida kassafléden diskonteras till ett nuvarde baserat pa noterade
marknadsrantor for aktuell 16ptid. Bolaget tillampar sakringsredovisning.
Not 17 Uppskjuten skatt
2022-12-31
Redovisat vérde Skattemdssigt varde Tempordar skillnad
Vésentliga temporéra skillnader
Fastigheter (20,6 %) 5015 269 465 964 549 305
Avsattningar (20,6%) -6 250 0 -6 250
Summa 5009019 4465 964 543 055
Uppskjuten skattefordran Uppskjuten skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Fastigheter (20,6 %) - 113157 -113 157
Avséttningar (20,6%) 1288 = 1288
Uppskjuten skattefordran/skuld 1288 -113157 -111 869
2021-12-31
Redovisat varde Skattemdssigt vérde Tempordér skillnad
Vésentliga temporéra skillnader
Fastigheter (20,6 %) 4594 297 4197 590 396 707
Summa 4594 297 4197 590 396 707
Uppskjuten skattefordran Uppskjuten skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Fastigheter (20,6 %) - - -
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - 81722 -81722
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupen intdkt koncernbolag - 1548
Ovriga poster 21977 11320
Summa 21977 12868
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Noter

Not 19 Avsattningar for pensioner och liknande foérpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Avséattning vid periodens ingang 5489 5868
Periodens avsattningar 269 -
Periodens utbetalningar -403 -379
Avséttning vid arets slut 5355 5489
Goteborgs Stad har gatt i borgen for ett varde om 5,4 mnkr (5,6 mnkr) avseende bolagets pensionsavsattningar.
Not 20 Ovriga avsattningar

2022-12-31 2021-12-31
Garantidtaganden 28712 29925
Ovrigt 6 250 6 250
Summa 34962 36175

Garantidtaganden, drygt 85% av de 6vriga avsattningarna avser ataganden i samband med projekt och beraknas tas i ansprak inom tre ar.
Atgarderna som genomfors genererar inget forbattrat driftsnetto i fastigheten och investeringen kan saledes inte férsvaras.

2022-12-31 2021-12-31
Redovisat varde vid arets bérjan 36175 45136
Avséattningar som gjorts under aret 910 63
Periodens utbetalningar -2123 -6 239
Periodens aterféringar - -2785
Redovisat vérde vid arets slut 34962 36175
Not 21 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen 2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 579000 578 000
Skulder till Géteborgs Stad 1732185 1998716
Ovriga rantebarande skulder 27 891 32706
Summa 2339076 2609422

Alla belopp redovisas till nominella varden.
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Noter Noter

Not 22 Checkrakningskredit Not 26 Transaktioner med narstaende

2022-12:51 20211231 Moderbolag dar Higab AB ar dotterbolag ar Goteborgs Stadshus AB isati 556537-0888, med sate i Goteb
Beviljad kreditlimit o 100000 oderbolag dar Higa ar dotterbolag ar Géteborgs Stadshus AB, organisationsnummer - , med sate i Goteborg.

Bolaget star under bestdmmande inflytande fran moderbolaget samt fran moderbolagets &gare Géteborgs Stad.

Outnyttjad del -100 000 -100 000
Utnyttjat kreditbelopp - _

Vid koép och forsaljning mellan koncernbolag tilldmpas samma principer for prissattning som vid transaktioner med externa parter.

Kép och férsaljning av fastigheter samt andra anldggningstillgangar mellan koncernbolag sker till skattemassigt varde.
Beloppet avser den kredit bolaget har inom Goéteborgs Stads koncernkonto.

Intékter och kostnader inom koncernen 2022 2021

Intakter fran koncernbolag 48% 43%

Not 23 Kortfristiga skulder till Géteborgs Stad Summa 48% 43%
Kostnader fran koncernbolag 24% 26%

Bolaget har ingen refinansieringsrisk da kreditférsérjningen tryggas av Goteborgs Stad Summa 24% 26%

i enlighet med stadens finanspolicy och finansiella riktlinjer.

) o Not 27  Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
Not 24 Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet m m 2022 2021
2022-12-31 2021-12-31 Avskrivningar, nedskrivningar och reverseringar 180975 172 250

Forskottsbetald hyra koncernbolag 54237 51643 Rearesultat forsaljning av anlaggningstillgangar = 80235
Forskottsbetald hyra 115701 57137 Anteciperad utdelning fran dotterbolag = -1435677
Upplupen kostnad rantor Géteborgs Stad 20 695 19 056 Ovriga avsattningar 1179 2722
Upplupen kostnad semesterloner 4378 3609 Arets forandring av upplupen rantekostnad -722 -2394
Upplupen kostnad sociala avgifter 1376 3919 Summa 181 432 -1188 308
Upplupen kostnad el och varme 5686 6 055
Ovriga poster 13220 7 049
Summa 215293 148 468 L

Not 28 Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal: Rorelseresultat/Nettoomsattning
Not 25 Eventualférpliktelser och stallda sakerheter Balansomslutning:  Totala tillgangar

- ) . I
2022-12-31 2021-12-31 Soliditet: (Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver)/Totala tillgangar
Stallda sdkerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser
Borgensatagande! 1064 1064 n . n . o
roensataga Not 29 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Summa 1064 1064

Bolaget for diskussioner om att férvarva en centralt beldgen fastighet paketerad i bolag pa uppdrag av Géteborgs Stad.

b Beloppet avser ett borgensatagande mot Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation (Fastigo). Eventuellt beslut om forvarv beraknas tas under forsta kvartalet 2023.

Utdver ovan har inga vasentliga handelser utdver ordinarie verksamhet intraffat efter utgangen av rakenskapsaret.
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Signature reference: 152e70e4-3ece-4b08-afe5-bd074dd43504

Noter

Not 30 Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel:

Overkursfond 99 000
Balanserat resultat 3519016
Arets resultat 118 412
Summa 3736428

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras sa att
iny rdkning overfors 3736428
Summa 3736428

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur

Anders Sundberg Lars Nordin
Ordférande

Ann Ighe Hans Aronsson
Bengt-Ake Harrysson Johannes Olsson
Alexander Lisinski Thomas Falck

Per-Henrik Hartmann
Verkstéllande direktér

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Gunilla Lonnbratt
Auktoriserad revisor

Var granskningsrapport har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Sven R Andersson Torbjérn Rigemar
Av kommunfullmdéktige utsedd lekmannarevisor Av kommunfullmaktige utsedd lekmannarevisor
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Styrelsen

Foto: Carina Gran

Lagerhuset

Staende fran véanster: Johannes Olsson, Marija Slebic (personalrepresentant), Sverker Cassberg, Thomas Falck,
Urban Herlitz, Bengt-Ake Harrysson, Alexander Lisinski.

Sittande: Virpi Ring, Lars Nordin, Ann Ighe, Anders Sundberg.

P& bilden saknas: Hans Aronsson, Fredrik Danielsson, Zarko Djurovic.

HIGABS ARSREDOVISNING 2022 35



o
0
[sp]
<
kel
O
<
~
o
©
2
Ye)
R
P
[c0)
o
o]
i
Q
(5]
]
("I)
<
[0
o
~
0]
N
0
—
[0]
o
c
(5]
et
Qo
[
bt
(]
et
=]
=
(]
c
2
w

En del av Goteborgs Stad

%

Goteborgs
Stad

“higab

Postadress: Box 5104, 402 23 Goteborg.
Besoksadress: Avagen 17 F

Vaxel: 031-368 53 00. E-post: info@higab.se
higab.se

Higab ar en del av Goteborgs Stad

Foto: Hans Ekestang

Produktion och grafisk form: Milk



Signature reference: 152e70e4-3ece-4b08-afe5-bd074dd43504

Detta dokument ar elektroniskt signerat.

Signed by: ANDERS SUNDBERG
Date: 2023-02-10 09:40:52
BankID refno: d5db1ed6-6db8-48cd-a107-297576¢c011dd

Ordférande Higab AB: Anders Sundberg

Signed by: ANN IGHE
Date: 2023-02-10 09:58:18
BankID refno: 35b21554-d0ef-41a9-ac85-0ae98a90286b

Andre vice ordférande Higab AB: Ann Ighe

Signed by: Lars Gunnar Nordin
Date: 2023-02-10 10:13:41
BankID refno: 20b3b0a3-9105-443f-8353-b368988c3d3b

Forste vice ordférande Higab AB: Lars Nordin

Signed by: ALEXANDER LISINSKI
Date: 2023-02-10 10:37:33
BankID refno: 0ddfa1cd-58a3-446f-9f08-26931af51cec

Ledamot Higab AB: Alexander Lisinski

Signed by: PER-HENRIK HARTMANN

Date: 2023-02-10 12:40:21
BankID refno: 5eb1558e-14d8-4ff3-af0d-c42021229413

Ordférande Myntholmen 2 AB / Verkstéallande direktor

Higab AB: Per-Henrik Hartmann

Signed by: TORBJORN RIGEMAR
Date: 2023-02-10 14:18:15
BankID refno: ea703bdb-3ff9-4035-9187-014b314808f7

Av kommunfullméaktige utsedd lekmannarevisor:
Torbjérn Rigemar

Kopia/bekraftelse pa e-signerat dokument.

Signed by: HANS ARONSSON
Date: 2023-02-10 09:43:58
BankID refno: 73d54967-9a7f-4a73-b3b0-1d9db3a51261

Ledamot Higab AB: Hans Aronsson

Signed by: BENGT AKE HARRYSSON
Date: 2023-02-10 10:10:24
BankID refno: 40bb90d9-863f-4fe2-a851-1775ba5c74a9

Ledamot: Bengt-Ake Harrysson

Signed by: Erik Johannes Olsson
Date: 2023-02-10 10:14:40
BankID refno: 93694625-7d75-4a3e-9155-22a0dbf3fad7

Ledamot Higab AB: Johannes Olsson

Signed by: THOMAS FALCK
Date: 2023-02-10 11:18:35
BankID refno: 8506b913-9d8e-4a4a-84f2-ad90101aec44

Ledamot Higab AB: Thomas Falck

Signed by: Gunilla Fredrika Lonnbratt
Date: 2023-02-10 14:15:40
BankID refno: f04c1315-6324-45b0-afa8-b4de8b01c3a8

Auktoriserad revisor: Gunilla Lénnbratt
Signed by: SVEN ANDERSSON

Date: 2023-02-12 14:06:54
BankID refno: 7a42836a-612c-4fd1-82d7-29b898c78b9f

Av kommunfullmaktige utsedd lekmannarevisor: Sven

R Andersson
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Higab AB, org.nr 556104-8587
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Higab AB for ar 2022. Bolagets arsredovisning ingar pa
sidorna 9-34 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Higab ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen for Higab AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till
Higab AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information an arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-8.
Darutover har annan information inhamtats per datumet for denna revisionsrapport som bestar av bolagets
rapport till &garen i Arsrapport 2022. Arsrapport 2022 inkluderar inte de finansiella rapporterna eller var
revisionsberattelse avseende denna. Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att Iasa den information som identifieras
ovan och dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i évrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen
i Ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens och verkstéallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sadkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Higab AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i forhallande till Higab AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skoéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller féorsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Gunilla Lonnbratt
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-02-10 12:58:55 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Gunilla Fredrika Lénnbratt Datum

Gunilla Lonnbratt
Leveranskanal: E-post
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