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Vi bygger det hallbara samhallet fér Framtiden 2016'09‘30

Framtiden koncernen stéller sig generellt positivt till det naturvardsstrategiska
programmet for biologisk mangfald.

Yttrande 6ver remiss fran Miljoférvaltningen (Dnr 08448/16) — Goteborgs Stad
”Naturvardsstrategiskt program for biologisk mangfald i Géteborg.

Arende
Forvaltnings AB Framtiden har ombetts ldmna synpunkter pa ovanstaende férslag till Miljoférvaltningen.
Forvaltnings AB Framtiden

Detta svar ar koncerngemensamt for Framtiden Byggutveckling AB, Poseidon, Bostadsbolaget, Familjebostader
och Gardstensbostader. Totalt forvaltar Framtidenkoncernen drygt 70 000 lagenheter i Goteborg och bidrar
genom sitt fastighetsdagande till att utveckla hyresratten och starka Goteborgs utveckling.

Framtiden har en ambitios malsattning att fardigstalla 1400 nya bostdder per ar fran och med 2018 och
kommer darmed vara en viktig aktor tillsammans med 6vriga forvaltningar och bolag i staden fér att uppfylla
stadens mal. Moderbolaget Forvaltnings AB Framtiden kommer ta ett strategiskt ansvar for markanskaffning
och kommer hantera miljokrav i tidiga skeden. Framtiden Byggutveckling AB kommer att hantera miljokrav
under saval detaljplanprocess som projektering och produktion fram till inflyttning av nya hyresgaster.
Bostadsbolagen ska sedan férvalta nyproduktionen.

Bakgrund

Ett forslag till naturvardsstrategiskt program for biologisk mangfald i Goteborg ar framtaget och Oversant for
yttrande. | det naturvardsstrategiska programmet finns strategiforslag som beror alla Géteborgs Stads
namnder och styrelser och i forlangningen dven naringslivet, andra lokala aktérer och géteborgarna.
Strategierna ska genomsyra stadens arbete for att framja biologisk mangfald och na de lokala miljomalen som
ror bevarande av naturresurser och utveckling av naturvarden. Med strategiskt naturvardsarbete menas ett
langsiktigt, forutseende och samverkansintriktat arbete. | remissvaret skall féljande fragestallningar beaktas.

e Vilka ekonomiska konsekvenser kommer ett naturvardsstrategiskt arbete innebéara for er verksamhet?
Gor garna bedémningar per strategi.

e Vilka malkonflikter ser ni att ett naturvardsstrategiskt arbete kan inneb&ra? Hur anser ni att de ska
hanteras och av vem?

e Komplettera garna med atgarder for att na miljomalen avseende biologisk mangfald.

Det naturvardsstrategiska programmet bestar av tre delstrategier, som syftar till att stimulera en 6kning av
stadens arbete med att framja biologisk mangfald. Strategierna skall hjdlpa oss att na stadens miljomal som rér
bevarande av naturresurser och utveckling av naturvarden. De tre strategierna ar:

1. Sé&kra, varda och utveckla hallbara naturvarden
2. Synliggor och vardera ekosystemtjanster
3. Samlain och sprid kunskap
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Stallningstagande

Framtiden staller sig generellt positiv till att det Naturvardsstrategiska programmet infors. Framtiden har
tidigare lamnat remissvar pa ”Forslag till riktlinjer for gronytefaktor i plan- och exploateringsprojekt” samt
"Forslag till riktlinjer for kompensationsatgarder i plan- och exploateringsprojekt- natur, rekreation och andra
ekosystemtjanster. Vi eftersoker lite mer klarhet i hur de forslagen ar kopplade till det Naturvardsstrategiska
programmet.

Ekonomiska konsekvenser

Programmet ar i sin karaktar allmant hallet vilket gor att det ar svart att se vilka direkta ekonomiska
konsekvenser programmet far fér var verksamhet och per strategi.

Framtidens uppdrag ar att 6ka byggtakten och effektivt bygga volym med kvalitet till rimliga priser. Att hitta
miljémassigt och kostnadseffektiva |6sningar ar nédvandigt da kostnader i byggskedet far en direkt effekt pa
hyrorna och darmed hyresgasterna.

For Framtiden ar det viktigt att kunna kombinera miljényttan, atgarder for social inkludering och laga
forvaltningskostnader. Detta kan ske genom att exempelvis kombinera motesplatser via grénytor, grona strak,
och dagvattensystem, samtidigt som man skapar vardefulla naturvarden. Ett satt att halla nere kostnaden kan
ocksa vara att vid nybyggnation spara befintlig naturmark om sa ar mojligt. Detta bor da tas hansyn till redan i
planskedet. Framtiden kommer att ta fram en modell for att kunna arbeta med fragan.

Malkonflikter

En framgangsfaktor for att undvika malkonflikter &r att redan i tidiga skeden peka ut omraden med rik biologisk
mangfald, vardefulla naturtyper, grona- och bla strak osv. Omraden som dar en fordjupad inventering bor
utféras tas med fordel upp redan i Oversiktsplanen. | Detaljplan skyddas dessa virden med att man exempelvis
egenskapsbestammelser for mark och vegetation. Dessa krav féljer da med i marklov.

Att vid ny- och ombyggnation verka for att minimera nettoférluster av vardefulla naturvarden ser vi som
positivt och en sjalvklarhet. Vissa forluster kommer i vissa fall vara oundvikliga. Vi ser darfor att det ar viktigt
att det finns anvandarvanliga och vetenskapligt forankrade verktyg for att kunna utvardera en eventuell
ekologisk kompensation redan i planarbetet.

Att 6ka systemgranserna utanfér projektets (kan vara planens) omrade ar onskvart for att kunna optimera den
ekologiska kompensationen bade ur ett ekologiskt — och ur ett kostnadsperspektiv. Svarigheter kan annars
uppsta om byggherrens/exploatorens omrade inte racker till pd grund av smé tomter i exempelvis
fortatningsprojekt eller vid anvisning av sma tomter. Det stora behovet av bostader stélls da mot det
Overgripande malet att framja biologisk mangfald.

Det ar viktigt att skapa ekosystemtjanster som inte driver kostnader pa sikt. Att vid nybyggnation beakta sa att
man inte skapar gronytor eller dagvattensystem som kraver mycket skétsel eller dyr avancerad teknik. De
ekosystemtjanster som skapas skall vara langsiktigt hallbara: ur ett ekonomiskt, miljomaéssigt och ur ett
arbetsmiljoperspektiv.

Framtiden avser att ta fram en modell f6r att kunna analysera ett potentiellt nybyggnadsprojekt utifran

ekosystemtjanster. Modellen skall kunna hjalpa till att gora en 6versiktlig bedomning av vilka
ekosystemtjanster som finns inom aktuellt omrade samt ge forslag pa atgarder som kan stédja och skapa nya.
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En annan aspekt for att framja naturmiljon ar att vid nyproduktion ta tillvara och verka for ett mer
terranganpassat byggande och vaga det mot exempelvis tillganglighetskrav och kostnader.

Atgirder for att nd malen om biologisk mangfald

Vi ser att det &r viktigt att skapa vardefulla biotoper i den bebyggda staden. Gronomraden, grona tak,
smabiotoper, system for lokal dagvattenhantering etc. Det skapar en attraktiv bebyggd miljé och har positiva
effekter pa manniskornas valbefinnande samtidigt som det blir mervarden for den biologiska mangfalden.
For att lyckas i arbetet med biologisk mangfald kan ett satt vara att skapa ekosystemtjanster med flera
funktioner och som far effekter dven pa exempelvis social hallbarhet och att ekosystemtjdnsten, férutom att

framja biologisk mangfald, ocksa har en teknisk funktion som vattenavledning, regnvattenskogar.

Grona strak ar viktigt for manniskor och djur. Vid byggnation skall man tillse att inte skapa barriarer till naturen
i omraden dar den finns tillganglig i ndromradet.

Genom en helhetssyn och samverkan i planarbetet kan man uppna storre biologisk mangfald och att darmed
arbetet inte hindras av att det ar mellan olika aktorer och fastighetsagare.

Styrelsen foreslas besluta

att som Framtidenkoncernens yttrande till Miljéforvaltningen (Dnr 08448/16) dver remiss
"Naturvardsstrategiskt program, 6versanda detta remissvar.

FORVALTNINGS AB FRAMTIDEN

Mariette Hilmersson
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