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En del av Géteborgs Stad

Styrelsehandling 3 (per capsulam) Sekretessbelagda uppgifter i styrelsehandling
Diarienummer 0121/22 Bolaget bedémer att det i styrelsehandlingen finns uppgifter
Norra Alvstranden Utveckling AB som omfattas av sekretess enligt Offentlighets- och
2023-03-08 sekretesslagen (2009:400). Dessa uppgifter har darfor

Handlidggare: Magnus Casperson, Chef Fastighet | maskerats. Fragor kring utidmnande av allmanna
handlingar kan stéllas till info@alvstranden.goteborg.se.

Beslutsarende — intdkter och hyressittning
hyresgédstanpassning i Aran

Forslag till beslut

e Styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB godkénner bolagets forslag pé
hyresavtal for de tvé hyresgdstanpassade vaningsplanen for Stadsfastigheter i
byggnaden Aran.

Sammanfattning
Styrelsen for Norra Alvstranden Utveckhng AB bev1ljade 2022 11 28
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I enlighet med bolagets arbetsordning aterstar nu ett styrelsebeslut om ett -aytt hyresavtal
med Stadsfastigheter (f d Lokalforvaltningen).

Stadsfastigheter och Utbildningsforvaltningen har fattat beslut att hyra lokalen pé
foreslagna hyresnivaer.

Stadsfastigheter hyr sedan tidigare lokaler i byggnaden Aran p& Lindholmen.
Utbildningsforvaltningen (som &r anvéndare av lokalerna) behéver méta behovet av nya
utbildningsplatser inom hdgskoleférberedande program. Stadsfastigheter vill dérfor
hyresgéstanpassa plan tre och fyra i fastigheten for att méta behovet av nya utbildnings-
platser. Lokalerna blev nyligen vakanta. Planen &r att flytta in hésten 2023.
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Alvstranden Utveckling AB

Det nya hyresavtalet i korthet:
e Stadsfastigheter finansierar hela investeringen.
e Indexreglerad hyra.
e Avtalsvérdet f6r 10 &r

Beddmning av drendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet inte dr av principiell beskaffenhet.

Samverkan

Samverkan har genomforts med Stadsfastigheter och Utbildningsforvaltningen samt de
fackliga organisationerna.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom
tvé veckor efter avslutat styrelsesammantrade pa goteborg.se.

Olika dimensioner

Beddmning ur en ekonomisk dimension

Det nya hyresavtalet &r i sin helhet ekonomiskt gynnsamt for bolaget med flera férdelar
till 14g risk.

Beddmning ur en ekologisk dimension

Hyresgéstanpassningen innebér modernisering av bland annat belysning som bidrar till
lagre energiforbrukning.

Bedémning ur en social dimension

Projektet bidrar till att skolverksamheten far méjlighet till bra funktionella lokaler for att
fortsdtta utbilda ungdomar.

Bilaga

Bilaga 1. Styrelsehandling 2022-11-28 om investering hyresgéstanpassning.
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Alvstranden Utveckling AB

Arendet

Ett formellt beslut utifrén bolagets arbetsordning om hyresavtal med Stadsfastigheter for
tva hyresgistanpassade vaningsplan i fastigheten Aran p4 Lindholmen.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Lindholmens Tekniska gymnasium lamnar byggnaden Aran och flyttar in i sin nybyggda
fastighet. Darmed uppstar en outnyttjad lokalyta i Aran for var hyresgést som &r
Stadsfastigheter. Utbildningsf6rvaltningen vill dock genom Stadsfastigheter fortsatta hyra
plan tre och fyra i Aran for att méta behovet av nya utbildningsplatser inom
hégskoleforberedande program.

Hyresgéstanpassningen avser en total renovering. Vaggar méaste flyttas for att fi en annan
planlsning, nytt ytskikt pa innertak, véggar, golv och trappor, dérrar ska bytas ut, pentry-
och wec kompletteras, brandsldckningssystem och vattensprinkelsystem ska monteras med
hénsyn till de naturvetenskapliga utbildningslokalerna.

Efter ombyggnationen blir lokalerna d&ndamalsenliga for cirka 800 elever. Den totala
ombyggnadsytan uppgér till 4 800 kvm.

Arendets historik
e Styrelsen informerades om drendet i Vd-rapporten 2022-02-07.

e Styrelsen tog beslut om investeringen 2022-11-28.

Bolagets bedémning

Ekonomi
Kostnaden for hyresgéstanpassningen uppgér " enligt tidigare styrelsebeslut.

Efter férhandlingar med Stadsfastigheter och Utbildningsférvaltningen har parterna enats
om foljande forutsittningar for ett hyresavtal:

o Ombyggnaden &r en hyresgastanpassning och Stadsfastigheter kommer att
finansiera hela ombyggnaden under en hyresperiod pa tio 4r.

e Den 6verenskomna hyresnivan uppgar till - nklusive
ombyggnadstilldgg. Nivan innebér en hogre hyresniva mot tidigare avtal.

Risker

Den affdrsmaissiga risken bedémer bolaget som lag.

Vad ett uteblivet beslut innebar

Ett uteblivet styrelsebeslut innebir dels att hyresgéstanpassningen stills in, dels att
lokalerna star outhyrda, dels att satsningen pa ny utbildning stannar av i brist pé lokaler.
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Alvstranden Utveckling AB

Olika dimensioner

Ekonomisk dimension

Grundhyran &r béttre dn tidigare men &r inte i det Gvre spannet avseende hyressittning for
skolor pa Lindholmen.

Ekologisk dimension
Att renovera och utnyttja befintliga lokaler dr ekologiskt hallbart.

Social dimension

Projektet bidrar till att skolverksamheten fir méjlighet till bra funktionella lokaler for att
fortsdtta utbilda ungdomar.

Bilaga

Bilaga 1. Styrelsehandling 2022-11-28 om investering hyresgéstanpassning.
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Styrelsehandling 11

Diarienummer 0121/22

Norra Alvstranden Utveckling AB

2022-11-28

Handliggare: Magnus Casperson, Chef Fastighet

Beslutsirende — hyresgistanpassning i Aran

OBS! Anbudsgenomgdng pagdr. Bolaget kan dirfor inte ange beloppen i handlingen med
hdnsyn till sekretessreglerna. Ytterligare information kommer vid presentationen pd
styrelsesammantridet.

Foérslag till beslut

e Styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB beviljar XX miljoner kronor for
en hyresgéstanpassning av tva vaningsplan i byggnaden Aran.

Sammanfattning

Lokalforvaltningen hyr sedan tidigare lokaler i byggnaden Aran som #r beldgen pa
fastigheten Lindholmen 6:9. Utbildningsf6rvaltningen som 4r anviindare av lokalerna
behdver méta behovet av nya utbildningsplatser inom hégskoleférberedande program och
da Lindholmens Tekniska Gymnasium flyttar in i nybyggda lokaler, uppstér en outnyttjad
lokalyta i Aran.

Nu 6nskar Lokalforvaltningen hyresgéstanpassa plan tre och fyra i fastigheten som
Lindholmens Tekniska Gymnasium tidigare anvint for sin verksamhet som bestar av
yrkesutbildningar. Tanken &r att Polhemsgymnasiet ska flytta in hdsten 2023 och de ska
bedriva utbildningar inom ekonomi, naturvetenskap, samhéllskunskap och teknikprogram
vilket stéller andra krav pd utformningen av lokalen. For att hyresgistanpassningen ska
hinna bli klar fore skolstarten hgsten 2023 méste ombyggnaden komma igang snarast.

Eftersom det dr en 6nskad hyresgéstapassning kommer hela investeringen att finansieras
av Lokalfoérvaltningen.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmsalién 10 info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Géteborg www.alvstranden.com



Alvstranden Utveckling AB

Bedbémning av drendets principiella beskaffenhet
Bolaget bedomer att drendet inte 4r av principiell beskaffenhet.

Bed6mning ur en ekonomisk dimension

Kostnaden finansieras i sin helhet av hyresgésten Lokalforvaltningen under en
hyresperiod pa tio &r.

Bed6mning ur en ekologisk dimension

I samband med hyresgistanpassningen planerar bolaget att byta tva ventilationsaggregat
vilket &r budgeterat i underhéllsramen. De nya ventilationsaggregaten har en avsevirt
hogre tervinningsgrad vilket minskar energiférbrukningen med cirka 450 000 kW/h.

Beddmning ur en social dimension

Projektet bidrar till att skolverksamheten far mdjlighet till bra funktionella lokaler for att
fortsétta utbilda ungdomar.

Samverkan

Samverkan har genomforts med Lokalférvaltningen och Utbildningsforvaltningen samt
de fackliga organisationerna.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefSr och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom
tva veckor efter avslutat styrelsesammantride pé goteborg.se.
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Alvstranden Utveckling AB

Arendet

Arendet handlar om en hyresgéstanpassning av vaning tre och fyra i Aran. Lokalerna hyrs
av Lokalf6rvaltningen och sedan bedriver Utbildningsforvaltningen gymnasieverksamhet
i lokalerna.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Lindholmens Tekniska gymnasium lamnar Aran och flyttar in i sin nybyggda fastighet.
Darmed uppstdr en outnyttjad lokalyta i Aran for vér hyresgist som #r Lokal-
forvaltningen. Utbildningsforvaltningen vill dock genom Lokalférvaltningen fortsétta
hyra plan tre och fyra i Aran for att mota behovet av nya utbildningsplatser inom
hogskoleforberedande program.

Hyresgéstanpassningen avser en total renovering. Véggar maste flyttas for att fi en annan
planlosning, nytt ytskikt pa innertak, véggar, golv och trappor, dorrar ska bytas ut, pentry-
och wc kompletteras, brandsléckningssystem och vattensprinkelsystem ska monteras med
hinsyn till de naturvetenskapliga utbildningslokalerna.

Efter ombyggnationen blir lokalerna dndamalsenliga for cirka 800 elever. Den totala
ombyggnadsytan uppgar till 4 800 kvm.

Arendets historik
Styrelsen informerades om drendet i Vd-rapporten 2022-02-07.

Bolagets bedémning

Ekonomi

En forstudie har tagits fram av Alvstranden Utveckling tillsammans med Lokal-
forvaltningen och Utbildningsforvaltningen. Ombyggnaden 4r en hyresgistanpassning
och Lokalftrvaltningen kommer att finansiera hela ombyggnaden under en hyresperiod
pé tio &r.

Upphandlingen 4r villkorad med ett beslut frén bolagets styrelse. Med hinsyn till p&-
géende konjunkturosikerhet ville bolaget ta in anbuden fradn marknaden innan dskande av
medel hos styrelsen.

I samband med hyresgéstanpassningen planerar bolaget att byta tvd ventilationsaggregat
vilket ingar i underhéllsbudgeten for 2023. De nya ventilationsaggregaten har en avsevirt
hogre atervinningsgrad vilket minskar energiforbrukningen med cirka 450 000 kW/h och
dr helt i linje med stadens proaktiva arbete for energibesparingséatgérder.

Kalkyler for projektet kommer att visas pa styrelsemétet med hénsyn till pdgdende
upphandlingsforfarande.

Risker och mdjligheter

Den storsta risken dr om hyresgéstanpassningen inte utfors och Lokalfdrvaltningen séger
upp avtalet vid nista omférhandling och lokalen blir vakant.
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Alvstranden Utveckling AB

Med ett nytt férldngt avtal och en hyresgist med dndamélsenliga lokaler 6kar
mdjligheterna att fortsatt utveckla omradet med ndjda hyresgister,

Den afféirsméssiga risken beddmer vi som lag.

Olika dimensioner

Ekonomisk dimension

En forstudie har tagits fram av Alvstranden Utveckling tillsammans med Lokal-
forvaltningen och Utbildningsforvaltningen. Bedomd investering efter inkomna anbud pa
ombyggnaden uppgdr till XX mnkr och finansieras i sin helhet genom hyresgésten under
kommande hyresperiod pa tio &r. Ndgon nedskrivning till f6ljd av investeringen #r inte
aktuell.

Upphandlingen ér villKorad med ett beviljande fran vér styrelse. Med hinsyn till pa-
géende konjunkturosikerhet ville bolaget ta in anbuden innan vi dskade medel hos
styrelsen.

Ekologisk dimension
Att renovera och utnyttja befintliga lokaler dr ekologiskt hallbart.

Social dimension

Projektet bidrar till att skolverksamheten far méjlighet till bra funktionella lokaler for att
fortsitta utbilda ungdomar.
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