i ALVSTRANDEN
s UTVECKLING

En del av Gdteborgs Stad

Styrelsehandling 2 (styrelsessammantride per capsulam) Sekretessbelagda uppgifter i styrelsehandling

Diarienummer 0126/23 Bolaget bedémer att det i styrelsehandlingen finns uppgifter
Norra Alystranden Utveckling AB som omfattas av sekretess enligt Offentlighets- och
2023.03-08 sekretesslager-'n (2009:400). Dessa uppgifter har darfor
Handldggare: Magnus Casperson, Chef Fastighet maskerats. Fragor kring utldmnande av allmanna

handlingar kan stillas till info@alvstranden.goteborg.se.

Beslutsarende — hyresgdstanpassning av
Santos fér ny hyresgést Linnéuniversitetet

Foérslag till beslut

e Styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB godkénner ett dskande pa
for att genomf6ra hyresgéstanpassning av Santos.

Sammanfattning

Bolaget fick i december en forfragan om Linnéuniversitet om lampliga lokaler f6r en
planerad ny optikerutbildning i Géteborg. Vi kunde erbjuda 820 kvm i vér fastighet
Santos, Hus C, Forskningsgéngen 2. Lokalerna blev vakanta 2022-12-31

Lokalerna behdver hyresgéstanpassas till berdknad kostnad om . Tidplanen ar
sndv: lokalerna ska vara fardiga till utbildningsstarten september 2023.

Hyresgéstanpassningen, finansiering och hyressittning i korthet:

e Ett plan pa 820 kvm som ska hyresgéstanpassas genom en totalrenovering till en
beréknad kostnad om " (upphandling pagar).

e Hojt restvirde efter hyrestid, det vill sdga lokalerna har ett bestdende hdgre virde
tack vare hyresgistanpassningen.

* Sndv tidplan och inget avtal pa grund av for héga anbud innebér risker.

Bedémning av drendets principiella beskaffenhet

Bolaget beddmer att drendet inte &r av principiell beskaffenhet.
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Alvstranden Utveckling AB

Samverkan

Néagon samverkan med de fackliga organisationer eller Géteborgs Stad har inte varit
nédvindiga.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom
tvé veckor efter avslutat styrelsesammantride pa goteborg.se.

Olika dimensioner

Bedémning ur en ekonomisk dimension

Det nya hyresavtalet ar i sin helhet ekonomiskt gynnsamt for bolaget med flera stora
fordelar till lag risk.

Bedémning ur en ekologisk dimension
Lokalen uppdateras till modern LED-belysning och nérvarostyrd ventilationsstandard for

minskad energianvindning.

Bedémning ur en social dimension
Projektet bidrar till att en efterfragad utbildning kan starta i Géteborg.
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Arendet

Beslut om dels hyresgéstanpassning ett plan for fastigheten Santos, dels forslaget for
finansiering och hyresgistavtal med Linnéuniversitetet.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

2022-12-31 sade Utbildningsforvaltningen upp 1 560 kvm i fastigheten Santos. Dock
beholl de 5 525 kvm i ett nytt avtal. Bolaget fick déarfor en vakans om 1 550 kvm i tva
plan. Styrelsedrendet géller ett av dessa tva plan.

I december 2022 kontaktade Linnéuniversitetet bolaget som sokte utbildningslokaler for
en ny optikerutbildning i G6teborg. Efter korta forhandlingar dr nu bida parter Sverens
om ett avtal som villkoras av ett styrelsebeslut frin oss.

Omfattningen av hyresgastanpassningen

Lokalen i ett plan som Linnéuniversitetet vill hyra behéver totalrenoveras: ny rums-
indelning, nya golv, ny belysning, ny ventilation renoverade hygienutrymmen och nytt

pentry.

Arendets historik

Arendet har inte beretts p4 det vanliga séttet nir det giller beslutsfragor for styrelsen, det
vill sdga 1) Information i Vd-brev till styrelsen/Informationsirende samt 2) Besluts-
drende.

Den sniva tidplanen gor att bolaget darfor behdva ta ett beslut utan foregéende
informationstillfdllen. Déremot har drendet varit uppe och godkints av bolagets
Ledningsgrupp 2023-02-09.

Bolagets bedémning

Ekonomi

Kostnaden for hyresgéstanpassningen - . .Upphandling pdgar och
berdknas klar 2023-04-15

Det avtal som nu foreligger och som parterna r Gverens om villkoras av anbudssumman:

Det avtal som bada parterna dr 6verens om innebar f6ljande f6r bolaget:

iy

e Avtal pa 10 ar.

e Indexreglerad hyra.
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Risker
e Forseningar (sen inflyttning).
e Avhopp fran hyresgésten (enligt avtal) p& grund av f6r hga anbud.
e Stress internt pa bolag.

e Forgiveskostnad, det vill sdga nedlagda kostnader for arkitekt, avtal med mera pa
cirka 250 000 kr.

Vad ett uteblivet beslut innebar

Ett uteblivet styrelsebeslut innebér dels att hyresgéstanpassningen stills in, dels att
lokalerna stér outhyrda, dels att satsningen p4 en ny utbildning blir f6rdréjd i brist pa
lokaler.

Olika dimensioner

Ekonomisk dimension

Det 6verenskomna hyresavtalet innebér forutom att hyresgésten bekostar hela
anpassningen genom hyrespaslag en 6kad grundhyra jamfort mot tidigare hyresniva i
samma lokaler. Avtalet innebar ocksé en kort vakanstid for lokalen. Bolaget far en trygg
och bra hyresgést i minst 10 ar.

Forfrdgan om en etablering pé Lindholmen av den nya utbildningen ar ytterligare ett
bevis pa den dragningskraft omrédet utgor. Etableringen stérker ddrfor hyresnivaer och
omréadet som ett kunskapscentrum.

Ekologisk dimension
Att renovera och utnyttja befintliga lokaler &r ekologiskt héllbart.

Social dimension

Projektet bidrar till att skolverksamheten far mojlighet till bra funktionella lokaler for att
fortsétta utbilda hogskolestsudenter.
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