Higab AB

Beslutsunderlag Handlaggare: Fredrik Setterberg, chef ekonomi/inkép
Styrelsen 2023-02-10 Telefon:031-368 53 05
Beslutspunkt 14 E-post: fredrik.setterberg@higab.se

Forvarv av samtliga aktier i bolaget
Odinsskolan Fastighets AB samt avyttring

fasti g h et I n om Val Ig rave n 47 : 1 Sekretessbelagda uppgifter i styrelsehandling Bolaget gor

beddmningen att det i styrelsehandlingen finns uppgifter som
omfattas av sekretess enligt offentlighets- och sekretesslagen

Forslag till beslut (2009:400).
. . Dessa uppgifter har darfér maskerats. Fragor kring utlamnande av
I styrelsen for ngab AB: allménna handlingar kan stéllas till info@higab.se.

1. att ge VD i uppdrag att slutfora forhandlingar och forvéirva aktierna i bolaget
Odinsskolan Fastighets AB, orgnr 556693-4880 for en preliminir kopeskilling om
Avviker den slutligt faststédllda kdpeskillingen med mer &n i
ska nytt styrelsebeslut inhédmtas.

2. att ge VD i uppdrag att avyttra fastigheten Inom Vallgraven 47:1 till heldgt
dotterdotterbolag, Myntholmen 2 AB, till fastighetens skatteméssiga restvirde om

3. attuppdra at dotterbolaget Myntholmen AB att forhandla med ABF
Goteborg samt att uppdra att verka for att sélja fastigheten via helégt
dotterdotterbolag, Myntholmen 2 AB

4. att den realisationsvinst som genereras vid forséljningen vid kommande
arsstimma i Myntholmen AB delas ut till aktiedgaren, Higab AB

Sammanfattning

Staden har under léngre tid sokt efter skolplatser i centrala ligen. Nu har en mojlighet
Oppnat sig for staden att forvarva Odinsskolan fran ABF Goteborg. Anledning till att
Higab har fétt i uppdrag att forvarva fastigheten ér att den kommer séljas i bolagsform
och att 16sa ut fastigheten ur bolaget innebér odnskad skatteméssig konsekvens i form av
latent skatt om - Grundskoleférvaltningen i G6éteborg kommer efter viss
ombyggnation av fastigheten att férhyra denna i sin helhet av Higab via
Stadsfastighetsforvaltningen. For att Higab ska genomfora affaren har ett LOI-avtal
tecknats med Stadsfastighetsforvaltningen om férhyrning.

ABF Goteborg ér villiga att sélja sin fastighet mot att ABF Goteborg fér forvéarva Higabs
fastighet Esperantoplatsen (Inom Vallgraven 47:1).

Fastigheten kommer att séljas fran Higab in i dotterdotterbolaget, Myntholmen 2 AB till
ett prelimindrt skattemassigt restvarde om - Det innebér att bolaget inte utloser
nagon skatteeffekt for den interna transaktionen. Det kommer dock uppsté en
bokforingsméssig reavinst om knappt-. Vinsterna som genereras av forsidljningen
Myntholmen 2 AB kommer att uppsta i Myntholmen AB. Higab kommer sedermera
erhalla motsvarande utdelning frén Myntholmen som reavinsten uppgér till.
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Preliminért tilltrddesdatum/avyttring dr 2023-06-30.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Forvarvet av aktierna kommer for koncernen, Higab AB och Odinsskolans Fastighets
AB, samt avyttringen av Esperantoplatsen kommer innebéra att det 16pande resultatet
arligen péverkas medi.

Bedomning ur ekologisk dimension

Beddmning ur social dimension

Samverkan

Bilagor

Expediering

Goteborgs Stad, Higab AB, beslutsunderlag 14 2 (5)



Bakgrund

Higab har vi Goteborg Stad fatt i uppdrag att forvérva fastigheten Stampen 6:23 som
ligger paketerat i bolaget Odinsskolan Fastighets AB som dgs av ABF Goteborg. Vidare

onskar ABF Goteborg forvéirva Higabs fastighet Inom Vallgraven 47:1, Esperantoplatsen.

Arendet

Den centralt beldgna Odinsskolan vill nu ABF Goteborg avyttra och som Goteborgs Stad
vill forvarva. Fastigheten komma att sdljas via bolag vilket Géteborgs Stad inte sjdlva har
mojlighet att forvirva utan onskar nu att Higab forvarvar &t Goteborg Stads. ABF
Goteborg kommer att 1dmna fastigheten som de sjdlva bedriver skolverksamhet i till
arsskiftet 2023/2024. Grundskoleforvaltningen i Géteborg kommer efter viss
ombyggnation av fastigheten dérefter att forhyra denna i sin helhet av Higab via
Stadsfastighetsforvaltningen. For att Higab ska genomfora affaren har ett LOI-avtal
tecknats med Stadsfastighetsforvaltningen om férhyrning.

Fastigheten dr externt viarderad utifrén nuvarande hyresnivéer och har en total lokalyta
om 4024 kvm. Fastigheten bedoms vara i ett bra skick och ABF Goteborg gjort egna
investeringar i fastigheten. Higab har lamnat ett indikativt bud pa - som ligger i
linje med vérdering.
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ABF Goteborg ar villiga att sdlja sin fastighet mot att ABF Go6teborg far forvarva Higabs
fastighet Esperantoplatsen (Inom Vallgraven 47:1) och har inkommit med ett bud orn.
- vilket ligger i linje med den av Higab genomforda externa véarderingen. Fastigheten
har en total yta om 1 143 kvm och innehaller i dag verksamheter inom café, teater, kontor
och butik.

Forséljningen kommer genomforas via en bolagspaketering, for att minimera
skatteeffekter. Higab kommer sélja fastigheten till heldgt dotterdotterbolag, Myntholmen
2 AB och sedan kommer dotterbolaget Myntholmen AB att avyttra aktierna till ABF
Goteborg.

Preliminért tilltrddesdatum/avyttring dr 2023-06-30.

Ekonomi (mnkr)
Tillkommande driftnetto Odinsskolan

Tappat driftnetto Esperantoplatsen
Forandring riantekostnad (kop & fsg) 2,15%
Resultat effekt:

Koncernmissig avskrivning pa dvervérde .
S:a .
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Berdkning prelimindr kopeskilling Odinsskolan Fastighets AB (mnkr)

Overenskommet Fastighetsvirde -
Bokfort varde Regleringsfastigheterna enligt

Proformabalansrékningen

Bolagets EK enligt Proformabalansriakningen

Avdrag for latent skatteskuld (25%)

Den Preliminéira Kopeskillingen -

Riskanalys/Osékerhetsfaktorer (inte enbart ekonomiska)

Ingen sérskild miljoinventering har skett av fastigheterna. Det pagér radonmétningar i
bada fastigheterna som kan pavisa radon som behover atgardas vilket da kommer paverka
slutliga kopeskillingen. Inga halter 6verstigande kraven for pagaende verksamhet har
kunnat pavisas. Risker och osdkerhetsfaktorer utdver detta har inte identifierats.

Bedomning av drendets principiella beskaffenhet

(KL 10:3)

Arendet bedoms inte vara av den karaktiren att den behdver provas utifrin kommunlagen
10:3 om principiell beskaffenhet.
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