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Slakthuset - Teknisk Infrastruktur,

I nveste ri n gs beSI ut Sekretessbelagda uppgifter i styrelsehandling Bolaget gor bedémningen att

det i styrelsehandlingen finns uppgifter som omfattas av sekretess enligt
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400).

Farslag t|" beslut Dessa uppgifter har darfér maskerats.
. . Fragor kring utlamnande av allmédnna handlingar kan stéllas till
I styrelsen for Higab AB: info@higab.se.

1. Att besluta om teknisk infrastruktur for Slakthuset innehallande nyinvestering for
installation av fjarrvérme, kyla och optofiber inom omrédet samt projektering av del
av markbeldggningar pé fastigheten i ” pilotprojekt hus C” Total projektvolym-

Arendet

Arendet avser nyinvestering for teknisk infrastruktur i Slakthuset som genomfors
samtidigt som beslutat projekt gidllande planerat underhall for dag-, spill- och
vattenledningar inom omradet.

Investeringen avser teknisk forsorjning for att langsiktigt sdkra byggnadernas forsorjning
i omradet avseende forsorjningsslag el, varme, kyla, optofiber.

Byggrittsvirdet pa fastigheten bedoms 6ka over tid i samband med ny detaljplan for
omradet.

Investeringen ligger till grund for framtida nuvarande vérde i fastigheten, den senaste
beddmningen februari 2021 vérderades fastigheten till-, dér tillkommande

byggrattsvarden bedomdes uppga till -

Higabs har sékerstillt att investeringen motsvarar de krav och anvisningar som stélls for
att mota framtida tekniska behov.

Syfte:

2014 skickade Higab begéran om planbesked, foranlett av en 6nskan om éndrad
detaljplan (fran industrianvandning till centrumanviandning) Fastigheten har sedan 2017
varit med i Stadsbyggnadskontoret lista géllande start av produktionsplan for ny
detaljplan.

Parallellt med denna process utvecklar Higab omrédet for att skapa flexibla och
dndamalsenliga lokaler i enlighet med framtagen vision for Slakthuset.
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Beskrivning av arendet
Lage:

Slakthuset har ett bra lage i staden (Gamlestaden) ndra knytpunkt med bra
kommunikationer. Slakthuset bestér av flera byggnader och tanken é&r att skapa en
destination i enlighet med framtagen vision for mat och dryck, konst och kultur.

Har erbjuds tilltrade till unika lokaler pa ett omrade med en industrihistoria, som dven har
arkitektonisk och estetisk betydelse for staden.

Genomforande:

Higab har en uppréttad ombyggnadsplan for Slakthuset. Investeringen mojliggor att méta
framtida tekniska krav for att kunna hyra ut lokaler i Slakthuset som &r forutséttning for
den underliggande visionen for Slakthuset.

Risk

Overgripande risk for Slakthuset ir att detaljplanarbetet drar ut pa tid och att
utbyggnadsplan med nya byggrétter ligger langre fram i tiden &n beréknat.

Denna nyinvestering &r inte beriknad pa kommande byggrittsvirde utan inom befintligt
byggnadsvirde och syftar till att forsorja befintliga byggnader med vérme, kyla, el, opto
fiber i nuldget. Med investeringen stiarker vi upp for att méta dagens och Higabs tekniska
krav pa tekniska installationer i befintliga byggnader.

Investeringen &r en forutséttning, da det i nulédget till vissa delar helt saknas teknisk
infrastruktur som krévs for att mojliggora uthyrning och sékra intdkter. Om vi inte gor
nyinvesteringen kan vi till stora delar endast genomfora uthyrningar till lager eller
liknande enklare lokaler.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Slakthuset &r en fastighet under utveckling. I forldngningen, med ny detaljplan kommer
fastigheten fortétas med ca ytterligare 45 000 kvm lokalyta. Slakthuset och Gamlestaden
bedoms vara en attraktiv plats i staden med bra lage och bra kommunikationer vilket
bedoms generera goda hyresintékter for framtiden.

Investeringen éir- och finansieras av fastighetens framtida vérde.

Beddomning ur ekologisk dimension

Higab foljer stadens miljomal genom att miljoplaner, avfallshanteringsplan och Sunda
Hus f0ljs, vilket bland annat innebar medvetna materialval och cirkulért byggande 1
mojligaste mén.

Beddmning ur social dimension
Tanken 4r att locka besokare till omradet som framjar mangfald och jamstélldhet.
Etablering av fler verksamheter med ett publikt utbud, med 6ppna verksamheter dag och
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kvillstid 6kar flode av ménniskor till Slakthuset, vilket skapar fldden som bidrar till att
den upplevda tryggheten 6kar for bade boende, verksamma och besokare.

Genom samverkan med andra fastighetsdgare i omradet (Gamlestan) BID, YesBox
(BRG) med flera samarbetar vi ocksa for ett tryggare och attraktivare Géteborg.

Samverkan
Ingen samverkan har skett med de fackliga organisationerna.

Bilagor

Expediering

Sammanfattande bedomning

Higab har goda forutséttningar att fortsitta arbetet att skapa en destination i enlighet med
visionen for Slakthuset. Investeringen skapar tekniska forutsédttningar for andamalsenliga
lokaler i Slakthuset. Investeringen dr en langsiktig och sékerstéller fastighetens framtida
vérden.

Var bedomning ér att i kommande utveckling och i ny detaljplan okar fastighetens totala
virde. Investeringen bedoms 6ver tid mota marknadens forvantningar.
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