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§ 14 Yrtrande avseende motion frin M, L och KD om att iindra figardirektivet fiir
Firvaltnings AB Framtiden (bilaga K)

Andreja Sarcevic redogjorde fiir firslag till yitrande avseende motion frdn M, L och KD
om att ndra dgardirektivet fir Férvaltnings AB Framtiden i enlighet med till kallelsen
bifogad handling. Firslaget till ytirande ansig firedraget i enlighet med till kallelsen
bifogad handling. Styrelsen firde en diskussion.

Styrelsen beslutade att firklara motionen besvarad med det som framgér av handlingen
under rubriken *"Stadshus AB:s Gverviiganden och bedbmning™.

Criiteborgs S-'I:adﬂlu.i AB dag som ovan

Bolagsjurist
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Yttrande dver motion av Axel Josefsson (M), Ann Catrine Fogelgren
(L) och David Lega (KD) om att dndra dgardirektivet for F&rvaltnings
AB Framtiden

Farslag till beslut i styrelsen fér Goteborgs Stadshus AB

. Farklara motionen besvarad med det som framgir nedan under “Stadshus AB:3
dverviganden och bedBmning”,

Arendet

[ en motion av Axel Tosefsson (M), Ann Catrine Fogelgren (L) och David Lega (KIY) freslis ant
dgardirektivet fiir Firvalmings AB Framtiden ska Sndras si att bolagen inom Framtidenkoncemen
aktivt ska arbeta med ombildning av hyresriitter, | motionen filreslis vidare att bertirda styrelset sha
ta fram en model! {0 att stimulera ombildningar, att samtliga boende inom de allmannyttiga
bostadsholagen inom ett &r ska f tydlig information om méjligheten att ombilda zamt hur en
ombildning genomfiirs.

Stadsledningskontoret har Sversiint motionen fiir yttrande till bland annat Stadshus AB. Ytirandet
ska ldmnas senast den 30 juni 2016,

Stadshus AB:s dverviganden och beddmning

Kommunfullmiktige antog ett nytt Agardirektiv fr Féovaltnings AB Framtiden (Framtiden) den 11
jumi 2015, Av figardirektivet framgdr att bolaget ska bidr il att skapa en stad med blandade
bostads- och upplitelseformer. Eit brett uthud av bostider med stor valirihet betrilffande storlek,
standard, prisbild och belfigenhet ska efterstrivas. Vidare framgdr att bolaget aktivt ska arbeta med
att Bka tillgingen till kooperativa hyresriitier och andra typer av alternativboenden. Agardirektivet
till Fdrvaltnings AB Framtiden innehAller shledes en viljeriktning niir det gller mingfald i
bostadshygpandet,

Framtiden Sr idag en aktdr med stark finansiell stillning. Koncernen stér likvil infiir stora
utmaningar. Den nya lagstifiningen om allménnyttiga bostadsbolag innebiir bland annat att bolagen
ska finansiera sig pd egra meriter, dgaren fir inte lmna nigot stikd eller ge andra firdelar som
snedvrider konkurrensen, Av Framtidens drsredovisning filr &r 2015 framgdr att koncemen har en
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beliningsgrad pf 20 procent, RiEntekostnaden dr vanligen en av de enskilt stirsta kostnadspostena
fikr en fastighetskoncerm och den lngsiktiga Knsamheten 8 dartte starkt pdverkad av
rnteutveck!ingen. Dagens rintenivier medftr 1ga rintekostnader men redun en rintedkning om |
procent, motsvarande ca |50 mnkrér, skulle ha en kiinnbar piverkan pd koncemens resultat,

Apardirektivet tillsammans med kommumfullmaktiges andra styrdokument sdmer tydligt fokus pd
nyproduktion. CGenom att samla all myproduktion i et bolag (Framtiden Bygeutveckling AB) har
Framtiden skapat fiirutsEttningar fiie att effeltivisera och samordna koncernens arbete och darmed
kraftigt fka takten § byggandet. Samtidigt som nyproduktionsn, och dirmed nyupplaningen, ska
fka finns det krav pd att bygga hyresritier med 14ga hyresnivier.

En stor del av Framtidenkoncernens fastighetshestind & upplont wnder perioden 1950-1975 och har
uppaitt en livsiingd som krfiver omfattande underhdl] pd fusader, tak, [nster, stammar samt andra
tekniska installationer och energieffektiviseringar. Av Egardirektivet framgr att ambitionen ska
vara alt hyresgister inte ska behéva [Emna sina bem pd grund av social omvandling och
kostnadsdkningar. Framtidenkoncernen maste siledes ha en beredskap fir aft finansiellt klara en
framtida upprustning som inte genererss vid normala hyrezhdjningar,

Stadshus AB:s beddmning &r att Framtiden { dagsliget & en finansiellt stark koncem som har
miflighet ant bdde mdta nyproduktionsbehov och wpprustningsbehov. En kraftig satsning pd
nyproduktion parallellt med stora underhdllsinsatser kommer dock atl utmana koncermens
l&ngsiktiga finansizlla mal. P4 sikt kan det darfie bli nddvindigt att skapa resursfrigbrelss inom
koncernen genom exempelvis ombildning av hyresritter till bostadsritter. Ombildning till
bostadsriter dr dock en mycket emfattande, tidskrvande och komplex process som kriiver
rcggranm utredningar,

Sammanfattningsvis giir Stadshus AB bed@mningen att Framtidens Bgardirektiv, sh som def i
formulerat | dag, redan innebdller skrivningar om blandade bostads- och upplatelseformer vilket
skulle kunna mtjliggtra ombildning. Stadshus AB gdr Gven bedtmningen att Framtidens
finansiella mal kommer att utmanas pd sikt i takt med ant nyprodubtionen Skar paralkslt med
omfattande underhdllzsinsatser, Denta stdller krav pd styrelsen | Firvalinings AB Framtiden, men
ocksd i Stadshus AR, ail noga filja wivecklingean samt att vid behov inftiera frigan om eventel]
resursfrighirelse,

Bilagor

. Motion av Axel Josefsson (M), Ann Catrine Fogelgren (L) och David Lega (KD}
om alt 3ndra Jgardirektived [Ge Forvaltnings AB Framtiden

Expedieras

. Kommunstyralzen
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Muotion av Axel Josefson (M), Ann Catrine Fogelgren (L) och David Lega (KD} om
att Andra dgardirektivet fir Framtiden Firvaltning AB

(riirebore den 24 februari 2006

Segregationen och bostadsbristen dr om fattande | Giiteborg efter mer @n ett 20-Arigt
vinsterstyre | staden. Det dr av yitersta vike att vi lvckas bryta detta och dd behiivs flera
olika insatser. En viktig part i detta fir allmiinnyttan eftersom de dr stadens stirsta
fastighetstigare.

Kommunfullmitktige antog 2015-06-11 nya Sgardirektiv fir AB Framtiden. Eit viktigt
mil var att minska segregationen genom atl motverka ensidiga upplitelseformer. Dirttr
uppdrogs 4t AB Framtiden att bidra med att skapa en stad med blandade bostads- och
uppldtelseformer. ¥i vill med motionen att AB Framtiden mer aktivt och tydligt inom
sitt bestnd arbetar med an frverkliga denta mil.

| omraden med ett stort utanfiirskap dominerar oftast hyrescitter frin allminnyttan som
enda boendeform. Det medfide en bristande mangfald och begriinsar ménniskors
mitijligheter att indra sin boendesituation utan att behdva flytta frdn omeddet. Vi ser
positivt pd en variation av upplitelseformer pd bostadsmarknaden. Hushall har olika
behov och Snskemil och dessa varierar i regel genom livets olika faser. Olika
uppldtelseformer har olika frdelar. Fir bostadscitten 8r den stora firdelen det
personliga dgandet och ansvaret.

Detta 4r dock inget som kan eller ska tvingas fram. Lagstiftningen r tydlig med att det
krfivs minst 23 majoritet ftir att genom fira en ombildning och den enskilde har alltid
riitt att bo kvar som hyresgiist. Istiillet bdr staden bidra till ant dka intresset fiir
ombildningar bland boende genom att informera och stimulera till detta. Vidare bir
staden vara behjilplig att hitta en ny bostad inom aliminnyttan om det s Gnskas av
hyresglisten vid en ombildning. Dessutom bie ocksd intresset fUr 4ganderditten och
tredimensionella fastigheter privvas vilket innebdr att ailmanmyttan iger fastigheten
tillsammans med de hyresgister som ombildar sina |dgenheter till Eganderitter.

| omrdden dir det idag finns en brist pd blandade boendeformer finng det siora frdelar
med att genomfiira ombildningar. Minniskor fir stdere mdjligheter att ta ansvar fBr det
egna boendel och siime mijligheter all pdverka boendemiljin och fastighetens
utveckling. Till exempel har de boende i en bostadsrlitts firening méjlighet att
genomflira renoveringar efter egna Snskemdl. Som stirsta fastighetsigare har
allméinnyttan en viktig roll i detta,

En wimaning &r att vissa grupper har begriinsad kunskap eller smi ekonomiska resurser
ftir att kunna kispa loss eller B lin till sin bostad och hiir behiiver Goteborgs Stad ta
fram en modell fér att underlitta, det kan handla om finansieringsmodeller men ocksd
information om olika typer av fgandeformer.
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De resurser som frigiirs genom ombildningar kan allminnyttan anvinda for att
finansiera nvbyggnation av hyresrtter vilket ger ett Skat antal bostider | Gitehorg, men
ocksl fiir att fdrbiittra underhéllet och stilla om till mer energisndla och miljdsmarta

fastighoter.

FORSLAG TILL BESLUT
Gisteborgs Stads fullmbktige fBreslis besluta

* Att findra 8gardirektivet fiSr Firvaltnings AB Framtiden s& att de aktivt arbetar
med ombildning av hyresritter enligt ovan

& Att beriirda styrelser tar fram en modell fr att stimulera ombildningar enligt
ovan

= Attinom ett dr ska samtliga boende inom Firvaltnings AB Framtidens
dotterbolag fii 1ydlig information om miijligheten att ombilda och hur man
genomilic en ombildning

Auxel Josefson (M) Ann Catrine Fogelgren (L) David Lega (KD)
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