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Vi bygger det hallbara samhallet for Framtiden

Framtiden koncernen stéller sig generellt
positivt till inférande av dokumentationssystem for byggprodukter vid nybyggnation.

Yttrande till Kommunstyrelsen (Dnr 0876/16) d6ver remiss fran Naringsdepartementet -
Boverkets rapport Dokumentationssystem for byggprodukter vid nybyggnation (rapport
2015:46)

Arende
Forvaltnings AB Framtiden har ombetts ldmna synpunkter pa ovanstaende forslag till
Kommunstyrelsen som kommer att [amna ett kommungemensamt svar till Naringsdepartementet.

Forvaltnings AB Framtiden

Detta svar ar koncerngemensamt for Framtiden Byggutveckling AB, Poseidon, Bostadsbolaget,
Familjebostader och Gardstensbostader. Totalt forvaltar Framtidenkoncernen drygt 70 000
lagenheter i Goteborg och bidrar genom sitt fastighetsdgande till att utveckla hyresratten och stérka
Goteborgs utveckling.

Framtiden har en ambitiés malsattning att fardigstalla 1400 nya bostdder per ar fran och med 2018
och kommer darmed vara en viktig aktor tillsammans med 6vriga férvaltningar och bolag i staden for
att uppfylla stadens mal. Moderbolaget Forvaltnings AB Framtiden kommer ta ett strategiskt ansvar
for markanskaffning och kommer hantera miljokrav i tidiga skeden. Det nya bolaget Framtiden
Byggutveckling AB kommer att hantera miljokrav under saval detaljplanprocess som projektering och
produktion fram till inflyttning av nya hyresgaster. Bostadsbolagen ska sedan forvalta
nyproduktionen.

Bakgrund

Boverket har pa regeringens uppdrag tagit fram en rapport angaende inférande av
dokumentationssystem for byggprodukter en sa kallad loggbok. Rapporten innehaller ett
forfattningsforslag som sager att krav pa nationellt system ska inféras och galla vid nybyggnation av
storre flerbostadshus, kontor och anlaggningar samt skolor, férskolor och vardlokaler.

En 6kad och samlad kunskap om produkter i byggnadsverk ger battre férutsattningar for hantering av
produkterna i framtiden. Byggsektorn anvander ungefar 50 000 olika byggprodukter. De har ofta en
Iang brukstid pa mellan 50 -100 ar. Innehallet i produkterna ar bara delvis kinda och &mnen som
beddms som oproblematiska idag kan senare visa sig ha negativa effekter for manniskor halsa och
miljo. Information om vilka produkter och farliga @mnen som ingar i ett byggnadsverk bevaras sallan
vilket forsvarar sparning och identifiering i efterhand.

Boverket har i sin rapport utrett fyra handlingsalternativ. Boverket féreslar sjalva alternativ 2 nedan.

e Alternativ 0, Nollalternativet innebar en bedémning av hur anvandningen av logg-bocker
kommer att utvecklas utifran nuldget utan vidare reglering, viagledning eller annan styrning.

Att dokumentera byggprodukter forblir frivilligt.
e Alternativ 1, Detta alternativ innebar att det ar frivilligt att ta fram en loggbok och att den
huvudsakliga styrningen sker i form av en végledning.
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e Alternativ 2, Alternativet innebar att loggbok ska tas fram och anvandas for vissa
byggnadsverk, men att byggherren sjalv kan valja vilket loggbokssystem som ska anvandas
om vissa grundlaggande krav uppfylls. Kraven regleras i lag, mer detaljerade regler kan
regleras i férordning, féreskrifter eller allmanna rad.

e Alternativ 3, Innebar att ett krav inf6rs pa att loggbok upprattas for all nybyggnad.
Alternativet innebar dock att en central myndighet far i uppdrag att ha ett 6vergripande
ansvar for loggbokssystemet (liknande som for energideklarationer). De grundlaggande
kraven pa loggboken regleras i lag, ytterligare krav pa form och innehall kan regleras i
foreskrift.

Sammanfattande Synpunkter

Framtiden anser att Alternativ 2 av Boverkets fyra handlingsalternativ ar det férslag som ska
forordas.

Koncernen anvander sedan 2010 Sunda Hus i sina projekt for bedémning av inbyggda byggprodukter
och har arbetat in Goteborgs stads kemikalieplan i systemet. Framtiden styr med hjalp av verktyget
produktvalen mot varor med sa Iag belastning pa héalsa och miljo som majligt. Detta system anser vi
fungerar och ser garna att lagstadgat loggboksforslag skall vara kompatibelt med existerande system
pa marknaden.

Vi anser att ett centralt system for loggbok enligt handlingsalternativ 3 kan leda till 6kad
administration da man dubbelregistrerar dels i eget system fér miljostyrning samt i det av
myndigheten framtagna systemet. Detta kan medfora en 6kad arbetsbelastning med osdker
miljonytta.

Nar det géller hur kraven skall preciseras i forskrifter eller allménna rad anser vi att féljande ar viktigt
att beakta:

Tydlighet kring vilka byggvaror som skall vara med i loggboken.

Det bor utredas vilka typer av byggvaror som skall tas upp i loggboken och vilka som skall undantas.
Har maste en bedémning genomforas utifran varans egenskaper. Att endast dokumentera byggvaror
som innehaller riskminsknings- eller utfasningsdmnen enligt Kemikalieinspektionens kriterier for
PRIO-amnen &r inte tillrackligt da vi idag inte vet vad som kommer att bli icke 6nskvart i vara
byggnader i framtiden. Loggboken bor omfatta de byggprodukter, byggvaror, material och kemiska
produkter som anvants och monterats fast inne i eller i direkt anslutning till byggnaden.

Det vasentliga ar att den myndighet som regeringen utser och som skall meddela foreskrifter,
tydliggor vilka byggvaror som skall inga i loggboken.

Mangder och lokalisering

Det ar intressant att veta i vilken omfattning som man har anvant en byggvara i byggnaden, dock
behover inte denna uppgift vara exakt och kunna styrkas med féljesedlar/fakturor utan kan rora sig
om en uppskattning. Det intressanta ar veta om det ar en frekvent anvand produkt och om den
anvants i stora volymer. Loggboken kan anvandas for uppfoljning och utvardering hur val man styr
mot mindre farliga byggprodukter och dar man da maste titta pa volymer.
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Det ar intressant att specificera i vilken byggdel en produkt har anvénts/ byggts in da denna
information kan anvandas under byggnadens hela livslangd.

Underhall av loggbok i férvaltning

Det skall vara tydligt nar loggboken skall uppdateras. Boverkets forslag pa att loggboken ska
uppdateras varje gang en lov- eller anmalningspliktig atgard enligt plan- och bygglagen (2010:900)
vidtas ar enligt koncernen lampligast.

En loggbok skall finnas bevarad och tillganglig hela byggnadsverkets livslangd. Vidare utredning kan
behdvas hur detta praktiskt ska fungera. Det kan dven behdvas utarbetas regler eller riktlinjer hur
lagring av loggbok ska ske och inkluderar de loggboktjanster som finns tillgangliga pa marknaden.
Framtida regelverk

Kommande utformning av foreskrifter har stor betydelse da forfattningsforslaget i rapporten &r
formulerat pa en 6vergripande niva. Framtiden koncernen ser garna att forslag pa féreskrifter darfor
remitteras da det ar viktigt att regelverket inte hindrar planerad hog utbyggnadstakt av bostader.
Féljande perspektiv har beaktats enligt stadens modell

Ekonomiska perspektivet

Under forutsattning att handlingsalternativ 2 genomfors bedomer Framtiden att kostnaderna for
administration och forvaltning anses rimliga och i niva med nuvarande interna rutin inom Framtiden.
Barnperspektivet (FN:s barnkonvention)

| koncernens bostadsbestand bor manga barn. Det ar viktigt ur halso- och miljésynpunkt att for
framtiden veta vilka byggprodukter och dess placering i vara bostader.

Jimstdlldhetsperspektivet, inga sérskilda aspekter finns.

Mdangfaldsperspektivet, inga sdrskilda aspekter finns

Miljéperspektivet

Forslaget ligger i linje med dels med de nationella miljokvalitetsmalen; Giftfri miljé och God bebyggd

miljo samt de av Goteborgs stad framtagna miljomal.

Omvdrldsperspektivet, inga sdrskilda aspekter finns

Styrelsen foreslas besluta

att som Framtidenkoncernens yttrande till Kommunstyrelsen (Dnr 0876/16) 6ver remiss fran
Naringsdepartementet - Boverkets rapport Dokumentationssystem for byggprodukter vid
nybyggnation (rapport 2015:46) 6versanda detta remissvar.

FORVALTNINGS AB FRAMTIDEN

Mariette Hilmersson



