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Yttrande Over detaljplan for verksamheter
sOder om Wieselgrensplatsen inom
stadsdelen Rambergsstaden, samradsremiss

Forslag till beslut
| styrelsen for Goteborgs Stads Parkeringsaktiebolag

1. Styrelsen beslutar att tillstyrka forslaget till detaljplan for verksamheter séder om
Wieselgrensplatsen (Rambergsstaden 733:167 m fl) inom stadsdelen
Rambergsstaden med beaktande av de synpunkter som redovisas under bolagets
beddmning.

2. Styrelsen beslutar att Oversénda yttrandet till stadsbyggnadsndmnden.

3. Styrelsen beslutar att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Sammanfattning

Goteborgs Stads Parkering har fatt en inbjudan att svara pa samradsremiss fran
stadsbyggnadskontoret géllande detaljplan for verksamheter séder om Wieselgrensplatsen
(Rambergsstaden 733:167 m fl) inom stadsdelen Rambergsstaden. Sista dag for svar pa
remissen ar den 31 januari 2023 men bolaget har bett om och erhallit forlangd remisstid
till 17 februari 2023.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for utbyggnad av Lundbybadet, ersatta ishallen
Rambergsrinken med en ny ishall, moéjliggéra ett nytt sjukhus (som ska ersétta Lundby
sjukhus) samt mojliggdra for mindre utbyggnad av Bravida Arena. Parkeringsbehovet ska
hanteras i gemensam parkeringsanlaggning for verksamheternas behov.

Vid arenans matchtillfallen racker inte de ca 490 befintliga parkeringsplatserna till med
foljden att den redan hart belastade parkeringssituationen i naromradet forvarras.
Gatumarksparkeringen ar avgiftsfri vilket i hog grad bidrar till den anstrangda
parkeringssituationen.

Ett parkeringshus ska byggas med syfte att mota ett framréknat parkeringsbehov om ca
150 p-platser i vilket exploatdrerna ska Iosa sitt parkeringsbehov genom parkeringskop.
Parkering for arenans verksamhet skall inte hanteras inom detaljplaneomradet utan avses
istallet I6sas genom avtal med annan part utanfor planomradet. Dock har ingen sadan
l6sning presenterats &nnu.

Den ténkta I6sningen for parkering innebér en kraftig minskning av antalet
parkeringsplatser och forutsatter att manniskors resemonster forandras i hog grad.
Goteborgs Stads Parkering star bakom stadens parkeringsstrategi men vill ocksa peka pa
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att tillgang till oreglerad och gratis parkering inte stodjer den beteendeférandring som
kravs for att 6ka andelen hallbart resande.

Ett parkeringshus med 150 platser innebér visst samnyttjande men ocksa att vissa grupper
aktivt maste avvisas for att undvika intressekonflikter. Sarskilt tydligt blir det att
simhallens besokare kommer att ha svart att fa parkeringsplats i samband med arenans
matchtillfallen.

I det fall parkeringshuset byggs med ca 250 parkeringsplatser skulle intressekonflikter
kunna minskas och naromradets parkeringssituation skulle inte bli lika svart belastat.
Dessutom 6ppnas for en 16sning avseende arenans behov av 100 sk VIP-platser enligt
UEFA-bestdmmelser.

En parkeringsanlaggning med 250 platser kraver dock en finansiering utover de p-
kdpande aktdrernas. Goteborgs Stads Parkering forordar att arenan avtalar om
parkeringsplatser i det kommande parkeringshuset och pa sa satt sakerstaller en del av sitt
parkeringsbehov.

En ytterligare forutséttning for ekonomisk genomforbarhet &r att naromradets
gratisparkering regleras. Parkeringsbolaget menar, i enlighet med
gratisomradesutredningen, att omradet forses med boendeparkering i kombination med
avgift samt att parkeringsforbud under servicedagar forlangs till aret runt.

| tillagg vill bolaget framfora vikten av att parkeringsanlaggningar ges forutsattningar for
att kunna genomfora ett kostnadseffektivt byggprojekt. | detta projekt konstateras flera
fordyrande omstandigheter. Intaktsbringande parkeringsyta minskar samtidigt som
byggkostnad per parkeringsplats 6kar, vilket far konsekvenser for den ekonomiska
genomfdrbarheten.

Sammanfattningsvis kan vi konstatera att detaljplanens komplexa forutsattningar kraver
samtliga berorda aktorers medverkan for att astadkomma ekonomiska forutséttningar for
en samlad och samnyttjad parkering i enlighet med detaljplanens syfte.

Oaktat om parkeringshuset uppférs med 150 eller 250 p-platser ser vi stora utmaningar
avseende projektets ekonomiska genomforbarhet. Den niva pa p-képspriser som blir
foljden ses som hdga och utmanande av Véstfastigheter och Idrotts och
foreningsforvaltningen.

Ur ett tillganglighetsperspektiv, for samtliga berorda parter, ar den storsta fragan som
behover I6sas att sakerstalla arenans parkeringsbehov. Om nagon del av arenans
parkeringsbehov, t ex VIP-platser, ska l6sas i parkeringshuset ar det nddvéndigt att dessa
finansieras.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddtmning ur social dimension
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.
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Bilagor

1. Samradshandling Detaljplan for verksamheter soder om Wieselgrensplatsen
(Rambergsstaden 733:167 m fl) inom stadsdelen Rambergsstaden

2. Ovriga handlingar for planprojektet finns pd Goteborgs Stads webbplats:
Rambergsstaden - VVerksamheter séder om Wieselgrensplatsen - Plan- och
byggprojekt - Goteborgs Stad (goteborg.se)

3. Protokollsutdrag styrelsens sammantrade 2021-04-20 med styrelsehandling
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https://goteborg.se/wps/portal/start/byggande--lantmateri-och-planarbete/kommunens-planarbete/plan--och-byggprojekt/!ut/p/z1/lYyxDoIwFEW_xvm9Fmzr2Gog8gigQoQupAMxTRAdCCZ-vcRJF6J3u8k5ByzUYAc3-Ysb_W1w_fwbK9qCJQdlmMY83kS4L6mIMkpzpBDObwC_ptEcuQkQ45yD_d__LP3mLwB2Od_MvmxDHiNLQkZKGIk6pW0gSApKJZzAgp1899h1o_M9NCZDrtYrZAru16qqn6V-Af09zcw!/
https://goteborg.se/wps/portal/start/byggande--lantmateri-och-planarbete/kommunens-planarbete/plan--och-byggprojekt/!ut/p/z1/lYyxDoIwFEW_xvm9Fmzr2Gog8gigQoQupAMxTRAdCCZ-vcRJF6J3u8k5ByzUYAc3-Ysb_W1w_fwbK9qCJQdlmMY83kS4L6mIMkpzpBDObwC_ptEcuQkQ45yD_d__LP3mLwB2Od_MvmxDHiNLQkZKGIk6pW0gSApKJZzAgp1899h1o_M9NCZDrtYrZAru16qqn6V-Af09zcw!/

Arendet

Goteborgs Stads Parkering har fatt en inbjudan fran stadsbyggnadskontoret att svara pa
samradsremiss gallande detaljplan for verksamheter séder om Wieselgrensplatsen
(Rambergsstaden 733:167 m fl) inom stadsdelen Rambergsstaden. Sista dag for svar pa
remissen ar den 31 januari 2023 men bolaget har bett om och erhallit forlangd remisstid
till 17 februari 2023.

Beskrivning av arendet

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for utbyggnad av Lundbybadet, ersétta ishallen
Rambergsrinken med en ny ishall, mojliggora ett nytt sjukhus (som ska ersatta Lundby
sjukhus) samt mojliggdra for mindre utbyggnad av Bravida Arena. Parkeringsbehovet ska
hanteras i gemensam parkeringsanlaggning for verksamheternas behov. Inom omradet
ska det efterstravas publika lokaler i bottenvaningarna, trygga gréna vistelseytor, aktiva
uterum samt strak som knyter an till omgivande gatunét.

Bakgrund

Goteborgs Stads Parkering (’bolaget”) bedriver parkeringsverksamhet inom
detaljplaneomradet, dels pa arrenderad mark, dels pa fastigheten Rambergsstaden 71:2.
Enligt styrelsebeslut 2021 saldes parkeringsfastigheten till Goteborgs Stad som ett led i
detaljplanemedverkan och darmed ge fastighetsnamnden radighet att skapa
forutsattningar for genomforandet av detaljplanen

Goteborgs Stads Parkering deltar, enligt styrelsebeslut 2018, i detaljplanearbetet med
syfte att prova forutsattningarna for att ansvara for parkeringslésning i
detaljplaneomradet.

Planens syfte uttrycker att parkeringsbehovet ska hanteras i en gemensam
parkeringsanlaggning for verksamheternas samlade behov. Fordelen med en sadan
16sning &r att totalt sett farre parkeringsplatser behéver byggas och att en byggnad istéllet
for tva eller tre byggnader hanterar parkering.

Bolagets tva befintliga parkeringsanlaggningar med ca 490 parkeringsplatser anvands i
forsta hand av besokare till simhall, ishall och till Bravida arena. Platserna nyttjas i
begransad omfattning av boende och anstéllda till verksamheter i naromradet. Ett fatal
parkeringsplatser anvéands av OKQ8 och McDonalds, verksamheter som inte kommer att
finnas kvar i omradet.

Vid arenans matchtillfallen racker inte antalet befintliga parkeringsplatser till med foljden
att den redan hart belastade parkeringssituationen i naromradet forvarras.
Gatumarksparkeringen ar avgiftsfri vilket i hog grad bidrar till den anstrangda
parkeringssituationen.

Enligt detaljplanen ska nuvarande parkering ersattas med ett parkeringshus med syfte att
mota ett framraknat parkeringsbehov om ca 150 p-platser for exploatérerna som ska l6sa
sitt parkeringsbehov genom parkeringskop i det framtida parkeringshuset. Parkering for
arenans verksamhet skall inte hanteras inom detaljplaneomradet utan avses istéllet l6sas
genom avtal med annan part utanfor planomradet. Ingen sadan losning har presenterats
annu.

Mobilitets- och parkeringsutredningen konstaterar att det normaldagar samtidigt narvarar
knappt 1000 personer som besoker eller arbetar pa simhall, ishall och sjukhus.
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Utredningen tar som startvarden trafikstrategins malsattning om bilandel pa 21 procent ar
2035. De analyssteg som foljer resulterar i en bilandel pa ca 10 procent.

Bravida arenas genomsnittliga publiksiffra & 3 000 personer, men mellan tre och sex
ganger om aret fylls arenan till sin maximala kapacitet pa 6 300 besokare. Arenans
parkeringsbehov (normalmatchtillfalle) beddms enligt mobilitets och parkeringsutredning
till ca 320 platser, ett parkeringsbehov som nastan fordubblas nagra ganger per ar. Vid ett
antal tillfallen per ar kravs dessutom att 100 sk VIP-platser enligt UEFA-bestammelser
reserveras i nara anslutning till arenan.

Delar av detaljplanen som bertr Goteborgs Stads Parkering

Ett nytt parkeringshus inom detaljplaneomradet ar en forutsattning for att kunna ordna
parkering for ishall, simhall och narsjukhus, da befintliga parkeringar i planomradet
bebyggs. Eftersom verksamheterna efterfragar parkering vid delvis olika tider pa dygnet
finns det relativt goda majlighet att samnyttja parkeringsplatserna.

Arenans parkeringsbehov for besokare avses tillgodoses utanfor detaljplaneomradet.

| detaljplanen foreslas ett parkeringshus uppforas i anslutning till arenans Gstra sida.
Parkeringshuset kan som mest fa fem vaningsplan for parkering, ovanfor arenans
inhdgnade asfaltsyta, med ca 250 platser. Byggnaden tillats far en maximal nockhojd om
cirka 28 meter (45,5 meter beraknat fran angivet nollplan). Inom den tillatna hojden ryms
tak Over det dversta parkeringsplanet samt trapphus. Infart till parkeringshuset planeras
att ske soderifran, fran Inlandsgatan. Infart till den inhdgnade asfaltsytan avses ske fran
Hjalmar Brantingsgatan i norr. Det &r tankt att Géteborgs Stads Parkering ska ansvara for
drift och forvaltning av den nya parkeringsanlaggningen.

Goteborgs Stads Parkering kommer att fa intakter fran de parkeringskép som ska goras i
parkeringshuset samt fran forsaljning av Rambergsstaden 71:2 till kommunen. Bolaget
kommer att fa utgifter for anlaggandet av parkeringshuset, kop av fastigheten for
parkering samt for detaljplanen och utredningar.

Idag arrenderar bolaget ocksa del av kommunens fastigheter Rambergstaden 733:370,
733:75 och Biskopsgarden 730:527 for parkering, och detta arrende kommer att sagas
upp for att mojliggora byggnation av ishall.

Bolagets beddmning

Den tankta I6sningen for parkering innebdr en kraftig minskning av antalet
parkeringsplatser och forutsatter att manniskors resemonster forandras i hog grad.
Goteborgs Stads Parkering star bakom stadens parkeringsstrategi men vill ocksa peka pa
att tillgang till oreglerad och gratis parkering inte stodjer den beteendeforandring som
kravs for att 6ka andelen hallbart resande.

Det framraknade parkeringsbehovet baseras pa en bilandel pa ca 10 procent i genomsnitt
for simhall, ishall och sjukhus vilket far anses mycket lagt. Detaljplanens
parkeringslosning forutsatter ocksa att arenans parkeringsbehov I6ses utanfor
planomradet d&ven om ingen sadan losning ser ut att finnas.

Detaljplanen visar pa ett framraknat parkeringsbehov om ca 150 platser men tillater att ett
parkeringshus far byggas med upp till ca 250 platser.
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Om ett parkeringshus byggs med ca 150 platser kan det framraknade parkeringsbehovet
for simhall, ishall och sjukhus motas. Eftersom efterfragan pa parkering fran bade dessa
verksamheters besokare och andra besokare till omradet ar storre dn s& uppstar situationer
da besokare till simhall, ishall och sjukhus inte kommer hitta en ledig plats. For att
bolaget ska kunna garantera att p-képande aktorers besokare och anstallda far tillgang till
avtalad parkering behover ndgon form av sarskilt tillstand kravas. Om endast 150 platser
byggs kommer foljaktligen tillgangen till anlaggningen att behdva begrénsas till att bara
inkludera vissa grupper av besokare. Andra grupper maste alltsa aktivt avvisas.

| det fall parkeringshuset inte aktivt skulle avvisa grupper enligt ovan uppstar
intressekonflikter. Sarskilt tydligt blir det att simhallens besékare kommer att ha svart att
fa parkeringsplats i samband med arenans matchtillfallen.

| det fall parkeringshuset byggs med ca 250 parkeringsplatser skulle n&mnda
intressekonflikter kunna minskas. Naromradets parkeringssituation, sérskilt for boende,
skulle heller inte bli lika svart belastat. Dessutom 6ppnas for en losning avseende arenans
behov av 100 sk VIP-platser enligt UEFA-bestammelser.

En parkeringsanlaggning med 250 platser kraver en finansiering utéver de p-kdpande
aktorernas. Goteborgs Stads Parkering forordar att arenan avtalar om parkeringsplatser i
det kommande parkeringshuset och pa sa satt sakerstaller en del av sitt parkeringsbehov.
Genom att sakerstalla viss parkering for eget behov bidrar arenan samtidigt till att
patienter, sjukhusets anstallda samt besckare till badhus och ishall far tillgang till
parkering i den omfattning som de ska ha.

En ytterligare forutsattning for ekonomisk genomforbarhet ar att naromradets
gratisparkering regleras. Parkeringsbolaget menar, i enlighet med
gratisomradesutredningen, att omradet bor forses med boendeparkering i kombination
med avgift samt att parkeringsforbud under servicedagar forlangs till aret runt.
Boendeparkering hade inneburit att besokare till evenemangsomradet inte har méjlighet
att parkera pa gatan utan endast hanvisas till parkeringsanlaggningen. Det hade reserverat
gatuparkeringen for de boende i omradet.

I tillagg vill bolaget framfdra vikten av att parkeringsanlaggningar ges forutséattningar for
att kunna genomfora ett kostnadseffektivt byggprojekt. | detta projekt konstateras flera
fordyrande omstandigheter som att grundlaggning och utférande av markplan ska
tillgodose andra parters behov av yta. | tillagg skall parkeringshuset utféras som en
mycket slank byggnad vilket gor varje vaningsplan mindre rationellt, skalfordelar
minskar och byggkostnad per parkeringsplats blir hog.

Det faktum att markplan ska disponeras av arenan innebér att parkeringshuset behdver
kompensera att markplan inte kan nyttjas med att bygga ett extra vaningsplan.
Intéktsbringande parkeringsyta minskar samtidigt som byggkostnad per parkeringsplats
okar, vilket far konsekvenser for den ekonomiska genomforbarheten.

Sammanfattningsvis kan vi konstatera att detaljplanens komplexa forutsattningar kraver
samtliga berdrda aktorers medverkan for att astadkomma ekonomiska forutséttningar for
en samlad och samnyttjad parkering i enlighet med detaljplanens syfte.

Goteborgs Stad Goteborgs Stads Parkering AB, styrelsehandling

6 (7)



Oaktat om parkeringshuset uppférs med 150 eller 250 p-platser ser vi stora utmaningar
avseende projektets ekonomiska genomforbarhet. Den niva pa p-képspriser som blir
foljden ses som hoéga och utmanande av Vastfastigheter och Idrotts och
foreningsforvaltningen.

Ur ett tillganglighetsperspektiv, for samtliga berérda parter, ar den storsta fragan som
behover I6sas att sakerstalla arenans parkeringsbehov. Om négon del av arenans
parkeringsbehov, t ex VIP-platser, ska l6sas i parkeringshuset ar det nddvéndigt att dessa
finansieras.

Beddmning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet inte ar av principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt
enligt 10 kap. 3 § kommunallagen.

Carl Engstrom Kristina Rejare

Chef Projektportfol] vd
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