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Vi bygger det hallbara samhallet for Framtiden

Framtidenkoncernen staller sig generellt positiv till att programmet fér miljdanpassat
byggande utvecklas och forenklas.

Yttrande 6ver remiss fran Fastighetskontoret Dnr 1555/16

Revidering av Goteborgs Stads Program for miljoanpassat byggande

Arende
Forvaltnings AB Framtiden har ombetts Iamna synpunkter pa ovanstaende forslag fran
Fastighetskontoret.

Forvaltnings AB Framtiden

Detta svar ar koncerngemensamt for samtliga dotterbolag.

Framtidenkoncernen omfattar sju dotterbolag. Genom bostadsbolagen Poseidon, Bostadsbolaget,
Familjebostader och Gardstensbostader forvaltar Framtidenkoncernen drygt 70 000 lagenheter i
Goteborg och bidrar genom sitt fastighetsdgande till att utveckla hyresratten och stdrka Goteborgs
utveckling. Egnahemsbolaget bygger bostadsratter och det nya byggherrebolaget kommer att bygga
hyresratter. Stérningsjouren och Bygga Hem arbetar med stérningar i boendet och social trygghet i
vara omraden.

Framtiden har en ambitiés malsattning att fardigstalla 1400 nya bostdder per ar fran och med 2018
och kommer darmed vara en viktig aktor tillsammans med ovriga forvaltningar och bolag i staden for
att uppfylla stadens mal. Moderbolaget Forvaltnings AB Framtiden kommer ta ett strategiskt ansvar
for markanskaffning och kommer hantera miljokrav i tidiga skeden. Det nya bolaget Framtiden
Byggutveckling AB kommer att hantera miljokrav under saval detaljplanprocess som projektering och
produktion fram till inflyttning av nya hyresgaster. Bostadsbolagen ska sedan forvalta
nyproduktionen.

Bakgrund
Fastighetskontoret har tillsammans med en styrgrupp tagit fram ett forslag till revidering av
Goteborgs stads program for miljoanpassat byggande (MAB) som varit géllande sedan 2009.

Programmet anvands vid markanvisningsavtal pa fastighetskontorets mark och omfattar all
nyproduktion av bostader. De miljokrav som finns uppstallda foljs upp av fastighetskontoret under
projektering och produktion genom att byggherren redovisar hur programmets kravnivaer ar

inarbetade i projektet.

Miljokraven som stalldes 2009 &r nu i behov av aktualisering och fastighetskontoret fick 2013
uppdrag att géra en éversyn av programmet.

Det reviderade forslaget har remitterats till berérda bolag och forvaltningar inom staden.
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Framtidenkoncernen har inhdmtat synpunkter fran sina bostadsbolag som tidigare haft
huvudansvaret for nyproduktion av hyresratter men remisstiden har varit kort. Synpunkter har dven
inhdmtats fran SABO géllande hur de ramupphandlade typhusen "Kombo” klarar kraven i MAB.

Stallningstagande
Framtidenkoncernen staller sig generellt positiv till den miljdambition som programmet MAB vill
astadkomma, men har forslag pa forenklingar och fortydliganden.

Enligt affarsplan 2015-2017 skall MAB galla for all nyproduktion inom Framtidenkoncernen. Det &r
darfor principiellt viktigt att miljonyttan for respektive atgardskrav i MAB sétts i relation till
kostnaden pa kort och lang sikt. Detta innebar exempelvis att det dr nédvandigt att férenkla
administrationen kring programmet samt att belysa miljokraven i forhallande till investerings- och
driftkostnader och darmed bidra till langsiktigt hallbara I6sningar i bostadsbestandet.

Framtiden Byggutveckling AB, som skall hantera all nyproduktion av hyresratter inom koncernen har
precis pabodrjat en éversyn av den generella kravniva som ska gélla i bostadsbyggandet. De interna
miljokraven som utarbetas ska vara transparenta, tydliga och enkla att félja upp, dven med den
planerade hégre produktionstakten. Okning av koncernens bostadsbyggande ska ske med fokus pa
rimliga hyror samt langsiktiga kvalitetsvinster for vara hyresgaster och Goteborgssamhillet. Intern
miljostyrning i kombination med kraven i MAB i nyproduktionsprojekt hanteras enklast genom
checklistor och inarbetade krav i forfragningsunderlag eller i projektspecifika miljoprogram. Fram tills
nu har de olika bostadsbolagen inom koncernen haft olika kravnivder dar MAB delvis ar inarbetade,
men enhetliga miljokrav ska alltsd samordnas under 2016-2017.

Overgripande synpunkter pé MAB

Programmet ska enligt var bedomning fungera som padrivande mot ett ekologiskt hallbart
bostadsbestand i Goteborg och relevanta miljokrav ska darmed starka miljo- och klimatarbetet i
staden. Det ar darfor extra viktigt att miljokrav som redan styrs via lagstiftning eller ar normal praxis
inom byggsektorn inte ingar i MAB. Miljokrav som aterfinns i andra styrande dokument inom staden
ska heller inte ingd. Foljden kan annars bli att programmets syfte motverkas. Mangden krav kan
uppfattas som administrativt betungande och omotiverat i forhallande till miljonyttan.

Det vore efterstravansvart med en sammanstallning av 6vriga styrande miljokrav inom staden
kopplade till nyproduktion av bostader. Denna bor dock lampligen ligga utanfér MAB i ett eget
dokument.

Det finns i remissforslaget i MAB en stor spannvidd kring nivaerna av miljokrav, vissa pa overgripande
niva och andra pa hog detaljniva. Det vore bra om nivan kunde harmoniseras.

| omarbetningen ar det bra om ordet “egenkontroll” generellt tas bort da begreppet finns inom PBL
och det Iatt blir en begreppsforvirring.

For att underlatta nyttan av MAB foreslas att informations- och instruktionsdelen skrivs om och
fortydligas. Det enklaste ar ofta det basta och 6kar samtidigt forstaelsen. En introduktion, kort
forklaring till de sju sakomradena och darefter fokusering pa kraven ar [ampligt. For nya anvéndare
finns idag exempelvis en otydlighet i hur kraven skall redovisas och féljas upp och detta bor darfor pa
ett enkelt satt forklaras. Det ar dven angeldget med en kort beskrivning av hur och nar arbetet med
fastighetskontorets uppfoljning av kraven utfors och att fargmarkeringarna grént, gult och roétt hor
till fastighetskontorets uppféljning.

Nar det géller SABOs typhus uppfylls huvuddelen av miljokraven i programmet. Fér nagra typhus
behover ljudmiljon utredas. For effektkravet gallande energiforbrukning behover berakningar ske pa
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samtliga for att bedoma om nivan uppfylls. Det dr angeldget att Framtidenkoncernen ges mojlighet
att valja fritt bland samtliga av SABOs ramupphandlade typhus utan restriktioner i MAB.

Detaljerade synpunkter

Vi har genomlyst programmet och i bilagd kravlista rodmarkerat forslag till andringar och
genomstrukit text som vi anser inte ska inga i programmet. Det finns dven nagra férslag med hogre
miljdambition dn det foreslagna. Detta géller materialval dar en avvikelsehantering féreslas med krav
pa placering och mangd samt att krav pa tathet ska framga och kompletteras med okular
tathetskontroll for 6kad kvalitet, minskad energiférbrukning och hégre fuktsakerhet.

Det ar lampligt med en foérklaring av forkortningar langst upp i kravlistan for att 6ka tydligheten.

Nagra sarskilda papekanden ar att kravet kring koppar i M2 &r svart att uppfylla med hansyn till
fuktsakerhet.

Géllande kravet pa individuell méatning och debitering av varmvatten (IMD) i E10 vill Framtiden ha

moijlighet till dispens fran att satta in matare i de fall Ionsamhet helt saknas samt helt ta bort kravet
pa debitering.

Bilaga bifogas

Goteborg som ovan
FORVALTNINGS AB FRAMTIDEN

Styrelsen
/Mariette Hilmersson, VD
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