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Informationsarende

Styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden:
Rapporten Sarskild uppfoljning till stadens och Stadshus arsredovisningar 2022
antecknas.

Arendet
Stadshus har begart att fa in ett skriftligt kvalitativt underlag fran samtliga bolag i staden
som underlag for stadens och Stadshus arsredovisningar 2022.

Syftet med den sérskilda uppféljningen ar att:

e Faininformation fran de direktrapporterande bolagen om tva omraden som ingar
i Stadshus arsredovisning utifran krav i arsredovisningslagen. Detta galler
Forvantad framtida utveckling och Hallbarhetsupplysningar som behovs for
forstaelsen av foretagets utveckling, stallning eller resultat.

e Faininformation om bolagets I6neutveckling.

Orsaken till att rapportering maste ske utanfor stadens ordinarie uppfoljningsprocess &r
att tidplanen for ordinarie arsrapportering inte fullt ut stammer 6verens med tidplanen for
arsredovisningarna.

Rapportering till Stadshus har skett genom en sarskild rapport i Stratsys med sista datum
for rapportering 11 januari 2023. Rapporten ska enligt anvisning fran Stadshus bilaggas
bolagets Arsrapport 2022 for information till styrelsen.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Samverkan
Arendet har inte varit foremal for samverkan.
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1 FOrvantad framtida utveckling
iInom bolaget

Goteborgs befolkning forvantas under 2023 att 6ka med cirka 6 000 till att besta av
cirka 599 000 invanare vid nasta arsskifte och efterfrdgan pa koncernens bostader
vantas vara fortsatt hog.

Efterfragan pa bostader ar hog i Géteborg och staden planerar en fortsatt fortatning
och utbyggnad. Goteborgs Stads budgetmal ar att det ska fardigstallas 25 000 nya
bostader fram till 2028. Framtidenkoncernens malsattning &r att fardigstalla 2 300
bostader per ar fran ar 2025, varav 600 ska vara bostadsratter eller &ganderatter.

| radande ekonomiska lage med kraftigt okade priser pa byggmaterial, hogre rantor
och allman osékerhet &r det en befogad oro att ny- och ombyggnationer skjuts pa
framtiden, dven om var ambition &r att fortsatta forverkliga planerade byggnationer
inom utsatt tid sa ar risken betydande att projekt flyttas fram eller i vérsta fall stalls
in.

Koncernens intakter bedéms 6ka bland annat beroende pa tillkommande
nyproduktion, ombyggnationer, tillval samt forhandlad arlig hyreshojning.

Driftskostnaderna bedoms ocksa 6ka framst drivet av higre taxebundna kostnader.
Underhallskostnaderna beraknas bli lagre for att balansera de 6kade
driftskostnaderna och réntekostnaderna. Investeringarna bedéms vara i linje med
2022 ars investeringsniva.

Finansnettot berdknas bli mer negativt jamfort med utfallet 2022 framst till foljd av
ett hogre rantelage och 6kad lanevolym pa grund av nyproduktion. Rantenivaerna
bedoms fortsatta vara pa en hdg niva under storre delen av 2023.
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2 Hallbarhetsupplysningar som
behovs for forstaelsen av
foretagets utveckling, stallning
eller resultat

Vara tre viktigaste hallbarhetsfragor utgar fran vart agardirektiv och &r
nyproduktion, varsam renovering och utvecklingsomraden.

Nyproduktion

Vi har i uppdrag att skapa nya bostader, halla ett hogt tempo i bostadsbyggandet
och bygga bostéader for alla g6teborgare. Under 2022 har vi ocksa haft i uppdrag att
bidra till att skapa en stad med blandade bostadsformer, fa ner den totala
produktionskostnaden och bygga billiga lagenheter. For att na malet har vi arbetat
efter faststéllda strategier for investeringar i nyproduktion och for lagre
produktionskostnader. For fjarde aret i rad har vi bidragit med ett stort antal nya
bostader och under 2022 har vi fardigstallt omkring 770 nya bostader for
inflyttning.

Varsam renovering

Vart uppdrag fran dgaren &r att vara hyresgaster ska kunna paverka sin
boendekostnad och inte behéva lamna sina hem pa grund av kostnadsékning vid
renovering. 2022 reviderade vi var riktlinje till att malséttningen ar att 50 procent
av lagenheterna ska renoveras endast med basniva. Vi arbetar aktivt med
energieffektivisering, solcellsinstallationer, aterbruk och stéller klimatkrav i
upphandlingar.

Utvecklingsomraden

Var agare har beslutat att ingen del av Géteborg ska finnas med pa polisens lista
over sarskilt utsatta omraden. Framtiden ager fastigheter i samtliga dessa omraden
och spelar en viktig roll for att malet ska kunna uppnas. Genomférandet av
strategin sker i huvudsak enligt plan. Den sammanfattande bedémningen 4r att
laget i omradena ar relativt stabil. | arets hyresgastundersokning 6kade upplevd
trygghet i fem av koncernens sex utvecklingsomraden, i snitt med 2,4 procent
jamfort foregaende ar. Resultaten i vara utvecklingsomraden narmar sig 6vriga
omraden och skillnaderna mellan hur hyresgéster i vara utvecklingsomraden
upplever tryggheten och koncernsnittet fortsatter att minska.
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l6nedversyn

Arbetsgivarorganisation

Uppgifter kopplat till bolagets

Bolagets
arbetsgivarorganisation

Eventuell kommentar

Fastigo

Lonekollektivavtal

Bolagets I6nekollektivavtal

Eventuell kommentar

Fastigos l-avtal

tjansteman

Fastigos F-avtal

kollektivanstallda

Utfall vid bolagets I6nedversyn

2020 2021 2022
Utfall Ibnedversyn totalt fér se bilaga se bilaga
bolaget (%) 9 9
Antal personer som omfattades . .
. se bilaga se bilaga
av l[dnedversynen

Ovriga kommentarer

Se bilaga for utfall for Framtidenkoncernens bolag for 16nerevisioner 2020 och
2022. Loneavtalet anger l6nerevisionstidpunkter november 2020 och april 2022.
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Bilaga 1 Utfall vid I6nerevisioner 2020 och 2022 Framtidenkoncernen

Fastigos I6neavtal hade I6nerevisionsdatum november 2020 och april 2022 (inget 2021).
Industrins marke ar vagledande pa 5,4 % totalt for de bada revisionstillfallena.

Antal Antal
Bolag Utfall april 2022 | medarbetare Utfall november 2020 | medarbetare
FAB 2,42% 22 3,00% 16
FBU 2,47% 32 2,71% 31
EHAB 2,40% 31 2,72% 32
FAMBO I-avtal 2,82% 117 3,00% 98
FAMBO F-avtal 2,50% 125 2,87% 124
FAMBO Totalt 2,68% 242 2,94% 222
SJ 2,80% 62 3,80% 65
BB I-avtal 2,70% 104 3,00% 89
BB F-avtal 2,40% 230 2,80% 220
BB Totalt 2.50% 334 2,86% 309
Poseidon I-avtal 2,75% 153 3,00% 118
Poseidon F-avtal 2,40% 165 2,80% 151
Poseidon totalt 2,58% 318 2,86% 269
Gardsten 3,00% 32 3,50% 30
GbgLok 2,40% 38 3,20% 51
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