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Uppfdljning varsam renovering 2022

Informationsarende

Styrelsen Forvaltnings AB Framtiden
Uppféljning av riktlinjen fér varsam renovering 2022 antecknas.

Sammanfattning

Styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden beslutade 2020-06-12 om Framtidenkoncernens riktlinje for
varsam renovering. Riktlinjen kompletterades dérefter genom beslut i styrelsen 2020-09-02, 2021-06-
17 samt 2022-04-14. | samband med senaste revideringen andrades malsattningen till att utfora
renovering med minimerad standardhgjning i ca 50 % av lagenheterna och kravet att aterbruk av
material i mojligaste man ska véljas i alla projekt tillkom. Skrivningar om hyressattning i samband
med renovering och genomgripande ombyggnad fortydligades.

I enlighet med riktlinjen ska styrelsen arligen fa en aterrapportering och uppfoljning av riktlinjen.

Denna uppfdljning omfattar samtliga projekt dar Framtidens styrelse eller VD har fattat beslut om en
investering i befintligt bestand under 2022.

Bedémning ur ekonomisk dimension
Arendet &r av administrativ karaktar och bolaget har darfor inte funnit négra séarskilda aspekter p&
fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur ekologisk dimension

I revideringen av riktlinjen for varsam renovering i april 2022 skarptes skrivningarna kring aterbruk
vilket innebér att den tidigare malsattningen att ateranvéndning av material bor évervagas i alla
projekt ersatts av malsattningen att aterbruk av material i méjligast mal ska utforas i alla projekt, med
fortydligandet att aterbruk alltid ska utredas och valjas dar sa ar lampligt. Liksom tidigare ska
mojligheten till energieffektivisering och minskad klimatpaverkan prévas och dokumenteras i alla
projekt. Riktlinjen innehaller dven malsattningen att klimatkrav ska stallas med syftet att halvera
klimatpaverkan fran renoveringar fran och med 2025.

Uppfoéljningen visar att mojligheten till energieffektivisering har provats, dokumenterats och
energieffektiviserande atgarder inkluderats i princip alla projekt (93%), och det enda undantaget &r ett
projekt av en karaktdr dar energieffektivisering inte ar relevant.

Vad galler dokumentation kring hur bolagen har dvervégt ateranvandning av material i projekten
aterfinns det i en nagot mindre andel av arendena (64 %), men med en pataglig 6kning jamfort med
2021 (22%). Antalet projekt dar aterbruk valjs &r nagot lagre (43%). Det kan dven konstateras att
omfattningen av aterbruk i de aktuella projekten dar detta valjs fortfarande &r relativt begransad.
Eftersom skrivningarna kring dessa krav fortydligades i kompletteringarna som gjorts av riktlinjen for
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varsam renovering gor bolaget bedémningen att uppfyllandet av kraven béttre kommer att avspeglas i
kommande uppfdljningar av riktlinjen. Det pagar dessutom en utveckling och kompetenshojning saval
internt inom koncernen som i branschen kring aterbruk, dar inte minst en effektiv och professionell
vardekedja och marknad behdver komma pa plats for att aterbruk ska bli ett smidigt och
kostnadseffektivt alternativ i bred tillampning.

| 14% av projekten uppges att klimatkrav komma att stillas. Aven har pagar ett koncerngemensamt
utvecklingsarbete, dar nyckel- och maltal for olika vanliga renoveringsatgarder tas fram samt en
verktygslada med exempel pa l6sningar som ger en kraftigt minskad klimatpaverkan. Bolaget bedomer
baserat pa detta att klimatkrav i betydligt hogre grad kommer stallas framover.

Beddtmning ur social dimension

Framtidens uppdrag é&r att erbjuda attraktiva och kvalitativa bostader at olika typer av
bostadskonsumenter. Boende ska kunna paverka sin boendestandard och sina boendekostnader och vi
ska sla vakt om de lagenheter som har laga hyror. |1 2022 ars revidering av Framtidenkoncernens
riktlinje for varsam renovering anges att malsattningen &r att 50 procent av lagenheterna ska
renoveras endast med basniva. I basnivan kan vissa standardhojande atgarder av kollektiv karaktar
inga som inte bedéms majliga att diversifiera. Det kan exempelvis gélla atgarder som hojd standard pa
fonster, uppgradering av fastigheternas el, lassystem, eller andra atgarder som bér genomforas for hela
fastigheten samlat nar sa bedoms som rimligt samt atgarder for att langsiktigt vardesakra fastigheterna.
Atgarder som foljer av lag- och myndighetskrav kan ocksa inga i basnivan. Bolagets bedémning r att
denna riktlinje mojliggor ett 6kat kvarboende efter renovering. | uppféljningen kan konstateras att
projekten val lever upp till denna malséttning (100%), men att det i merparten av projekten ingar en
basniva med standardhéjande atgarder enligt ovan och som innebér en viss hyreshéjning. Utéver detta
erbjuds tillval i princip i alla projekt. Endast ett fatal projekt innehaller standardhéjande atgarder
ut6ver basnivan enligt ovan, vilka da genomfors i hogst 50% av lagenheterna samt i lagenheter med
nya hyresgaster.

Gallande dialog med hyresgéaster och méjlighet till individuella tillval goér bolaget beddmningen att
riktlinjens intentioner foljs i mycket hég grad.

Samverkan
Arendet har inte varit foremal for facklig samverkan.

Expedieras
Bostadsbolaget, Familjebostader, Gardstensbostader, Poseidon och GoteborgsLokaler.
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Arendet
Arendet innehaller en uppfoljning av Framtidenkoncernens riktlinje for varsam renovering.

Beskrivning av arendet

Forvaltnings AB Framtiden beslutade pa sitt ssmmantrade 2019-08-29 om en koncerngemensam
riktlinje for varsam renovering. | sina mal- och inriktningsdokument for 2018 samt 2019 gav styrelsen
for Forvaltnings AB Framtiden bolaget i uppdrag att ta fram gemensamma riktlinjer for hur man
renoverar i koncernen. | uppdraget framgick att boende ska kunna paverka sin boendestandard och
sina boendekostnader samt att det &r viktigt att sla vakt om de lagenheter som har laga hyror. En ny
riktlinje antogs av styrelsen 2020-06-12. Riktlinjen har darefter kompletterats genom beslut i styrelsen
2020-09-02, 2021-06-17 samt 2022-04-14. 1 samband med senaste revideringen dndrades
malsattningen till att utféra renovering med minimerad standardhéjning i ca 50 % av lagenheterna och
kravet att aterbruk av material i mojligaste man ska véljas i alla projekt tillkom. Skrivningar om
hyresséttning i samband med renovering och genomgripande ombyggnad fortydligades.

I enlighet med riktlinjen ska Forvaltnings AB Framtidens styrelse arligen fa en aterrapportering och
uppfoljning av riktlinjen.

Uppfdljning
Riktlinjen har tillampats i de bostadsférvaltande bolagen sedan den beslutades hdsten 2019.

Bolagen har valt delvis olika tillvagagangssatt och metoder for implementering av riktlinjen,
framforallt avseende projekt som innefattar standardhojande atgarder. Koncernledningen har sett ett
varde i att bolagen provar och utvérderar olika vagar.

Avsteg
Inga avsteg fran riktlinjen har gjorts under 2022 avseende malsattningen om basniva, standardhéjande
atgarder och majlighet till tillval.

Avgransning
Uppféljningen har avgransats till renoveringsprojekt som har beslutats av Forvaltnings AB Framtidens
styrelse respektive av Forvaltnings AB Framtidens VD.

Enligt Framtidenkoncernens riktlinje for Projekt och investeringar som beslutades i styrelsen 2020-
06-12 ska projekt dver 50 mnkr hemstallas for beslut i Framtidens styrelse och projekt mellan 25-50
mnkr till Framtidens VD for beslut.

Bolagets beddémning

Uppféljningen visar att det under 2022 ar 14 projekt som beslutats av VD eller Framtidens styrelse,
och som omfattats av riktlinjen for varsam renovering. Av dessa har samtliga foljt malsattningen om
att 50 procent av lagenheterna ska renoveras endast med basniva, inklusive vissa standardhéjande
atgarder av kollektiv karaktar som inte bedoms mojliga att diversifiera.

Efterlevnaden avseende energieffektivisering bedéms som god.

Klimatkrav och aterbruk bedoms fortfarande som utvecklingsomraden. Mot bakgrund av arets
revidering av riktlinjen och att beaktandet av dessa fragor har okat jamfort 2021, gors beddmningen att
det finns goda forutsattningar for hog efterlevnad framat.
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Projekt som beslutats av FAB
Styrelse eller FAB VD

Bostadsbolaget

Familjebostader

Gardstens-
bostdder

Poseidon

Goteborgs-
Lokaler

Summa

Samtliga projekt

Antal

Procent

Antal

Procent

Antal Procent

Antal

Procent

Antal Procent

Antal

Procent

Antal beslutade projekt som
omfattats av riktlinjen

14%

29%

57%

14

Antal lagenheter/lokaler i ovan
projekt

470

444

1045

1959

Varav antal projekt dar
ateranvandning av material har
Overvagts och dokumenterats

100%

100%

38%

64%

Varav antal projekt dar
aterbruk har anvants

50%

50%

38%

43%

Varav antal projekt dar
mojligheten till
energieffektivisering och
minskad klimatpaverkan har
provats och dokumenterats

100%

100%

88%

13

93%

Varav antal projekt dar
klimatkrav kommer att stallas

0%

50%

0%

14%

Varav antal projekt som
omfattar atgarder som ingari
basnivan inkl vissa
standardhdjande atgarder av
kollektiv karaktar som beddms
ej mojliga att diversifiera

Antal beslutade projekt som
innehallit standardhdjande
atgarder utover kollektiv
karaktar (upp till 50%)

1

Varav projekt med standardhéjande atga

50%

50%

4

100%

rder utover kollektiv karakt

0%

100%

0%

Ej tillampbar

13

93%

7%

Antal berorda
lagenheter/lokaler i ovan
projekt

105

22%

0

0

0

Ej tillampbar

105

5%

Tabell: Sammanfattning av uppfoljning av samtliga projekt/investeringsarenden i befintligt bestand som
omfattats av riktlinjen for varsam renovering och som beslutats av Framtidens styrelse eller VD.
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Omfattar dtgarder som
ingdr i basnivan inkl vissa
standardhdjande dtgérder

Beslutad Aterbruk har till ivi och av kollektiv karaktar som Standardhdjande
Antal Antal |produktions- beaktats och minskad klimatpaverkan har prévats beddms ej méjliga att atgarder utéver kollektiv
Datum  |Beslut Bolag Projekt Atgérd ldgenheter |lokaler |kostnad [mnkr] Aterbruk av material har anvints och Klimatkrav stills diversifiera karaktar Tillval erbjuds
220209 |FAB styrelse | Poseidon gardet 1-51 Fonsterbyte, och & 397 79 Nej Nej Ja Nej Ja Nej Nej
220330 |FAB styrelse |Bostadsbolaget |Kalendervigen 6-18 Ombyggnad 210 348 Ja Delvis |Aterbruksinventeringen har genomforts; Ja |Planerade atgérder inklusive
ateranvandning av befintligt material delvis installation av mekanisk fran- och
mojligt. Dock ar flertalet inventarier tekniskt tilluft (FTX) berdknas ge en
slut alternativt inte lever upp till dagen krav besparing om 84 kWh/kvm vilket . Ja (i ligenheter utan
pa funktion/sikerhet/kompabilitet for motsvarar en halvering Nej Ja Sterflytt, 50%) Ja
framtida bruk. Sakerhetsdorrar, fonster-
bénkar och beslag/dérrhandtag kommer att
demonteras och anvéndas som reservdelar i
hnlagatc Aurioa hactind
220511 [FAB styrelse | Familjebostader |Gardsas etapp 1 Invéndig renovering 139 78 Delvis Nej [M&jligheten att renovera koken som tillval Ja [Lagre luftfléden anpassade till
har utretts och resulterat i att materialet och dagens normer, byte fran 1-rérs
skicket &r for daligt for att renovera varmesystem till 2-rors, for- Nej Ja Nej Ja
skapsstommar, luckor etc. Det som kan sparas bereder fér IMD varmvatten samt
och terbrukas vid tillval nytt kok &r rostfria renovering av fastighetsel.
diskbankar samt vissa vitvaror.
220614 |FAB styrelse |Bostadsbolaget |Hogsbo Installation mekanisk ventilation 250 10 70 Ja Nej Ja |Bedémd energibesparing 20% Nej Ja Nej Nej
221118 |FAB styrelse |Poseidon Dr Forselius backe Fasad och fénsterrenovering 597 25 257 Ja Delvis Ja |tillaggsisolering och nya Nej Ja Nej Nej
energieffektiva fonster
221214 |FAB styrelse | Familjebostader | Anggéarden etapp 1 Genomgripande renovering, 70 120 Ja Ja Vid produkt- och materialval kommer Ja |Energianvéndningen efter
dessutom hansyn tas till klimatbelastning. renovering berdknas minska med
Aterbrukade produkter ar darmed att foredra ca 60% fran nuvarande niva pa ca
och exempelvis terbrukat WC-porslin, 209 kWh/m?, &r Atemp ca 79
blandare, handdukstorkar, duschdérrar och kWh/m?, 8r Atemp.
andra badrumstillbehor kan med fordel viljas. "
. e . Ja Ja Nej Ja
Det bedoms inte som mgjligt att inreda alla
ldgenheter med &terbrukade produkter, men
ett fatal Iagenheter skulle kunna prioriteras.
Aven sakerhetsddrrar skulle kunna vara
aterbrukade.
220209 |FABVD Poseidon Mandolingatan 15-43 Nya tvattstugor 5 37 Ja Ja Aterbruk av delar av befintliga byggnader, Ja |Béttre isolering, virmedtervinning
inredning och maskiner och energisnéla maskiner med Nej Ja Nej Nej
varmepumpsteknik
220408 |FAB VD Familjebostader |Tynnered; Trygghetsatgarder (installation av beréringsfria las, 34 Delvis Delvis |Ateranvandning av t.ex. bef. beréringsfria Ja |Utbyte till armaturer med lagre
Bronsaldersgatan, utbyte/komplettering av belysning i fasad/allménna . (760 lasenheter som kan anvéndas i andra delar av energianvandning, ca -400 N . R
Grevegardsvagen, utrymmen, uppgradering till brandskyddsklassade dérrar i lagenheter omrédet. kWh/ar. Krav stélls pa att nya Delvis a Nej Nej
Opalgatan allmanna utrymmen omfattas) armaturer skall véljas med lag
220408 |FAB VD Familjebostader [Réda omradet Tynnered Klimatskal och balkonger (byte av fénster/fénsterdorrar, ny 235 49 Ja Nej |Fonsterna, fnsterddrrarna, betongpannorna | ja [Nya energieffektiva fonster och
etapp 2 takpapp och tegeltak inkl. taksakerhet,nérasskydd. Tegelfog gar inte att dteranvénda (for daligt skick och balkongdérrar, ca -400 000
och tegelbalkar renoveras ingen efterfragan) pa dem. Méjlighet att KWh/ar (ca -14,1 %) Nej Ia Nei
anvénda aterbrukat taktegel har undersékts, )
men finns i dagsldget ingen tillgang till svart
taktegel pa marknaden
220408 |FAB VD Poseidon Skolspéret 51-53 Upprustning och underhéll av parkeringsdécks gardsbjalklag, 27 Nej Nej N/A Nej Ia Nej Nej
etapp 1 N/A
220609 |FAB VD Poseidon Blekeslanten 1-5 (Lunden) |Renovering parkeringshus N/A 29 Nej Nej Ja |Belysning styrs via narvarogivare Nej Ja Nej Nej
FAB VD Poseidon 374 Nej Nej Ja |LED-belysning Nej (dock klimat- Ja Nej Nej
220609 Hjéllbo 6:8, Hjéllbo 5:14, Hja| 17 nya miljéhus i Hjéllbo N/A N/A berékning)
220609 |FAB VD Poseidon anglaten 8-31, Konvertering av lokaler till Idgenhet 15 33,4 Nej Nej Ja Nej Ja Nej Nej
221122 |FABVD Poseidon Sandsparet 33-37, Hjéllbo 7:|Konvertering av lokaler till Iigenheter 6 19,8 Ja Delvis |En del befintligt material dteranvands Ja |Nyinstallation av ventilations- och
varmesystem, energieffektiva Nej Ja Nej Nej

armaturer och nya vit/vatvaror
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